
2013 年武汉光谷联合集团有限公司公司债券 2013 年度债权

代理事务报告并企业履约情况及偿债能力分析报告 

 

2013 年武汉光谷联合集团有限公司公司债券全体持有人： 

    鉴于： 

1、武汉光谷联合集团有限公司（简称“发行人”）已与天风证券

股份有限公司（简称“我公司”、“本公司”）签署本期债券《债权代理

协议》，且该协议已生效。 

2、根据《2013年武汉光谷联合集团有限公司公司债券募集说明

书》（简称“募集说明书”）的规定，2013年武汉光谷联合集团有限公

司公司债券（简称“本期债券”）已于2013年10月23日发行完毕，本期

债券全体持有人已同意委托本公司作为债权代理人，代理有关本期债

券的相关债权事务。 

我公司依据募集说明书、《债权代理协议》的约定履行债权代理

人的职责。 

为出具本报告，自本期债券发行完毕之日起，本公司与发行人进

行接洽，对于出具本报告有关的债权代理事务进行了必要的调查。 

本报告依据本公司对有关情况的调查、发行人或相关政府部门出

具的证明文件进行判断，对本公司履行债权代理人职责期间所了解的

信息进行披露，并出具结论意见。因本公司不具备对相关专业事项发

表评论意见的资格和能力，在本报告中对有关审计报告、评估报告等

专业数据及事项的引述不表明本公司对这些报告、数据的真实性和准



确性作出任何明示或默示的保证。 

本公司未对本期债券的投资价值做出任何评价，也未对本期债券

的投资风险做出任何判断。本期债券的投资者应自行判断和承担投资

风险。 

现将截至本报告出具之日的债权代理事项报告如下： 

一、发行人的基本情况 

名称：武汉光谷联合集团有限公司 

法定代表人：黄立平 

注册资本：48,000 万元 

住所：湖北省武汉市东湖新技术开发区关山一路 1 号 

公司经营范围：网络技术、电子商务、软件、系统集成、信息加

工与服务、通信设备的开发、研制、技术服务；计算机及配件、普通

机械、电子机械、汽车配件、仪器仪表、建筑材料、装饰材料、纺织

品零售兼批发；线路、管道安装；房地产开发、商品房销售；园区开

发和基础设施建设；销售代理、策划代理、广告代理、工程咨询（上

述经营范围中国家有专项规定的项目经国家审批后或凭许可证在核

定期限内经营）。  

股权结构：目前发行人的股东为联合置业（武汉）有限公司，持

股比例 100%，最终实际控制人为黄立平。 

跟踪评级：根据鹏元资信评估有限公司 2014 年 6 月 25 日出具的

《武汉光谷联合集团有限公司 2013 年 6 亿元公司债券 2014 年跟踪信

用评级报告》，发行人主体信用等级为 AA-，本期债券信用等级为



AA+，评级展望为稳定。 

二、发行人履约情况 

（一）办理上市或交易流通情况 

发行人已按照本期债券募集说明书的约定，在发行完毕后一个月

内向有关证券交易场所或其他主管部门申请本期债券上市或交易流

通。本期债券于 2013 年 11 月 15 日在银行间市场上市流通，简称“13

光谷联合债”，证券代码为 1380323；2013 年 11 月 28 日在上交所上

市，简称“13 光谷联”，证券代码为 124288。 

（二）付息情况 

本期债券的付息日为 2014 年至 2019 年每年的 10 月 23 日（如遇

法定节假日或休息日，则付息工作顺延至其后第一个工作日）。发行

人应于 2014 年 10 月 23 日支付第 1 个计息年度的利息 4,410 万元。

由于目前未到付息日，故发行人不存在应付未付利息的情况。 

（三）募集资金使用情况 

根据本期债券募集说明书，本期债券募集资金共 6 亿元，全部用

于武汉金融后台服务中心二期项目建设。本期债券募集资金净额5.88

亿元已全部投入项目中，支付给武汉吉天建设工程有限公司、武汉丽

岛科技有限公司及湖北馨源电力工程有限公司，用于推进项目建设及

结算前期工程款。 

（四）发行人信息披露情况 

发 行 人 与 本 期 债 券 相 关 的 信 息 均 在 中 国 债 券 信 息 网

（www.chinabond.com.cn）披露。已披露的相关文件及时间如下： 



1、2013 年武汉光谷联合集团有限公司公司债券发行文件（2013

年 10 月 21 日）； 

2、2013 年武汉光谷联合集团有限公司公司债券簿记建档结果公

告（2013 年 10 月 22 日）； 

3、2013 年武汉光谷联合集团有限公司公司债券交易流通信息

（2013 年 11 月 14 日）； 

4、关于武汉光谷联合集团有限公司控股股东光谷联合控股有限

公司于香港联合交易所公开发售股份的公告（2014 年 4 月 1 日） 

发 行 人 与 本 期 债 券 相 关 的 信 息 在 上 海 证 券 交 易 所

（www.sse.com.cn）披露的相关文件及时间如下： 

1、2013年武汉光谷联合集团有限公司公司债券上市公告书（2013

年 11 月 27 日） 

2、关于武汉光谷联合集团有限公司控股股东光谷联合控股有限

公司于香港联合交易所公开发售股份的公告（2014 年 4 月 1 日） 

三、发行人偿债能力 

众环海华会计师事务所（特殊普通合伙）对发行人出具了标准无

保留意见的《审计报告》（众环审（2014）011223 号）以下所引用的

财务数据，非经特别说明，均引自该审计报告。投资者在阅读以下财

务信息，应当参照发行人 2013 年经审计的财务报告及附注。 

1、发行人偿债能力情况 

项目 2013 年（单位：元） 2012 年（单位：元） 

短期借款 572,000,000.00  142,000,000.00  

一年内到期的非流动负债 0.00  24,000,000.00  

长期借款 1,342,736,250.00  973,164,738.38  



流动比率 2.54 2.28 

速动比率 1.23 1.21 

资产负债率 68.80% 62.49% 

EBITDA（万元） 26,046.26 63,413.83 

EBITDA 利息保障倍数 2.26 4.08 

注：①流动比率＝流动资产÷流动负债 

 ②速动比率＝（流动资产－存货）÷流动负债 

 ③资产负债率＝（负债总额÷资产总额）×100% 

④EBITDA=利润总额+计入财务费用的利息支出+资本化利息支出+折旧+摊销 

⑤EBITDA 利息保障倍数＝EBITDA/（计入财务费用的利息支出+资本化利息支出） 

短期偿债指标方面，发行人 2013 年末流动比率和速动比率分别

为 2.54 和 1.23，仍处于较高水平，较 2012 年保持稳定，说明发行人

流动资产对流动负债覆盖良好，短期债务保障能力较强。 

长期偿债指标方面，截至 2013 年末，发行人资产负债率由 62.49%

上升至 68.80%，较 2012 年小幅上涨。主要是由于 2013 年发行人长

期借款及新发行债券增加所致，说明发行人的长期负债明显增加，长

期偿债压力增加，偿债能力下降。 

综合来看，发行人整体负债水平不高，财务结构较稳健，短期、

长期债务偿付能力均较强，具有较强的抗风险能力。 

2、发行人盈利能力情况 

项目 2013 年（单位：元） 2012 年（单位：元） 

营业收入 1,253,521,949.23 2,305,087,722.34 

营业利润 120,883,143.27 435,332,161.82 

净利润 98,992,239.59 344,815,476.00 

综合毛利率 36.34% 38.88% 

净资产收益率 5.51% 23.95% 

总资产收益率 1.86% 8.84% 

注：①综合毛利率=（营业收入-营业成本）÷营业收入 

②净资产收益率=净利润÷净资产平均余额 

③总资产收益率=净利润÷总资产平均余额。 

发行人营业收入依然主要来自于产业园开发与运营、产业园生活

配套、产业园配套服务三大板块，收入结构保持稳定。2013 年发行

人营业收入及净利润大幅下降，主要因为 2013 年宏观经济增长速度



呈下行趋势，而房地产调控政策延续 2012 年的调控思路，限购、限

贷政策继续实施，发行人虽然以产业园的运营与开发为主，但也受到

宏观经济政策及信贷政策的影响。同时，发行人处于业务快速扩张期，

2013 年在武汉、青岛、黄石及鄂州同时开发了 5 个不同主题的产业

园区，新增开工面积达到了 81.07 万平方米，为新增土地、设备及新

项目建设投入了大量资金，而相关项目处于建设周期，尚未竣工实现

收入，进一步导致发行人营业收入及利润大幅下降。2014 年公司将

有多个项目竣工，届时公司将实现大量收入，盈利能力将有所增强。 

发行人净资产收益率及总资产收益率都呈现了大幅下降，显示出

发行人盈利能力受行业不景气及产业园建设周期的影响大幅减弱。 

3、发行人现金流情况 

项目 2013 年（单位：元） 2012 年（单位：元） 

经营活动现金流入小计 1,689,717,904.42 2,212,681,617.86  

经营活动现金流出小计 3,047,174,182.08 2,927,815,043.72  

经营活动产生的现金流量净额 -1,357,456,277.66 -715,133,425.86 

投资活动现金流入小计 184,547,130.67 123,352,074.11  

投资活动现金流出小计 55,076,179.39 86,598,290.97  

投资活动产生的现金流量净额 129,470,951.28 36,753,783.14 

筹资活动现金流入小计 2,385,980,000.00 1,221,200,000.00  

筹资活动现金流出小计 963,005,048.67 631,009,146.16  

筹资活动产生的现金流量净额 1,422,974,951.33 590,190,853.84 

现金及现金等价物净增加额 1,168,792,622.47 973,802,997.52 

2013 年，发行人经营活动产生的现金流量净额为-13.57 亿元，与

2012 年相比，经营活动获取现金的能力呈现下降趋势，主要是由于

2013 年发行人受行业不景气及产业园建设周期的影响，销售商品、

提供劳务收到的现金减少所致。 

2013 年，发行人投资活动产生的现金流量净额大幅增加，主要



是由于是发行人投资子公司获得的投资收益大幅增加所致。 

发行人主要通过负债的方式解决项目的资金需求，2013 年发行

人通过借款及发行债券收到的现金相较 2012 年大幅增加，使得发行

人筹资活动现金流入规模较大，从而使得发行人筹资活动产生的现金

流量净额大幅提升。 

现金及现金等价物净增加额 2013 年较 2012 年小幅增加，主要为

投资活动及筹资活动获得大量现金所致，表明了企业获取现金的能力

较高。 

四、发行人已发行未兑付债券 

截至本报告出具之日，发行人已发行未对付其他债券信息如下： 

1、于 2013 年 11 月 15 日发行的 0.7 亿元武汉光谷联合集团有限

公司 2013 年第一期短期融资券，简称“13 汉光谷 CP001”，证券代

码 041358085； 

2、于 2014 年 3 月 21 日发行的一年期 3 亿元武汉光谷联合集团

有限公司 2014 年度第一期非公开定向债务融资工具，简称“14 汉光

谷 PPN001”，证券代码 031490165。 

3、于 2014 年 6 月 13 日发行的两年期 3 亿元武汉光谷联合集团

有限公司 2014 年度第一期非公开定向债务融资工具，简称“14 汉光

谷 PPN002”，证券代码 031490503。 

 

以上情况，特此公告。 

（本页以下无正文） 




