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国信证券股份有限公司（以下简称“国信证券”）作为 2013 年海宁

市尖山新区开发有限公司公司债券（以下简称“13 海宁新区债”或“本

期债券”）的主承销商，按照《国家发展改革委办公厅关于进一步加强

企业债券存续期监管工作有关问题的通知》（发改办财金[2011]1765 号）

文件的有关规定出具本报告。 

本报告的内容及信息源于海宁市尖山新区开发有限公司（以下简称

“发行人”或“公司”）对外公布的《海宁市尖山新区开发有限公司 2013

年度财务报表审计报告》等相关公开信息披露文件、第三方中介机构出

具的专业意见以及发行人向国信证券提供的其他材料。国信证券对发行

人年度履约能力和偿债能力的分析，均不表明其对本期债券的投资价值

或投资者的收益作出实质性判断或者保证。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者

应对相关事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为国

信证券所作的承诺或声明。在任何情况下，投资者依据本报告所进行的

任何作为或不作为，国信证券均不承担任何责任。 
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一、发行人基本情况 

公司名称：海宁市尖山新区开发有限公司 

住所：尖山围垦区 

法定代表人：张月明 

注册资本：叁亿陆千陆百万元 

经营范围：尖山段滩涂治江围垦、涂地开发、投资开发；房地产开

发经营（凭有效资质证书经营）。 

 

二、本期债券基本要素 

债券全称 2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券 

债券简称 
银行间交易市场：13 海宁新区债；上海证券交易所：13 海

新区 

债券存续期 2013 年 11 月 4 日至 2020 年 11 月 3 日 

债券期限和利率 

本期债券为 7 年期固定利率债券，同时设置本金提前偿付条

款，即在债券存续期的第 3、4、5、6、7 个计息年度末分别

按照债券发行总额 20%、20%、20%、20%、20%的比例偿

还债券本金。本期债券票面年利率为 6.90%，在本期债券存

续期内固定不变。本期债券采用单利按年付息，不计复利。 

发行规模 13 亿元人民币 

还本付息方式 

本期债券每年付息一次，同时设置本金提前偿付条款，即于

2016 年 11 月 4 日、2017 年 11 月 4 日、2018 年 11 月 4 日、

2019 年 11 月 4 日、2020 年 11 月 4 日分别偿付债券发行总

额的 20%、20%、20%、20%、20%，最后五期利息随当年

兑付的本金部分一起支付。 

担保情况 
本期债券由中国投融资担保有限公司提供全额无条件不可

撤销的连带责任保证担保。 

信用级别 

经联合资信评估有限公司综合评定，本期公司债券信用等级

为 AA+，主体长期信用等级为 AA。根据联合资信评估有限

公司 2014 年 6 月 30 日出具的评级报告，本期债券信用等级

为 AA+，主体信用等级为 AA。 

债券上市地点及代码 银行间交易市场：1380353；上海证券交易所：124421 
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三、2013 年度发行人履约情况 

（一）办理上市或交易流通情况 

发行人已按照 2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券（以

下简称“本期债券”）募集说明书的约定，于发行结束后向有关主管部

门提出上市交易流通申请，并于 2013 年 11 月 13 日在全国银行间债券

市场交易流通，债券简称“13 海宁新区债”，债券代码“1380353”；于

2013 年 12 月 24 日在上海证券交易所上市交易，证券简称“13 海新区”，

证券代码“124421”。 

（二）募集资金使用情况 

根据本期债券募集说明书，本期债券募集资金 13 亿元，其中，9

亿元用于海宁市尖山新区西北区块路网及配套项目，3 亿元用于海宁市

尖山新区西南区块路网及配套项目，1 亿元用于海宁市城市主干道杭州

湾大道项目。目前募集资金正按照原计划逐步落实使用。 

（三）本息兑付情况 

本期债券的付息日为 2014 年至 2020 年每年的 11 月 4 日（如遇法

定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。发行人至今尚未

支付过利息。发行人不存在应付本息未付的情况。 

（四）信息披露情况 

发行人审计报告、付息兑付公告、跟踪评级报告等相关信息已在中

国债券信息网、中国货币网和上海证券交易所网站披露。 

1、中国债券信息网（www.chinabond.com.cn） 

（1）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券发行文件（2013

年 10 月 31 日） 

（2）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券募集说明书摘
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要（2013 年 10 月 31 日） 

（3）关于 2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券募集说明

书摘要的更正公告（2013 年 10 月 31 日） 

（4）海宁市尖山新区开发有限公司 2010-2012 年审计报告（2013

年 10 月 31 日） 

（5）国家发展改革委关于浙江省海宁市尖山新区开发有限公司发行

2013 年公司债券核准的批复（2013 年 10 月 31 日） 

（6）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券发行方式调整

的说明（2013 年 10 月 31 日） 

（7）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券募集说明书摘

要（2013 年 10 月 31 日） 

（8）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券担保函（2013

年 10 月 31 日） 

（9）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券申购和配售办

法说明（2013 年 10 月 31 日） 

（10）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券法律意见书

（2013 年 10 月 31 日） 

（11）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券簿记建档结果

公告（2013 年 11 月 4 日） 

（12）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券交易流通信息

（2013 年 11 月 12 日） 

（13）海宁市尖山新区开发有限公司关于近三年内无违法和重大违

规行为的说明（2013 年 11 月 13 日） 

（14）海宁市尖山新区开发有限公司 2010-2012 年审计报告（2013
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年 11 月 13 日） 

（15）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券担保人资信情

况说明（2013 年 11 月 13 日） 

（16）海宁市尖山新区开发有限公司关于近三年内无重大诉讼事项

的说明（2013 年 11 月 13 日） 

（17）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券担保函（2013

年 11 月 13 日） 

（18）海宁市尖山新区开发有限公司 2013 年度审计报告现金流量表

合并更正的说明（2014 年 4 月 3 日） 

（19）海宁市尖山新区开发有限公司公司债券 2013 年度财务报表审

计报告（2014 年 4 年 3 月） 

（20）海宁市尖山新区开发有限公司 2013 年审计报告（2014 年 4

月 4 日） 

（21）海宁市尖山新区开发有限公司跟踪评级报告（2014 年 7 月 1

日） 

2、中国货币网（www.chinamoney.com.cn） 

（1）海宁市尖山新区开发有限公司关于近三年内无重大诉讼事项

的说明（2013 年 10 月 31 日） 

（2）海宁市尖山新区开发有限公司关于近三年内无违法和重大违

规行为的说明（2013 年 11 月 1 日） 

（3）国家发展改革委关于浙江省海宁市尖山新区开发有限公司发

行 2013 年公司债券核准的批复（2013 年 11 月 1 日） 

（4）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券募集说明书摘

要（2013 年 11 月 1 日） 
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（5）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券募集说明书

（2013 年 11 月 1 日） 

（6）关于 2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券法律意见

书（2013 年 11 月 1 日） 

（7）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券评级报告（2013

年 11 月 1 日） 

（8）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券申购和配售办

法说明（2013 年 11 月 1 日） 

（9）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券担保函（2013

年 11 月 1 日） 

（10）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券发行方式调整

的说明（2013 年 11 月 1 日） 

（11）债券交易流通要素公告（13 海宁新区债）（2013 年 11 月 12

日） 

（12）海宁市尖山新区开发有限公司 2013 年审计报告（2014 年 4

月 3 日） 

（13）海宁市尖山新区开发有限公司 2013 年度审计报告现金流量

表合并更正的说明（2014 年 6 月 30 日） 

（14）海宁市尖山新区开发有限公司公司债券 2013 年度财务报表

审计报告（更正）（2014 年 6 月 30 日） 

（15）海宁市尖山新区开发有限公司跟踪评级报告（2014 年 7 月 1

日） 

3、上海证券交易所网站（www.sse.com.cn） 

（1）关于 2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券上市交易
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的公告（2013 年 12 月 23 日） 

（2）2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券上市公告书

（2013 年 12 月 23 日） 

（3）海宁市尖山新区开发有限公司公司债券 2013年年度报告（2014

年 4 月 3 日） 

（4）海宁市尖山新区开发有限公司 2013 年度审计报告现金流量表

（合并）更正的说明（2014 年 6 月 30 日） 

（5）海宁市尖山新区开发有限公司 2013年度财务报表审计报告（更

正）（2014 年 6 月 30 日） 

（6）海宁市尖山新区开发有限公司跟踪评级报告（2014 年 7 月 4

日） 

（7）海宁市尖山新区开发有限公司公司债券 2014 年度中期报告

（2014 年 8 月 28 日） 

四、2013 年度发行人偿债能力 

发行人 2013 年的合并财务报表由天衡会计师事务所（特殊普通合

伙）审计，该会计师事务所出具了标准无保留意见的审计报告（天衡审

字【2014】00371 号）。以下所引用的财务数据，非经特别说明，均引自

该审计报告。投资者在阅读以下财务信息时，应当参照发行人 2013 年

度完整的经审计的财务报告及其附注。 

（一）资产负债结构以及偿债指标分析 

单位：万元、% 

项目 2013年末 2012年末 

资产总计 940,599.28 699,223.76 

其中：流动资产合计 746,557.79 549,882.42 

非流动资产合计 194,041.49 149,341.34 
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备注：1、流动比率=流动资产/流动负债 

2、速动比率=（流动资产-存货）/流动负债 

3、资产负债率=负债总额/资产总额 

截至 2013 年底，发行人合并资产总额 940,599.28 万元，同比增长

34.52%，主要系发行人 2012 年将浙江钱塘江投资开发有限公司并入合

并范围及 2013 年新成立子公司海宁市铁北新城有机更新有限公司，导

致资产总额增幅较大。从资产的构成上看，流动资产合计 746,557.79 万

元，占比 79.37%，同比增长 35.77%。发行人的流动资产构成主要以存

货、货币资金以及其他应收款为主。流动资产的大幅增加主要来自于货

币资金与存货的增长。发行人的货币资金增长主要由公司 2013 年发行

13 亿元的“13 海宁新区债”所致，而存货主要为开发商品、围垦土地

成本、安置房开发成本和土地征迁整理成本；非流动资产合计 194,041.49

万元，占比 20.63%，同比增长 29.93%。发行人的非流动资产构成主要

以长期股权投资、在建工程和其他长期资产为主。总体来看，受合并浙

江钱塘江投资开发有限公司及新成立海宁市铁北新城有机更新有限公

司影响，发行人资产呈现跨越增长态势，资产构成以流动资产为主。流

动资产中，存货占比很大，存货规模受土地出让的影响较大，变现能力

较弱，发行人整体资产质量一般。 

随着发行人规模的扩大，发行人负债也呈现相应快速增长的态势。

截至 2013 年底，发行人负债合计 355,331.35 万元，同比增长 56.59%。

负债合计 355,331.35 226,918.24 

其中：流动负债合计 98,615.64 97,298.86 

非流动负债合计 256,715.71 129,619.38 

股东权益合计 583,263.93 472,181.49 

流动比率（倍） 7.57 5.65 

速动比率（倍） 1.77 0.48 

资产负债率 37.78 32.45 
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其中，流动负债合计 98,615.64 万元，占比 27.75%，同比增长 1.35%，

其构成主要以短期借款、预收款项、其他应付款和一年内到期的长期负

债为主；非流动负债合计 256,715.71万元，占比 72.25%，同比增长 98.05%，

其构成主要以长期借款和应付债券为主，非流动负债的大幅增长主要由

于“13 海宁新区债”导致的应付债券的增长。从结构上看，发行人 2013

年的债务增长主要来自于非流动负债的增长，这与发行人项目投资周期

长的特点相匹配，债务结构较为合理。 

从短期偿债指标上来看，2013 年末发行人流动比率与速动比率分别

为 7.57、1.77，这一数字相比 2012 年的 5.65、0.48 上升较快，主要由于

发行人 2013 年发行 13 亿元“13 海宁新区债”，发行人货币资金迅速上

升，剔除存货后的流动资产增幅仍然较大，导致 2013 年末发行人的流

动比率与速动比率均出现了较大幅度的增长。发行人的短期偿债能力较

强。 

从长期偿债能力指标上看，2013 年末发行人的资产负债率水平为

37.78%，相较于 2012 年这一指标略有上升，主要由于发行人 2013 年发

行 13 亿元“13 海宁新区债”。总体来说，发行人的资产负债率水平不是

太高，发行人整体的偿债能力适宜。 

（二）盈利能力及现金流情况 

单位：万元 

项目 2013年度 2012年度 

营业收入 56,117.05 57,482.79 

营业成本 50,874.27 50,534.04 

利润总额 22,119.13 22,678.45 

净利润 22,082.81 22,366.62 

其中：归属于母发行人所有者的净利润 22,083.87 22,337.09 
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2013 年发行人实现营业收入合计 56,117.05 万元，较 2012 年小幅下

降，主要因房地产项目（销售对象为海宁市尖山新区范围内的企业职工）

收入减少所致；营业成本合计 50,874.27 万元，综合毛利率为 9.34%，相

较 2012 年的 12.09%下降较快；利润总额合计 22,119.13 万元，净利润合

计 22,082.81 万元，分别同比下降 2.47%与 1.27%。考虑到发行人 2013

年获得的补贴收入为 2.19 亿元，总体来看，发行人的盈利能力有所弱化。 

2013 年发行人由经营活动产生的现金流量净额为-10,962.88 万元，

主要由大规模的往来款支出（支付其他与经营活动有关的现金）所致；

投资活动方面，投资活动产生的现金流量净额仅为-31,247.54 万元，规

模较 2012 年下降较多；筹资活动方面，筹资活动产生的现金流量净额

为 12,435.41 万元，主要系取得借款收到的现金，从发行人承担的经营

职能和大规模委托代建项目来看，发行人存在较大的对外融资需求。数

额较大的筹资活动现金净流入也使得发行人 2013 年现金及现金等价物

净余额迅速增长，合计 98,676.69 万元，同比增长 496.85%，这为发行人

未来的经营活动以及各项建设项目的顺利开展提供了条件。 

（三）发行人已发行尚未兑付债券情况 

截至本报告出具之日，发行人已发行尚未兑付的债券情况如下表所

示： 

序号 债券简称 起息日 
发行规模 

（亿元） 
发行期限（年） 票面利率（%） 

1 13海宁新区债 
2013年11月4

日 
13 7年 6.90 

经营活动产生的现金流量净额 -10,962.88 4,309.38 

投资活动产生的现金流量净额 -31,247.54 15,547.04 

筹资活动产生的现金流量净额 12,435.41 -10,351.22 

现金及现金等价物余额 98,676.69 16,533.05 
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五、担保人相关情况 

（一）担保人基本情况 

发行人名称：中国投融资担保有限公司 

住所：北京市海淀区西三环北路 100 号金玉大厦写字楼 9 层 

法定代表人：黄炎勋 

注册资本：肆拾伍亿元 

经营范围：融资性担保业务：贷款担保、票据承兑担保、贸易融资

担保、项目融资担保、信用证担保及其他融资性担保业务。监管部门批

准的其他业务：债券担保、诉讼保全担保、投标担保、预付款担保、工

程履约担保、尾付款如约偿付担保等履约担保业务，与担保业务有关的

融资租赁、财务顾问等中介服务，以自由资金投资。投资及投资相关的

策划、咨询；资产受托管理；经济信息咨询；人员培训；新技术、新产

品的开发、生产和产品销售；仓储服务；组织、主办会议及交流活动。 

（二）担保人资信情况 

2013 年，中诚信国际信用评级有限公司、联合资信评估有限公司、

大公国际资信评估有限公司和上海新世纪资信评估投资服务有限公司

均给予中投保长期主体信用等级（金融担保机构）AA+。 

（三）担保人财务情况 

担保人 2013 年的合并财务报表由毕马威华振会计师事务所（特殊

普通合伙）审计，该会计师事务所出具了标准无保留意见的审计报告（毕

马威华振审字第 1400508 号）。以下所引用的财务数据，非经特别说明，

均引自该审计报告。投资者在阅读以下财务信息时，应当参照担保人
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2013 年度完整的经审计的财务报告及其附注。 

担保人主要财务数据 

单位：万元、% 

项目 2013年末/度 2012年末/度 

资产总计 984,290.55 957,580.23 

所有者权益合计 572,661.85 545,113.02 

资产负债率 41.82 43.07 

营业收入 67,951.51 56,473.35 

营业利润 41,349.65 40,338.12 

利润总额 42,510.71 40,818.16 

净利润 31,905.37 30,418.95 

经营活动产生的现金流量净额 -132,100.53 -41,957.19 

以上情况，特此公告。 

（本页以下无正文）  






