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2013年天津住宅建设发展集团有限公司公司债券全体持有人：  

兴业证券股份有限公司（以下简称“兴业证券”或“主承销商”）作

为2013年天津住宅建设发展集团有限公司公司债券（以下简称“本期

债券”）的主承销商，按照《国家发展改革委办公厅关于进一步加强

企业债券存续期监管工作有关问题的通知》（发改办财金[2011]1765

号）的相关要求出具本报告。 

为出具本报告，自本期债券发行完毕之日起，主承销商与天津住

宅建设发展集团有限公司（以下简称“发行人”或“公司”）进行接洽，

对于出具本报告有关的事务进行了必要的调查。 

本报告依据主承销商对有关情况的尽职调查进行判断，对本期债

券存续期间所了解的信息进行披露。因主承销商不具备对相关专业事

项发表评论意见的资格和能力，在本报告中对有关审计报告、评级报

告等专业数据及事项的引述，不表明主承销商对这些报告、数据的真

实性和准确性作出任何明示或默示的保证。 

主承销商未对本期债券的投资价值做出任何评价，也未对本期债

券的投资风险做出任何判断。本期债券的投资者应自行判断和承担投

资风险。 

一、 发行人的基本情况 

企业名称：天津住宅建设发展集团有限公司 

住所：天津市和平区马场道66号 

法定代表人：马骏 

注册资本：拾亿元人民币 
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公司类型：有限责任公司（国有独资） 

经营范围：房地产开发、经营、租赁；房地产咨询服务；建筑施

工、室内外装饰；建筑装饰装修材料生产、经销业务；市场开发服务；

承包境外房屋建筑工程和境内国际招标工程；上述境外工程所需的设

备、材料出口；对外派遣实施上述境外工程所需的劳务人员。 

股权结构：天津市国有资产监督管理委员会100％持股的国有独

资公司，天津市国有资产监督管理委员会作为公司唯一股东，代表天

津市人民政府对其行使出资人权利。 

主体评级/跟踪评级：根据上海新世纪资信评估投资服务有限公

司于2014年6月30日出具《2013年天津住宅建设发展集团有限公司公

司债券跟踪评级报告》，本期债券的信用级别为AA，发行人主体长

期信用级别为AA，评级展望为稳定。 

二、 发行人履约情况 

(一) 办理上市或交易流通情况 

发行人已按照本期债券募集说明书的约定，在发行完毕后向有关

证券交易场所或其他主管部门申请本期债券上市或交易流通。本期债

券于 2014 年 1 月 7 日在银行间市场上市流通，简称“13 津住宅债”，

证券代码为 1380389；2014 年 1 月 24 日在上海证券交易所上市，简

称“13 津住宅”，证券代码为 124463。 

(二) 付息情况 

本期债券的付息日为 2014 年至 2020 年每年的 12 月 19 日（如遇

法定节假日或休息日，则付息工作顺延至其后第一个工作日）。发行
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人于 2014 年 12 月 19 日支付第 1 个计息年度的利息 5,600 万元，发

行人不存在应付未付利息的情况。 

(三) 募集资金使用情况 

根据本期债券募集说明书，本期债券募集资金 7 亿元，全部用在

位于天津市西青区泰宁道南侧的津西青泰（挂）2010-195 地块（即盛

和丽园和盛和嘉园）限价商品房项目。截至本报告出具日，上述募集

资金按照原定计划使用。 

(四) 募集资金使用专户及偿债资金专户情况 

为了保证募集资金合理使用以及按时偿还本期债券到期本金和

利息，发行人为债券持有人聘请兴业银行股份有限公司天津分行（以

下简称“兴业银行天津分行”）担任本期债券的偿债账户监管人，与发

行人签订本期债券《偿债基金专项账户监管协议》，对专项偿债账户

进行监管。 

首先，发行人在兴业银行天津分行开立专项偿债账户，进行专户

管理，本期债券存续期间的还本付息工作将通过该账户来完成，偿债

资金一旦划入专项偿债账户，仅可以用于按期支付本期债券的利息和

支付本金。发行人应在本期债券的每个还本付息日前七个工作日之前

向偿债专户中划入偿债资金，保证在本期债券的每个还本付息日前五

个工作日偿债专户有足额的资金支付本期债券当期本息。 

其次，兴业银行天津分行应依据《偿债基金专项账户监管协议》

的约定保管偿债专户内的资金，并监督发行人对该资金的使用。兴业

银行天津分行应根据发行人的指令，于本期债券每一付息日或兑付日
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前三个工作日将当期应付本金和利息划转至本期债券登记结算机构

指定的账户，并以书面形式通知发行人。截至债券每一付息日或兑付

日前三个工作日 14：00 点之前，兴业银行天津分行如仍未收到发行

人的指令，视同发行人授权兴业银行天津分行于本期债券每一付息日

或兑付日前三个工作日将当期应付本金和利息划转至本期债券登记

结算机构指定的账户，并以书面形式通知发行人。 

本期债券的主承销商兴业证券应在本期债券的每个还本付息日

前七个工作日，向发行人和偿债账户监管银行查询专项偿债账户的资

金归集情况。如果专项偿债账户的偿债资金不足，主承销商和债权代

理人应及时向债券持有人公告，并采取必要的措施，敦促发行人足额

归集偿债资金。 

(五) 发行人信息披露情况 

发 行 人 与 本 期 债 券 相 关 的 信 息 均 在 中 国 债 券 信 息 网

（www.chinabond.com.cn）等媒体披露。已披露的相关文件及时间如

下：  

1. 2013 年天津住宅建设发展集团有限公司公司债券发行文件

（2013 年 12 月 17 日）；  

2. 2013 年天津住宅建设发展集团有限公司公司债券银行间市场

交易流通信息（2014 年 1 月 6 日）； 

3. 2013 年天津住宅建设发展集团有限公司公司债券 2013 年年度

报告（2014 年 4 月 28 日）； 

4. 2013 年天津住宅建设发展集团有限公司公司债券 2013 年度发
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行人履约情况及偿债能力分析报告（2014 年 4 月 28 日）； 

5. 2013 年天津住宅建设发展集团有限公司公司债券跟踪评级报

告（2014 年 6 月 30 日） 

6. 2013 年天津住宅建设发展集团有限公司公司债券 2014 年付息

公告（2014 年 12 月 10 日）； 

发 行 人 与 本 期 债 券 相 关 的 信 息 在 上 海 证 券 交 易 所

（www.sse.com.cn）披露的相关文件及时间如下：  

1. 2013 年天津住宅建设发展集团有限公司公司债券上市公告书

（2014 年 1 月 23 日）； 

2. 2013 年天津住宅建设发展集团有限公司公司债券 2013 年年度

报告（2014 年 4 月 28 日）； 

3. 2013 年天津住宅建设发展集团有限公司公司债券跟踪评级报

告（2014 年 7 月 9 日）； 

4. 2013 年天津住宅建设发展集团有限公司公司债券 2014 年中期

报告（2014 年 8 月 22 日）； 

5. 2013 年天津住宅建设发展集团有限公司公司债券 2014 年付息

公告（2014 年 12 月 9 日）。 

三、 发行人偿债能力 

中审华寅五洲会计师事务所（特殊普通合伙）对发行人出具了标

准无保留意见的审计报告（CHW 津审字[2015]1242 号）。以下所引用

的财务数据，非经特别说明，均引自该审计报告。投资者在阅读以下

财务信息时，应当参照发行人 2014 年度完整的经审计的财务报告及
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其附注。 

发行人近两年经审计的财务数据及指标 

单位：万元 

项    目 2014 年底/度 2013 年底/度 

资产合计 3,041,138.02 2,641,990.54 

其中：流动资产 2,538,167.87 2,131,590.67 

负债合计 2,466,954.57 2,104,974.72 

其中：流动负债 1,639,036.25 1,500,825.28 

所有者权益合计 574,183.45 537,015.82 

其中：归属于母公司所有者权益 493,077.63 474,175.31 

营业收入 2,640,481.01 2,295,740.43 

利润总额 70,507.16 79,485.57 

净利润 55,754.87 54,744.65 

其中：归属于母公司所有者净利润 43,322.22 43,182.16 

经营活动产生的现金净流量净额 -381,768.48 -171,273.66 

投资活动产生的现金流量净额 -11,962.02 -8,616.55 

筹资活动产生的现金流量净额 323,451.72 395,966.40 

现金及现金等价物净增加额 -70,278.79 216,076.20 

资产负债率（%） 81.12 79.67 

流动比率 1.55 1.42 

速动比率 0.76 0.57 

注：1、资产负债率=总负债/总资产*100% 

2、流动比率＝流动资产/流动负债 

3、速动比率＝(流动资产-存货-一年内到期的非流动资产-其他流动资产)/流动负债 

(一) 公司偿债能力财务指标分析 

2013-2014 年，公司的资产总额分别为 2,641,990.54 万元和

3,041,138.02 万元，负债总额分别为 2,104,974.72 万元和 2,466,954.57

万元。发行人总资产规模和总负债规模呈增长态势，但总体来看，公

司资产和负债规模的增长较为匹配。发行人 2013-2014 年资产负债率

分别为 79.67%和 81.12%，资产负债率偏高。由于公司对房地产项目

的运作能力较强，公司房地产项目的销售率和周转速度始终保持在较

高水平，项目销售回笼资金较快，公司偿债能力具有良好保障。 
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发行人 2013-2014 年的流动比率分别为 1.42 倍和 1.55 倍，速动

比率分别为 0.57 倍和 0.76 倍，流动比率和速动比率均保持了稳中有

升的增长态势，表明发行人经营稳定、短期偿债能力不断增强。 

总体来看，发行人短期偿债能力不断增强，负债结构合理，具备

较强的偿债能力。发行人良好的业务发展前景和盈利能力也为公司未

来的债务偿还提供了很好的保障。 

(二) 公司盈利能力及现金流情况 

2013-2014 年，发行人经营规模快速扩张，营业收入规模快速增

长，2013-2014 年分别实现营业收入 2,295,740.43 万元和 2,640,481.01

万元。发行人  2013-2014 年分别实现净利润 54,744.65 万元和

55,754.87 万元，公司的净利润稳步增长。 

发行人 2013-2014 年度经营活动产生的现金流量净额分别为

-171,273.66 万元和-381,768.48 万元，主要是因为公司销售商品、提

供劳务收到的现金及收到的与其他经营活动有关的现金减少所致。 

发行人 2013-2014 年投资活动产生的现金流量净额为负数，分别

为-8,616.55 万元和-11,962.02 万元，主要是由于企业对外投资和大量

购建固定资产、无形资产及其他长期资产所支付的现金增长所致。 

发行人 2013-2014 年筹资活动现金流量净额分别为 395,966.40 万

元和 323,451.72 万元。在经营活动和投资活动现金大量流出的前提

下，公司加大了筹资力度，通过多种融资渠道，筹资活动现金流入量

大幅增长，为公司的经营发展提供了有力的资金支持。 

四、 发行人已发行未兑付债券 
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截至本报告出具之日，公司已发行未兑付的债券或债务融资工具

包括： 

债券 

品种 
债券全称 

起息 

日期 

债券 

期限 

发行 

总额 

票面 

利率 

到期 

兑付日 

企业债 
2013年天津住宅建设发展集团

有限公司公司债券 
2013-12-19 7年 7亿元 8.00% 2020-12-19 

短期 

融资券 

天津住宅建设发展集团有限公

司2014年度第一期短期融资券 
2014-5-9 1年 6亿元 5.68% 2015-5-9 

天津住宅建设发展集团有限公

司2015年度第一期短期融资券 
2015-01-30 1年 2亿元 5.45% 2016-01-30 

中期 

票据 

天津住宅建设发展集团有限公

司2014年度第一期中期票据 
2014-5-14 5年 5亿元 6.89% 2019-5-14 

非公开

定向债

务融资

工具 

天津住宅建设发展集团有限公

司2014年度第一期非公开定向

债务融资工具 

2014-7-17 2年 10亿元 7.20% 2016-7-17 

天津住宅建设发展集团有限公

司2015年度第一期非公开定向

债务融资工具 

2015-1-6 2年 5亿元 6.80% 2017-1-6 

天津住宅建设发展集团有限公

司2015年度第二期非公开定向

债务融资工具 

2015-2-4 2年 5亿元 6.50% 2017-2-4 

天津住宅建设发展集团有限公

司2015年度第三期非公开定向

债务融资工具 

2015-4-23 2年 5亿元 6.30% 2017-4-23 

除此之外，截至本报告出具之日，公司及其全资或控股子公司无

其他已发行尚未兑付的企业（公司）债券、中期票据或短期融资券。 

五、 担保人情况 

本期债券无担保。 

综上所述，发行人短期偿债能力较强、负债结构合理，具备较强

的偿债能力。发行人良好的业务发展前景和盈利能力也为公司未来的

债务偿还提供了很好的保障。总体上看，发行人对本期债券具有良好

的偿付能力。 

以上情况，特此公告。
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兴业证券股份有限公司 

   年   月   日 

 

 




