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北京市国有资产经营有限责任公司 2015 年度跟踪评级报告 
 
发行主体          北京市国有资产经营有限责任公司 

本次主体信用等级  AAA    评级展望  稳定 

上次主体信用等级  AAA    评级展望  稳定 

存续期内债务融资工具列表 

债券简称 
发行额 
(亿元) 

存续期 
上次债项

信用等级

本次债项

信用等级

11 北国资 MTN1 25 2011/04/01~2016/04/01 AAA AAA 

12 北国资 MTN1 15 2012/10/11~2017/10/11 AAA AAA 

13 北国资 MTN1 15 2013/03/22~2018/03/22 AAA AAA 

14 北国资 MTN001 10 2014/12/16~2021/12/16 AAA AAA 

1 4 北 国 资 债 16 2014/06/25~2024/06/25 AAA AAA 

概况数据 
国资公司（合并口径） 2012 2013 2014 2015.3
总资产（亿元） 604.21  745.71  850.54 866.61 
所有者权益（亿元） 267.76  278.35  350.34 354.31 

总负债（亿元） 336.45  467.36  500.21 512.30 
总债务（亿元） 202.21  219.03  326.32 323.05 
营业总收入（亿元） 101.32  106.38  83.86 9.35 
EBIT（亿元） 32.92  39.35  40.83 -- 
EBITDA（亿元） 36.88  43.56  45.86 --
经营活动净现金流（亿元） -19.09  120.07  -142.09 4.81 
营业毛利率(%) 46.98  45.74  35.60 42.71 
EBITDA/营业总收入(%) 36.39  40.95  54.68 --
总资产收益率(%) 5.70  5.83  5.12 -- 
资产负债率(%) 55.68  62.67  58.81 59.12 
总资本化比率(%) 43.03  44.04  48.23 47.69 
总债务/EBITDA(X) 5.48  5.03  7.12 -- 
EBITDA 利息倍数(X) 3.12  2.78  2.67 -- 
国资公司（母公司口径） 2012 2013 2014 2015.3
总资产（亿元） 310.46  314.09  453.75 435.75 

所有者权益（亿元） 174.78  167.75  205.21 205.78 

总负债（亿元） 135.68  146.33  248.54 229.97 
总债务（亿元） 90.50  85.00  135.00 125.80 
营业总收入（亿元） 0.01  0.00  0.00 0.00 
EBIT（亿元） 8.30  8.88  14.06 -- 
经营活动净现金流（亿元） -0.62  -0.88  -4.43 0.97 
营业毛利率(%) 5.50  -- -- --
总资产收益率(%) 2.88  2.84  3.66 -- 
资产负债率(%) 43.70  46.59  54.77 52.78 
总资本化比率(%) 34.11  33.63  39.68 37.94 

注：公司各年财务报告根据新会计准则编制，2015 年一季度财务报表未经审

计。 

分析师 
项目负责人：杨  洋 yyang@ccxi.com.cn 
项目组成员：刘礼彬 lbliu@ccxi.com.cn 

电话：(010)66428877 

传真：(010)66426100 
2015 年 6 月 26 日 

基本观点 

中诚信国际维持北京市国有资产经营有限责任公司

（以下简称“国资公司”或“公司”）的主体信用等级为

AAA，评级展望为稳定；维持“11 北国资 MTN1”、“12

北国资MTN1”、“13北国资MTN1”、“14北国资MTN001”

和“14 北国资债”债项信用等级为 AAA。 

中诚信国际肯定了公司突出的地位和有力的政府支

持，公司金融与现代服务业务发展良好，及对公司业绩

和现金流的贡献。同时，中诚信国际也关注到公司房地

产业务收入下滑较大，债务规模增长较快对公司整体信

用状况的影响。 

优  势 

 突出的地位和有力的政府支持。公司代表北京市政

府承担了多项重大项目投资，同时承担了市政府对

重点现代制造业支持资金项目的论证并行使出资人

的职能，将持续得到北京市政府有力的政策及资金

支持。 

 金融与现代服务业发展迅速，是公司业绩和现金流

的重要来源。金融服务业是公司的重要业务板块，

也是公司业绩和现金流的重要来源。公司主要投资

项目集中于北京市优质地方金融企业。通过股权整

合，公司在金融领域的投资集中在银行、信托、证

券、产权交易、再担保和风险投资领域，金融业态

多样而且产业链较完善。2014 年，公司确认金融板

块现金分红 5.71 亿元。 

关  注 

 房地产业务下滑明显，对公司盈利造成较大影响。

2014 年，北科建地产项目收入较 2013 年下降 27.03

亿元，房地产项目出让速度放缓。 

 债务增长较快。截至 2015 年 3 月末，公司总债务为

323.05 亿元，随着北科建项目建设的推进，预计公

司债务水平仍将增加。 

 经营活动净现金流较大波动。鉴于股权交易所业务

现金流特点，公司近年来经营活动净现金流出现较

大程度的波动。 
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声明 

 

    一、本次评级为发行人委托评级。除因本次评级事项使中诚信国际与评级对象构成委托

关系外，中诚信国际与评级对象不存在任何其他影响本次评级行为独立、客观、公正的关联

关系；本次评级项目组成员及信用评审委员会人员与评级对象之间亦不存在任何其他影响本

次评级行为独立、客观、公正的关联关系。 

二、本次评级依据评级对象提供或已经正式对外公布的信息，相关信息的合法性、真实

性、完整性、准确性由评级对象负责。中诚信国际按照相关性、及时性、可靠性的原则对评

级信息进行审慎分析，但对于评级对象提供信息的合法性、真实性、完整性、准确性不作任

何保证。 

三、本次评级中，中诚信国际及项目人员遵照相关法律、法规及监管部门相关要求，按

照中诚信国际的评级流程及评级标准，充分履行了勤勉尽责和诚信义务，有充分理由保证本

次评级遵循了真实、客观、公正的原则。 

    四、评级报告的评级结论是中诚信国际依据合理的内部信用评级标准和方法，遵循内部

评级程序做出的独立判断，未受评级对象和其他第三方组织或个人的干预和影响。 

五、本信用评级报告对评级对象信用状况的任何表述和判断仅作为相关决策参考之用，

并不意味着中诚信国际实质性建议任何使用人据此报告采取投资、借贷等交易行为，也不能

作为使用人购买、出售或持有相关金融产品的依据。 

六、本次评级结果自本评级报告出具之日起生效，有效期为一年。债券存续期内，中诚

信国际将按照《跟踪评级安排》，定期或不定期对评级对象进行跟踪评级，根据跟踪评级情况

决定评级结果的维持、变更、暂停或中止，并及时对外公布。
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跟踪评级原因 

根据国际惯例和主管部门的要求，中诚信国际

将在公司债务融资工具的存续期内对其进行定期

跟踪评级。 

募集资金项目进展 

“11 北国资 MTN1”募集资金 25 亿元，其中

7 亿元用于补充营运资金，满足日常经营性支出需

求提升公司的核心竞争力；18 亿元用于偿还银行贷

款，调整负债结构。 

“12 北国资 MTN1”募集资金 15 亿元，其中

3 亿元用于补充子公司深圳绿色动力环境工程有限

公司的营运资金，满足各垃圾焚烧项目的日常经营

性支出需求；3 亿元用于补充子公司北奥公司在演

出、赛事、大型文体活动、广告会展等业务的营运

资金需求；9 亿元用于替换公司及下属子公司现有

银行贷款。 

“13 北国资 MTN1”募集资金 15 亿元，其中

2 亿元用于补充子公司深圳绿色动力环境工程有限

公司的营运资金，满足各垃圾焚烧项目的日常经营

性支出需求；2 亿元用于补充子公司国家体育场和

国家游泳中心在演出、赛事、大型文体活动等业务

的营运资金需求；11 亿元用于替换公司现有银行贷

款。 

“14 北国资 MTN001”募集资金 10 亿元，全

部用于替换公司本部银行借款。 

“14 北国资债”募集资金 16 亿元，其中 11.11

亿元用于控股子公司北京科技园建设（集团）股份

有限公司（以下简称“北科建”）的无锡中关村软件

园太湖分园一期工程、长春长东北核心区北湖科技

园（一期）工程、青岛蓝色生物医药产业园孵化中

心项目和嘉兴中关村长三角创新园项目；1.48 亿元

用于偿还部分银行贷款；3.41 亿元用于补充营运资

金。 

截至 2015 年 3 月末，“11 北国资 MTN1”、“12

北国资 MTN1”、“13 北国资 MTN1”、“14 北国资

MTN001”和“14 北国资债”募集资金全部按计划

投入使用。 

近期关注 

金融与现代服务业发展迅速，是公司业绩和

现金流的重要来源 

金融服务业是公司的重要业务板块，也是公司

业绩和现金流的重要来源。公司主要投资项目集中

于北京市优质地方金融企业。通过股权整合，公司

在金融领域的投资集中在银行、信托、证券、产权

交易、再担保和风险投资领域，金融业态多样而且

产业链较完善。 

表 1：截至 2014 年末公司金融领域重要投资情况 

项目名

称 
主体名称 

投资成本 
（万元） 

股权 
比例 
（%）

2014 年 
现金分红

（万元）

北京银行股份有限公司 71,424.94 8.84 31,111.86
北京农村商业银行股份

有限公司 
329,840.00 12.97 10,029.60传统金融

北京国际信托有限公司 48,020.00 34.30 7,203.00

北京中小企业信用再担

保有限公司 
154,000.00 77.00 --

北京产权交易所有限公

司 
9,004.16 48.70 1,387.95

北京科技风险投资股份

有限公司 
28,117.34 62.37 6,486.48

国通资产管理有限责任

公司 
37,802.59 100.00 901.00

新兴金融

北京国资融资租赁股份

有限公司 
60,000.00 66.67 --

合计 -- 738,209.03 -- 57,119.89

资料来源：公司提供。 

银行业 

银行业是公司在传统金融板块 重要的投资

领域，公司现持有北京银行股份有限公司（以下简

称“北京银行”，证券代码 601169）和北京农村商业

银行股份有限公司（以下简称“北京农商银行”）两

家银行股权。截至 2015 年 3 月末，公司持有北京

银行 8.84%的股份，是北京银行的第二大股东；持

有北京农商银行 12.97%的股份，为其第二大股东。 

北京银行成立于 1996 年，是一家中外资本融

合的新型股份制银行。北京银行近年来经营状况保

持了良好的发展势头，业务规模快速增长，收入水

平稳步提高。截至 2014 年末，北京银行总资产达

到 1.52 万亿元，增长 14%；2014 年北京银行归属

母公司净利润达到 156 亿元，增长 16%。公司银行

业务方面，截至 2014 年末，北京银行公司存款余
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额达到 6,773 亿元，较年初增长 666 亿元，增幅

10.9%；公司贷款余额达到 4,819 亿元（不含转帖

现），较年初增长 414 亿元，增幅 9.4%。报告期内，

北京银行公司业务实现营业收入 206 亿元，同比增

长 13.5%；实现中间业务收入 27 亿元，同比增长

32.6%。零售银行业务方面，截至 2014 年末，北京

银行储蓄存款达 1,842 亿元，同比增长 11%；零售

贷款余额（含信用卡业务）突破 1,500 亿元，增幅

27%。零售业务盈利能力持续增强，营业收入超过

40 亿元，增幅达 38%。风险控制方面，截至 2014

年末，北京银行拨备覆盖率 324.22%，不良贷款率

为 0.86%。北京银行各项指标均达到中国上市银行

领先水平。截至 2014 年末，公司对北京银行投资

的账面价值为 102.02 亿元，2014 年确认现金分红

3.11 亿元。 

北京农商银行成立于 2005 年 10 月，是国务院

首家批准组建的省级股份制农村商业银行。北京农

商银行作为北京农村金融体系的核心，在北京农村

金融市场具有相对的垄断性并获得了市政府和国

家的政策支持，发展势头良好。截至 2014 年末，

北京农商银行总资产达到 5,222 亿元，增长 12.2%；

2014 年，北京农商银行实现净利润 50.4 亿元，增

长 32.6%。2014 年，北京农商银行各项业务稳步发

展，截至 2014 年末，北京农商银行贷款余额为

2,639.93 亿元，存款余额为 4,220.54 亿元，分别增

长 11.95%和 10.39%；拨备覆盖率 373.10 %，同比

提高 131.26 个百分点，风险抵补能力进一步增强。

截至 2014 年末，公司对北京农商银行投资的账面

价值为 32.98 亿元，2014 年公司确认北京农商银行

现金分红 1.00 亿元。 

信托 

北京国际信托有限公司（以下简称“北京信托”）

是公司在信托领域中的运营主体。截至 2015 年 3

月末，北京信托注册资本 14 亿元，公司持有其

34.30%的股权份额，为第一大股东。 

近年来，北京信托业务取得了较为稳定的发

展。截至 2014 年末，北京信托总资产 51.74 亿元，

净资产 46.51 亿元；受托管理的信托财产达 1,616.27

亿元。2014 年，北京信托实现营业收入 14.77 亿元，

实现净利润 8.95 亿元。截至 2014 年末，北京信托

累计向信托受益人分配信托收益 86.45 亿元。2014

年，公司确认北京信托现金分红 0.70 亿元。 

产权市场 

新兴金融领域是公司近年来的投资重点，也是

公司在金融服务行业未来的主要投资方向。公司产

权市场业务运营主体北京产权交易所（以下简称

“北交所”）是经北京市人民政府批准，由原北京产

权交易中心、中关村技术产权交易所重组合并设立

的跨地区、跨行业、跨所有制的综合性产权交易机

构。 

目前，北交所设立了北京环境交易所、中国技

术交易所、中国林业交易所、北京黄金交易中心等

子平台，并于 2012 年新上线了铁矿石、燃料油两

个国家级现货交易平台。2013 年北交所参股设立北

京股权交易中心有限公司，持股比例 15%。2014

年，北交所完成交易项目 39,111 个，交易额为

10,920.11 亿元。 

表 2：2012~2014 年北交所业务情况（单位：亿元） 

项目名称 2012 2013 2014 

当年度交易项目数量(个) 24,897 31,872 39,111

当年度产权交易金额 9,395.16 10,195.80 10,920.11

其中：国有产权交易额(含无

偿划转) 
553.5 631.49 931.55

其中：无偿划转类交易额 210.42 110.03 51.66

金融资产类 6,378.49 5,917.12 3,841.25

实物资产类 23.74 57.76 104.68

其他 2,439.43 3,589.43 6,042.63

资料来源：公司提供 

再担保业务 

公司担保业务由北京中小企业信用再担保有

限公司（以下简称“再担保公司”）负责运营。再担

保公司成立于 2008 年 11 月，由公司联合北京首创

投资担保有限责任公司共同发起设立，资本金规模

计划为 15 亿元，初始注册资本 10 亿元；2011 年增

资完成后注册资本达 12 亿元，公司作为第一大股

东出资 9.9 亿元；2013 年 1 月，公司进一步对再担

保公司增资，目前再担保公司注册资本 20 亿元，
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公司持股比例为 77%。 

再担保公司是全国首家省级政策性再担保机

构，是北京市中小企业信用担保体系建设的基础平

台，也是北京市实施公共财政政策和产业政策的重

要平台。为增强再担保公司公信力，更好的履行政

策性职能，保障公司可持续发展，北京市将建立政

府财政的资本金追加和代偿补偿机制。自 2009 年

开始，北京市财政每年注入再担保公司的资本金追

加金额不低于 1 亿元，并通过公司代持，直至资本

金规模达到 20 亿元。 

截至 2014 年末，再担保公司在保余额 391.76

亿元，其中分保余额 0.98 亿元；2014 年再担保公

司新增担保额 402.66 亿元。 

表 3：2012~2014 年公司再担保业务情况（单位：亿元） 
项目名称 2012 2013 2014 
在保余额 318.01 395.30 391.76
其中：分保余额 2.48 1.94 0.98
年新增担保额 320.35 399.93 402.66
年解除担保额 283.22 322.64 406.20
累计解除担保额 679.14 1,001.78 1,407.98

融资租赁 

北京国资融资租赁股份有限公司（以下简称

“北京国资租赁”）是国资公司、北京国资（香港）

有限公司联合北京金融街资本运营中心、北京京国

发股权投资基金（有限合伙）及北京中小企业信用

再担保有限公司于 2014 年共同设立的外商融资租

赁公司，注册资本 9 亿元，国资公司持股 66.67%。 

北京国资租赁经营范围为融资租赁业务、租赁

业务、向国内外购买租赁财产、租赁财产的残值处

理及维修、租赁交易咨询和担保、经审批部门批准

的其他业务。具体业务模式包括直接租赁、售后回

租、厂商租赁、转租赁、混合租赁、委托租赁等。

2014 年，北京国资租赁各项工作进展顺利，当年投

放 15.07 亿元，形成租赁资产 14.50 亿元。 

城市功能区开发和环保新能源业务发展较

快，但 2014 年科技园区开发板块的房地产收

入下滑明显 

城市功能区开发和环保新能源是公司营业收

入的主要来源，主要包括科技园区开发和垃圾焚烧

发电两个方面。 

科技园区开发 

公司园区开发主要由控股子公司北京科技园

建设(集团)股份有限公司(以下简称“北科建”)负责

运营。北科建成立于 1999 年 11 月，主要从事土地

一级开发、科技园区建设等综合性开发业务。北科

建是中关村科技园区建设的骨干力量，成立以来，

相继完成了中关村核心商务区、中关村软件园、中

关村生命科学园等品牌园区等一批北京市重点项

目的建设任务。 

截至 2014 年末，北科建公司总资产 205.79 亿

元，净资产 54.13 亿元；2014 年实现营业总收入

26.21 亿元，净利润 3.26 亿元。2014 年，北科建地

产项目收入较 2013 年下降 27.03 亿元，房地产项目

出让速度放缓。 

2014 年，北科建实现开复工面积 240 万平米，

其中新开工面积 71.5 万平米；新获取丽春湖、雁栖

湖等在京土地面积 40 万平米；推动京津冀协同发

展，新签署天津、廊坊项目战略合作协议。截至 2014

年，北科建在建项目有 9 个，总投资 294 亿元，已

投资 155.16 亿元，预计未来可形成 322 亿元收入。 

垃圾焚烧发电 

公司垃圾焚烧发电业务的运营主体为子公司

绿色动力环保集团股份有限公司（以下简称“绿色

动力集团”）。公司在环保新能源领域未来将重点投

资“循环经济”项目，涉及建筑、医疗、餐厨等垃圾

的处理及垃圾焚烧发电领域。 

2014 年 7 月 3 日，绿色动力集团在香港联合交

易所有限公司挂牌上市，募集资金港币 11.90 亿元，

壮大了公司资本实力，扩大公司品牌的市场影响

力。 

公司垃圾焚烧项目大多采用 BOT（投资建设—

运营—移交）的方式经营，由地方政府对项目的建

设和经营提供特许经营权，在约定的特许经营期

内，公司作为项目的投资者和经营者负责融资、投

资、建设、运营，并获取经营利润，特许经营期满

后，项目资产按照约定无偿移交当地政府。垃圾焚

烧项目合同期间的收入主要来源于政府购买垃圾

处理服务，以及利用垃圾焚烧产生的余热发电的上
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网售电收入，上网电价具有一定的支持和保障。合

同对垃圾处理服务费支付标准、垃圾供应 低保证

量和调价机制等进行了约定。同时，生活垃圾总量

在一定时段内相对稳定，受经济周期波动影响较

小，每年稳定可靠的现金收入得到政府保障；BOT

项目运营期通常在 20~30 年，可保证公司的收入长

期稳定。 

截至 2014 年末，绿色动力集团总资产 44.62 亿

元，净资产 21.77 亿元；2014 年，绿色动力集团实

现营业收入 12.26 亿元，净利润 1.42 亿元。 

项目拓展方面，2014 年 7 月绿色动力集团签署

日垃圾处理规模 700 吨的湖南隆回项目特许经营合

同；2014 年 9 月签署日垃圾处理规模 1,500 吨的广

东汕头潮阳项目特许经营合同；2014 年 11 月签署

日处理垃圾规模 1,500 吨的广西博白项目特许经营

合同；2014 年 12 月，在国资公司大力支持下中标

北京市密云县垃圾综合处理中心工程特许经营项

目。 

新业务拓展方面，2014 年在国资公司社会事业

部的协助下完成了上海泰欣公司的并购；焚烧炉排

单独对外销售取得突破，成功中标贵州凯里项目，

将销售三驱动炉和余热锅炉系统。 

财务分析 

以下分析基于公司提供的经致同会计师事务

所(特殊普通合伙)审计并出具标准无保留意见的

2011~2013 年三年连审财务报告、2014 年审计报告

以及未经审计的 2015 年一季度报表。 

2014 年，公司将大量长期股权投资项目调整，

按成本法或者公允价值重估后计入可供出售金融

资产、持有至到期投资，导致公司财务报表出现较

大变化。截至 2014 年末，公司长期股权投资较 2013

年末下降 73.06 亿元、持有至到期投资较 2013 年末

下降 17.61 亿元、可供出售金融资产较 2013 年末上

升 140.45 亿元，资本公积较 2013 年末下降 33.83

亿元、但同时确认资产重估增值 76.60 亿元。 

 

 

资本结构 

截至 2014 年末，公司总资产 850.54 亿元，所

有者权益 350.34 亿元，总负债 500.21 亿元。截至

2015 年 3 月末，公司总资产 866.61 亿元，所有者

权益 354.31 亿元，总负债 512.30 亿元。 

流动资产方面，公司的流动资产主要是货币资

金、存货和其他流动资产。截至 2014 年末，公司

货币资金为 191.85 亿元，较 2013 年末下降 68.89

亿元，主要为子公司北京产权交易所有限公司支付

交易项目款项造成的。截至 2014 年末，公司存货

为 135.48 亿元，较 2013 年末上升 39.35 亿元，主

要为土地及房地产开发成本。其他流动资产方面，

2014 年该科目增长 47.60 亿元，主要是新增委托贷

款、北京汽车集团有限公司借款、购买理财产品所

致。 

作为大型投资控股集团，公司的非流动资产主

要为长期股权投资、可供出售金融资产和持有至到

期投资。截至 2014 年末，上述三个科目分别为 36.54

亿元、210.86 亿元和 14.80 亿元。此外，2014 年末

公司其他非流动资产下降 18.16 亿元，主要是将所

持鄂尔多斯京东方能源投资有限公司股权调入可

供出售金融资产所致。 

负债方面，截至 2014 年末公司总负债较 2013

年末上升 32.85 亿元。长短期借款、应付债券、一

年内到期的非流动负债上升较快，较 2013 年末增

长 107.03 亿元。2014 年，公司新增发放贷款及垫

款 14.20 亿元。此外，公司其他应付款较 2013 年下

降 96.96 亿元，主要是子公司北京产权交易所有限

公司支付交易项目款项造成的。 

所有者权益方面，截至 2014 年末公司所有者

权益（含少数股东权益）为 350.34 亿元，较 2013

年末增长 71.99 亿元，增长主要来自少数股东权益、

其他综合收益等科目。截至 2014 年末，公司资产

负债率小幅下降至 58.81%。 
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图 1：2012~2014 年及 2015 年 3 月末公司资本结构分析 
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资料来源：公司财务报告 

截至 2014 年末，公司总债务为 326.32 亿元，

较 2013 年末增长 107.29 亿元，其中长短期债务分

别增长 41.47 亿元和 65.82 亿元。从债务结构来看，

2014 年末和 2015 年 3 月末公司长短期债务比（短

期债务/长期债务）分别为 0.77 倍和 0.59 倍。 

图 2：2012~2014 年及 2015 年 3 月末公司债务结构分析 
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资料来源：公司财务报告 

从母公司口径看，截至 2014 年末母公司总资

产为 453.75 亿元，在合并口径总资产中占比基本维

持在 50%左右。截至 2014 年末，母公司资产负债

率为 54.77%，呈上升趋势，但维持在一个合理的区

间。债务方面，截至 2014 年末，母公司总债务为

135 亿元，母公司长短期债务比（短期债务/长期债

务）为 0.48 倍，债务结构较为合理。 

总体来看，公司通过资产重估将资产规模扩

大，同时有息债务增加较快，未来随着北科建和绿

色动力项目的推进，公司的债务水平或将进一步增

加。 

 

盈利能力 

2012~2014 年公司分别实现营业总收入 101.32

亿元、106.38 亿元和 83.86 亿元。2014 年，公司收

入下滑主要是北科建地产项目收入减少 27.03 亿元

所致。毛利率方面，随着盈利能力较高的房地产收

入的下滑，公司营业毛利率由 2013 年的 45.74%下

降至 2014 年的 35.60%。 

随着业务的持续扩张和收入规模稳步增长，公

司期间费用逐年增加。2014 年，公司发生期间费用

36.43 亿元，三费收入占比为 43.44%，上升速度较

快。虽然公司债务规模大幅上升，但是由于降息，

以及相当一部分债务发生在年末，利息支出未计入

当期，使得 2014 年公司财务费用反而出现下降。 

表 4：2012~2014 年及 2015 年 3 月末公司期间费用情况 

项目名称 2012 2013 2014 2015.3

销售费用（亿元） 6.19 7.20  10.37 1.32 

管理费用（亿元） 11.85 13.34  17.50 3.19 

财务费用（亿元） 7.45 10.40  8.55 0.98 

三费合计（亿元） 25.48 30.94  36.43 5.49 

三费收入占比（%） 25.15 29.08 43.44 58.72 

资料来源：公司财务报告 

盈利能力方面，2014 年公司实现利润总额

30.57 亿元。作为投资控股类公司，投资收益是公

司主要的利润来源，2014 年公司实现投资收益

27.76 亿元，主要为处置可供出售金融资产获得的

收益、持有可供出售金融资产期间获得收益和权益

法核算的长期股权投资收益，分别为 17.43 亿元、

5.61 亿元和 2.14 亿元。但同时公司经营性业务利润

下滑明显，主要受房地产板块业务下滑的影响。 

图 3：2012~2014 年以及 2015 年一季度公司利润总额构成 
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总体来看，2014 年公司房地产业务下滑较大，
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对公司盈利产生较大影响。但未来随着科技园区建

设新增项目的完成，收入盈利有望恢复至往年水

平。 

现金流 

由于北交所业务特点，公司近年来经营活动现

金流入及流出呈现大幅增长趋势。2012~2014 年公

司经营活动净现金流分别为-19.09 亿元、120.07 亿

元和-142.09 亿元。2013 年，北交所收到客户交易

款和保证金规模较大，记入收到其他与经营活动有

关的现金，是经营活动现金流入增加的主要原因；

2014 年，支付相关款项后经营活动净现金流大幅流

出。 

在经营活动现金流大幅增长的情况下，公司综

合运用银行理财等工具，使得公司投资活动现金流

入和流出也呈现了较大的增长趋势。2012~2014 年，

公司投资活动净现金流分别为-15.64 亿元、4.80 亿

元和-30.38 亿元。2014 年，公司用于投资的现金达

12.68 亿元。 

随着公司项目投资的增长，公司筹资活动现金

流保持较大规模，筹资活动现金流入主要为借款。

2012~2014 年公司借款取得的现金分别为 119.99 亿

元、150.37 亿元和 137.69 亿元。 

表 5：2012~2014 年以及 2015 年一季度公司现金流（亿元） 

项目名称 2012 2013 2014 2015.3
经营活动现金流入 387.36 546.45  610.59 131.77 
经营活动现金流出 406.46 426.38  752.68 126.96 
经营活动净现金流 -19.09 120.07  -142.09 4.81 
投资活动现金流入 137.20 115.44  97.85 32.09 
投资活动现金流出 152.84 110.64  128.23 39.14 
投资活动净现金流 -15.64 4.80  -30.38 -7.05 
筹资活动现金流入 147.05 160.50  251.36 19.71 
其中：吸收投资 17.72 6.00  18.74 0.12 
   借款收到的现金 119.99 150.37  216.03 19.56 
筹资活动现金流出 100.24 168.66  137.69 24.75 
其中：偿还债务所支

付的现金 
82.72 133.69  112.93 21.30 

筹资活动净现金流 46.81 -8.16  113.67 -5.04 
现金净增加额 12.08 116.60  -58.74 -7.27 
资料来源：公司财务报告 

 

偿债能力 

近年来，公司总债务规模增长较快，截至 2015

年 3月末达到 323.05亿元。从总债务压力指标来看，

2012~2014 年公司总债务/EBITDA 分别为 5.48 倍、

5.03 倍和 7.12 倍，债务压力上升。从利息支付能力

来看，2012~2014 年公司 EBITDA 利息倍数分别为

3.12 倍、2.78 倍和 2.67 倍，EBITDA 对利息的覆盖

能力有所减弱。 

表 6：2012~2014 年及 2015 年 3 月末公司偿债能力指标 
项目名称 2012 2013 2014 2015.3 

总债务（亿元） 202.21 219.03 326.32 323.05

长期债务（亿元） 123.16 143.19 184.66 202.62

资产负债率（%） 55.68 62.67 58.81 59.12

总资本化比率（%） 43.03 44.04 48.23 47.69

EBITDA 利息倍数(X) 3.12 2.78 2.67 --

经营净现金流/利息支出(X) -1.61 7.66 -8.27 --

总债务/EBITDA（X） 5.48 5.03 7.12 --

经营净现金流/总债务(X) -0.09 0.55 -0.44 --

资料来源：公司财务报告 

公司持有北京银行等多家上市公司股权，截至

2014 年末，公司持有上市公司市值总计 112 亿元，

这些优质资产在一定程度上提高了公司的偿债能

力。 

银行授信方面，截至 2015 年 3 月末，公司合

并口径银行授信额度总计 338.55 亿元人民币，其中

未使用授信额度 155.02 亿元；公司本部银行授信额

度总计 150 亿元，其中未使用授信额度 105.2 亿元。 

过往债务履约情况 

根据公司提供的资料，截至 2015 年 3 月末，

公司对银行借款和其他债务的还款和信用记录良

好，不存在不良贷款和违约记录。 

结  论 

中诚信国际维持北京市国有资产经营有限责

任公司的主体信用等级为 AAA，评级展望为稳定；；

维持“11 北国资 MTN1”、“12 北国资 MTN1”、“13

北国资 MTN1”、“14 北国资 MTN001”和“14 北

国资债”债项信用等级为 AAA。 
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100.00% 

北京市人民政府 

北京市国有资产经营有限责任公司 

附一：北京市国有资产经营有限责任公司股权结构图（截至 2015 年 3 月末） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
资料来源：公司提供 

北京科技园建设（集团）股份有限公司 54.45%

绿色动力环保集团股份有限公司 73.54%

北京首信网创网络信息服务有限责任公司 95.00%

北京市城市排水监测总站有限公司 100.00%

北京国家游泳中心有限责任公司 100.00%

北京北奥集团有限责任公司 100.00%

国家体育场有限责任公司 58.00%

北京科技风险投资股份有限公司 62.37%

北京市国通资产管理有限责任公司 100.00%

北京集成电路设计园有限责任公司 100.00%

北京中小企业信用再担保有限公司 77.00%

北京工业发展投资管理有限公司 100.00%

北京首通万维信息技术发展有限公司 60.00%

首都信息发展股份有限公司 63.31%

北京国际信托有限公司 34.30%

北京产权交易所有限公司 48.70%

北京国资（香港）有限公司 100.00%

北京诚和敬投资有限责任公司 100.00%

北京市隆福大厦 100.00%

北京新隆福文化投资有限公司 70.00%

北京数字认证股份有限公司 36.66%

首都医疗集团 100% 

北京国资融资租赁股份有限公司 66.67%
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附二：北京市国有资产经营有限责任公司组织结构图（截至 2015 年 3 月末） 

 
 
资料来源：公司提供 
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附三：北京市国有资产经营有限责任公司主要财务数据及财务指标（合并口径） 
财务数据(单位：万元) 2012 2013 2014 2015.3
货币资金 1,360,601.99 2,607,407.98 1,918,494.22 1,830,811.76
交易性金融资产 11,552.54 25,677.25 5,601.53 30,011.62
应收账款净额 167,545.90 154,933.91 214,870.78 208,671.15
存货净额 803,046.87 961,305.20 1,354,796.90 1,440,050.74
其他应收款 83,676.18 76,236.90 89,173.19 89,131.36
长期投资 2,203,532.88 2,124,076.02 2,621,918.77 2,720,034.41
固定资产(合计) 829,939.23 742,602.92 867,806.58 880,703.67
总资产 6,042,090.28 7,457,098.30 8,505,446.00 8,666,117.95
其他应付款 397,690.05 1,512,833.91 543,209.76 754,348.47
短期债务 790,465.00 758,388.75 1,416,620.16 1,204,264.02
长期债务 1,231,645.26 1,431,935.08 1,846,585.67 2,026,208.20
总债务 2,022,110.26 2,190,323.83 3,263,205.83 3,230,472.22
净债务 661,508.27 -417,084.15 1,344,711.60 1,399,660.46
总负债 3,364,508.44 4,673,618.17 5,002,095.84 5,123,032.76
财务性利息支出 85,257.52 113,640.21 102,568.29 --
资本化利息支出 33,066.40 43,103.26 69,247.05 --
所有者权益（含少数股东权益） 2,677,581.84 2,783,480.13 3,503,350.15 3,543,085.18
营业总收入 1,013,244.83 1,063,849.70 838,602.98 93,456.98
三费前利润 351,806.98 412,709.19 383,593.34 40,638.98
投资收益 136,316.79 156,217.92 277,643.36 56,812.78
EBIT 329,198.75 393,517.69 408,277.71 --
EBITDA 368,761.37 435,647.25 458,588.69 --
经营活动产生现金净流量 -190,921.06 1,200,665.47 -1,420,921.66 48,106.45
投资活动产生现金净流量 -156,367.00 47,963.94 -303,803.36 -70,476.63
筹资活动产生现金净流量 468,085.66 -81,587.00 1,136,714.72 -50,447.51
现金及现金等价物净增加额 120,780.71 1,165,978.13 -587,357.51 -72,707.97
资本支出 93,842.34 122,806.70 128,008.08 36,044.30
财务指标 2012 2013 2014 2015.3
营业毛利率(%) 46.98 45.74 35.60 42.71
三费收入比(%) 25.15 29.08 43.44 58.72
EBITDA/营业总收入(%) 36.39 40.95 54.68 --
总资产收益率(%) 5.70 5.83 5.12 --
流动比率(X) 1.31 1.29 1.58 1.62
速动比率(X) 0.88 0.98 1.07 1.07
存货周转率(X) 0.68 0.65 0.39 --
应收账款周转率(X) 9.11 6.60 4.54 --
资产负债率(%) 55.68 62.67 58.81 59.12
总资本化比率(%) 43.03 44.04 48.23 47.69
短期债务/总债务(%) 39.09 34.62 43.41 37.28
经营活动净现金/总债务(X) -0.09 0.55 -0.44 --
经营活动净现金/短期债务(X) -0.24 1.58 -1.00 --
经营活动净现金/利息支出(X) -1.61 7.66 -8.27 --
总债务/EBITDA(X) 5.48 5.03 7.12 --
EBITDA/短期债务(X) 0.47 0.57 0.32 --
EBITDA 利息倍数(X) 3.12 2.78 2.67 --

注：公司各年财务报告根据新会计准则编制，2015 年一季度财务报表未经审计。 
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附四：北京市国有资产经营有限责任公司主要财务数据及财务指标（母公司口径） 
财务数据(单位：万元) 2012 2013 2014 2015.3
货币资金 244,186.58 249,558.62 789,016.59 596,642.50
交易性金融资产 0.00 0.00 0.00 0.00
应收账款净额 135,926.34 122,296.00 161,346.00 165,346.00
存货净额 300.00 299.20 299.25 299.25
其他应收款 157,156.17 157,024.85 182,520.35 184,805.88
长期投资 2,265,028.38 2,278,506.51 3,032,202.26 3,039,102.26
固定资产(合计) 139,669.34 123,911.85 127,452.18 126,390.37
总资产 3,104,604.77 3,140,859.46 4,537,545.60 4,357,518.48
其他应付款 8,420.72 10,261.28 9,680.45 8,424.78
短期债务 265,000.00 250,000.00 440,000.00 348,000.00
长期债务 640,000.00 600,000.00 910,000.00 910,000.00
总债务 905,000.00 850,000.00 1,350,000.00 1,258,000.00
净债务 660,813.42 600,441.38 560,983.41 661,357.50
总负债 1,356,768.44 1,463,314.57 2,485,434.16 2,299,711.75
财务性利息支出 40,650.05 58,461.13 68,118.33 --
资本化利息支出 0.00 0.00 0.00 --
所有者权益（含少数股东权益） 1,747,836.33 1,677,544.89 2,052,111.44 2,057,806.73
营业总收入 70.00 0.00 0.00 0.00
三费前利润 0.00 0.00 0.00 0.00
投资收益 99,378.73 107,664.58 189,302.63 27,403.91
EBIT 83,038.08 88,825.33 140,642.39 --
经营活动产生现金净流量 -6,153.76 -8,815.16 -44,263.17 9,716.66
投资活动产生现金净流量 -207,680.56 -86,397.02 -212,204.69 -4,254.16
筹资活动产生现金净流量 283,296.33 100,584.22 795,925.85 -197,836.59
现金及现金等价物净增加额 69,454.35 5,372.04 539,457.97 -192,374.09
资本支出 294.53 983.32 63.45 8.18
财务指标 2012 2013 2014 2015.3
营业毛利率(%) 5.50 -- -- --
三费收入比(%) -- -- -- --
EBITDA/营业总收入(%) -- -- -- --
总资产收益率(%) 2.88 2.84 3.66 --
流动比率(X) 1.10 0.84 1.05 1.06
速动比率(X) 1.10 0.84 1.05 1.06
存货周转率(X) 0.22 0.00 0.00 --
应收账款周转率(X) 0.00 0.00 0.00 --
资产负债率(%) 43.70 46.59 54.77 52.78
总资本化比率(%) 34.11 33.63 39.68 37.94
短期债务/总债务(%) 29.28 29.41 32.59 27.66
经营活动净现金/总债务(X) -0.01 -0.01 -0.03 --
经营活动净现金/短期债务(X) -0.02 -0.04 -0.10 --
经营活动净现金/利息支出(X) -0.15 -0.15 -0.65 --

注：公司各年财务报告根据新会计准则编制，2015 年一季度财务报表未经审计。 
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附五：基本财务指标的计算公式 

长期投资=可供出售金融资产+持有至到期投资+长期股权投资 

固定资产合计=投资性房地产+固定资产+在建工程+工程物资+固定资产清理+生产性生物资产+油气资产 

短期债务=短期借款+交易性金融负债+应付票据+一年内到期的非流动负债 

长期债务 ＝ 长期借款＋应付债券 

总债务 ＝ 长期债务＋短期债务 

净债务=总债务-货币资金 

三费前利润=营业总收入-营业成本-利息支出-手续费及佣金收入-退保金-赔付支出净额-提取保险合同准备金净额-保单红利

支出-分保费用-营业税金及附加 

EBIT（息税前盈余）＝ 利润总额＋计入财务费用的利息支出 

EBITDA（息税折旧摊销前盈余）＝EBIT＋折旧＋无形资产摊销＋长期待摊费用摊销 

资本支出=购建固定资产、无形资产和其他长期资产支付的现金 

营业毛利率=（营业收入-营业成本)/营业收入 

三费收入比=（财务费用+管理费用+销售费用）/营业总收入  

总资产收益率 ＝ EBIT / 总资产平均余额 

流动比率 ＝ 流动资产 / 流动负债 

速动比率 ＝（流动资产－存货） / 流动负债 

存货周转率 ＝ 营业成本合计/ 存货平均净额 

应收账款周转率 ＝ 营业总收入净额/  应收账款平均净额 

资产负债率 ＝ 负债总额 / 资产总额 

总资本化比率 ＝ 总债务 /（总债务＋所有者权益（含少数股东权益）） 
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附六：主体信用等级的符号及定义 

注：除 AAA 级，CCC 级以下等级外，每一个信用等级可用“+”、“-”符号进行微调，表示略高或略低于本等级。 

等级符号 含义 

AAA 受评对象偿还债务的能力极强，基本不受不利经济环境的影响，违约风险极低。 

AA 受评对象偿还债务的能力很强，受不利经济环境的影响较小，违约风险很低。 

A 受评对象偿还债务的能力较强，较易受不利经济环境的影响，违约风险较低。 

BBB 受评对象偿还债务的能力一般，受不利经济环境影响较大，违约风险一般。 

BB 受评对象偿还债务的能力较弱，受不利经济环境影响很大，有较高违约风险。 

B 受评对象偿还债务的能力较大地依赖于良好的经济环境，违约风险很高。 

CCC 受评对象偿还债务的能力极度依赖于良好的经济环境，违约风险极高。 

CC 受评对象在破产或重组时可获得保护较小，基本不能保证偿还债务。 

C 受评对象不能偿还债务。 
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附七：票据信用等级的符号及定义 

注：除 AAA 级，CCC 级以下等级外，每一个信用等级可用“+”、“-”符号进行微调，表示略高或略低于本等级。 

等级符号 含义 

AAA 票据安全性极强，基本不受不利经济环境的影响，违约风险极低。 

AA 票据安全性很强，受不利经济环境的影响较小，违约风险很低。 

A 票据安全性较强，较易受不利经济环境的影响，违约风险较低。 

BBB 票据安全性一般，受不利经济环境影响较大，违约风险一般。 

BB 票据安全性较弱，受不利经济环境影响很大，有较高违约风险。 

B 票据安全性较大地依赖于良好的经济环境，违约风险很高。 

CCC 票据安全性极度依赖于良好的经济环境，违约风险极高。 

CC 基本不能保证偿还票据。 

C 不能偿还票据。 
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附八：债券信用等级的符号及定义 
等级符号 含       义 

AAA 债券安全性极强，基本不受不利经济环境的影响，违约风险极低。 

AA 债券安全性很强，受不利经济环境的影响较小，违约风险很低。 

A 债券安全性较强，较易受不利经济环境的影响，违约风险较低。 

BBB 债券安全性一般，受不利经济环境影响较大，违约风险一般。 

BB 债券安全性较弱，受不利经济环境影响很大，有较高违约风险。 

B 债券安全性较大地依赖于良好的经济环境，违约风险很高。 

CCC 债券安全性极度依赖于良好的经济环境，违约风险极高。 

CC 基本不能保证偿还债券。 

C 不能偿还债券。 

注：除 AAA 级，CCC 级以下等级外，每一个信用等级可用”＋”、”－”符号进行微调，表示略高或略低于本等级。 

 


