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西安雅荷易生活科技股份有限公司 

2015 年年度报告摘要 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承

担个别及连带法律责任。 

 

 

一、重要提示  

1.1 本年度报告摘要来自年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细

阅读同时刊载于全国股份转让系统公司指定信息披露平台（www.neeq.com.cn 或

www.neeq.cc）的年度报告全文。  

1.2 没有董事、监事、高级管理人员对本报告内容的真实性、准确性、完整

性无法保证或存在异议。  

1.3 公司全体董事均出席了审议本次年报的董事会会议。  

1.4 北京兴华会计师事务所（特殊普通合伙）对本公司 2015 年度财务报告

进行了审计，并且出具了标准无保留意见的审计报告。  

1.5 公司联系方式：  

董事会秘书（信息披露负责人）：蒲磊 

联系电话：029-83199635 

传 真：029-83199635 

电子邮箱：pulei@yhwy360.com 

办公地址：西安经济技术开发区未央中路雅荷花园三期南区 C06 号楼 2幢 3

单元 30201 室。 
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二、主要财务数据和股东变化 

2.1 主要财务数据 

单位：元 

 本期期末 上年期末 增减比例 

总资产 37,393,714.61 28,964,678.10 29.10% 

归属于挂牌公司股东的净资产 15,035,008.19 7,483,512.09 100.91% 

营业收入 33,316,620.80 25,423,272.79 31.05% 

归属于挂牌公司股东的净利润 2,113,030.58 934,447.02 126.12% 

归属于挂牌公司股东的扣除非经常性损益

后的净利润 

2,113,046.55 936,067.02 125.74% 

经营活动产生的现金流量净额 -2,552,621.76 4,208,280.09 - 

加权平均净资产收益率 20.66% 13.96% - 

基本每股收益（元/每股） 0.31 0.12 158.33% 

归属于挂牌公司股东的每股净 

资产（元/每股） 

1.58 1.48 6.76% 

2.2 股本结构 

单位：股 

股份性质 
期初 

本期变动 
期末 

数量 比例% 数量 比例% 

无限售条件股份 

无限售股

份总数 
- - 1,110,000 1,110,000 11.70% 

其中：控

股股东、

实际控制

人 

- - - - - 

董事、监

事、高管 
- - 130,000 130,000 1.37% 

核心员工 - - - - - 

有限售条件股份 

有限售股

份总数 
8,000,000 100.00% 390,000 8,390,000 88.30% 

其中：控

股股东、

实际控制

人 

7,920,000 99.00% - 7,920,000 83.40% 

董事、监 8,000,000 100.00% 390,000 8,390,000 88.30% 
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事、高管 

核心员工 - - - - - 

普通股总股本 8,000,000 - 1,500,000 9,500,000 - 

普通股股东人数 43 

2.3 前十名股东持股情况表 

单位：股 

序

号 
股东名称 期初持股数 持股变动 期末持股数 

期末持 

股比例% 

期末持有限

售股份数量 

期末持有无限售

股份数量 

1 徐束萍 7,920,000 0 7,920,000 83.37% 7,920,000 0 

2 王平 110,000 0 110,000 1.16% 82,500 27,500 

3 湛峰 110,000 0 110,000 1.16% 82,500 27,500 

4 徐涛 80,000 0 80,000 0.84% 80,000 0 

5 徐平玉 80,000 0 80,000 0.84% 0 80,000 

6 王韧 80,000 0 80,000 0.84% 0 80,000 

7 易萍 70,000 0 70,000 0.74% 52,500 17,500 

8 赵永刚 60,000 0 60,000 0.63% 0 60,000 

9 赵颖 60,000 0 60,000 0.63% 45,000 15,000 

10 李国旭 50,000 0 50,000 0.53% 37,500 12,500 

合计 

 
8,620,000 0 8,620,000 90.74% 8,300,000 320,000 

前十名股东间相互关系说明： 

徐束萍、徐平玉与徐涛系姐弟关系，徐束萍与徐平玉系姐妹关系，王平与徐平玉系

夫妻关系，除此之外，股东之间不存在关联关系。 

三、 管理层讨论与分析 

3.1 商业模式 

1.公司所处行业：根据中国证监会发布的《上市公司行业分类指引》（2012 年

修订），公司所处行业为房地产业（K70）。 

2.主营业务：公司的主营业务是为住宅小区、商铺、政府办公楼提供专业物业管

理服务；公司拥有国家一级物业服务资质，是中国物业管理协会会员单位。公司始终

致力于主营业务的提升与发展，依托先进的数字化管理系统，使公司物业服务更加规

范标准、专业高效。公司提供的物业服务包括：房屋的修缮管理、绿化管理、卫生管

理、治安管理、车辆管理、公用市政设施管理以及生活类衍生服务。  

3.客户类型：公司业务按客户类别可分为小区住宅类物业服务以及非住宅类物业

服务。小区住宅类物业服务的客户有老旧小区、中高档小区、别墅区；非住宅类物业

服务的客户有商铺以及政府办公楼。 

4.关键资源：公司拥有两项注册商标和一项域名；公司获得了中华人民共和国住
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房和 

城乡建设部颁发的物业服务企业一级资质证书，获得了中国质量认证中心颁发的

ISO9001:2008 质量管理体系认证证书；公司拥有与业务相关的人员、固定资产等其

他关键资源要素，能够保障公司业务地正常发展。 

5.业务流程：公司的业务流程可以依次分为采购、物业服务、客服服务三大环节。

公司对整个业务流程进行全过程管理；为了保障已中标项目与在管项目的物业管理服

务质量，公司不断完善服务环节和服务内容，形成了自身独特且完备的服务模式。 

6.销售渠道：公司通过与房地产开发商、业主委员会或其他委托方签订物业管理

服务合同，对房屋及配套的设施设备和相关场地进行维修、养护、管理，维护物业管

理区域内的环境卫生和相关秩序的活动,业主则向公司支付物业服务费用。 

7.收入来源：公司的盈利模式主要是通过与地产商、业主委员会签订物业服务合

同收取物业服务费来实现业务收入。为了改变单一的盈利模式，公司于 2015 年 6 月

设立全资子公司西安歌韵电子商务有限公司，子公司致力于社区 O2O 的创立与发展，

不断完善线上销售平台，落实线下配送。公司通过改变传统物业管理企业商业模式，

在为业主提供基础物业管理服务的同时，纵向发展多元化的社区增值服务，将增值服

务与公司客户相结合，有效控制物业管理成本，优化资源配置，增加新的盈利点，创

新公司商业模式。 

8.报告期内，公司商业模式没有发生变化。 

3.2  报告期内经营情况回顾 

1.财务运营状况 

报告期内，公司经营业绩显著提升。公司实现营业收入3,331.66元，同比增长 31.05%；

利润总额和净利润分别为 286.71万元、211.30万元，同比增长 129.01%、126.13%。营

业收入和利润同比较大增长的主要原因是系雅荷四季城小区收入增加，物业管理体现了

规模效益。截至 2015 年 12 月 31 日，公司总资产为 3,739.37万元，净资产为 1,503.50

万元，同比增长 29.10%、101.91%。 

2.业务运营情况 

报告期内，公司加大市场拓展力度，积极参与外部招投标活动，在保证原有服务质

量的基础上努力扩大业务规模，保持持续经营的稳定性作。除此之外，公司不断加大市

场宣传力度，努力在全国中小企业股份转让系统挂牌，增加品牌价值。 

2015 年公司通过股份制改造建立了科学的完善的内控管理制度。在财务管理方面，

公司严格按照管理制度进行规范运作，保障公司资产安全并为公司的不断发展提供充足

的资金保障。 

3.报告期内对公司经营业绩产生较大影响的事项有：2015 年 6 月，公司成立了全
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资子公司西安歌韵电子商务有限公司，子公司主要从事社区 O2O 运营，有利于公司产业

链的延伸。 

3.3  发展战略、经营计划或目标 

通过传统物业服务扩张及资本运作，推动公司实现跨越式成长与发展。在内部管理

体系建立、各种服务模式的实践、人才的培养和储备、品牌建设与宣传方面均完成了初

步的积累之后，公司将不断进行总结和创新实践，形成一套稳定的运作模式复制到各项

目，继续保持运行公司 ISO9001 质量管理体系确保实现公司各阶段发展的目标。同时，

依托挂牌全国股份转让系统，维持既有业务与创新业务思路相结合，以物业项目融资并

以所融资金投资于物业主营业务的拓展。公司报告期内的盈利模式主要是通过与地产商、

业主委员会签订物业服务合同收取相关物业服务费来实现业务收入。为了改变单一的盈

利模式，公司于 2015年 3月完成微信公众号认证，通过微信公众平台公司向业主及客户

定期推送生活百科、时事新闻、园区活动等内容，加强公司与业主的互动交流，为公司

寻找新的收入来源。公司于 2015年 6月设立全资子公司西安歌韵电子商务有限公司，子

公司致力于社区 O2O的创立与发展，不断完善线上销售平台，落实线下配送。 

在物业服务版块、社区 O2O 的创立与发展、多元化的社区增值服务、手机微信公众

平台方面实现布局和经营收入。 

四、 涉及财务报告的相关报告 

4.1 与上年度财务报告相比，公司会计政策、会计估计和核算方法未发生变

化。  

4.2 公司本年度内未发生重大会计差错需更正或追溯重述的情况。  

4.3 2015 年 6月 12日完成全资子公司的设立，与上年度财务报告相比，公 

司财务报表合并范围发生变化。  

4.4 北京兴华会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意

见的审计报告。  

 

 

 

                                       西安雅荷易生活科技股份有限公司董事会 

2016 年 4月 25 日 


