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重要提示 

本公司董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担相应的法律责任。 

本公司 2015 年年度财务报告经北京永拓会计师事务所（特殊普通合伙）审

计，并出具了标准无保留意见的审计报告。 
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重大风险提示 

一、财务风险 

1、未来资金支出压力较大的风险 

房地产行业属于资金密集型行业，近年来，房地产开发企业获取土地的资金

门槛不断提高，地价款的支付周期有所缩短，增加了企业前期土地储备资金支出

负担，且后续项目的开发也需持续的资金支持，因此现金流量的充足程度对维持

公司正常的经营运作至关重要。截至 2015 年 12 月末，公司在建及拟建房地产项

目共 66 个。良好的项目储备情况使公司具备较强的持续发展后劲，但也给公司

带来了一定的资金支出压力。公司已建立科学的供销存管理体系，以销定产、量

入为出，对项目开发运营节奏保持弹性，以应对市场波动及风险。 

2、对关联方担保风险 

截至 2015 年 12 月末，除对客户提供的按揭贷款担保外，公司对外担保余额

为 35.54 亿元，全部为对关联方借款的担保。截至 2015 年末，被担保企业经营

正常，公司代偿风险较小。但若未来被担保企业经营困难，出现不能按时偿付到

期债务的问题，公司存在一定的代偿风险，将对公司经营产生一定的不利影响。 

3、按揭贷款担保风险 

目前，购房者在购买商品房时，多选用银行按揭的付款方式。按照房地产行

业的惯例，在购房人以银行按揭方式购买商品房，购房人支付了首期房款、且将

所购商品房作为向银行借款的抵押物后，在商品房办妥权证前（个别案例要求还

清贷款前），银行还要求开发商为购房人的银行借款提供担保。公司为银行向购

房客户发放的抵押贷款提供阶段性连带责任保证担保，该项阶段性连带责任保证

担保责任在购房客户办理房产预抵押完毕后解除。截至 2015 年末，公司为银行

向购房客户发放的抵押贷款提供阶段性连带责任保证担保金额为 104.14 亿元。

在担保期间内，如购房人无法继续偿还银行贷款，且其抵押物价值不足以抵偿相

关债务，公司将承担一定的经济损失。 
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4、受限资产较多的风险 

公司所有权受限资产主要为债务融资设立的抵押资产。截至 2015 年末，公

司抵押借款金额合计为 177.97 亿元，占公司有息负债总额的 62.13%，与净资产

的比例为 29.86%，比例较高。目前发行人经营状况良好，信用资质优良，但若

未来公司因阶段性流动性不足等原因导致未能按时、足额偿付借款，可能造成公

司资产被冻结和处置，将对公司正常生产经营活动造成不利影响，进而影响公司

的偿债能力及本期债券的还本付息。 

5、投资性房地产公允价值变动的风险 

公司投资性房地产主要为公司自身开发并运营的持有型商业物业，公司对投

资性房地产采用公允价值计量。最近三年末，公司投资性房地产账面价值分别为

151.63 亿元、290.09 亿元和 365.36 亿元，占公司总资产的比例分别为 13.08%、

22.49%和 25.63%。最近三年，公司投资性房地产公允价值变动收益分别为 0.67

亿元、22.77 亿元和 34.67 亿元。2014 年度以来，由于公司多个商业物业开业或

新开工，投资性房地产账面价值及公允价值变动收益均显著大幅增加。若未来市

场环境发生变化，公司持有的投资性房地产存在公允价值变动的风险，从而对公

司资产状况及经营收益产生不利影响。 

（二）经营风险 

1、宏观经济、行业周期的风险 

公司所处的房地产行业与国民经济和国民生活紧密相联、息息相关，长期以

来受到政府和社会各界的密切关注。从中长期的角度，行业可能受到宏观经济整

体增长速度、城镇化进程的发展阶段以及老龄化社会加速到来等经济基本面的影

响。从中短期的角度，政策层面对于行业的周期波动可能带来一定影响。政府可

能根据国家宏观经济和社会发展的整体状况，通过土地政策、产业政策、信贷政

策和税收政策等一系列措施，引导和规范行业的健康发展。从 2002 年以来，国

家相继采取了一系列宏观政策措施，出台了一系列政策法规，从信贷、土地、住

房供应结构、税收、市场秩序、公积金政策等方面对房地产市场进行了规范和引

导。宏观经济形势和政府政策将影响房地产市场的总体供求关系、产品供应结构
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等，并可能使房地产市场短期内产生波动。如果公司不能适应宏观经济形势的变

化以及政策导向的变化，则公司的经营管理和未来发展将可能受到不利影响。 

2、市场竞争风险 

公司作为龙湖地产最主要的境内运营平台，资产规模、盈利能力及品牌声誉

均处于行业内领先地位。但近年来，公司国内多家大型房地产企业快速发展，市

场集中度逐渐提高；同时众多国际知名、实力雄厚的房地产开发企业进入中国，

公司面临较大的行业竞争风险。近年来在土地购买环节的竞争越来越激烈，加之

某些区域出现的房地产市场供给过剩的情况已经对当地房价造成了一定压力，这

就要求公司及时根据市场环境的变化调整经营策略，并比竞争对手更敏锐而有效

地对市场需求变化做出反应。 

3、土地闲置风险 

近年来，国家出台了多项针对土地闲置的处置政策，包括 2002 年 5 月国土

资源部颁布的《招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规定》、2004 年 10 月国务院

发布的《关于深化改革严格土地管理的决定》和 2008 年 1 月颁布的《国务院关

于促进节约集约用地的通知》、2010 年 9 月国土资源部颁布的《关于进一步加强

房地产用地和建设管理调控的通知》、同期住建部颁布的《进一步贯彻落实国务

院坚决遏制部分城市房价过快上涨通知提出四项要求》等，加大了对土地闲置的

处置力度。根据 2012 年 5 月国土资源部修订通过的《闲置土地处置办法》等相

关规定，属于政府、政府有关部门的行为造成动工开发延迟的除外。虽然公司一

贯遵守国家政策，严格在规定的时间内实现房地产开发项目的动工开发和销售，

但是若公司未来对所拥有的项目资源未能按规定期限动工开发，将使公司面临土

地闲置处罚甚至土地被无偿收回的风险。 

（三）管理风险 

1、公司经营规模较大的风险 

近年来，公司经营规模持续稳步增长，截至 2015 年 12 月末，公司总资产

1,425.38 亿元，净资产 596.02 亿元；2015 年度公司实现营业收入 412.64 亿元，

经营活动产生的现金流量净额为 64.03 亿元。公司业务覆盖重庆、北京、上海、
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成都等 22 个城市，截至 2015 年 12 月末，公司房地产在建及拟建房地产项目合

计为 66 个。目前公司已建立较为完善的内部管理体系，日常运营状况良好。但

公司不同地区公司的集中统一管理、员工队伍稳定和建设，也对公司的管理能力

提出较高要求。若公司未来不能持续保持和提高管理水平和管理效率，充分发挥

规模优势，将对公司经营业绩和持续发展造成不利影响。 

2、人力资源管理风险 

公司业务的开拓和发展在很大程度上依赖于核心经营管理人员，其产业经验

及专业知识对公司的发展十分关键。公司的管理团队具有丰富的项目运作经验，

能够灵活调动资源、转换经营策略适应房地产周期波动。若公司无法吸引和留任

核心管理人员，持续有效的加强人才的培养和储备，将对公司未来的业务发展造

成一定的不利影响。公司作为龙湖地产最主要的境内运营平台，公司董事长兼总

经理颜建国在龙湖地产担任副总裁，公司董事、财务负责人在龙湖地产担任首席

财务官，人员不完全独立。 

（四） 政策风险 

1、针对房地产行业的宏观政策风险 

公司所处的房地产行业与国民经济和国民生活紧密相联、息息相关，长期以

来受到政府和社会各界的密切关注。 

2012 年 5 月，国土资源部修订通过《闲置土地处置办法》。2013 年上半年，

国务院常务会议确定了五项加强房地产市场调控的政策措施，宣告房地产调控进

一步趋紧，对北上广等一线城市投资投机需求的抑制再度升级。 

此外，最近几年，政府正在努力解决房地产市场过热问题，出台了一系列旨

在降低市场对投资性房地产需求的政策，例如：2010 年 1 月 7 日，国务院办公

室发布《关于促进房地产市场平稳健康发展的通知》；2010 年 11 月，住建部和

国家外汇管理局发布《进一步规范境外机构和个人购房管理的通知》；2011 年 1

月 26 日，国务院发布《进一步做好房地产市场调控工作有关问题的通知》；2013

年 2 月 20 日，国务院发布“新国五条”，进一步明确了支持自住需求、抑制投机

投资性购房是房地产市场调控必须坚持的一项基本政策；2013 年 3 月 1 日，国
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务院发布《关于继续做好房地产市场调控工作通知》，在“新国五条”的基础上进

一步明确中央政府对房地产的调控决心与力度，旨在稳定房价、抑制投机性购房，

并结合供给端的调整以期建立与完善房地产健康发展的长效机制。 

2015 年下半年以来，国家进一步出台各项政策促进房地产市场健康、稳定

发展：住建部、商务部、外汇局等六部委出台取消外资购房限制，有助于进一步

敞开进外资本入市通道，稳定住房消费；中国人民银行自 8 月 26 日起下调贷款

和存款基准利率，此次降息是中国人民银行自 2014 年 11 月以来第五次降息，同

时，自 9 月 6 日起下调存款准备金 0.5 个百分点；住建部、财政部、中国人民银

行等六部委出台下调公积金个人住房贷款最低首付比例的政策，二套房公积金贷

款门槛再降低，有助于缓解部分群体购房压力，进一步推动改善型住房需求入市。

2015 年 10 月 24 日起，中国人民银行再次下调贷款和存款基准利率。 

2016 年 2 月，国家出台了一系列促进房地产行业去库存的宽松政策。中央

层面上，契税和营业税减免正式落地；下调非限购城市首付比例。地方层面，支

持新市民住购房需求是地方政府政策的着力点。信贷政策方面，中国人民银行 3

月 1 日起下调存款准备金率 0.5 个百分点。 

上述宏观政策将影响房地产市场的总体供求关系、产品供应结构等，并可能

使房地产市场短期内产生较大的波动。如果公司不能适应宏观政策的变化，则公

司的经营管理和未来发展将可能受到不利影响。 

2、金融政策变化的风险 

房地产行业属于资金密集型行业，资金一直都是影响房地产企业做大做强的

关键因素之一。近年来，国家采取了一系列措施，对包括购房按揭贷款和开发贷

款在内的金融政策进行调整，以适应宏观经济和房地产行业平稳发展的需要，对

房地产企业的经营和管理提出了更高的要求。 

2012 年 11 月，国土资源部、财政部、中国人民银行和银监会联合发布了《关

于加强土地储备与融资管理的通知》，规范土地储备融资行为，严格土地储备资

金管理，切实防范金融风险。 

2014 年 9 月 30 日，央行和银监会发布《关于进一步做好住房金融服务工作
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的通知》。该通知称，积极支持居民家庭合理的住房贷款需求，对于贷款购买首

套普通自住房的家庭，贷款最低首付款比例为 30%，贷款利率下限为贷款基准利

率的 0.7 倍，具体由银行业金融机构根据风险情况自主确定。对拥有 1 套住房并

已结清相应购房贷款的家庭，为改善居住条件再次申请贷款购买普通商品住房，

银行业金融机构执行首套房贷款政策。 

2015 年 3 月，中国人民银行、住房城乡建设部和银监会联合发布《关于个

人住房贷款政策有关问题的通知》，对拥有 1 套住房且相应购房贷款未结清的居

民家庭，为改善居住条件再次申请商业性个人住房贷款购买普通自住房，最低首

付款比例调整为不低于 40%，具体首付款比例和利率水平由银行业金融机构根据

借款人的信用状况和还款能力等合理确定。缴存职工家庭使用住房公积金委托贷

款购买首套普通自住房，最低首付款比例为 20%；对拥有 1 套住房并已结清相应

购房贷款的缴存职工家庭，为改善居住条件再次申请住房公积金委托贷款购买普

通自住房，最低首付款比例为 30%。 

虽然公司通过多年的经营发展，一方面与各大银行建立了长期合作关系，拥

有稳定的信贷资金来源，另一方面又保持了资本市场的有效融资平台，但是金融

政策的变化和实施效果，将可能对公司的日常经营产生一定程度的不利影响。 

3、土地政策变化的风险 

土地是房地产开发必不可少的资源。房地产开发企业必须通过出让（包括招

标、拍卖、挂牌等形式）、转让等方式取得拟开发项目的国有土地使用权，涉及

土地规划和城市建设等多个政府部门。近年来，国家出台了一系列土地宏观调控

政策，进一步规范土地市场。若土地供应政策、土地供应结构、土地使用政策等

发生变化，将对房地产开发企业的生产经营产生重要影响。 

为了优化土地资源配置，建立公开透明的土地使用制度，国家有关部门逐步

推行经营性土地使用权招标、拍卖、挂牌出让制度。自 2004 年 8 月 31 日起，国

土资源部要求不得以历史遗留问题为由采用协议方式出让经营性土地使用权。

2006 年 5 月，进一步强调房地产开发用地必须采用招标、拍卖、挂牌方式公开

出让。此后，还对通过招标、拍卖、挂牌出让国有土地使用权的范围进行了明确

的界定。2011 年 5 月，国土资源部出台《关于坚持和完善土地招标拍卖挂牌出
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让制度的意见》以完善招拍挂的工地政策并加强土地出让政策在房地产市场调控

中的积极作用。 

预计国家未来将继续执行更为严格的土地政策和保护耕地政策。而且，随着

我国城市化进程的不断推进，城市可出让的土地总量越来越少，土地的供给可能

越来越紧张。土地是房地产开发企业生存和发展的基础。若不能及时获得项目开

发所需的土地，公司的可持续稳定发展将受到一定程度的不利影响。 

4、税收政策变化的风险 

地产行业税收政策的变化直接影响到市场的供需形势，从而对公司经营产生

重大影响。从需求层面看，除少数年份外，税收政策的变化大多以抑制需求为主，

对购房需求产生了实质影响，例如：2005 年二手房交易增加营业税，2009 年营

业税免征时限由两年变为五年，2010 年二次购房契税减免取消1，2011 年上海及

重庆出台房产税试点，2012 年住房交易个人所得税从严征收，以及 2013 年二手

房交易的个人所得税由交易总额的 1%调整为按差额 20%征收。 

2015 年 3 月，财政部和国家税务总局联合下发《关于调整个人住房转让营

业税政策的通知》，规定个人将购买不足 2 年的住房对外销售的，全额征收营业

税；个人将购买 2 年以上（含 2 年）的非普通住房对外销售的，按照其销售收入

减去购买房屋的价款后的差额征收营业税；个人将购买 2 年以上（含 2 年）的普

通住房对外销售的，免征营业税。而从供给层面看，历次土地增值税预征税率变

化，以及 2009 年开始从严清缴土地增值税等对房地产行业供给都具有较大的影

响。 

                                                             
1
2013 年 9 月 29 日，经国务院批准，财政部、国家税务总局、住房和城乡建设部联合发布《关于调整房地

产交易环节契税个人所得税优惠政策的通知》（财税[2010]94 号）。根据通知，从 2010 年 10 月 1 日起，

“对个人购买普通住房,且该住房属于家庭（成员范围包括购房人，配偶以及未成年子女）唯一住房，减半

征收契税。对个人购买 90 平方米及以下普通住房，且属于家庭唯一住房，减按 1%征收契税。个人购买的

普通住房，凡不符合上述规定的，不得享受上述优惠政策”。 
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第一节释义 

在本年度报告中，除非文意另有所指，下列词语具有如下含义： 

本公司、公司、发行人、龙

湖拓展 

指 重庆龙湖企业拓展有限公司 

本报告、年度报告 指 发行人根据有关法律、法规要求，定期披露的

《重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年年度报

告》 

最近三年 指 2013 年度、2014 年度及 2015 年度 

最近两年 指 2014 年度、2015 年度 

中国证监会、证监会 指 中国证券监督管理委员会 

证券登记机构、中国证券登

记公司 

指 中国证券登记结算有限责任公司上海分公司 

上交所 指 上海证券交易所 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》 

《管理办法》 指 《公司债券发行与交易管理办法》 

新会计准则 指 财政部于 2006 年 2 月 15 日颁布的《企业会计

准则—基本准则》和 38 项具体准则，其后颁布
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的企业会计准则应用指南，企业会计准则解释

及其他相关规定 

公司董事会 指 重庆龙湖企业拓展有限公司董事会 

《公司章程》 指 《重庆龙湖企业拓展有限公司章程》 

工作日 指 中华人民共和国商业银行的对公营业日（不包

括法定节假日） 

法定节假日或休息日 指 中华人民共和国的法定及政府指定节假日或休

息日（不包括香港特别行政区、澳门特别行政

区和台湾地区的法定节假日和/或休息日） 

报告期 指 2015 年 

元/万元/亿元 指 人民币元/万元/亿元 

本年度报告中，部分合计数与各加数直接相加之和在尾数上可能略有差异，

这些差异是由于四舍五入造成的，并非计算错误。 
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第二节公司及相关中介机构简介 

一、发行人 

（一）公司名称及简称：重庆龙湖企业拓展有限公司（龙湖拓展） 

（二）法定代表人：颜建国 

（三）公司地址： 

注册地址：重庆市北部新区人和镇柏林村龙湖西路 8 号 

联系地址：北京市朝阳区惠新东街 4 号富盛大厦 2 座 7 层 

邮政编码：100029 

公司网址：www.longfor.com（注：为上市公司龙湖地产有限公司网址） 

（四）信息披露事务负责人： 

办公地址：北京市朝阳区惠新东街 4 号富盛大厦 2 座 7 层 

邮政编码：100029 

信息披露事务负责人：赵轶、王雪、关文静 

联系电话：010-84664531 

传真：010-84663636 

电子信箱：guanwj@longfor.com 

（五）年度报告查询地址： 

查询网址：www.sse.com.cn 

（六）年度报告备置地： 

发行人：北京市朝阳区惠新东街 4 号富盛大厦 2 座 7 层 

（七）报告期内公司控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理人员
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的变更情况： 

公司实际控制人为吴亚军女士。报告期内公司控股股东、董事、监事、高级

管理人员无变化。 

二、相关中介机构情况 

 15 龙湖 01、02、03、04 相关中介机构情况 

（一）债券受托管理人：中信证券股份有限公司 

住所：广东省深圳市福田区中心三路 8 号卓越时代广场（二期）北座 

联系地址：北京市朝阳区亮马桥路 48 号中信证券大厦 

法定代表人：张佑君 

联系人：姜琪、赵宇驰、王翔驹、朱冰玉、王川 

联系电话：010-60833561、6979 

传真：010-60833504 

（二）会计师事务所：北京永拓会计师事务所（特殊普通合伙） 

住所：北京市朝阳区关东店北街 1 号 2 幢 13 层 

负责人：吕江 

联系人：张伟 

联系电话：023-67398520 

传真：010-65955570 

（三）“15 龙湖 01”资信评级机构：大公国际资信评估有限公司 

住所：北京市朝阳区霄云路 26 号鹏润大厦 A-2901 

负责人：关建中 

主要联系人：张淑英 
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联系电话：010-51087768 

传真：010-84583355 

（四）“15 龙湖 02、03、04”资信评级机构：中诚信证券评估有限公司 

住所：上海市青浦区新业路 599 号 1 幢 968 室 

负责人：关敬如 

主要联系人：龚天璇、解晓婷、李荣一 

联系电话：021-51019090 

传真：010-51019030 

 

 16 龙湖 01、16 龙湖 02、16 龙湖 03、16 龙湖 04 相关中介机构情况 

（一）债券受托管理人：中信证券股份有限公司 

住所：广东省深圳市福田区中心三路 8 号卓越时代广场（二期）北座 

联系地址：北京市朝阳区亮马桥路 48 号中信证券大厦 

法定代表人：张佑君 

联系人：姜琪、赵宇驰、王翔驹、朱冰玉、王川 

联系电话：010-60833561、7690 

传真：010-60833504 

（二）会计师事务所：北京永拓会计师事务所（特殊普通合伙） 

住所：北京市朝阳区关东店北街 1 号 2 幢 13 层 

负责人：吕江 

联系人：张伟 

联系电话：023-67398520 
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传真：010-65955570 

（三）资信评级机构：中诚信证券评估有限公司 

住所：上海市青浦区新业路 599 号 1 幢 968 室 

负责人：关敬如 

主要联系人：龚天璇、解晓婷、李荣一 

联系电话：021-51019090 

传真：010-51019030  
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第三节公司债券事项 

一、公司存量债券情况 

本公司所有公开发行并在证券交易所上市，且在本年度报告批准报出日未到

期的公司债券具体信息见下表： 

简称 代码 发行日 到期日 期限（年） 债券余额(亿元) 利率(%) 
还本付息方

式 

上市交易

场所 

15 龙湖 01 122390 2015-7-7 2020-7-8 5 20 4.60 

按年付息，

到期一次性

还本 

上海证券

交易所 

15 龙湖 02 122409 2015-7-27 2020-7-28 5(3+2) 20 3.93 

按年付息，

到期一次性

还本 

上海证券

交易所 

15 龙湖 03 122410 2015-7-27 2022-7-28 7(5+2) 20 4.20 

按年付息，

到期一次性

还本 

上海证券

交易所 

15 龙湖 04 136019 2015-10-30 2022-11-2 7(5+2) 20 4.08 

按年付息，

到期一次性

还本 

上海证券

交易所 

16 龙湖 01 136195 2016-1-22 2021-1-25 5(3+2) 23 3.30 

按年付息，

到期一次性

还本 

上海证券

交易所 

16 龙湖 02 136196 2016-1-22 2024-1-25 8(5+3) 18 3.68 

按年付息，

到期一次性

还本 

上海证券

交易所 

16 龙湖 03 136259 2016-3-3 2022-3-4 6(3+3) 25 3.19 

按年付息，

到期一次性

还本 

上海证券

交易所 

16 龙湖 04 136260 2016-3-3 2026-3-4 10(5+5) 15 3.75 

按年付息，

到期一次性

还本 

上海证券

交易所 

上述债券均为公司债券采取网下发行面向合格投资者公开发行。报告期内上

述债券未执行任何含权条款，未进行任何付息兑付事项，未执行所附投资者回售

选择权、发行人调整票面利率选择权等特殊条款。 
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二、募集资金使用情况  

15 龙湖 01 

中国建设银行重庆中山路支行（银行账户 50001023600050007688） 

序号 提取金额(万元) 提取时间 用途 

1 310.00 2015 年 7 月 13 日 税金 

2 6,300.00 2015 年 7 月 13 日 税金 

3 15,000.00 2015 年 7 月 13 日 还贷 

4 2,500.00 2015 年 7 月 13 日 还贷 

5 552.00 2015 年 7 月 13 日 税金 

6 1,292.00 2015 年 7 月 14 日 税金 

7 155.00 2015 年 7 月 14 日 税金 

8 1,132.00 2015 年 7 月 14 日 税金 

9 146.00 2015 年 7 月 14 日 税金 

10 1,492.00 2015 年 7 月 14 日 税金 

11 1,740.00 2015 年 7 月 14 日 税金 

12 900.00 2015 年 7 月 14 日 税金 

13 1,200.00 2015 年 7 月 14 日 税金 

14 1,500.00 2015 年 7 月 14 日 税金 

15 28,000.00 2015 年 7 月 15 日 还贷 

16 20,000.00 2015 年 7 月 16 日 还贷 

17 19,000.00 2015 年 7 月 16 日 还贷 

18 39,000.00 2015 年 7 月 16 日 还贷 

19 26,500.00 2015 年 7 月 17 日 还贷 

20 439.00 2015 年 8 月 12 日 税金 

21 936.00 2015 年 8 月 12 日 税金 

22 1,420.00 2015 年 8 月 12 日 税金 

23 3,355.00 2015 年 8 月 12 日 税金 

24 538.00 2015 年 8 月 13 日 税金 

25 703.00 2015 年 8 月 13 日 税金 

26 960.00 2015 年 8 月 13 日 税金 

27 1,722.00 2015 年 8 月 13 日 税金 

28 2,024.00 2015 年 8 月 13 日 税金 

29 14.00 2015 年 9 月 14 日 发行费用 

30 589.00 2015 年 9 月 14 日 税金 

31 2,941.00 2015 年 9 月 15 日 税金 

32 581.00 2015 年 9 月 18 日 利息 

33 625.00 2015 年 9 月 18 日 利息 

34 938.00 2015 年 9 月 18 日 利息 

35 1,300.00 2015 年 9 月 18 日 利息 
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序号 提取金额(万元) 提取时间 用途 

36 1,500.00 2015 年 9 月 18 日 利息 

37 4,000.00 2015 年 9 月 18 日 税金 

38 935.00 2015 年 9 月 24 日 税金 

39 30.00 2015 年 10 月 13 日 发行费用 

40 25.00 2015 年 10 月 15 日 发行费用 

41 6,100.00 2015 年 10 月 16 日 还贷 

42 10.00 2015 年 12 月 14 日 发行费用 

15 龙湖 02、03 

1、中信银行重庆两江支行（银行账户 8111201014100018084） 

序号 提取金额(万元) 提取时间 用途 

1 19,800.00 2015 年 08 月 04 日 还贷 

2 10,000.00 2015 年 08 月 04 日 还贷 

3 13,000.00 2015 年 08 月 13 日 还贷 

4 28,000.00 2015 年 08 月 14 日 还贷 

5 690.00 2015 年 08 月 20 日 税金 

6 1,060.00 2015 年 08 月 20 日 税金 

7 9,500.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

8 2,000.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

9 500.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

10 350.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

11 150.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

12 500.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

13 500.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

14 13,000.00 2015 年 09 月 24 日 还贷 

15 8,200.00 2015 年 09 月 28 日 还贷 

16 14,000.00 2015 年 09 月 29 日 还贷 

17 1,100.00 2015 年 10 月 16 日 还贷 

18 20,000.00 2015 年 10 月 30 日 还贷 

19 1,000.00 2015 年 11 月 19 日 还贷 

20 14,000.00 2015 年 11 月 25 日 还贷 

21 14,000.00 2015 年 11 月 27 日 还贷 

22 9,000.00 2015 年 11 月 30 日 还贷 

23 13,500.00 2015 年 12 月 09 日 还贷 

24 3,000.00 2015 年 12 月 10 日 还贷 

25 11,000.00 2015 年 12 月 18 日 还贷 

26 2,000.00 2015 年 12 月 18 日 还贷 

27 18,000.00 2015 年 12 月 18 日 还贷 

28 3,400.00 2015 年 12 月 18 日 还贷 
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序号 提取金额(万元) 提取时间 用途 

29 2,100.00 2015 年 12 月 18 日 还贷 

30 7,500.00 2015 年 12 月 18 日 还贷 

31 8,000.00 2015 年 12 月 21 日 还贷 

32 15,000.00 2015 年 12 月 21 日 还贷 

33 5,000.00 2015 年 12 月 24 日 还贷 

34 5,000.00 2015 年 12 月 24 日 还贷 

2、招商银行重庆分行江北支行（银行账户 231281964510001） 

序号 提取金额(万元) 提取时间 用途 

1 20,000.00 2015 年 8 月 12 日 还贷 

2 20,000.00 2015 年 8 月 12 日 还贷 

3 27,400.00 2015 年 9 月 9 日 还贷 

4 16,000.00 2015 年 9 月 9 日 还贷 

5 14,000.00 2015 年 9 月 9 日 还贷 

6 28,000.00 2015 年 9 月 29 日 还贷 

7 20,000.00 2015 年 10 月 14 日 还贷 

8 10,000.00 2015 年 10 月 14 日 还贷 

9 2,000.00 2015 年 10 月 15 日 还贷 

10 8,400.00 2015 年 10 月 16 日 还贷 

11 15,000.00 2015 年 10 月 20 日 还贷 

12 18,000.00 2015 年 10 月 27 日 还贷 

15 龙湖 04 

1、中信银行重庆两江支行（银行账户 8111201014100018084） 

序号 提取金额(万元) 提取时间 用途 

1 19,800.00 2015 年 08 月 04 日 还贷 

2 10,000.00 2015 年 08 月 04 日 还贷 

3 13,000.00 2015 年 08 月 13 日 还贷 

4 28,000.00 2015 年 08 月 14 日 还贷 

5 690.00 2015 年 08 月 20 日 税金 

6 1,060.00 2015 年 08 月 20 日 税金 

7 9,500.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

8 2,000.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

9 500.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

10 350.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

11 150.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

12 500.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

13 500.00 2015 年 09 月 17 日 还贷 

14 13,000.00 2015 年 09 月 24 日 还贷 
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序号 提取金额(万元) 提取时间 用途 

15 8,200.00 2015 年 09 月 28 日 还贷 

16 14,000.00 2015 年 09 月 29 日 还贷 

17 1,100.00 2015 年 10 月 16 日 还贷 

18 20,000.00 2015 年 10 月 30 日 还贷 

19 1,000.00 2015 年 11 月 19 日 还贷 

20 14,000.00 2015 年 11 月 25 日 还贷 

21 14,000.00 2015 年 11 月 27 日 还贷 

22 9,000.00 2015 年 11 月 30 日 还贷 

23 13,500.00 2015 年 12 月 09 日 还贷 

24 3,000.00 2015 年 12 月 10 日 还贷 

25 11,000.00 2015 年 12 月 18 日 还贷 

26 2,000.00 2015 年 12 月 18 日 还贷 

27 18,000.00 2015 年 12 月 18 日 还贷 

28 3,400.00 2015 年 12 月 18 日 还贷 

29 2,100.00 2015 年 12 月 18 日 还贷 

30 7,500.00 2015 年 12 月 18 日 还贷 

31 8,000.00 2015 年 12 月 21 日 还贷 

32 15,000.00 2015 年 12 月 21 日 还贷 

33 5,000.00 2015 年 12 月 24 日 还贷 

34 5,000.00 2015 年 12 月 24 日 还贷 

2、招商银行重庆分行江北支行（银行账户 023900275910105） 

序号 提取金额(万元) 提取时间 用途 

1 3,000.00 2015 年 11 月 13 日 还贷 

2 10,000.00 2015 年 11 月 17 日 还贷 

3 4,000.00 2015 年 11 月 17 日 还贷 

4 10,000.00 2015 年 11 月 19 日 还贷 

5 3,800.00 2015 年 11 月 20 日 还贷 

6 17,700.00 2015 年 11 月 24 日 还贷 

7 1,600.00 2015 年 11 月 24 日 还贷 

8 38,000.00 2015 年 11 月 25 日 还贷 

9 8,000.00 2015 年 12 月 18 日 还贷 

注：中信银行重庆两江支行账户（8111201014100018084）为 15 龙湖 02、03 与 15 龙湖 04

共用；16 龙湖 01、02、03、04 系 2016 年度发行，2015 年度无资金提取记录。 

公司按照《公司债券发行与交易管理办法》的相关要求，各期债券均设立了

公司债券募集资金专项账户，用于公司债券募集资金的接收、存储、划转与本息

偿付。本公司制定专门的债券募集资金使用计划，相关业务部门对资金使用情况

进行严格检查，切实做到专款专用，保证募集资金的投入、运用、稽核等方面的
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顺畅运作，并确保债券募集资金根据董事会决议并按照各期债券募集说明书披露

的用途使用。报告期内，债券募集资金的使用按照董事会决议审议通过的用途及

募集说明书约定的用途使用，募集资金专项账户运作规范。专项账户相关信息如

下： 

15 龙湖 01： 

开户银行：中国建设银行重庆中山路支行 

银行账户：50001023600050007688 

截至 2015 年 12 月 31 日，募集资金余额为 803,084.25 万元（含存款利息）。 

15 龙湖 02、03： 

开户银行：中信银行重庆两江支行 

银行账户：8111201014100018084 

截至 2015 年 12 月 31 日，募集资金余额为 245,101,357.48 万元（含存款利

息）。 

开户银行：招商银行重庆分行江北支行 

银行账户：231281964510001 

截至 2015 年 12 月 31 日，募集资金余额为 459,138.39 万元（含存款利息）。 

15 龙湖 04： 

开户银行：中信银行重庆两江支行 

银行账户：8111201014100018084 

截至 2015 年 12 月 31 日，募集资金余额为 245,101,357.48 万元（含存款利

息）。 

开户银行：招商银行重庆分行江北支行 

银行账户：231281964510001 
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截至 2015年 12月 31日，募集资金余额为 33,182,888.06万元（含存款利息）。 

16 龙湖 01、02： 

开户银行：中信银行重庆两江支行 

银行账户：8111201014100018084 

2016 年发行，截至 2015 年 12 月 31 日，募集资金余额为 0 元（含存款利息）。 

开户银行：招商银行重庆分行江北支行 

银行账户：023900275910105 

2016 年发行，截至 2015 年 12 月 31 日，募集资金余额为 0 元（含存款利息）。 

16 龙湖 03、04： 

开户银行：中信银行重庆两江支行 

银行账户：8111 2010 121 000 85974 

2016 年发行，截至 2015 年 12 月 31 日，募集资金余额为 0 元（含存款利息）。 

开户银行：招商银行重庆分行江北支行 

银行账户：023900275910503 

2016 年发行，截至 2015 年 12 月 31 日，募集资金余额为 0 元（含存款利息）。 

三、公司及公司债券跟踪评级情况 

在“15 龙湖 01”跟踪评级期限内，大公国际将于 2016 年 6 月 30 日前完成该

年度的定期跟踪评级。 

大公国际的定期和不定期跟踪评级结果等相关信息将在大公国际网站

（www.dagongcredit.com）和交易所网站予以公告，且交易所网站公告披露时间

应早于在其他交易场所、媒体或者其他场合公开披露的时间。 

报告期内，大公国际尚未出具定期跟踪评级。此外，本公司外部经营环境变

化、经营或财务状况变化以及本次债券偿债保障情况较债券发行时基本一致，大
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公国际未出具不定期跟踪评级报告。 

在“15龙湖 02、03、04”“16龙湖 01、02、03、04”跟踪评级期限内，中诚信

证评将于 2016 年 6 月 30 日前完成该年度的定期跟踪评级。 

中诚信证评的定期和不定期跟踪评级结果等相关信息将在中诚信证评网站

（www.ccxr.com.cn）和交易所网站予以公告，且交易所网站公告披露时间应早

于在其他交易场所、媒体或者其他场合公开披露的时间。 

报告期内，中诚信征评尚未出具定期跟踪评级。此外，本公司外部经营环境

变化、经营或财务状况变化以及本次债券偿债保障情况较债券发行时基本一致，

中诚信未出具不定期跟踪评级报告。 

截至本年度报告签署日，本公司主体信用等级为 AAA，公司债券信用等级

为 AAA。 

四、增信机制、偿债计划及其他保障措施 

报告期内，本公司各期公司债券均未设置增信机制，偿债计划及其他偿债保

障措施未发生变更，具体情况如下： 

为了充分、有效的维护债券持有人的利益，本公司为本期债券的按时、足额

偿付制定了一系列工作计划，包括确定专门部门与人员、安排偿债资金、制定并

严格执行资金管理计划、做好组织协调、充分发挥债券受托管理人的作用和严格

履行信息披露义务等，形成一套确保债券安全付息、兑付的保障措施。 

（一）制定《债券持有人会议规则》 

本公司和债券受托管理人已按照《公司债券发行与交易管理办法》的要求制

定了本期债券的《债券持有人会议规则》，约定债券持有人通过债券持有人会议

行使权利的范围，债券持有人会议的召集、通知、决策机制和其他重要事项，为

保障本次债券的本息及时足额偿付做出了合理的制度安排。 

（二）设立专门的偿付工作小组 

本公司在年度的财务预算中落实安排本期债券本息的兑付资金，保证本息的
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如期偿付，保证债券持有人的利益。在利息和到期本金偿付日之前的十五个工作

日内，公司将组成偿付工作小组，负责利息和本金的偿付及与之相关的工作。 

（三）制定并严格执行资金管理计划 

公司债券发行后，公司根据债务结构情况进一步加强公司的资产负债管理、

流动性管理、募集资金使用管理、资金管理等，并将根据债券本息未来到期应付

情况制定年度、月度资金运用计划，保证资金按计划调度，及时、足额地准备偿

债资金用于每年的利息支付以及到期本金的兑付，以充分保障投资者的利益。 

（四）充分发挥债券受托管理人的作用 

公司债券引入了债券受托管理人制度，由债券受托管理人代表债券持有人对

公司的相关情况进行监督，并在债券本息无法按时偿付时，代表债券持有人，采

取一切必要及可行的措施，保护债券持有人的正当利益。 

公司严格按照债券受托管理协议的约定，配合债券受托管理人履行职责，定

期向债券受托管理人报送公司履行承诺的情况，并在公司可能出现债券违约时及

时通知债券受托管理人，便于债券受托管理人及时依据债券受托管理协议采取必

要的措施。 

（五）严格履行信息披露义务 

公司遵循真实、准确、完整的信息披露原则，使公司偿债能力、募集资金使

用等情况受到债券持有人、债券受托管理人和股东的监督，防范偿债风险。 

公司按《债券受托管理协议》及中国证监会的有关规定进行重大事项信息披

露。 

（六）发行人董事会承诺 

经公司董事会决议审议并由董事会作出的相关承诺，当出现预计不能按期偿

付本期债券本息或者在本期债券到期时未能按期偿付债券本息时，至少采取如下

措施： 

（1）暂缓重大对外投资、收购兼并等资本性支出项目的实施； 
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（2）调减或停发董事和高级管理人员的工资和奖金； 

（3）主要责任人不得调离。 

（七）专项偿债账户 

各期公司债券均设置了专项偿债账户（与募集资金专项账户相同），偿债资

金将主要来源于公司日常经营所产生的现金流。本公司将在每年的财务预算中安

排本期债券本息支付的资金，承诺在本期债券存续期内每年付息日或兑付日前三

个工作日将当年度应支付的利息或本金和利息归集至专项偿债账户，保证本期的

按时足额支付。本公司承诺在本期债券存续期内每年付息日或兑付日前三个工作

日将专项偿债账户的资金到位情况书面通知本期债券的受托管理人；若专项偿债

账户的资金未能按时到位，本公司将按《债券受托管理协议》及中国证监会的有

关规定进行重大事项信息披露。 

公司在报告期内严格执行上述偿债计划和偿债保障措施，与募集说明书的相

关承诺一致。公司偿债专项账户与募集资金专项账户相同，提取情况参见本章第

二节内容。 

五、债券持有人会议召开情况 

报告期内，公司各期债券无债券持有人会议召开事项。 

六、债券受托管理人履职情况 

根据本公司与中信证券于 2015 年 5 月签署的《重庆龙湖企业拓展有限公司

公开发行 2015 年公司债券受托管理协议》，于 2015 年 11 月签署的《重庆龙湖企

业拓展有限公司公开发行 2015 年公司债券受托管理协议》（因跨年发行债券名称

变更为“重庆龙湖企业拓展有限公司公开发行 2016 年公司债券”），中信证券受聘

担任上述债券的债券受托管理人。 

中信证券作为首家在上海证券交易所上市的国内证券公司，是目前资产规模

最大、经营牌照最全、盈利能力最强的证券公司之一，中信证券在 10 年间在国

内证券公司同业中债券承销市场份额均排名第一，在国内债券市场中占据重要地

位，具有丰富的债券项目执行经验。除作为本次债券发行的主承销商之外，与本
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公司不存在可能影响其公正履行公司债券受托管理职责的利害关系。 

报告期内，债券受托管理人根据《公司债券发行与交易管理办法》的规定及

《债券受托管理协议》的约定履行受托管理人的职责： 

（一）持续关注本公司和保证人的资信状况、增信措施及偿债保障措施的实

施情况； 

（二）在债券存续期内监督本公司募集资金的使用情况； 

（三）对本公司的偿债能力和增信措施的有效性进行全面调查和持续关注，

并至少每年向市场公告一次受托管理事务报告； 

（四）在债券存续期内持续督导本公司履行信息披露义务。 

报告期内，债券受托管理人较好地履行了上述职责，为保护本次债券投资者

的利益发挥了积极作用。  
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第四节公司财务和资产情况 

一、主要财务会计信息 

公司最近两年主要会计数据以及财务指标列示如下： 

项目 2015 年 12 月 31 日 2014 年 12 月 31 日 同比变动 

资产总额 (亿元)  1,425.38   1,289.94  10.50% 

负债总额 (亿元)  829.36   815.55  1.69% 

全部债务 (亿元)  286.43   252.82  13.29% 

所有者权益 (亿元)  596.02   474.39  25.64% 

归属于母公司股东的净资产(亿元) 440.08 361.23 21.83% 

流动比率 1.86 1.65 12.73% 

速动比率 0.65  0.42  54.76% 

资产负债率 58.19% 63.22% -7.96% 

债务资本比率 32.46% 34.77% -6.64% 

项目 2015 年度 2014 年度 同比变动 

营业收入 (亿元)  412.64   495.89  -16.79% 

营业利润 (亿元)  117.68   123.24  -4.51% 

利润总额 (亿元)  119.21   124.19  -4.01% 

净利润 (亿元)  92.24   91.63  0.67% 

归属于母公司所有者的净利润 (亿元)  80.99   80.74  0.31% 

经营活动产生现金流量净额 (亿元)  64.03   70.48  -9.15% 

投资活动产生现金流量净额 (亿元)  -91.41   -75.10  21.72% 

筹资活动产生现金流量净额 (亿元)  35.79   22.90  56.28% 

期末现金及现金等价物余额（亿元） 139.71 131.30 6.41% 

营业毛利率 32.57% 31.58% 3.13% 

总资产报酬率 8.86% 10. 14% -12.64% 

净资产收益率 20.21% 24.72% -18.24% 

EBITDA (亿元) 120.82 124.65 -3.07% 

EBITDA 全部债务比 42.18% 49.30% -14.44% 

利息保障倍数 7.50 7.65 -1.95% 

现金利息保障倍数 6.81 6.27 8.64% 

EBITDA 利息保障倍数 (倍) 7.54 7.68 -1.82% 

应收账款周转率 (次，年化)  23.61  55.41  -57.39% 

存货周转率 (次，年化)  0.40  0.45  -11.11% 
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贷款偿还率 100.00% 100.00% - 

利息偿付率 100.00% 100.00% - 

注：上述指标均依据合并报表口径计算，各指标的具体计算公式如下： 

1.全部债务=长期债务+短期债务；其中，长期债务=长期借款+应付债券；短期债务=短

期借款+一年内到期的非流动负债； 

2.流动比率=流动资产/流动负债； 

3.速动比率=（流动资产-存货）/流动负债； 

4.资产负债率=负债合计/资产合计； 

5.债务资本比率=全部债务/（全部债务+所有者权益）； 

6.营业毛利率=（营业收入-营业成本）/营业收入； 

7.总资产报酬率=（利润总额+计入财务费用的利息支出）/总资产平均余额； 

8.净资产收益率＝归属于母公司的净利润/归属于母公司所有者权益平均余额； 

9.EBITDA=利润总额+计入财务费用的利息支出+折旧+摊销； 

10.EBITDA 全部债务比=EBITDA/全部债务； 

11.利息保障倍数=息税前利润/（计入财务费用的利息支出+资本化的利息支出） 

12.现金利息保障倍数=（经营活动产生的现金流量净额+现金利息支出+所得税付现）/

现金利息支出 

13.EBITDA 利息保障倍数＝（利润总额+计入财务费用的利息支出+折旧+摊销）/（计

入财务费用的利息支出+资本化利息支出） 

14.应收账款周转率=营业收入/应收账款平均余额； 

15.存货周转率=营业成本/存货平均余额； 

16.贷款偿还率=实际贷款偿还率/应偿还贷款额； 

17.利息偿付率=实际支付利息/应付利息； 

如无特别说明，本节中出现的指标均依据上述口径计算。 

本公司 2015 年末速动比率为 0.65，较 2014 年末增加了 54.76%，主要是由

于 2015 年度公司新购置了土地用于新项目开发，且根据新增项目的开发进度需

向施工方预付款项从而导致预付账款增加；2015 年关联方往来金额比 2014 年有

所增加；2015 年新增结算项目导致预收账款较 2014 年下降。本公司 2015 年度

筹资活动产生的现金流量净额为 35.79 亿元，相对于 2014 年同期增加 56.28%，

主要原因系本公司于 2015 年度面向合格投资者公开发行共计 80 亿元公司债券。
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本公司 2015 年度应收账款周转率为 23.61 次，较 2014 年度同比下降 57.39%，主

要是由于 2015 年应收账款商业占比大幅增加，应收账款总额相应增加，从而导

致应收账款周转率下降。 

二、主要资产及负债变动情况 

截至 2015 年 12 月 31 日，本公司主要资产变动情况如下表所示： 

单位：万元 

项目 
2015 年 12 月 31 日 2014 年 12 月 31 日 

同比变动 
金额 占比 金额 占比 

主要流动资产：         

货币资金  1,418,955.34  9.95%  1,334,149.76  10.34% 6.36% 

应收账款  209,841.66  1.47%  139,757.06  1.08% 50.15% 

预付款项  718,691.05  5.04%  493,201.28  3.82% 45.72% 

其他应收款  1,259,360.84  8.84%  493,463.40  3.83% 155.21% 

存货  6,697,784.06  46.99%  7,268,721.60  56.35% -7.85% 

流动资产合计 10,310,408.58  72.33%  9,731,482.99  75.44% 5.95% 

主要非流动资产：      

长期股权投资  121,304.65  0.85%  106,656.75  0.83% 13.73% 

投资性房地产  3,653,616.46  25.63%  2,900,881.84  22.49% 25.95% 

固定资产  18,310.90  0.13%  19,251.27  0.15% -4.88% 

长期待摊费用  3,501.82  0.02%  3,270.72  0.03% 7.07% 

递延所得税资产  144,772.03  1.02%  135,915.02  1.05% 6.52% 

非流动资产合计  3,943,424.48  27.67%  3,167,894.21  24.56% 24.48% 

资产总计 14,253,833.06  100.00% 12,899,377.20  100.00% 10.50% 

本公司截至 2015 年末应收账款余额为 20.98 亿元，相比 2014 年末增加

50.15%，主要原因系 2015 年应收账款商业占比大幅增加。 

本公司截至 2015 年末预付账款余额为 71.87 亿元，相比 2014 年末增加

45.72%，主要原因系 2015 年公司新购置尚未开工的土地，已支付的土地款以预

付款项核算。 

本公司截至 2015 年末其他应收款预余额为 125.94 亿元，相比 2014 年末同

期增加 155.21%，主要原因系对联营及合营公司的往来垫款所致。 

截至 2015 年 12 月 31 日，本公司主要负债变动情况如下表所示： 

单位：万元 
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项目 
2015 年 12 月 31 日 2014 年 12 月 31 日 

同比变动 
金额 占比 金额 占比 

主要流动负债：      

短期借款  34,000.00  0.41%  65,900.00  0.81% -48.41% 

应付账款  1,135,176.76  13.69%  979,339.10  12.01% 15.91% 

预收款项  2,475,222.80  29.84%  2,854,323.67  35.00% -13.28% 

应付职工薪酬  39,296.25  0.47%  44,439.08  0.54% -11.57% 

应交税费  423,713.12  5.11%  456,136.86  5.59% -7.11% 

其他应付款  839,378.08  10.12%  688,512.70  8.44% 21.91% 

一年内到期的非流动负债 497,347.68 6.00%  516,798.00  6.34% -3.76% 

流动负债合计 5,532,337.46 66.71%  5,895,531.22  72.29% -6.16% 

主要非流动负债：      

长期借款  1,537,836.88  18.54%  1,805,869.00  22.14% -14.84% 

应付债券 795,088.27 9.59%  139,656.72  1.71% 469.32% 

递延所得税负债  428,373.88  5.17%  314,429.46  3.86% 36.24% 

非流动负债合计 2,761,299.03 33.29%  2,259,955.18  27.71% 22.18% 

负债合计  8,293,636.49  100.00%  8,155,486.40  100.00% 1.69% 

本公司截至 2015年末短期借款余额为 3.40亿元，相比 2014年末下降 48.41%，

主要原因系公司提前归还部分到期债务。 

本公司截至 2015 年末应付债券余额为 79.51 亿元，相比 2014 年末增加

469.32%，主要原因系本公司于 2015 年度面向合格投资者公开发行共计 80 亿元

公司债券。 

本公司截至 2015 年末递延所得税负债余额为 42.84 亿元，相比 2014 年末增

加 36.24%，主要原因系公司投资性房地产公允价值变动收益显著增加，导致递

延所得税负债余额显著增加。 

报告期内，公司无逾期未偿还债项。 

三、资产抵质押情况 

截至 2015 年 12 月 31 日，公司受限资产主要为因借款而抵押的存货、固定

资产等，具体情况如下： 

科目 用途 账目价值 (万元) 

货币资金 

项目保证金 13,625.82 

住房贷款按揭保证金 349.33 

企业债券保证金 4,690.00 
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科目 用途 账目价值 (万元) 

公积金贷款保证金 1,100.98 

信用证保证金 204.00 

银行承兑汇票保证金 1,903.32 

存货 借款抵押 2,435,478.47 

长期股权投资 借款抵押 92,890.00 

投资性房地产 借款抵押 1,275,422.54 

合计 3,825,664.46 

截至 2015 年 12 月 31 日，除上述披露的受限资产之外，发行人无其他具有

可对抗第三人的优先偿付负债的情况。 

四、公司发行的所有债券还本付息情况 

本公司于 2015 年 5 月按时完成“09 龙湖债”（企业债）的年度付息，除此

以外，报告期内，本公司无其他债券和债务融资工具需付息兑付，不存在延期支

付利息和本金以及无法支付利息和本金的情况。 

五、公司对外担保情况 

截至 2015 年 12 月 31 日，发行人对外担保情况如下表所示： 

担保方 被担保方 
担保金额 

(万元) 
担保起始日 担保到期日 

担保是否

已经履行

完毕 

重庆龙湖地产发

展有限公司 

重庆龙湖嘉博地产开发

有限公司 
35,000.00 2015/5/19 2018/5/18 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉博地产开发

有限公司 
3,000.00 2014/3/5 2016/12/23 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉博地产开发

有限公司 
11,000.00 2014/3/5 2016/6/23 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉博地产开发

有限公司 
2,000.00 2014/3/12 2017/1/23 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉博地产开发

有限公司 
8,000.00 2014/3/17 2017/1/23 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉博地产开发

有限公司 
1,600.00 2014/3/27 2017/1/23 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉博地产开发

有限公司 
4,000.00 2014/3/31 2017/1/23 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉博地产开发

有限公司 
3,400.00 2014/4/3 2017/1/23 否 
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重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉博地产开发

有限公司 
27,000.00 2015/8/3 2017/6/30 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉博地产开发

有限公司 
20,000.00 2015/7/14 2018/5/18 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉博地产开发

有限公司 
5,000.00 2015/6/29 2018/5/18 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 
青岛龙凯置业有限公司 27,380.00 2014/5/27 2017/7/27 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 
青岛龙嘉置业有限公司 11,000.00 2013/7/9 2016/7/7 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖德卓地产发展

有限公司 
5,000.00 2013/10/10 2016/4/30 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖德卓地产发展

有限公司 
20,000.00 2013/10/10 2016/9/6 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖德卓地产发展

有限公司 
6,800.00 2014/5/23 2017/5/23 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖德卓地产发展

有限公司 
10,200.00 2014/6/20 2017/5/23 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖恒卓地产发展

有限公司 
40,000.00 2015/9/11 2018/9/10 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖恒卓地产发展

有限公司 
10,000.00 2015/11/12 2018/9/10 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

杭州龙湖房地产开发有

限公司 
20,000.00 2015/9/21 2018/9/20 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

杭州龙湖房地产开发有

限公司 
49,000.00 2013/1/29 2021/1/28 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉凯地产开发

有限公司 
36,000.00 2014/11/19 2017/11/18 否 

合计  355,380.00    

注：拓展为重庆龙湖德卓地产发展有限公司提供的 4.2 亿保证担保金额中有 2.5 亿同时提供

了抵押担保。 

本公司按房地产经营惯例为商品房承购人提供抵押贷款担保。担保期限自商

品房承购人的首笔个人商品房抵押贷款发放之日起，至银行收妥商品房承购人所

购住房的房产所有权证、土地使用证、契税证等房产登记手续止。截至 2015 年

12 月 31 日，公司为客户按揭贷款 104.14 亿元提供保证担保。 

六、银行授信使用及偿还情况 

本公司在各大银行等金融机构的资信情况良好，与国内主要商业银行一直保

持长期合作伙伴关系，获得较高的授信额度，间接债务融资能力较强。 
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截至 2015 年 12 月 31 日，公司已获得国有四大银行授信，合并口径授信总

额为 590 亿元，其中已使用授信额度 142 亿元，未使用授信余额 448 亿元。 
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第五节公司业务和治理情况 

一、 公司主要业务和经营情况简介 

本公司以房地产开发销售为主营业务，目前项目主要集中在北京、上海、广

州、重庆、成都、杭州、苏州、南京、厦门等 24 个城市。 

（一）最近两年经营情况分析 

1、营业收入分析 

单位：万元 

科目 
2015 年度 2014 年度 

同比变动 
金额 占比 金额 占比 

主营业务收入 4,119,336.05 99.83% 4,953,535.43 99.89% -16.84% 

其中：商品房销售 3,858,087.36 93.50% 4,744,659.57 95.68% -18.69% 

物业管理 121,304.74 2.94% 91,389.25 1.84% 32.73% 

材料销售 9,358.69 0.23% 30,197.50 0.61% -69.01% 

租赁 130,585.25 3.16% 87,289.11 1.76% 49.60% 

其他业务收入 7,065.65 0.17% 5,344.06 0.11% 32.21% 

营业收入合计 4,126,401.70 100.00% 4,958,879.49 100.00% -16.79% 

本公司 2015 年度租赁收入为 13.06 亿元，相比 2014 年同期增加 49.60%，主

要原因为公司持有型商业物业规模持续扩大，公司租赁收入快速上升。 

本公司 2015年度其他业务收入为 0.71亿元，相比 2014年同期增加 32.21%，

主要原因为 2015 年拓展出售部分在投资性房地产中核算的商业，导致了本年度

其他业务收入比上年增加。 

本公司 2015 年度材料销售收入为 0.94 亿元，相比 2014 年同期减少 69.01%,

主要原因为公司材料销售主要是对关联方的建筑材料及苗木销售，而关联方的采

购金额与其项目开发周期有关，本期合并范围外关联方项目处于开发后期，新项

目处于开建期，因此对建筑材料及苗木的需求下降。 

最近两年，公司商品房销售收入分地区构成情况如下表所示： 
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单位：万元 

项目 
2015 年度 2014 年度 

同比变动 
金额 占比 金额 占比 

重庆区域 711,277.03 18.44% 502,148.81 10.58% 41.65% 

成都区域 416,032.70 10.78% 402,171.51 8.48% 3.45% 

西安区域 160,639.48 4.16% 353,265.77 7.45% -54.53% 

北京区域 278,134.83 7.21% 1,312,419.91 27.66% -78.81% 

上海区域 482,998.39 12.52% 272,570.40 5.74% 77.20% 

苏南区域（无锡常州） 194,449.15 5.04% 419,319.75 8.84% -53.63% 

杭州宁波区域 433,084.90 11.23% 585,340.70 12.34% -26.01% 

沈阳区域 132,475.57 3.43% 164,892.98 3.48% -19.66% 

山东区域（济南青岛烟台） 154,545.87 4.01% 515,736.03 10.87% -70.03% 

其他区域 894,449.45 23.18% 216,793.71 4.57% 312.58% 

合计 3,858,087.36 100.00% 4,744,659.57 100.00% -18.69% 

销售收入的变动原因主要是跟各区域项目开发周期有关，取决于当年结算项

目数量及体量，2015 年重庆、上海结算增多，新增长沙、大连、云南、苏州进

入结算，其他区域结算减少。 

2、营业成本分析 

单位：万元 

项目 
2015 年度 2014 年度 

同比变动 
金额 占比 金额 占比 

主营业务成本 2,779,715.73 99.90% 3,391,945.71 99.97% 
-18.05% 

其中：商品房销售 2,650,239.44 95.25% 3,279,648.77 96.66% -19.19% 

物业管理 90,888.07 3.27% 66,828.79 1.97% 36.00% 

材料销售 8,562.55 0.31% 26,829.48 0.79% -68.09% 

租赁 30,025.66 1.08% 18,638.67 0.55% 61.09% 

其他业务成本 2,707.76 0.10% 968.8 0.03% 179.50% 

合计 2,782,423.49 100.00% 3,392,914.51 100.00% -17.99% 

本公司 2015 年物业管理成本较 2014 年增加 36.00%，原因主要为：2015 年

新增广州、南京物业公司，前期开办成本增加；2015 年全年接管面积大幅增加。 

本公司 2015 年租赁成本较 2014 年增加 61.09%，原因主要为租赁版块规模

增大。 
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3、利润分析 

单位：万元 

项目 
2015 年度 2014 年度 

同比变动 
毛利润 毛利率 毛利润 毛利率 

主营业务 1,207,847.92 31.31% 1,465,010.80 30.88% -17.55% 

其中：商品房销售 30,416.67 25.07% 24,560.46 26.87% 23.84% 

物业管理 796.14 8.51% 3,368.02 11.15% -76.36% 

材料销售 100,559.59 77.01% 68,650.44 78.65% 46.48% 

租赁 1,339,620.32 32.52% 1,561,589.72 31.52% -14.21% 

其他业务 4,357.89 61.68% 4,375.26 81.87% -0.40% 

毛利润合计/综合毛利率 1,343,978.21 32.57% 1,565,964.98 31.58% -14.18% 

本公司 2015 年物业管理的毛利率同比下降的原因主要是物业管理成本的增

加，尤其是人工成本的增加。 

本公司 2015 年材料销售毛利率同比下降的原因是，材料销售收入因关联方

项目周期的影响比上年大幅度下降，同时受材料采购市场价格的影响，材料价格

上升导致销售成本的增加。 

4、现金流量表主要科目变动分析 

单位：万元 

项目 2015 度 2014 年度 同比变动 

经营活动现金流入小计  6,389,378.48   6,812,412.28  -6.21% 

经营活动现金流出小计  5,749,036.69   6,107,607.01  -5.87% 

经营活动产生的现金流量净额  640,341.79   704,805.27  -9.15% 

投资活动现金流入小计  14,634.32   7,089.22  106.43% 

投资活动现金流出小计  928,726.19   758,057.26  22.51% 

投资活动产生的现金流量净额  -914,091.87   -750,968.03  21.72% 

筹资活动现金流入小计  2,096,083.19   1,519,575.33  37.94% 

筹资活动现金流出小计  1,738,215.94   1,290,591.31  34.68% 

筹资活动产生的现金流量净额  357,867.26   228,984.02  56.28% 

现金及现金等价物净增加额  84,117.17   182,832.02  -53.99% 

本公司 2015 年度投资活动现金流入为 1.46 亿元，相比 2014 年同期增加

106.43%，主要原因系合营企业股东向拓展子公司前期投入资金的资金占用费。 

本公司 2015 年度筹资活动现金流入为 209.61 亿元，相比 2014 年同期增加
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37.94%，主要原因为公司在报告期发行总计 80 亿元公司债券。 

本公司 2015 年度筹资活动现金流出为 173.82 亿元，相比 2014 年同期增加

34.68%，主要原因系为了主动优化债务结构，2015 年偿还银行贷款金额大幅增

加。 

（二）报告期内投资情况分析 

1、长期股权投资 

2015 年度，新增长期股权投资明细如下表所示： 

单位：万元 

被投资单位名称 期初数 增减变动 期末数 
持股比

例（%） 

北京葛洲坝龙湖置业有限公司 2,149.73 -2,149.73 - 50.00% 

北京锦泰房地产开发有限公司 - 3,907.84 3,907.84 50.00% 

北京锦昊万华置业有限公司 710.22 21,812.23 22,522.45 34.00% 

厦门翔洲房地产开发有限公司 - 1,632.86 1,632.86 49.00% 

上海恒固房地产开发有限公司 - 5,282.80 5,282.80 16.00% 

上海松铭房地产开发有限公司 - 6,330.60 6,330.60 28.00% 

苏州合本投资管理有限公司 - 4,979.13 4,979.13 50.00% 

杭州龙耀房地产开发有限公司 - 44,822.57 44,822.57 51.00% 

杭州万科大家房地产开发有限公司 - 22,782.62 22,782.62 10.00% 

广州市君梁房地产有限公司 - 5,000.62 5,000.62 50.00% 

广州市湖品房地产有限公司 - 4,043.17 4,043.17 50.00% 

合计 2,859.95 118,444.70 121,304.65   

长期股权投资中，并未出现投资额超过公司 2014 年度末经审计净资产 20%

的重大投资情况。 

2、项目投资 

本公司 2015 年度无超过净资产 20%的重大项目投资。 

3、股权收购事项 

本公司 2015 年度无超过净资产 20%的重大收购。 
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二、公司未来发展战略 

从 2005 年起，公司秉承“区域聚焦、多业态”战略，开启全国化发展——由

西向东、由北向南，从核心经济圈的中心城市辐射到周边城市，利用业态和区域

的双重平衡来实现可持续的发展。自 2013 年起，公司发展战略升级为“扩纵深、

近城区、控规模、持商业”，标志着全国化发展迈入新阶段。未来 10-15 年，公

司将坚持以成为中国房地产行业最受尊崇和信赖的全国市场领导者为愿景，继续

致力于为客户提供优质的产品和服务并影响他们的行为，在此过程中，公司成长

为卓越企业。 

在投资发展战略方面，公司将坚持全国化战略，进一步完善区域布局；聚焦

一线及主流二线城市稳步扩张；坚持以住宅滚动开发为主，适度提高优质持有商

业比例；提升对目标城市土地市场的精细化研究，运用先进信息科技精确到街道

级；根据市场情况调整开工节奏，提高存货的去化率水平；坚持降低土地储备导

向，将土地储备总量调整为满足未来三年左右的发展需要。 

在产品战略方面，公司将本着“品质第一、管理精细”的理念，致力于打造客

户心中的好产品；坚持以普通住宅开发为主，聚焦居民改善型居住需求，同时有

计划地逐步加大持有型物业投入比例；积极研究实践养老公寓、旅游地产等开发

模式，有计划地进行试点并逐步推广；密切关注保障性住房政策方向，积极参与

保障性住房开发建设，履行企业社会责任。同时公司将提升对客户需求的精细化

研究，保持准确的产品定位；关注用户体验，注重产品创新，进一步加大产品研

发力度，提升研发速度；提升产品设计生产管理体系的精细化和规范化，运用 IT

系统进行存货货龄管理等；坚持并逐步扩大集团采购范围，建立更加全面、稳定

和高效的产品生产线，保障产品品质，有效降低成本。 

在财务战略方面，坚持稳健、健康的现金流和负债管理，坚持“有回款的签

约、有利润的增长”，公司的母公司龙湖地产及公司自身通过海外发债、境外银

团贷款、境内企业债、国内开发贷等多渠道融资使得公司保持融资渠道的畅通，

不断寻求低成本、长期限的融资模式。公司已与四大国有银行建立了良好的合作

关系，为其战略合作伙伴暨前十大行业客户。公司始终坚持稳健的财务策略，货

币资金维持在不低于当年销售额 10%的水平，保证公司资金头寸安全。 

在人才发展战略方面，在“追求卓越”、“人文精神”、“研究精神”、“信任/共
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赢”、“企业家精神”这五项核心价值观的支撑下，发行人形成了“志存高远、坚韧

踏实”的独特气质，并建立起具有行业标杆地位、全面职业经理人化的现代企业

管理制度。配合公司的快速成长，发行人通过提供完善的个人发展计划、具有竞

争力的薪酬激励和企业文化吸引来自各行业的优秀人才，充实管理团队，目前已

形成“仕官生”、“绽放”、“点将”、“商业 CS”等多层次人才招聘和发展体系。 

在房地产行业进入新阶段的今天，对客户的研究和重视将被提升到新的高度。

公司将继续从客户需求出发，研判投资决策、产品定位、成本配套及服务标准，

注重建立全覆盖、差异化的品牌影响力。并且主动拥抱互联网，利用新技术载体

将已成形的系统管理方法论更高效、坚决的执行下去，实现“住宅+物业+商业”

三大模块的资源整合闭环，为业主提供“入住、生活、消费的一站式服务体验”，

以创造价值。 

三、公司严重违约、控股股东独立性等情况说明 

（一）公司违约情况 

报告期内，公司不存在严重违约的情形。 

（二）发行人的独立性 

1、业务 

公司具有独立面向市场、自主经营的能力。公司以房地产为核心业务，已建

立健全包括采购、设计、开发、销售在内的一整套完整、独立的房地产开发业务

经营体系，房地产开发业务的设计、施工及监理均通过公开招标方式进行。公司

的业务管理独立于控股股东及实际控制人。 

2、资产 

公司及控股子公司独立拥有与生产经营有关的土地使用权、房屋、生产经营

设备、特许经营权等资产的所有权或者使用权，公司的控股股东、实际控制人及

其控制的其他企业不存在违规占用公司的资金、资产和其他资源的情况。公司的

资产独立于控股股东及实际控制人。 

3、人员 
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公司建立了独立的人事档案、人事聘用和任免制度、人数考核、奖惩制度、

工资管理制度，与全体员工签订了劳动合同，建立了独立的工资管理、福利与社

会保障体系。发行人人力资源部独立负责公司员工的聘任。公司设有 5 名董事，

除董事长兼总经理颜建国、董事兼财务总监赵轶以外，其他董事均在公司专职工

作，未在控股股东兼任任何职务，公司董事会独立于控股股东及实际控制人。公

司监事在公司专职工作，未在控股股东任职，公司监事独立于控股股东及实际控

制人。 

4、机构 

公司的生产经营和办公机构与控股股东、实际控制人及其控制的其他企业完

全分开，不存在混合经营、合署办公的情形，也不存在控股股东、实际控制人及

其控制的其他企业干预公司机构设置的情况。公司根据自身发展需要建立了完整

独立的内部组织结构和职能体系，各部门之间职责分明、相互协调，自成为完全

独立运行的机构体系。公司的机构独立于控股股东及实际控制人。 

5、财务 

公司建立了独立的财务核算体系，独立做出财务决策和安排，具有规范的财

务会计制度和财务管理制度；公司的财务与控股股东、实际控制人及其控制的其

他企业严格分开，实行独立核算，控股股东及实际控制人依照《公司法》、《公司

章程》等规定行使股东权利，不越过董事会等公司合法表决程序干涉公司正常财

务管理与会计核算；公司财务机构独立，公司独立开设银行帐户，不与控股股东、

实际控制人及其控制的其他企业共用银行帐户；公司独立办理纳税登记，独立申

报纳税。公司的财务独立于控股股东及实际控制人。 

 

四、公司非经营性往来占款、资金拆借及违规担保情况说明 

截至 2015 年 12 月 31 日，公司其他应收款账面金额为 1,259,360.84 万元，

全部为经营性款项，主要为应收关联方及其他单位的往来款、保证金和备用金以

及与股权投资相关的应收款项等；无非经营性款项。 
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本公司对外担保情况详见“第四节公司财务和资产情况”之“五、公司对外担

保情况”。公司所有对外担保对外担保符合公司章程及公司担保管理的相关制度，

不存在违规为控股股东、实际控制人及其关联方提供担保的行为。 

五、公司治理、内部控制情况说明 

报告期内，本公司在公司治理、内部控制等方面，均不存在违反《公司法》、

《公司章程》规定的情况，同时公司如约执行募集说明书中的相关约定和承诺，

确保债券投资者应享有的利益。  
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第六节重大事项 

截至 2015 年 12 月 31 日，本公司未涉及重大诉讼、仲裁事项或者受到重大

行政处罚，本公司并无破产重组以及控股股东、实际控制人涉嫌犯罪等应披露重

大事项发生。 

1、重大事项情况表 

序号 相关事项 是否发生前述事项 

1 
发行人经营方针、经营范围或生产经营外部条件等发生重

大变化； 
否 

2 债券信用评级发生变化； 否 

3 发行人主要资产被查封、扣押、冻结； 否 

4 发行人发生未能清偿到期债务的违约情况； 否 

5 
发行人当年累计新增借款或对外提供担保超过上年末净

资产的百分之二十； 

2015 年度累计新增

借款 181.86 亿（含

80 公司债），超过

2014 年末净资产的

20% 

6 发行人放弃债权或财产，超过上年末净资产的百分之十； 否 

7 发行人发生超过上年末净资产百分之十的重大损失； 否 

8 发行人做出减资、合并、分立、解散、申请破产的决定； 否 

9 发行人涉及重大诉讼、仲裁事项或者受到重大行政处罚； 是 

10 
发行人情况发生重大变化导致可能不符合公司债券上市

条件； 
否 

11 
发行人涉及犯罪被司法机关立案调查，发行人董事、监视、

高级管理人员涉嫌犯罪被司法机关采取强制措施； 
否 

12 
保证人、担保物或者其他偿债保障措施发生重大变化（如

有）； 
否 

13 其他对债券持有人权益有重大影响的事项。 否 

2、未决诉讼、仲裁事项 

（1）卢钢（四川）钢铁产品有限公司上海分公司与南京市裕淮物资有限公

司的买卖合同纠纷。无锡凯义实业有限公司（作为第三人）向卢钢公司采购钢材

用于苏南项目工程建设，卢钢公司在与凯义公司签订后又与南京市裕淮物资有限

公司签订了合同，约定由卢钢向裕淮公司采购钢材，由裕淮公司向卢钢公司按月

供货，卢钢支付预付款，后经卢钢公司与裕淮公司对账发现，其多付裕淮公司
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6119 万元，遂提起诉讼，要求裕淮公司返还。同时，其主张凯义公司在履行过

程中和裕淮公司串通，多开了超出项目需求数量的发票，故要求凯义公司对 6119

万元的款项承担连带偿还责任。截止到 2015 年 12 月末，该案尚在一审中。 

（2）汇丰银行成都分行诉成都龙湖锦城置业有限公司借款合同纠纷。诉讼

缘由为业主谢刚未偿还银行贷款，银行将龙湖作为保证人一并起诉要求承担保证

责任，诉讼请求为偿还借款 10195827.64 元、逾期利息 70161.01 元、罚息 312.32

元及律师费 400000 元。一审判决谢刚偿还借款本金 10195827.64 元及利息、逾

期罚息，支付银行律师费 10 万元，龙湖公司承担连带清偿责任，龙湖承担担保

责任后可向业主追偿。截止到 2015 年 12 月 31 日，该案尚在一审中。 

除上述事项外，截至 2015 年 12 月 31 日，公司不存在金额在 1,000 万元以

上的重大未决诉讼、仲裁事项。 
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第七节财务报告 

本公司 2015 年经审计的财务报告请参见附件。 

  



重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年年度报告 

47 
 

第八节备查文件 

一、备查文件内容 

本年度报告的备查文件如下： 

序号 备查文件 

1 
载有公司负责人、主管会计工作负责人、总会计师及会计机构负责人签名并盖

章的会计报表； 

2 载有会计师事务所盖章、注册会计师签名并盖章的审计报告原件； 

3 
报告期内在中国证监会指定网站上公开披露过的所有公司文件的正本及公告的

原稿； 

4 
按照境内外其他监管机构、交易场所等的要求公开披露的年度报告、年度财务

信息。 

二、备查文件查阅地点 

公司已在办公场所置备上述文件的原件。中国证监会及其派出机构、证券交

易场所要求提供时，或债券持有人、受托管理人依据法律、法规、公司章程或有

关协议要求查阅时，可以到下列地点查阅本年度报告全文及上述备查文件： 

重庆龙湖企业拓展有限公司 

住所：重庆市北部新区人和镇柏林村龙湖西路 8 号 

联系地址：北京市朝阳区惠新东街 4 号富盛大厦 2 座 7 层 

法定代表人：颜建国 

联系人：赵轶、王雪、关文静 

联系电话：010-84664531 

传真：010-84663636 

 

中信证券股份有限公司 
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住所：广东省深圳市福田区中心三路 8 号卓越时代广场（二期）北座 

联系地址：北京市朝阳区亮马桥路 48 号中信证券大厦 

法定代表人：张佑君 

联系人：姜琪、赵宇驰、王翔驹、朱冰玉、王川 

联系电话：010-60833561、7690 

传真：010-60833504 

 

中信建投证券股份有限公司 

住所：北京市朝阳区安立路 66 号 4 号楼 

办公地址：北京市东城区朝阳门内大街 2 号凯恒中心 B 座二层债券承销部 

法定代表人：王常青 

联系人：杜美娜、刘国平、任贤浩、王明夏 

联系电话：010-65608354 

传真：010-65608445 

 

高盛高华证券有限责任公司 

住所：北京市西城区金融街 7 号北京英蓝国际金融中心 18 层 

办公地址：北京市西城区金融街 7 号北京英蓝国际金融中心 18 层 

法定代表人：宋冰 

联系人：李健、冯烨 

联系电话：010-66273333 

传真：010-66273300 
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mr=pB<J~iiilffi~o~~M(:J£::J1~~*~m4~-~5E~F»*~~affi:*:~5E 

~F l:p I¥J %U iiil151 tw, t~ ~~ i::~~T ~ liftl"(A ~o* Ii:*!J!U * :pftl-(A itt§ * ~~~~F ~o~~~ 

J 
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1 
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l 

;tt ~~~ -,3 jffitt~1~ -' 12Js:J.t)J)tB'J, fi g j] fZ1i1f3 -lJ\j~ ~ttl.j£®J1IJ ~1~?fT71\ if! 81 ffi. 

~,~R~*~~~ffi~~~~~ffiffi~ffi.~ o @~~j]~~~~~~**~~ 

k II:i] fi g ~~F1~1jt~~, tt: l'l~ ~~ t§ ~¥t.1$§xt§ ~-g. I~ ~k ~~JIlk ITO lJ, sf! iim;:w 
ff~,M~~k,~~*~~~B~~ (~~~*m~~ 13~--~~.~»o 

B,fi§1J~;tt~~~Nili~~ili~~~~~~~M~~~~~~ 

fi g j] ~;tt~~£gNilig\(;ili~Wi1'=~ (i~~1'=rqpx:~9}fj{J~~jr) , 1:E;tt~~~ 

g~%-t§~~1'= ili~~~ - 1J-~t§~Wi1'=¥~;fEzlW (~P, *~J~I*J :g:~%IjWJ1JJB}i51:E 

;tt~~g~~~M1'=~OO~~~~),~~~~~~.~~~~~~~~~1J~ 

%Ut~-Bxsffl~o x~*~ANili§jU:B~~~1'=bt~1~fi «JE~~*mm~~ 8 -5---~ 

1'= ~~111» (l2rf ffiJ ~f]\ "m 1'= ~~11Hffl ~(IH1~" ) ~~JIl fE 01 ~F ~~11191 ~~, fi ~1J 

S. ~~~i)HiffrlAiP< t9:l ~ 0 

c, fig1J~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

-g. ;g1J ~ ~r~~~g9~!*~rr.~ n~M~;ftj)JX;~~~~~jr) , 1£~~i~~rr.~ tI:, 

~~m~JjzlW (~P, *~J~ r"J $%Ij~liJ1JJBM1£fi;rg j]¥-f~ B1DJ1'=~*TI01f1'111 t:p 

81-) , ~J~~ 1j~ ~~ i~X~1'-~~ 191 tcl9=1 i~il § JnE lJI:f.f 8\J:g:~ 0- 0 ~p, Jlt 01' S. ~ 

~~~~~x~1'-~~mtcl~~~f~~~g~~~~JjB1@0-o 

D,fi*1J~~~~~~~~~~~B1~tclffi~B1~~~~ 

.g. 'ii7J'~q~,~ [i=lJ~~ ;g 9:1 EI\J%Ij.ful171~ffl, J3.-i1!<~ ~~~ <g;fiJ)J)t~~E~', J~~j1i:~,~JE 

~.g.#ltmu ~*§~mmu :itHTt§ B ~~-~t ~LJ]" 19~1m*§1 ~it D1U S1 ~JIlJE ~ ~~ E] *it 

mu [1<] ~J\lk t§ {If ~ JE~l~m~ t~ ~~ JE ~fi #11t D1U EI\J t§ ~1J\lk ~~u ~ i~~~~~~~ ~;ftj0 

fiX; ~:%- 0 ~~~ JJR D1U /f~1)(. ~ ffl -y ll)l: yli;) £~~ S1 ~)J)G~~~~ I~J ~~ ~; 9=' El"J 5fiJ ~ in' ~ffl , 

ili~ffl f~~~~~j]-~~~~~~ft, J3.~f~~~~~j]~AH~~~, 

1~~ E ~~iixiLB1~P;ftjpX:~~o 

@ x1~ ~fi: ~~/f~~~;!t ~1~FI1U B\J~~tJ El"J%H5tl:JlliJJRY1U 

X1~[f:1g~~::f~~~IEJt2:FI1UO\J~~j] (~~~'~7J) , YD~~~i~~[EJ~~t§ 

j ~Wi r=£I, Jf, mit< ~~~~ '~ t§ ~ffi. fifHr'0, t~ ~,~ -@- §'1J:i!1T ~~~HrL mp, ~ [qJ f2 ~ 

El"J~~1J, ~-~~~i&~!!:~~ iEJf1F11u, ,R ~~~~~~~ IE] ~2 'liE' t§ ~~ r= S1tJ5fiJ,
J #ffim~~~~ffi~ffi.~El"J~~,~a~~~ft~El"J~.fulffi~*ffl~fi~tJffi~ 
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ErJ ~it~II ~ 91.IJ, )~ ~~.§jY: p.~ t§ ~j'bl~~it1'1Hl,IJ 81 fJll ~M~PfiJ ~f;H~91j~HT~ it0 ~ 

lI o 

4, ~TifEr{£~~~:1JB1%it!it3]I 

~g{£~9=I, ~~:1J$3 ttP.~ «{£~~·~tl'iy.l iJ ~ 2 -5-*~~x;tXj9:~ » B1~JIl 

fE 1~.Xxt~!h£:~.~ B1 j9: I8i 0 

X1~ ;t!;; {£~/flj!~ ~~1?i *iJ B1~~:1J (~~if~ :1J) $3f~jJirJ3;;xti~if 'g{£~ 

B1~~~~~frffi~~it!it~:M~~ft{£~A~m*~~B1,$3~~*~W 

&j9:Mm~B1~~~.~~~~#{£~~j9:m; X1~~={£~/fA~m*~~ 

B1, )~ 31Y: p.~ ~~~ I JI-::Pill ~ fQ it:l:fiHlU Et'J fJll 1£ 1~~~AX1 .~~if ~~{£~~ j9: I8i 0 

(+) t9:WHiJ%±iRf= 

1, jf~'~iJ%Jtl!f= !JT-fE;fiFfi*l~JjIJ 

(1) t9: ~ tiJn tllif=, ~ tift 79 9!f\R {§.iL~m:<$: t~1.i , BX fJJ;J 1l'f~~ rm M=~' B1 J% 

Jtl!~ ot9:mtlm~f=~3~••~it.®ili~o 

( 2) t9: 1'9H1JJHfuf= -§};fr : B t-fH§. ~± tfu 1~ ffl & ; ff1f:tHt-It tli& 11: j§ Hi1 81 

± ±tM~,E~ ;tX ; B ttl {§J19~J)HilJ 0 

2, t9: ~'~iJ% Jtl!f= B1 M~EIit. 

1:9: ~ '~':tJ% tllif= tt ~,~ px;:<$: *if1:71 ~E1 ·~t. : /;r y(i;) t9: mttm±llif= ErtJ Px;:<$:, -§};§~~ 

~~,ffi~m.®~m~~~f~mf=B1~~~ttI; ~frm~t9:mtlJ%~~B1px; 

:<$:,~~~~~Mf=~~ffi1£~~ffl~~MM~~B10~~ili~~;~X~:1J~ 

~mErtJt9:m tl~~~ErtJ~:<$:, ~~ffi~%itm~~~fE~1£o 

3, t9: ~'~iJ%:Ct!!f= B1 j§ ~it. 

(1) :<$:i~~X1~B111JijJE -F~iJ*1ttB119:~tim±iR~, *ffl i~ ft1f111:1~~~fJ 

j§~it.:t9:~tlm:Ct!!f=Ma~1f~~~m~f=~~~~;0~ ~.Mm~~~ 

~~~~~m~~~~~J%~~B1~~~mR~~ffi~ffl~,MrmX1j9:mtlJ%~
I 
J f=ErtJ0ft~m~ili~~~itoM*ffl0ft~~mrtit.~j9:~tlm:Ct!!f=,/fitm 

1)T IEJ BX*iT jxu~ t~, M~ :fu 1m 7& EI ~ t9: mtiJJJ :Ct!!f= 810 ft11Hi79~1iili iJWJ r~~ ~!tE W1f1 
J m, 0ft~m~~OO~mB1~gitA3M~~o 

I :<$:0 E X1m f=:fuffi*a t9:mtlJJJ~f=B10ft~m~~~~mB1w~m~w 

1t:1l tfJ 0 TUl1 ~J 1~'1.ifijjj JE 0 
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( 2) '* i~ '§'j X1 7F 1r»3 JE ~14 8~ 19: ~ 'tim±fuF*ffl pX;,* t~A* 1TJ6 ~H:i: , IJ( 

Atffi-it15e ffl ;!,f$ RJ1r511i*xi}tm!till ~D± ±lli15e ffltJH IJHJT IB~1X~~ 't:fJ 0 19: ~ 'timitl! 

F Er0tffi-H15effl%$ , {1r5JHj.$R4tJTIB O{fH~) $ JIJ7F9Dr: 
~ £IJ I iJTl~/ jx{H~~~~ (~) I ~{j[lfi. (%) I ~iJTl~/ jx~mL~ (%)

-.-.-...._ ._-:-.- _ ...._ j_ .....- .........._........_................._......_.-1-......_............. .. ....................-... - ..............-.... 

m~ru'ljj;j/~,

I 
20 'I' 5 I 4. 75 

i 

4, J6~it:l:mj:tB<J~£ 

~~X1N~ttm~FB<J#_mA-~~~,~mM.~~o~'*m~~~0 

ft~mmA~' $~~~~H~.~~, ~~(~~~#m~m28~--~# 

~.,~#~#~~~~m~~»~~oB*ffl0ft~mm~H.B<J19:~ttm~ 

F, ~mM0ft~mm~~~~*mAo 

c+-) ~JE~F 
1, ~JE~FB<Jf~(ftfD~iA~14 

[Im :iE ~F R: t~ ~ 8~· J-I-; ~l~' JU t;t1if 8'01Hf~~F : (1) ~1:.F jfrj rfb, f~1ft 3Y :%- ' 

I±\ll3.:sJZ ~'g~rgJ~1#~B~; (2) 15effl*-iP~rl-1'4kit4I~L 

lfll ~~F If:O S~'1JJij JE ·FJU %-14 B<J -T' t;JJijft'(A : C1 ) ~~~ ~[ ~~F ~~ 131 ~ iff fU 

1ci 1~ -aT~~WA~~; (2) '~ IBI ~~F ~ hit*~~~J:iJ3±lliitf! 0 

2, ~JE~FB<Jit1fr 

lfll fE 1%FIJ(H~px;**1T*)J~(=Jit:i: 0 5H!i:J~ AEJ%F ~JVG*, 'ELr-;5y!i:J ~1jJ-tJ\, t§ 

~l~ ~, 15e InlAE ~F:it iU t}'i AE J:iJ 15e ffl ~~mr ?JT '!X 1:. ~ J:iJ V3~ i:- 'i~ JY11% F B~ ill trnu 

·1 ~, ~IEn~, ~~~-fD~~A9U~:%-~~ o §1T}t~IBI~:&tF~JVG1~, EI3}t~'l~ 

J 

j 

JY1 :&t F :it iU 1:W ~PI15e ffl ~t: mr ?JT '!X1:. ~ :]6\~3[ I±\ t~ JJX: 0 

3, ~JE~F7t~-fD1JTIS1f¥! 

~i BIR:JEt)T 'B {Jj ~lli~ 15effl ~IBlAE~F , ,*i~'§'jxi?JTfi umAE1%Fitl~tJT IS 0 *= 
ffl]T.~ Y!7J\.~itf~1tr1S, *0 101 ~ITm~~F~}JIL tffi-it1~ffl~::: ~~, ~::: tJTIS ~;S)~tffi

J ·it{1r51w.~¥9Dr : 
JiJj~t1seJ§ ~ ~~ (~)- ............- ...........-..-- ....- .......-1..__............ . ....................._.-..-. .........-..- ·-r ·- - - ---·-·---···J 

mJ _!rM ..................... . - ~? ..___.. .... ._ ............·~____..... _.I........ _.-=--............ .
X;{~..~.~' --i- ~ _ __ ......... _..._ _ 

j ....~~~.~..~ .............- ...1 .. 3 .. . _.._ . . _3~ ... ~~_ .+_ ...."-...... ~- -. 

iE'filtr ':Jd, 5 19.00 I 5 

J 
I 
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Bi-I- t~~{t fit ~ !¥J ~ 1£ 'i§: F 1£it tR: iff IBB~', ~ ~R, .~~ rm @J fE ~F Er-J mtE [fI {f)-{i 

(~P @JfE~F~{f)-~t~ ~ it:}ffIEl*o B~tf)Hno~1iflt~) , lJ,& r6JPJ 1~ffl~~~ HtmT 

it~	TiifJ fE :})T 18 ~~*01)T113 1fW 0 

4, IfEmF~~~ili!¥J~~~~~~ 

~fE~F!¥J~~~ili~~~m*~~ili,~~~~~ili&.*~~~~~, 

1£t§ ~!¥J~Hf ;fU.@ 1~ p . ~'~1"LA*0 i§j J3. ~ JJX;* ~~~% j]J~ !¥J ·~t :l: B~·, '~i-AI'm ~ '61 F 

~*;~~••~!¥JM*,~~~~~~oomm;~~~~~~~ili~~~~~ 
A ~ ;It)Hw £jL 

5, ~fEmF.~flt4!¥J~~~fIt~~.~~ 

~fE'i§:F1£MF~~~B~1£~m~.!¥J,illff~m~~o.m~~~*~ 

~mF!¥Jm~@~~*~~~oo~m!¥J, ~~~~~~.mflt~#~A~mm 

~oPJ~~~~~~F!¥J0ft~m~~~B.ffl~!¥J~~~mF~~**~~~ 

.~~ffi~~Z~Er-J~~*o~F~ffiflt4~.~~F~~~~.#~~,~* 
I

*lJ,m~ ~~F~~~§~~illff~#!¥J,~'i§:Fm~!¥J'i§:Fm~~~FillEr-JPJ ~ 

l[5( @] ~ fJlJ 0 J:. J£m F f~1.~Jw~ - ~ TiifJ -iA , ~p {~1£ lJ, ~ JtJHEfHfi1t 1~'lJ, '~ij( j[, ill /G T 

(+=)*M~j:fJtffl 

*Mffl~.ffl~#~~~~A~,*ffl.~~1£~'@AA~~~~!¥J~mM~ 


~ PHr=i 0 9Q**jt'H~jPif.!¥J~ ffl rm §j /G~Mt lJ,~'it·~tJ~ r8] ~.@w~~~ r6J*~iH~ !¥Ji~Jm 


I §j !¥J:fxtt1R{fr{i:i: ·g~HA~WHJl~o ~~MrB]~~8<J~ ffl O~%~}ilf1JfE !5:tFj~) , 


j %1£*AAfflM.ffl~a., tE*~~F~fi~~ ~~Am~o 

*0i§j*Mffl~.ffl!¥J~~&~mM~~~: 

......... _-_................_...... .._... ._-
~0~••W 	 3~~ 

- --'' -'-.- ..---.---- --1---.---..--.----..----...-.--.....-...-...----.--.
j rul[ffi*HtM~1f'~~ 	 I 20 ~ 

(+.:::) {f~:m ffl 

L {i~mJfH~*1t!¥J@-\Amt!J!U 

0i§j~~!¥Jm~.m,PJI~~.~~~'i§:*1t~#!¥J!5:tF!¥Jm~~~~F
J 

!¥J,TlJ,'i§:*1t,~A~~mFJJX;*;~~m~mffl,1£~~~W.~~~g~ 
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~~.m,~A~Mm~o~~~*~~#~~~~mm~gM~~*~~~~ 


3tgJ(;~~~¥ilifj]:T ~'bjs: 3~IJT~ A't pJ1tm WG ~pH~ 1§: >~~ IN [9] A't ~~, t1 ~ tl::m t~~ 


1 5fo ff :&1: ~ \fj ~ 0 


2, 1i~.fIHif*~~1k1tt5fo~rE] 


(1) 31~JfI'nWJfE -F37Ij~1tt~1, 7f~&'&f*11,: 1) ~r3tt±:\ B2>.bZ±; 2) 1i 

~.m B~bZ±; 3)~~~r~~~A'tm~m~mm1§:~~M~~~~~WG~ 

±r¥ili fJj Bf2JF~E; 0 

( 2) rg1~ '&f *11, : ;fi 1~f ~~* 11, ~1tt~ t;ft r a y~li;] 7tgX: ~±rli%~ l:p bZ± ~ ~ 

~~~~, #H~~~~~~mrl3~~, ~~~~.m~m*~; ~~M~ 

bZ±~m~.fflm~~~M.m, m¥~~~M~WG~±r~~m~JF~o 

(3) 1~ -it ~*11,: 3 p)? 9~3t~~~r1~J~~::t *11,~#~~t'z:~ ~U }v1 A't DJ1t 

mWG~~m1§:~~~, m~mffl~~~*~o 

I 3, 1i~:6! ffl ~*11,~~~1iJflJE:/J1i • 

:7g ylt} ~]1JG~±r1fJ~~* 11, ~1tt~~ rrm 1i A "~ fJ 1iffv\ ErJ, lj 1?- n1i ff?\ 3 yt~ 
' \ 

I 

• 

1

3k; l)ffibZ~ ~ 3f1j ,\I!, ~l ffl ('§MI~ P,~ 3k; ~ffi3f1j $ ¥~1iffl A't ~fJT1fIl~jUillt 1118'J~1Hfl) , ~~t~ ~~. 

~*z9J ffl ~1i~~ 3lt ~y.AlR iT ~i~ IN 3fiJ ,~, q5(A WG miT i@. 8~- tt19: ~~ il$J ~ 19: ~ q5( 

~§~~~,1iJflJE@~~*~~~~~~;~M~WG~±r~~~*~~#~~ 

1
; ~. m7 - r~1~~ ~, tRIi~~t~ r X :±I mli~ fl 1iff,'l( ~ t;ft r 3t:±1 :!Jots( f~1&* 

lj 21· ffl -fH9:1;~iifJ\ IN ~*11,¥ (:!Ju~ft>J 3fU¥) , itW:fifflA't -r~fJ}~mT<&l *11,~. ] 
5fU ,~,~~JA 0 1'£ t;ft *11,:UJj rEf] ~J, &--~-1tyt~rB] Er05fU ,~, m*11,~~JA~Fmli3 }t~tg*1i 

j 	 ffs'l\~~ffibZ~ B<J%Ij,~,~¥ifflo 51, ffi~ I'J1~~*~R5fIL~,~~[)t&r,]}L a~::t*11,ytJHE] rl'J 


~ lj iii *11, 0 :l¥ n1rgff,'l(/5(± 1¥J~ffi it}] mffl, (±pn~3!IT~±jTI: Er011:~~ *~%-1~: Er0}5:f 


r~~ffiJEm~m~~~m1§:~~~~/5(±~,~ljt;ft*~;a~~ffi~m~m 


~*~m~~~~§bZ±~,~A~Mm~o -fH9:m~bZ±~~Mmffl,abZ± 
J 


S'htA3 ~fl11Q~o 


J (+IIT1) IIHIifM 

1, tqIifM ~ I*J:;;'

J WH I ~JT~t:E:~E 16 ~.fl WHvfM, ~ ItH § f&\ flJ , 15* iJ3fiIi %U 5fo ~11Bl~Jifj ~H I f&\ 5fIJ 0 

J 	 19 
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~fl WI ifWiL1: *'E115 : ~R I I ~, ~ iii, 1~%5 fO *~%t IfR I t~ ~iJ ~~, l2S: 17{~H)B: 

.,Im~~m®~~*~.~~~~~.,ttm0~~,I~~m®MI~~ 

~2., ~flWHfnrJf \fJ( 1WJ, j~JtJl ~iJ ~II] 7:1\ ~'"H1W, ~R A 1lli79 t:it 1~ IfR I fJt1iHfJ ~~9} nlJ ~ 

-T' 8'0 ~fl J~ ifM 0 

~ IfR frj t~ ~UH:M 7:1\ 7919: AE fR:: 1:f-H~U fO iJt:JE ~ Jia: H ~IJ 0 


15* ill. tffi fU ±* 'E1 16 : 1£ ltR I 35' ~JJ~ I~J r6J *3~IJ ~Jl mr, 7G ii; IfR I *A ~~1-[{;~ ,


*i~ EJ IR AE ftl4 ~~~ If}~ I 8'0 55' f~~ -* nIJ ~ -T 8'0 *H~ ; R IfR I 55' fj] ~ I~ r6J 71d~U ftJHltr , 

79 !Z)jlMRT § 1~1:t ~;f0G~~ nIJ ~Ii -T B~*H~, IIR I 1~f1X ~U~1f~f. ~~a IfR pjGftfj't*H~~ 
1I1J 
,[f/\ a 

A~*MMIm~'E1M*M*if~~,*M~~m~,*M~M~~H~~o 

2 , ~flWUjf M 8'011}H iA.to i,f :Ii 


CD - fU9JflytJUjfK~~ 8'015ffj-lAtO~t :l: 


!A~ tn IfR I I ~2t, ~~: %~i to *~ W~~ ~fl Mt)f~- , 1~ f$ I:fR I f~1ft ~~:%- 't~J i}LtO I ~Ji ~~~ 


*~H.HAMIifM8'0I~~~,#~OO~Jia:~~HA~MmJia:~ffi~m~~ 

*0 

j \f~ J:b f#J ~ 0 

~ :fD±f± -t+" I:+r -";-1, fl, iot" A 't hl-..:1:[13A, 3'JV\;" 'rJi ffJl" DiJ\: .!J'l)J D<. :;Fl;; -zi~ ~X_[J-3. 

I ~1}~ ;!ci1 fir tftk 1W T£ IfR I f~1ft 7 ~~9} fA nIJ ±~I JJO 7 A* * ¥ ~ 8'0 ;Ft] fir fuJc i:b1X tlJ 8~- , 

15ffj iA ~~*~ 11HfJr ili)~ lJ'ijJ t§ 74: ft<J IfR I t)f M, # ~~ ~~*iT 1~1X 5fiJ nIJ ±~ JJO 8'0 Tyl Jt)j 5Z.: 113t 
I 

~itfL 

j 
~ ~ ~ 1~ ;1rl'Y if fuR 1W fr ~R I ~ ~~ 'JX 1:fuR in 8'0 ~itMrs] 15ft] -lA -'=j ~ f:: ~~~ 'ffi; if tf~ ~ t§ 

J '* ft<J nR I if f:~ 0 1iffl-lA IfR I ~= :ff tn ~ ~ ~ ~ 1~*if tf~.iJJ 1X tU t.§ '* tn ifW11, f)[ ~ IIR T W 

1WJ 15ffJ iA. tn ~ JtJJ tJl ~ELxt§ '* 'i§: r- JJ)t2js: 0J ® ~ltJljjtU~iJ ~~-~l-~IJ (§JZ~1fr:it~U) tn15ffj -lAfOH m 

j ~fi.ftf:l~IJ~liJ 7} ¥H~U [qJrl~·1AA JE ·FJ"u~1tl: tn, 1iffl-lAt§* tn)ilzl1IfRI~jfm, #HA 

~ ftf:l tv! .fra. pjG t§ ~ 'i§: F }J)tJj:( : 
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A. ~rl*.~~ft~aA~~MMI~M~~~~*~m~~%; 


B, ~~M~.#~m~~~SMMI~M~*~.ma~~ . • ~T~~ 


#~%Z-~, ~~~%~~~.m8~~: 

a,trM**~mm*lli~MB~~B~M~~M~~; 

b , -~~5fU ¥iiJ :5J\ -)'- -~t:l(.IJ ~ iE A ~W\ 9=1 '§15 ~jfi ;:E mJT ~lL~:%']Ji ~ )).A ; 

c,M~ ~~~~~~m~~~~~~~7~~~~. 

3, ~\~J§tl5fU ~ iift-lA.-fD iti!: 

CD&;E Itt:ff: it~IJ ~ 1if(J -iAfD -~t :i: 

&: ~ }JIl:1¥ -~t ~U 1~ mi tE B:t ~ ffi.1~ _.EI ~~ Itx llR I i±~~ JtjJ I'BJ itt 1# ~~~~ ffiJ )~l 

rI:iJ ~~!R - ~ 1*g~:ff: ~HH¥it., 1if(J -iA~ llRI Wf-M ffi.1J1, *fitA ~~1§1hrl.~if§ ~ B:t ~m 

*. 
@ -&5E5t~it~U~~f(J-iAfD-~t:i: 


~a- ~~$~&~~~~~~, ~~~-~~~@~~~*fi~#~~. 


A.1if(J~&~~~~~~~~~m~~Mm%m* ,. 


B, &5E~~~~~ffi.ffi~~B:t~&~~~#~:ff:aM~~, ~&5E~~# 


~~~~~ffi~*&~~~*~B:t~0ft~mm%m~~*~~~1if(J~~ ~ 


-~9: ~~_fiHt ~IJ{$ ffi.1J19X {~M~ • 


&5E~~~~~a~~~,~&~~~~~~~~~M~k~~~~~*~ 


~ i9:5E~~#~IJ{~Mrr.. 


J #~M~'§15*M~Im~~~M~~~~,~~~#~*~~~,18~'§ 


ffi@M1B*M~~~~~~m:ff:~,~*0~~fi*f~~~~~M~~ffW~~ 


J 
~{,:j#c ~~i~~ I JL 

® 1if(J5E@~itA3Jif.J1§1~~1I£tgj 

M*1£1~~9='~jH-j,A~~ -&5E~~-it~Ij~~EtJllRIWf-MpJt*'§r-2i~~%m*,&~ 

J 

Jl:~{~ff:d'ijt@U~~~S15f1j}~, {~tm. Jtrf1, ~~*JJJt*-§fi5~M~~*JJx;*, rlE~~* 


m*~~.~~~m~.&5EJl:~~ffi.ffl~{$~~~~~~~-§m#~~~EtJ~ 


J 
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