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重要提示  

本公司董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、完整、准确，

不存在虚假记载、错误性陈述或重大遗漏，并承担相应的法律责任。 

本公司 2015 年年度财务报告经中兴华会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

并出具了中兴华审字 [2016] 第 JS-0781 号的审计报告。 

  



重大风险提示  

投资者在评价及购买本期债券之前，应认真考虑下述各种可能对本期债券的

偿付、债券价值判断和投资者权益保护产生重大不利影响的风险因素，并仔细阅

读募集说明书中“风险因素”等有关章节内容。 

1、产业政策风险 

发行人从事经营领域主要涉及基础设施建设、安置房建设等行业，属于国家

大力支持和发展的产业。但在我国国民经济发展的不同阶段，国家和地方产业政

策会有不同程度的调整。国家宏观经济政策、产业政策、物价政策的调整可能会

影响发行人的经营管理活动，不排除在一定时期内对发行人经营环境和业绩产生

不利影响的可能性。 

2、经济周期风险 

受全球经济不确定性因素增加和国内经济日益显现的结构性问题影响，中国

经济增速逐渐放缓。公司所涉及的城市基础设施建设及保障房安置房销售行业与

宏观经济环境存在正相关性，其投资规模、发展速度和收益水平都会受到宏观经

济周期及所在行业周期的影响。如果国家整体经济增速继续放缓，企业的盈利能

力可能会出现下降，会对公司的经营产生负面影响，将可能影响发行人的整体经

营和未来可持续发展。 

3、公司运营风险 

发行人是南通市、崇川区重要的基础设施建设及管理单位，承担着市、区两

级政府委托和授权范围内的基础设施建设和拆迁安置任务，发行人目前经营业务

均由市、区政府安排，经营自主性弱。另外，随着区域内建设任务的不断推进，

发行人融资需求将进一步增加，在目前的信贷环境下，公司面临一定的信贷融资

压力。如果出现发行人市场信誉下降、资金筹措能力不足、管理能力趋弱等情况，

将影响发行人的经营效益和盈利能力，进而影响本次债券的偿付。 
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释义  

在本年度报告中，除非文意另有所指，下列词语具有以下含义： 

发行人、公司、本公司 指 南通市崇川城市建设投资有限公司 

南通 指 南通市 

股东 指 
南通市崇川区财政局和南通狼山风景名胜区投资开

发总公司，持股比例分别为 98.38%、 1.62%。 

实际控制人 指 南通市崇川区财政局 

证券登记机构 指 
中央国债登记结算有限责任公司和中国证券登记结

算有限责任公司上海分公司 

会计师事务所、审计机构 指 中兴华会计师事务所（特殊普通合伙） 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》 

《公司章程》 指 南通市崇川城市建设投资有限公司公司章程 

报告期 指 2015年1月1日至2015年12月31日 

法定节假日或休息日 指 

中华人民共和国的法定节假日或休息日（不包括香

港特别行政区、澳门特别行政区和台湾地区的法定

节假日和/或休息日） 

交易日 指 上海证券交易所的营业日 

工作日 指 
中华人民共和国商业银行法定的对公营业日（不包

括法定休息日和节假日） 

元、万元、亿元 指 人民币元、人民币万元、人民币亿元 

注：本年度报告中，部分合计数与各加数直接相加之和在尾数上存在差异，这些

差异是由于四舍五入造成。 

  



第一节 公司及相关中介机构简介  

一、 发行人 

（一）中文名称：南通市崇川城市建设投资有限公司 

（二）法定代表人：潘胜健 

（三）公司地址：南通市跃龙南路 36 号 

注册地址：南通市跃龙南路 36 号 

办公地址：南通市跃龙南路 36 号 

邮政编码：221000 

（四）信息披露事务负责人： 

姓名：陈进峰 

联系地址：南通市跃龙南路 36 号 

联系电话：0513-85062264，13861918560 

传真：0513-85529527 

（五）年度报告查询地址： 

查询网址：http://www.sse.com.cn/ 

备置地：南通市跃龙南路 36 号 

（六）报告期内董事、监事、高级管理人员变更情况： 

报告期内，本公司控股股东、实际控制人、董事、监事以及高级管理人员并

未发生变更。2016 年 5 月 24 日，本公司法定代表人由陈中锋变更为潘胜健。 

二、 会计师事务所 

名称： 中兴华会计师事务所（特殊普通合伙） 



办公地址：南京市山西路 67 号 16 楼 1606 室  

联系人：赵海珊 

联系电话：17705156168 

传真：025-83206200 

 



第二节 公司债券事项  

截至本报告出具日，本公司已发行且尚未兑付的公司债券相关情况如下： 

一、 债券基本情况 

1、债券名称：南通市崇川城市建设投资有限公司 2016 年公司债券（第一期） 

2、债券简称：16 崇川 01 

3、债券代码：135050.SH 

4、发行首日：2016-01-18 

5、到期日：2019 年 01 月 18 日（如遇非交易日，则顺延至其后的第 1 个交

易日）。如投资者行使回售权，则其回售部分债券的兑付日为 2018 年 1 月 18 日

（如遇非交易日，则顺延至其后的第 1 个交易日）。 

6、主承销商、债券受托管理人：东吴证券股份有限公司 

7、债券发行规模：10 亿元 

8、债券期限和利率：3 年期（2+1）、5.00% 

9、债券本金余额：10 亿元 

10、债券上市/转让场所：上海证券交易所 

11、还本付息方式：每年付息，到期一次还本 

二、 募集资金用途 

16 崇川 01 募集资金 10 亿元，全部用于补充流动资金。 

16 崇川 01 募集资金专项账户运作正常，公司严格按照募集说明书承诺的投

向和投资金额安排使用募集资金，专门用于存放本期债券所募集的资金，实行专

款专用。 



三、 评级机构跟踪评级情况 

上海新世纪资信评估投资服务有限公司于 2015 年 6 月 26 日出具《2014 年

南通市崇川城市建设投资有限公司公司债券跟踪评级报告》，维持公司主体长期

信用级别为 AA，评级展望为稳定。 

上海新世纪资信评估投资服务有限公司将对相关债券进行跟踪评级。定期跟

踪评级报告每年出具一次，2016 年的跟踪评级结果和报告预计将于发行人年度

报告披露后 2 个月内出具，并公布于监管部门指定的媒体及评级机构网站，提请

投资者关注。 

四、 增信机制、偿债计划及其他偿债保障措施变更情况 

截至本报告出具日，发行人尚未兑付公司债券均无担保。 

五、 债券持有人会议召开情况 

截至本报告出具日，发行人尚未兑付公司债券均无债券持有人会议召开事项。 



第三节 公司财务和资产情况  

本节的财务会计信息及有关分析反映了 2015 年度财务和资产情况。中兴华

会计师事务所（特殊普通合伙）对本公司 2015 年度的财务报表进行了审计，并

出具了中兴华审字 [2016]第 JS-0781 号审计报告。本节所引用 2015 年度/末财务

数据均摘自上述经审计的审计报告。 

一、 主要财务会计信息 

公司最近两年主要会计数据及财务指标列示如下： 

（一）主要财务信息 

                                                                单位：万元 

财务指标 2015 年 12 月 31 日 2014 年 12 月 31 日 同比变动 

总资产 2,906,039.18  2,829,332.04  2.71% 

总负债 1,955,514.25  1,893,024.89  3.30% 

归属于母公司所有者权益合计 944,388.25  930,285.71  1.52% 

 2015 年度 2014 年度 同比变动 

主营业务收入 321,999.34  205,024.64  57.05% 

主营业务成本 286,870.56  180,910.37  58.57% 

利润总额 13,981.60  15,425.28  -9.36% 

归属于母公司净利润 11,528.65  13,466.45  -14.39% 

经营活动产生现金流量净额 1,084.38  5,069.67  -78.61% 

投资活动产生现金流量净额 -42,044.66  -28,260.12  48.78% 

筹资活动产生现金流量净额 -24,000.40  194,941.90  -112.31% 

现金及现金等价物净增加额 -649,60.68  171,751.45  -137.82% 

二、 主要资产及负债变动情况 

（一）主要资产项目 

                                                           单位：万元 

主要资产 2015 年 12 月 31 日 2014 年 12 月 31 日 同比变动 

  货币资金 524,430.08  287,518.87  82.40% 

  应收账款 336,783.97  285,403.20  18.00% 

  其他应收款 337,009.13  589,074.51  -42.79% 

  预付账款 154,635.10  145,237.93  6.47% 

  存货 1,068,380.05  1,064,437.00  0.37% 



流动资产合计 2,421,238.33  2,371,694.23  2.09% 

  长期股权投资 19,867.75  7,420.07  167.76% 

  固定资产 47,309.45  34,041.49  38.98% 

  无形资产及其他资

产 417,623.65  416,176.25  0.35% 

  资产总计 2,906,039.18  2,829,332.04  2.71% 

（二）主要负债项目 

                                                         单位：万元 

主要负债 2015 年 12 月 31 日 2014 年 12 月 31 日 同比变动 

一、流动负债    

  短期借款 241,773.00  79,500.00  204.12% 

  应付票据 328,200.00  284,582.00  15.33% 

应付账款 308,464.38  405,513.48  -23.93% 

预收账款 6,460.11  8,385.01  -22.96% 

  应交税费 24,531.05  -14,790.64  -265.86% 

  其他应付款 484,963.19  708,144.47  -31.52% 

预提费用 8,284.44  5,614.74  47.55% 

  一年内到期的长

期负债 45,517.14  204,720.00  -77.77% 

流动负债合计 1,449,462.58  1,681,106.56  -13.78% 

二、非流动负债    

  长期借款 392,720.00  98,900.00  297.09% 

  应付债券 109,036.67  108,923.33  0.10% 

专项应付款 4,095.00  4,095.00  0.00% 

 非流动负债合计 506,051.67  211,918.33  138.80% 

三、负债合计 1,955,514.25  1,893,024.89  3.30% 

三、 资产受限 

截至报告期末，公司主要资产所有权和使用权受到限制的资产具体情况如下：  

（一）资产抵押情况                                                        

抵押权人 抵押物 权证号 

兴业国际信托有

限公司 

南通市崇川城市建设

投资有限公司土地 
苏通国用（2011）第 0108018 号 

交通银行南通分

行 

南通天泰置业有限公

司土地 

苏通国用（2014）第 01010011 号、苏通国用（2015）第

010700005 号 

中国工商银行南

通城南支行 

南通崇川景天危旧房

改造有限公司房产及

土地 

南通房权证字第 110018719、110018720 号、 

南通房权证字第 71011970 号、南通房权证字第 71011990

号、南通房权证字第 71011997 号、 



南通房权证字第 71011992 号、南通房权证字第 71011984

号、南通房权证字第 71012018 号、 

南通房权证字第 71011986 号、南通房权证字第 71011972

号、南通房权证字第 71011991 号、 

南通房权证字第 71011999 号、南通房权证字第 71011998

号土地使用权、土地使用权苏通国用（2009）第 0110021

号、土地使用权苏通国用（2011）第 0108014 号 

中国农业银行南

通分行 

南通新东区投资发展

有限公司土地 
苏通他项（2014）第 0406045 号 

交通银行南通分

行 

南通天一置业有限公

司土地 

苏通国用（2013）第 0107002 号、苏通国用（2013）第 0107003

号 

国润融资 
南通天一置业有限公

司土地 
苏通国用（2012）第 0105006 号 

中国建设银行股

份有限公司南通

城东支行 

南通科苑投资发展有

限公司 

南通市崇川科技园投资发展有限公司的房屋（南通房权证

字第 71183965 号、71183966 号），南通市崇川科技园投资

发展有限公司的土地（苏通国用（2010）第 0110023 号），

南通世纪经济合作有限公司的房屋（南通房权证字第

12107621 号、第 12107632 号）和土地（苏通国用（2013）

第 01070281 号、第 01070292 号），南通崇川经济开发区

总公司的房屋（南通房权证字 12110074 号、南通房权证字

第 12104238 号、南通房权证字第 12110851 号）和土地（苏

通国用（2001）第 0110022 号、苏通国用（95）第 0600074

号、苏通国用（2002）第 0110008 号、苏通国用（2005）

第 0108006 号） 

江苏银行南通工

农支行 
南通天泰置业有限公司 苏通国用（2015）第 010800001 号 

中国银行 南通天泰置业有限公司 苏通国用（2015）第 010700005 号 

（二）资产质押情况 

质押权人 质押物 质押目的 

江苏省国际信托有限责任公司 定期存单 借款 

江苏省国际信托有限责任公司 定期存单 借款 

江苏银行南通静海支行 定存存单 借款 

江苏省国际信托有限责任公司 定期存单 借款 

上海银行南通分行 应收账款 借款 

兴业银行南通开发区支行 应收账款 借款 

中国工商银行南通分行 应收账款 借款 

兴业国际信托有限公司 商业承兑汇票 借款 

上海银行南通分行 定期存单 借款 

交通银行南通分行 应收账款 借款 



四、 报告期内对其他债券和债务融资工具的付息兑付情况 

名称 发行金额 债务余额 期限 利率 发行首日 

2014 年南通市崇川城市建设投资有限

公司公司债券 

11 亿元 11 亿元 7 年 7.15% 2014 年 4 月 18 日 

五、 对外担保变动情况 

截至报告期末，公司共有对外单位银行借款及银行承兑汇票提供担保余

额 588,500.00 万元，占净资产的比例为 61.91%，具体情况如下： 

                                                    单位：万元 

担保单位名称 被担保单位名称  担保金额 

南通市崇川城市建设投资有限公司 南通市天城建设有限公司 214,600.00 

南通市崇川城市建设投资有限公司 南通友富贸易有限公司 23,000.00 

南通市崇川城市建设投资有限公司 南通市崇川区保障房建设投资有限公司 23,000.00 

南通市崇川城市建设投资有限公司 南通狼山风景名胜区投资开发总公司 83,000.00 

南通市崇川城市建设投资有限公司 南通市崇川建设有限公司 23,000.00 

南通市崇川城市建设投资有限公司 南通天山置业有限公司 198,900.00 

南通市崇川城市建设投资有限公司 南通天乐建设投资有限公司 23,000.00 

合计  588,500.00 

六、 银行授信使用及偿还情况 

截至 2015 年 12 月底，公司获得银行授信额度合计 63.45 亿元，未使用额度

0 亿元。 

  



 

第四节 公司业务和治理情况  

公司主要经营业务涵盖基础设施建设、土地开发整理。发行人严格按照《公

司法》及中国其他有关法律、法规的要求，依据《公司章程》，不断完善公司的

治理结构，强化内部控制，规范公司经营运作。 

一、 公司主要经营业务 

单位：元 

项目 
2015 年度 2014 年度 

主营业务收入 主营业务成本 主营业务收入 主营业务成本 

低价位安置房收入 2,525,806,680.52 2,312,022,617.80 1,431,852,307.38 1,320,679,111.07 

拆迁项目分成收入 643,220,508.76 518,726,216.74 578,448,203.40 466,490,486.61 

房屋出租收入 50,966,213.43 37,956,815.32 39,945,856.87 21,934,059.42 

合计 3,219,993,402.71 2,868,705,649.86 2,050,246,367.65 1,809,103,657.10 

二、 行业趋势、公司未来发展战略、经营计划及可能面临的风险 

（一） 行业发展格局与趋势展望 

发行人在崇川区基础设施建设领域处于主导地位，是崇川区最主要的城市基

础设施投融资和建设主体，担负着崇川区基础设施建设重要任务。公司根据市、

区两级政府委托，从事崇川区基础设施建设，城区土地整理、开发及配套设施的

建设。发行人也是崇川区拆迁安置房和保障房的主要开发建设者，承担了南通市

和崇川区绝大部分的拆迁安置开发建设任务。随着崇川区未来经济水平的提高和

城镇化进程的加快，发行人在基础设施、拆迁安置房和保障房建设和销售等行业

中的主导地位将更加凸显。 

（二） 公司发展战略及下一年度经营计划 

围绕着崇川区建设全省一流主城区和“两个率先”的战略目标，公司将以实

现“率先现代化、再造新崇川”为己任，通过自我发展、自主经营，不断提高资



产质量、扩大经营规模，增强经济效益，加强市场化管理和运营，在自身发展壮

大的同时，实现国有资产的保值增值，逐步成为具备核心竞争力的城市开发建设

实体，为建设“二产先进、三产兴旺、科技发达、人文繁荣、环境优美、百姓幸

福”的崇川做出更大的贡献。 

根据以上发展战略和经营目标，在主营业务方面，公司将着力整合资源，合

理配置，在主城区持续加大对城区基础设施建设和拆迁安置房、保障房的投资力

度，集中精力做好项目的立项、投资、建设，严格核算，降低成本，强化监督，

完善制度，提升项目管理水平，提高资金使用效率，为加快崇川区城市化进程、

建设新崇川不懈努力；在崇川开发区，将服务于开发区载体建设，完善职工生活

配套设施，积极开发街道载体资源，为把开发区建成省级生态工业园区积极努力；

在狼山风景区，将配合其打造长三角著名休闲旅游目的地的战略规划，积极参与

狼山 4A 级风景名胜区，佛教文化园，民俗博览园，生态养生园等功能园区建设。 

在企业管理方面，公司将进一步完善和细化管理制度，加强检查考核，构建

高效、协调的公司管理机制，对承建的重大项目（任务）进行分解落实，确保顺

利推进，规范市场运作程序，提高企业自身竞争力；在项目融资方面，公司将在

继续稳步推进政策性银行、商业银行贷款等传统融资方式的基础上，加大融资方

式创新力度，拓宽融资渠道，调整、完善、优化自身融资结构，有效利用企业债

券、短期融资券、信托产品等方式进行融资，逐步做强做大国资平台。 

（三） 可能面临的风险 

 1、产业政策风险 

发行人从事经营领域主要涉及基础设施建设、安置房建设等行业，属于国家

大力支持和发展的产业。但在我国国民经济发展的不同阶段，国家和地方产业政

策会有不同程度的调整。国家宏观经济政策、产业政策、物价政策的调整可能会

影响发行人的经营管理活动，不排除在一定时期内对发行人经营环境和业绩产生

不利影响的可能性。 

2、经济周期风险 

受全球经济不确定性因素增加和国内经济结构日益显现的结构性问题影响，



中国经济增速逐渐放缓。公司所涉及的城市基础设施建设及保障房安置房销售行

业与宏观经济环境存在正相关性，其投资规模、发展速度和收益水平都会受到宏

观经济周期及所在行业周期的影响。如果国家整体经济增速继续放缓，企业的盈

利能力可能会出现下降，会对公司的经营产生负面影响，将可能影响发行人的整

体经营和未来可持续发展。 

3、公司运营风险 

发行人是南通市、崇川区重要的基础设施建设及管理单位，承担着市、区两

级政府委托建设和授权范围内的基础设施建设和拆迁安置任务，发行人目前经营

业务均由市、区政府安排，经营自主性弱。另外，随着区域内建设任务的不断推

进，发行人融资需求将进一步增加，在目前的信贷环境下，公司面临一定的信贷

融资压力。如果出现发行人市场信誉下降、资金筹措能力不足、管理能力趋弱等

情况，将影响发行人的经营效益和盈利能力，进而影响本次债券的偿付。 

三、 公司与主要客户往来违约情况 

  公司近年与主要客户发生业务往来时，均严格按照合同或相关法规的约定，

未发生严重违约行为。 

公司账面存在一定规模的应收账款，根据还款协议每年均能有效收回应收账

款，不存在应收账款出现坏账的情况。 

四、 公司独立性说明 

公司在业务、人员、资产、机构、财务等方面均能与控股股东保持独立性。 

五、 公司非经常性往来占款、资产拆借及违规担保情况说明 

报告期内，公司与其他单位的往来占款、资金拆借等，均已履行公司内部相

应的审批及决策程序，不存在违规资金占用情况。公司不存在违规担保事项。 

六、 公司治理、内部控制情况说明 



报告期内，公司在公司治理、内部控制等方面，均不存在违反《公司法》、

《公司章程》规定的情况，同时公司如约执行募集说明书中的相关约定和承诺，

确保债券投资者应享有的利益。 

 

  



第五节 重大事项  

一、重大未决诉讼或未决仲裁 

报告期内，公司没有正在进行的重大未决诉讼或未决仲裁事项。 

    二、破产重整相关事项 

报告期内，公司不存在破产重整相关事项。 

三、年报披露后公司债券面临暂停上市或终止上市的情况 

公司年报披露后不存在公司债券面临暂停上市或终止上市的情况。 

四、司法机关调查情形 

报告期内，不存在公司及其控股股东、实际控制人涉嫌犯罪被司法机关立案

调查，公司董事、监事、高级管理人员涉嫌犯罪被司法机关采取强制措施的情形。 

五、其他重大事项 

报告期内，无其他重大事项。 

  



第六节 财务报告  

本公司 2015 年经审计的财务报告请参阅附件。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



第七节 备查文件目录  

1、载有公司负责人、主管会计工作负责人、会计机构负责人（会计主管人

员）签名并盖章的财务报表； 

2、载有会计师事务所盖章、注册会计师签名并盖章的审计报告原件； 

 

 

（本页以下无正文） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 








































































































