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重要提示 

中银国际证券有限责任公司（以下简称“中银证券”）编制本报告的内容及

信息均来源于联发集团有限公司（以下简称“联发集团”或“发行人”）对外公

布的《联发集团有限公司公司债券2015年年度报告》等相关公开信息披露文件、

发行人提供的证明文件以及第三方中介机构出具的专业意见。中银证券对报告中

所包含的相关引述内容和信息未进行独立验证，也不就该等引述内容和信息的真

实性、准确性和完整性做出任何保证或承担任何责任。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关 

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中银证券所作的承诺 

或声明。在任何情况下，投资者依据本报告所进行的任何作为或不作为，中银证

券不承担任何责任。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   



       

第一章本期债券概况 

一、核准文件及核准规模 

经中国证券监督管理委员会证监许可[2015]2009号文核准，联发集团有限公

司获准发行不超过20亿元人民币公司债券。联发集团有限公司2015年公司债券

（第一期）发行规模为10亿元；联发集团有限公司2015年公司债券（第二期），

发行规模为10亿元。  

    二、本次债券的主要条款 

（一）联发集团有限公司2015年公司债券（第一期）的主要条款 

    1、债券名称：联发集团有限公司2015年公司债券(第一期)。 

    2、债券代码及简称：代码为122453，简称“15联发01”。 

    3、发行规模：10亿元。 

    4、票面利率：本期债券采用固定利率方式，3年期品种票面年利率为3.89%。 

    5、发行日：2015年9月15日。 

    6、上市日：2015年12月8日。 

    7、到期日：2018年9月15日。 

8、还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，

到期一次还本，最后一期利息随本金一起支付。 

9、担保人及担保方式：建发集团有限公司提供全额无条件不可撤销的连带

责任保证担保。 

10、信用等级：经联合信用评级有限公司综合评定，发行人的主体信用等级

为AA+，本期债券的信用等级为AAA。 

（二）联发集团有限公司2015年公司债券（第二期）的主要条款 

    1、债券名称：联发集团有限公司2015年公司债券（第二期）。 



       

    2、债券代码及简称：代码为122473，简称“15联发02”。 

    3、发行规模：10亿元。 

    4、票面利率：本期债券采用固定利率方式，5年期品种票面年利率为4.20%。 

    5、发行日：2015年09月24日。 

    6、上市日：2012年12月8日。 

    7、到期日：2020年09月24日。 

8、还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，

到期一次还本，最后一期利息随本金一起支付。 

9、担保人及担保方式：建发集团有限公司提供全额无条件不可撤销的连带

责任保证担保。 

10、信用等级：经联合信用评级有限公司综合评定，发行人的主体信用等级

为AA+，本期债券的信用等级为AAA。 

 

  



       

第二章发行人 2015 年度经营和财务状况 

一、发行人基本情况 

公司名称： 联发集团有限公司 

公司简称： 联发集团 

法定代表人： 陈龙 

设立日期： 1983 年 10 月 18 日 

注册资本： 人民币  贰拾壹亿元整 

实缴资本： 人民币  贰拾壹亿元整 

住所： 厦门市湖里区湖里大道 31 号 

邮政编码： 361006 

信息披露负责人： 黄小明、王放 

电话： 0592-5680602、0592-5691050 

传真： 0592-5652050 

主营业务： 房地产开发业务、供应链运营业务、物业租赁及管理业务 

所属行业： 房地产业 

经营范围： 

1、投资兴办独资、合资、合作及内联企业；2、房地产开发、

经营、管理；3、经营进出口贸易、转口贸易、边境贸易、“三
来一补”、租赁、仓储及相关代理业务；4、从事宾馆、酒店、

商场管理及旅游业务；5、咨询服务业务；6、经营对外民间

劳务输出业务；7、对文化产业的投资及投资管理、投资咨询

（法律、法规另有规定除外）。 

组织机构代码： 6120002-8 

 

二、发行人2015年度经营状况 

联发集团是以房地产和物业租赁为核心业务的大型房地产运营商，位列

“2015 中国房地产开发企业 100 强”第 52 位、并荣获“2015 中国房地产开发企

业稳健经营 10 强”第 4 位，先后被评为“中国房地产专业领先品牌 TOP10”、“中

国房地产开发企业运营效率 TOP10”等。 

报告期内，全国一线城市和核心二线城市的住宅成交面积明显回升，其他城

市房地产市场区域分化差异较大。公司认真分析形势，深入研判市场发展趋势，

主动应变，顺势而为，通过精细化管理等措施促进主业保持稳步增长。 



       

三、发行人2015年度财务状况 

根据发行人2015年年度报告，截至2015年12月31日，发行人资产总计为253.64

亿元，负债合计为192.50亿元，归属于母公司所有者权益合计为57.53亿元。2015

年，发行人实现营业收入90.94亿元，利润总额11.62亿元，归属于母公司所有者

的净利润8.77亿元。 

发行人2015年主要财务数据如下： 

1、 合并资产负债表主要数据 

单位：人民币元 

项目 年末余额 年初余额 

资产总计 25,363,584,103.94 24,448,511,168.98 

负债合计 19,250,126,816.39 18,281,688,284.04 

归属于母公司所有者权益合计 5,753,268,055.92 5,720,381,658.59 

所有者权益合计 6,113,457,287.55 6,166,822,884.94 

2、 合并利润表主要数据 

单位：人民币元 

项目  年末余额 年初余额 

营业收入 9,094,238,640.78 7,010,820,534.20 

营业成本 6,924,643,648.19 5,336,443,403.22 

营业利润 1,179,185,529.41 1,132,498,410.64 

利润总额 1,162,235,741.24 1,175,262,830.03 

净利润 864,542,378.05 870,387,490.99 

归属于母公司所有者的净利润 877,429,827.07 858,570,346.70 

3、 合并现金流量表主要数据 

单位：人民币元 

项目  年末余额 年初余额 

经营活动产生的现金流量净额 608,464,885.88 1,271,949,337.82 

投资活动产生的现金流量净额 -329,437,106.03 375,403,261.31 

筹资活动产生的现金流量净额 5,381,735.34 -1,050,067,834.23 

现金及现金等价物净增加额 284,942,966.47 596,197,497.05 

期末现金及现金等价物余额 1,941,211,450.21 1,656,268,483.74 

 

 

 



       

第三章募集资金使用情况 

公司于 2015 年 3 月 26 日召开董事会会议，审议通过《关于发行 2015 年联

发集团有限公司公司债券方案的议案》，同意公司发行规模不超过人民币 20 亿元

（含人民币 20 亿元）的公司债券。根据中国证券监督管理委员会的批复，公司

于 2015 年 9 月分 2 期完成 20 亿元公司债券的发行。为规范资金使用，公司设立

专门账户用于归集和使用公司债券募集资金。在扣除募集费用后，公司根据相关

管理程序及资金管理计划，统筹归还公司及下属子公司合计 10.03 亿元金融机构

贷款，其余募集资金用于补充流动资金使用。上述公司债券募集资金的管理和使

用，与公司债券募集说明书承诺的用途、使用计划和其他约定一致，符合公司债

券募集资金使用的各项规定。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



       

第四章本期债券付息情况 

一、联发集团有限公司2015年公司债券(第一期)付息情况 

根据《募集说明书》约定，2016年至2018年每年的9月15日为上一个计息年

度的付息日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日，顺延期

间付息款项不另计利息）。截至本报告出具日，本期债券尚未到第一次付息时间。 

二、联发集团有限公司2015年公司债券（第二期）付息情况 

根据《募集说明书》约定，2016年至2020年每年的9月24日为上一个计息年

度的付息日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日，顺延期

间付息款项不另计利息）。截至本报告出具日，本期债券尚未到第一次付息时间。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



       

第五章债券持有人会议召开情况 

2015 年度，因原担保人厦门建发股份有限公司拟实施分立上市，公司于 2015

年 10 月 21 日下午 14:00 及 16:00 于北京市西城区西单北大街 110 号 7 层中银国

际证券有限责任公司会议室以通讯方式分别召开 15 联发 01 及 15 联发 02 两期债

券的 2015 年第一次债券持有人会议，审议及表决通过了变更担保人的议案。 

债券持有人会议经北京市竞天公诚律师事务所见证并出具相关法律意见书，

债券持有人会议的召集、召开程序、会议召集人资格、出席会议人员资格、表决

方式及表决程序符合相关法律、法规、规范性文件以及债券募集说明书、《债券

持有人会议规则》的有关规定，表决结果合法、有效。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



       

第六章本期债券跟踪评级情况 

一、联发集团有限公司2015年公司债券(第一期)跟踪评级情况 

本期债券发行人主体评级AA+，本期债券评级AAA，评级展望为稳定。联

合信用评级有限公司预计于2016年6月底出具跟踪评级报告，并在其公司网站

（http://www.unitedratings.com/）公布。发行人将及时在上海证券交易所网站

（http://www.unitedratings.com/）予以公布。敬请投资者关注。 

二、联发集团有限公司2015年公司债券（第二期）跟踪评级情况 

本期债券发行人主体评级AA+，本期债券评级AAA，评级展望为稳定。联合

信用评级有限公司预计于2016年6月底出具跟踪评级报告，并在其公司网站

（http://www.unitedratings.com/）公布。发行人将及时在上海证券交易所网站

（http://www.unitedratings.com/）予以公布。敬请投资者关注。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



       

第七章发行人负责本次债券事务的专人变动情况 

报告期内，发行人指定的代表发行人负责本次债券事务的专人未发生变动。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



       

第八章担保人情况 

一、担保人基本状况 

名称：厦门建发集团有限公司 

法定代表人：吴小敏 

联系地址：厦门市思明区环岛东路 1699 号建发国际大厦 43 楼 

公司网址：http://www.chinacdc.com 

厦门建发集团有限公司系厦门市人民政府国有资产监督管理委员会监管的

企业，厦门市人民政府国有资产监督管理委员会为其出资人和实际控制人，出资

比例为 100%。 

建发集团创立于 1980 年 12 月，经过三十多年不断的创新与变革，已发展成

为注册资本 45 亿元人民币，资产总额和年营业收入均超 1000 亿元的福建省大型

实业投资企业集团，主要业务涵盖供应链运营、房地产开发、旅游酒店、会展业

等多个领域，2015 年位列中国企业 500 强第 116 名、中国服务业 500 强第 44 名，

并连续多年位居福建省企业集团 100 强首位。 

二、担保人资信状况 

建发集团资信状况良好，与国内、外主要银行保持着良好合作伙伴关系，报

告期内在偿还有息债务方面未发生违约行为。2016 年 3 月 14 日，中诚信证券评

估有限公司将建发集团主体信用等级评定为 AAA。 

 

三、担保人主要资产情况及其受限情况 

建发集团的经营范围包括进出口贸易及供应链运营、房地产开发、旅游酒店、

会展等多个领域。截至 2015 年 12 月 31 日，建发集团控股建发股份、联发集团、

建发房地产集团有限公司、厦门建发旅游集团股份有限公司、厦门国际会展控股

有限公司等，并参股投资厦门航空有限公司、厦门国际银行股份有限公司、厦门



       

农村商业银行股份有限公司、厦门国际信托有限公司、厦门法拉电子股份有限公

司等多家公司。 

 

 

 

 

 

  



       

第九章其他事项 

报告期内，发行人没有正在进行的或未决的会对本公司的财务状况和运营业

绩产生重大不利影响的任何诉讼、仲裁或行政程序，亦不存在任何潜在的可能产

生重大不利影响的诉讼、仲裁或行政程序。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 






