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第一节 重要提示、目录和释义 

一、重要提示 

公司董事、监事、高级管理人员保证半年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担相应的法律责任。 
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三、释义 

公司、发行人 指 天津房地产集团有限公司 

本期债券 指 2013 年天津房地产集团有限公司公司债券 

担保人、中债信增 指 中债信用增进投资股份有限公司 

报告期 指 2016 年 1-6 月 

鹏元资信 指 鹏元资信评估有限公司 

债券托管机构 指 
中央国债登记结算有限责任公司和中国证券

登记结算有限责任公司上海分公司 

证券交易所、上交所 指 上海证券交易所 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》（2005 年修订） 

《公司章程》 指 《天津房地产集团有限公司章程》 

元、万元、亿元 指 如无特殊说明，均指人民币元、万元、亿元 
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第二节 公司及相关中介机构简介 

一、 公司简介 

（一）公司名称：天津房地产集团有限公司 

（二）公司法定代表人：邸达 

（三）公司信息披露事务负责人：苏胜东 

联系地址：天津市河西区宾水道增 9 号 A 区 A 座 19 层 

电话：022-28368333 

传真：022-28368222 

电子信箱：prof.su@163.com 

（四）公司注册地址：天津市河西区宾水道增 9 号 A 区 A 座 17-19 层 

      公司办公地址：天津市河西区宾水道增 9 号 A 区 A 座 17-19 层      

 邮政编码：300061 

（五）公司登载半年度报告的网址：http://www.sse.com.cn/ 

      半年度报告备置地：天津市河西区宾水道增9号A区A座19层 

（六）报告期内公司控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理人员的

变更情况。 

无变更。 

二、相关中介机构简介 

（一）债券名称：2013 年天津房地产集团有限公司公司债券 

债券受托管理人、 

募集资金监管银行 

名称 渤海银行股份有限公司天津分行 

办公地址 天津市河西区友谊北路银都大厦 63 号二层 

联系人 齐浩钧 

联系电话 022-59671996 

主承销商 

名称 国泰君安证券股份有限公司 

办公地址 北京市西城区金融大街 28 号 2 号楼 9 层 

联系人 袁征 

联系电话 010-59312832 

资信评级机构 

名称 鹏元资信评估有限公司 

办公地址 北京市西城区金融街 23 号平安大厦 1006 室 

联系人 丁爱红 
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联系电话 010-66216006 

审计机构 

名称 中审华寅五洲会计师事务所 

办公地址 天津市和平区解放北路 188 号信达广场 35 层 

联系人 张英伟、李桂琴 

联系电话 022-23193866 

（二）中介机构变动情况 

报告期内相关中介机构无变动。 
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第三节 公司债券事项 

一、已发行公司债券基本情况 

 

债券名称 2013 年天津房地产集团有限公司公司债券 

债券简称 13 津房开（上交所）、13 天房债（银行间） 

债券代码 124357(上交所)、1380246（银行间） 

债券存续期 2013 年 8 月 6 日-2020 年 8 月 6 日 

发行总额 人民币 7 亿元 

票面利率 债券存续期内前 5 年票面利率为 5.88%，在存续期前 5 年固定不

变；存续期第 5 年末，发行人可选择上调票面利率 0 至 100 个基

点，债券票面年利率为债券存续期前 5 年票面利率加上上调基

点，在存续期后 2 年固定不变。 

还本付息方式 每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起

支付。 

债券/主体评级 AAA/AA+ 

债券上市地点 上海证券交易所、银行间交易市场 

公众投资者及合格投资者可参与“13 津房开”的投资。 

 

二、公司债券兑付兑息情况 

截至本报告出具日，公司已经按时足额支付本期债券 3 个年度的利息。 

 

三、公司债券募集资金使用情况 

公司与渤海银行股份有限公司天津分行签署了《2013 年天津房地产集团有

限公司公司债券募集资金账户监管协议》，设立了募集资金账户，确保募集资金

专款专用。本期债券募集资金 7 亿元，全部用于天房智能城市物联网社区综合服

务平台项目投资。 

 

四、公司债券资信评级机构情况 

在本期债券有效存续期间，鹏元资信将对发行人进行定期跟踪评级以及不定

期跟踪评级。2015年 8月 31日鹏元资信出具了，并在 http://www.chinabond.com.cn



8 
 

及 http://www.sse.com.cn 网址公告了“天津房地产集团有限公司 2013 年公司债券

2015 年跟踪信用评级报告”。 鹏元资信对公司主体信用等级维持 AA+评级，对

本期债券信用等级维持 AAA 评级。 

鹏元资信持续关注外部经营环境的变化、影响本公司经营或财务状况的重大

事件、本公司履行债务的情况等因素，并将于 2016 年 8 月 31 日前对公司及公司

债 券 作 出 最 新 跟 踪 评 级 ， 并 在 http://www.chinabond.com.cn 及

http://www.sse.com.cn 网址公告，提醒投资者关注。 

 

五、已发行债券变动情况 

天津房地产集团有限公司于 2016 年 7 月 26 日公布了《关于 2013 年天津房

地产集团有限公司公司债券恢复上市的公告》。根据已公布的 2015 年年度报告，

公司 2015 年度归属于母公司的净利润为 203,722,905.93 元。根据《上海证券交

易所公司债券上市规则》的相关规定，2013 年天津房地产集团有限公司公司债

券于 2016 年 7 月 26 日起恢复上市，恢复上市后债券简称由“津房暂停”更名为“13

津房开”，债券代码不变。 

 

六、报告期内公司债券增信机制、偿债计划及其他相关情况 

报告期内，公司已发行公司债券的增信机制、偿债计划及其他偿债保障措施

并未发生变更。具体情况披露如下： 

1、增信机制 

中债信用增进投资股份有限公司为本期债券提供无条件不可撤销连带责任

担保。截至 2016 年 6 月 30 日，中债信增的总资产为 147.19 亿元，净资产为 74.69

亿元，资产负债率为 49.26%、净资产收益率 8.81%、流动比率 0.33、速动比率

0.33，累计对外担保余额为 1,048.79 亿元，累计对外担保余额占其净资产的比例

为 14.04。 

根据鹏元资信于 2016 年 7 月 10 日出具的中债信增 2016 年主体长期信用评

级报告（鹏信评【2016】跟踪第【650】号 01）显示，担保人主体信用级别为

AAA，评级展望为稳定。 

2、偿债计划 
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发行人将于债券存续期内每年的付息日通过债券托管机构向投资者支付本

期债券利息，并在兑付日通过债券托管机构向投资者偿还本期债券本金。 

在本期债券存续期，发行人偿债计划并未发生变化。 

3、其他相关情况 

无。 

 

七、公司债券持有人会议召开情况 

在本期债券存续期内，未召开债券持有人会议。 

 

八、公司债券受托管理人履职情况 

报告期内已发行公司债券的受托管理人为渤海银行股份有限公司天津分行。

在债券存续期内，渤海银行股份有限公司天津分行，已按照《2013 年天津房地

产集团有限公司公司债券之债权代理协议》履职相应的职责。 

 

九、公司报告期内执行公司债券募集说明书相关约定或承诺的情况 

报告期内，公司均按照公司债券募集说明书相关约定或承诺执行有关事项。 
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第四节  公司其他债券和债务融资工具的付息兑付情况 

（一）其他债券和债务融资工具发行情况 

证券名称 
证券类

别 

发行

期限

（年） 

发行日 

债券余

额（亿

元） 

票面利

率(%) 

主体评级/

债项评级 

上市交易

场所 

天津市天政基础

设施建设有限公

司 2013 年中小

企业私募债券 

中小企

业私募

债 

3 2013-3-19 0.4 8.50 -/AA+ 上交所 

天津市天政基础

设施建设有限公

司 2013 年中小

企业私募债券（第

二期） 

中小企

业私募

债 

3 2014-6-30 2 8.00 -/AA+ 上交所 

2013 年天津市房

地产发展（集团）

股份有限公司债

券 

公司债 7 2014-4-25 12 8.90 AA/AA+ 上交所 

2014 年天津市房

地产信托集团有

限公司债券 

企业债 7 2014-3-20 10 8.59 AA-/AA+ 
银行间/上

交所 

2015 年天津房地

产集团有限公司

第一期非公开定

向融资工具 

定向工

具 
5 

2015-09-2

1 
45 5.95 AA+/AA+ 银行间 

天津市房地产发

展(集团)股份有

限公司 2015 年公

司债券 

公司债 5 2015-8-6 10 5.80 AA/AA+ 上交所 

天津市房地产发

展(集团)股份有

限公司非公开发

行 2015 年公司债

券 

私募公

司债 
5 2015-8-6 30 7.00 AA/AA+ 上交所 

天津房地产集团

有限公司 2016 年

非公开发行公司

债券(第一期) 

私募公

司债 
5 2016-2-1 18 5.46 AA+/AA+ 深交所 

天津房地产集团 私募公 5 2016-3-15 82 5.50 AA+/AA+ 深交所 
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（二）其他债券和债务融资工具兑付兑息情况 

本公司及下属子公司对已发行的债券及债务融资工具，均按照约定按时、足

额偿付其本息。 

有限公司 2016 年

非公开发行公司

债券(第二期) 

司债 

天津房地产集团

有限公司 2016 年

非公开发行公司

债券(第三期) 

私募公

司债 
5 2016-4-26 7 5.50 AA+/AA+ 上交所 
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第五节 财产和资产情况 

一、 主要会计数据和财务指标 

                                            单位:元  币种:人民币 

 

本报告期末 上年度末 比上年度末增减 

资产总额 182,269,148,340.37 179,256,755,201.10 1.68% 

负债总额    153,405,226,042.80       150,900,211,021.29  1.66% 

归属于母公司股东净资产 3,952,824,440.63 3,867,741,967.22 2.20% 

流动比率 2.25 1.88 19.68% 

速动比率 0.81 0.67 20.91% 

资产负债率 84.16% 84.18% -0.02% 

贷款偿还率（实际贷款偿还额/

应偿还贷款额） 100.00% 100.00% 0.00% 

利息偿付率（实际支付利息/应

付利息） 100.00% 100.00% 0.00% 

 本报告期 上年同期 比上年同期增减 

营业收入    13,007,291,093.66  11,571,825,773.87  12.40% 

归属于母公司股东的净利润        85,082,473.41  68,360,244.47  24.46% 

经营活动产生的现金流量净额    -9,060,730,527.03  -404,880,252.03  2137.88% 

投资活动产生的现金流量净额     1,253,359,527.85  -399,325,048.56  -413.87% 

筹资活动产生的现金流量净额    10,241,821,890.28  6,149,241,098.06  66.55% 

期末现金及现金等价物余额 23,704,296,582.63 25,217,963,304.35 -6.00% 

 

二、主要资产和负债变动情况 

                                                 单位:元  币种:人民币 

项    目 2016 年 6 月 30 日 2015 年 12 月 31 日 比上年增减 

一、流动资产： 

   货币资金 29,448,294,417.24 28,639,543,526.14 2.82% 

应收票据 13,959,700.00 40,850,000.00 -65.83% 

应收账款 3,610,272,200.00 3,443,222,474.45 4.85% 

预付款项 11,098,310,000.00 9,025,742,121.11 22.96% 

应收股利 - 44,000,000.00 

 其他应收款 9,206,958,449.45 9,956,849,462.99 -7.53% 

存货 94,961,087,800.00 93,814,823,480.35 1.22% 

其中：原材料 - 63,200,697.35 

 库存商品(产成品) - 16,286,839.10 

 其他流动资产 85,700,325.51 1,042,902,122.54 -91.78% 

流动资产合计 148,424,582,892.20 146,007,933,187.58 1.66% 
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二、非流动资产 

   发放贷款及垫款 292,652,000.00 292,652,000.00 0.00% 

可供出售金融资产 1,549,960,000.00 1,549,957,910.64 0.00% 

持有至到期投资 4,389,380,000.00 4,059,380,000.00 8.13% 

长期应收款 8,879,904,543.10 8,257,413,332.00 7.54% 

长期股权投资 424,937,349.39 424,937,349.39 0.00% 

投资性房地产 7,135,406,857.81 7,135,406,857.81 0.00% 

固定资产原价 7,547,600,646.71 7,543,991,386.46 0.05% 

减：累计折旧 1,148,487,040.30 959,887,255.64 19.65% 

固定资产净值 6,399,113,606.41 6,584,104,130.82 -2.81% 

减：固定资产减值准备 2,431,561.07 2,431,561.07 0.00% 

固定资产净额 6,396,682,045.34 6,581,672,569.75 -2.81% 

在建工程 775,713,722.52 710,536,130.41 9.17% 

工程物资 3,382,000.00 3,382,000.00 0.00% 

无形资产 1,432,252,387.86 1,870,301,423.18 -23.42% 

商誉 854,428,027.60 854,428,027.60 0.00% 

长期待摊费用 1,596,215,284.40 1,202,799,606.65 32.71% 

递延所得税资产 60,893,230.17 251,273,607.79 -75.77% 

其他非流动资产 52,757,999.98 54,681,198.30 -3.52% 

非流动资产合计 33,844,565,448.17 33,248,822,013.52 1.79% 

三、资 产 总 计 182,269,148,340.37 179,256,755,201.10 1.68% 

    项      目 2016 年 6 月 30 日 2015 年 12 月 31 日 比上年增减 

一、流动负债： 

   短期借款 16,246,113,125.56 14,612,788,114.79 11.18% 

应付票据 1,195,000,000.00 3,461,624,507.21 -65.48% 

应付账款 5,080,429,138.39 5,777,060,855.08 -12.06% 

预收款项 5,326,967,034.04 3,618,331,367.78 47.22% 

应付职工薪酬 23,609,959.67 47,219,919.34 -50.00% 

其中：应付工资 - 16,423,076.18 

 应付福利费 - 87,645.45 

 应交税费 899,130,000.00 1,305,944,138.77 -31.15% 

其中：应交税金 - 1,116,825,400.75 

 应付利息 512,654,438.31 444,286,223.23 15.39% 

应付股利 48,656,354.86 48,656,354.86 0.00% 

其他应付款 27,791,892,166.57 27,445,290,515.47 1.26% 

一年内到期的非流动负债 8,436,926,215.20 20,695,130,000.00 -59.23% 

其他流动负债 341,330,768.01 341,330,768.01 0.00% 

流动负债合计 65,902,709,200.61 77,797,662,764.54 -15.29% 

二、非流动负债： 

   长期借款 55,481,310,000.00 51,626,154,413.00 7.47% 

应付债券 24,056,299,342.19 11,524,126,414.69 108.75% 

长期应付款 7,052,039,677.55 9,038,437,106.61 -21.98% 
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专项应付款             10,672,442.10  10,672,442.10 0.00% 

预计负债             15,324,073.50  15,324,073.50 0.00% 

递延收益             81,626,443.65  81,626,443.65 0.00% 

递延所得税负债           797,224,617.04  797,224,617.04 0.00% 

其他非流动负债               8,020,246.16  8,982,746.16 -10.71% 

非流动负债合计 87,502,516,842.19 73,102,548,256.75 19.70% 

三、负 债 合 计 153,405,226,042.80 150,900,211,021.29 1.66% 

(一) 经营活动产生的现金流量净额 

2016 年 6 月末，公司经营活动产生的现金流量净额为-9,060,730,527.03 元，

较上年同期末大幅减少 2137.88%，主要因为一方面公司土地储备和工程款支付

金额增加；另一方面公司同比支付的各项税费大幅增加。 

(二) 投资活动产生的现金流量净额 

2016 年 6 月末，公司投资活动产生的现金流量净额为 1,253,359,527.85 元，

较上年同期末大幅增加 413.87%，主要因为公司投资收回增加以及与资本运作相

关联的股权投资减少。 

(三) 筹资活动产生的现金流量净额 

2016 年 6 月末，公司筹资活动产生的现金流量净额为 10,241,821,890.28 元，

较上年同期末增加 66.55%，主要系公司 2016 年上半年发行了 16 天房 01、16 天

房 02、16 天房 03 三支债券，共计总规模 107 亿元进而导致发行债券收到的现金

相应增加所致。 

(四) 其他流动资产 

2016 年 6 月末，公司其他流动资产余额为 85,700,325.51 元，较上年同期末

大幅减少 91.78%，主要系公司预缴税金重分类调整所致。 

(五) 应付票据 

2016 年 6 月末，公司应付票据的余额为 1,195,000,000.00 元，较上年同期末

大幅减少 65.48%，主要系公司项目结算开具的银行承兑汇票和商业汇票减少所

致。 
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(六) 应付债券 

2016 年 6 月末，公司应付债券余额为 24,056,299,342.19 元，较上年同期末

大幅增加 108.75%，主要系公司 2016 年上半年发行了 16 天房 01、16 天房 02、

16 天房 03 三支公司债券，共计总规模 107 亿元所致。 

三、会计师事务所是否对财务报告出具非标准无保留意见  

财务报告未经会计师事务所审计。 

四、对外担保情况 

截至本报告期末，本公司无对外提供担保的情况。 
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第六节   公司重大事项 

一、公司涉及的重大诉讼事项 

本期债券报告期内，公司未发生重大诉讼、仲裁或受到重大行政处罚。 

二、募集说明书中约定的其他重大事项 

本期债券报告期内，公司未发生募集说明书中约定的其他重大事项。 

三、严重违约事项 

本期债券报告期内，公司与主要客户发生业务往来时，未发生严重违约事项。 

四、独立性情况 

本期债券报告期内，公司与控股股东在业务、人员、资产、机构、财务等方

面不存在不能保证独立性、不能保持自主经营能力的情况。 

五、违法违规情况 

本期债券报告期内，公司在公司治理、内部控制等方面不存在违反《公司法》、

《公司章程》规定的情况。 
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第七节  公司及担保人 2016 年半年度财务报告 

本期债券由中债信用增进投资股份有限公司提供全额无条件不可撤销连带

责任担保。本公司及担保人未经审计 2016 年半年度财务报告参见附件。 
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第八节 备查文件目录 

一、载有公司负责人、主管会计工作负责人、会计机构负责人（会计主管人

员）签名并盖章的财务报表； 

二、报告期内在中国证监会指定网站上公开披露过的所有公司文件的正本及

公告的原稿； 

三、按照境内外其他监管机构、交易场所等的要求公开披露的半年度报告、

半年度财务信息。 

四、其他备查文件。 

 

（以下无正文） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 














































