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重要声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》（以下简称“管理办法”）、《上

海证券交易所公司债券上市规则》（以下简称“上市规则”）、《重庆龙湖企业拓展

有限公司 2015 年公司债券受托管理协议》（以下简称“受托管理协议”）、《重庆

龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券债券持有人会议规则》（以下简称“持有

人会议规则”）及其它相关公开信息披露文件以及重庆龙湖企业拓展有限公司出

具的相关说明文件等，由本期公司债券受托管理人中信证券股份有限公司（以下

简称“中信证券”）编制。中信证券对本报告中所包含的从上述文件中引述内容

和信息未进行独立验证，也不就该等引述内容和信息的真实性、准确性和完整性

作出任何保证或承担任何责任。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信证券所作的承诺

或声明。在任何情况下，投资者依据本报告所进行的任何作为或不作为，中信证

券不承担任何责任。 
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一、2015 年公司债券基本情况 

2015 年 6 月 19 日，经中国证券监督管理委员会[2015]1318 号文核准，重庆

龙湖企业拓展有限公司（以下简称“龙湖拓展”、“发行人”）获准向合格投资者

公开发行面值总额不超过 80 亿元的公司债券。 

2015 年 7 月 7 日，发行人成功发行重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司

债券（第一期）（债券简称“15 龙湖 01”，债券代码“122390”），本期债券发行

规模为 20 亿元，期限为 5 年期。截至目前，本期债券尚在存续期内。 

2015 年 7 月 27 日，发行人成功发行重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公

司债券（第二期）（债券简称“15 龙湖 02”、“15 龙湖 03”，债券代码“122409”、

“122410”），本期债券发行规模为 40 亿元，其中品种一发行规模为 20 亿元，期

限为 5 年期，附第 3 年末发行人调整票面利率选择权及投资者回售选择权；品种

二发行规模为 20 亿元，期限为 7 年期，附第 5 年末发行人调整票面利率选择权

及投资者回售选择权。截至目前，本期债券尚在存续期内。 

2015 年 10 月 30 日，发行人成功发行重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公

司债券（第三期）（债券简称“15 龙湖 04”，债券代码“136019”），本期债券发

行规模为 20 亿元，期限为 7 年期，附第 5 年末发行人调整票面利率选择权和投

资者回售选择权。截至目前，本期债券尚在存续期内。 

二、2016 年公司债券基本情况 

2015 年 12 月 31 日，经中国证券监督管理委员会[2015]3164 号文核准，发

行人获准向合格投资者公开发行面值总额不超过 118 亿元的公司债券。 

2016 年 1 月 22 日，发行人成功发行重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公

司债券（第一期）（债券简称“16 龙湖 01”、“16 龙湖 02”，债券代码“136195”、

“136196”），本期债券分为 2 个品种，品种一发行规模为 23 亿元，期限为 5 年

期，附第 3 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回售选择权；品种二发行规

模为 18 亿元，期限为 8 年期，附第 5 年末发行人调整票面利率选择权和投资者

回售选择权。截至目前，本期债券尚在存续期内。 

2016 年 3 月 3 日，发行人成功发行重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司
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债券（第二期）（债券简称“16 龙湖 03”、“16 龙湖 04”，债券代码“136259”、

“136260”），本期债券分为 2 个品种，品种一发行规模为 25 亿元，期限为 6 年

期，附第 3 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回售选择权；品种二发行规

模为 15 亿元，期限为 10 年期，附第 5 年末发行人调整票面利率选择权和投资者

回售选择权。截至目前，本期债券尚在存续期内。 

2016 年 7 月 13 日，发行人成功发行重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公

司债券（第三期）（债券简称“16 龙湖 05”、“16 龙湖 06”，债券代码“136543”、

“136546”），本期债券分为 2 个品种，品种一发行规模为 7 亿元，期限为 5 年期，

附第 3 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回售选择权；品种二发行规模为

30 亿元，期限为 7 年期，附第 5 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回售

选择权。截至目前，本期债券尚在存续期内。 

三、重大事项 

2016 年 9 月 28 日，发行人公布《重庆龙湖企业拓展有限公司关于发生公司

债券重大事项的公告》。根据重大事项公告，发行人发生以下重大事项： 

1、重大诉讼 

（1）2015 年 4 月，卢钢（四川）钢铁产品有限公司上海分公司起诉南京市

裕淮物资有限公司的买卖合同纠纷，发行人子公司无锡凯义实业有限公司被列为

第三人。无锡凯义实业有限公司（作为第三人）向卢钢公司采购钢材用于苏南项

目工程建设，卢钢公司在与凯义公司签订后又与南京市裕淮物资有限公司签订了

合同，约定由卢钢向裕淮公司采购钢材，由裕淮公司向卢钢公司按月供货，卢钢

支付预付款，后经卢钢公司与裕淮公司对账发现，其多付裕淮公司 6,119 万元，

遂提起诉讼，要求裕淮公司返还，并将凯义公司列为第三人要求说明事实。 

2016 年 5 月 19 日，一审判决没有要求凯义公司承担责任。卢钢公司提出上

诉，截止到 2016 年 8 月末，该案尚在二审中。 

（2）2016 年 4 月，中国华西企业股份有限公司与发行人子公司无锡嘉睿置

业有限公司的建设工程合同纠纷案。中国华西企业股份有限公司（简称华西公司）

与无锡嘉睿置业有限公司（简称嘉睿公司）于 2011 年 7 月签订了《无锡龙湖易
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买得西地块项目 II 标段总承包合同》（以下简称总包合同），完成部分工程后，

嘉睿公司向华西公司发送函件要求调整施工范围，要求取消高层区的施工。华西

公司向无锡仲裁委员会提起仲裁：要求裁决嘉睿公司继续履行总包合同，嘉睿公

司单方要求取消高层区施工范围的通知无效；并要求裁决嘉睿公司支付违约金

11,301,610 元，支付已完成的洋房项目剩余工程款叁仟多万元（暂估，实际以仲

裁委员会委托鉴定为准），共计 41,301,610 元。截止到 2016 年 8 月末，无锡仲裁

委对该案尚未裁决。 

（3）2016 年 1 月，发行人子公司常州嘉腾置业有限公司与中国核工业华兴

建设有限公司的建设工程合同纠纷案。中国核工业华兴建设有限公司（简称中核

公司或被申请人）是常州嘉腾置业有限公司（简称嘉腾公司或申请人）开发的中

华恐龙园南侧地块项目一期别墅 I 标段和 II 标段总承包施工单位，根据双方签订

的建设施工合同约定，被申请人应按照合同约定完成工程正负零、主体结构封顶、

外架拆除完成等关键工期节点，于 2012 年 9 月 30 日竣工交付并办理完成竣工备

案手续，并需保证工程质量。但实际施工中，由于被申请人管理不到位，施工组

织不力，导致各阶段工期均严重滞后，工程整体进度严重拖延。由于申请人与大

量业主签订的商品房买卖合同中明确约定了交付时间，申请人不得已按照合同约

定另行委托第三方进场抢工。在经全力以赴赶抢完成办理竣工验收时，质监部门

对相关质量问题责令整改，其中根本性的质量问题均系由被申请人施工所造成。

由于被申请人前期各关键节点工期的严重拖延，导致整个工程进度失去了宝贵时

间，且由被申请人的施工质量等问题，最终导致整个项目未能按期完成竣工备案。

由此造成大量业主退房、索赔，申请人因此产生了巨额抢工费用及对业主的赔偿，

且对于继续履行及后续销售的房屋，以及仍在销售之中的存量房，申请人持续投

入大量人力、物力、财力进行维修，进一步产生巨额维修损失。申请人所产生的

这些损失，归根结底均系被申请人工期延误及工程质量所造成。嘉腾公司向常州

仲裁委员会提起仲裁申请，请求裁决中核公司向嘉腾公司赔偿损失约 2.1 亿元。

中核公司则认为嘉腾公司的损失并非由其所致，并提起仲裁反请求，要求嘉腾公

司支付剩余工程款约 1.6 亿元。截止到 2016 年 8 月末，常州仲裁委对该案尚未

裁决。 

（4）2015 年 3 月，汇丰银行成都分行与发行人子公司成都龙湖锦城置业有
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限公司借款合同纠纷。诉讼缘由为业主谢刚未偿还银行贷款，银行将龙湖作为保

证人一并起诉要求承担保证责任，诉讼请求为偿还借款 10,195,827.64 元、逾期

利息 70,161.01 元、罚息 312.32 元及律师费 400,000 元。一审判决谢刚偿还借款

本金 10,195,827.64 元及利息、逾期罚息，支付银行律师费 10 万元，龙湖公司承

担连带清偿责任，龙湖承担担保责任后可向业主追偿。截至 2016 年 8 月末，本

案尚在执行中。 

2、新增借款 

2016 年 8 月 31 日，发行人公布《重庆龙湖企业拓展有限公司公司债券 2016

年半年度报告》。根据半年度报告，2016 年 1-6 月，发行人合并口径新增各类借

款放款额累计约 151 亿元（包含已偿还借款），超过上年末净资产人民币 596.02

亿元的 20%。上述新增借款均用于公司正常经营及业务发展，有明确还款来源，

对公司偿债能力无明显影响。 

根据《证监会公司债券日常监管问答（五）》，“发行人在债券存续期内的每

月月初 5 个交易日内，如发现上月末借款余额（合并口径）与上年末借款余额（合

并口径）的差额超过上年末净资产（合并口径）的 20%，应及时披露相关信息。

上述财务数据已经审计的，应当使用经审计的数据；未经审计的，应当符合真实

准确完整的财务信息披露要求。” 

2016 年 9 月 28 日，发行人公布了《重庆龙湖企业拓展有限公司关于发生公

司债券重大事项的公告》，根据重大事项报告，截至 2016 年 6 月 30 日，发行人

借款余额与 2015 年末借款余额差额约为人民币 63.56 亿元（不含已偿还借款），

未超过 2015 年末经审计净资产人民币 596.02 亿元的 20%。 

根据《上海证券交易所债券上市规则》、《公司债券发行与交易管理办法》规

定及《债券受托管理协议》、《债券持有人会议规则》的有关约定，中信证券作为

重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年及 2016 年公司债券的受托管理人，出具本临

时受托管理事务报告。 

中信证券后续将持续跟踪发行人重大诉讼、新增借款及担保情况，并将严格

按照《债券受托管理协议》及《债券持有人会议规则》的有关约定履行债券受托

管理人职责。




