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重要提示 

 

公司董事、高级管理人员保证半年度报告内容的真实、准确、完整，不存在虚假记

载、误导性陈述或重大遗漏，并承担相应的法律责任。 
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重大风险提示 

 

公司已在本报告中描述存在的风险因素，敬请查阅第五节“业务和公司治理情况”

中关于“公司可能面临的风险”部分内容。 

截至本报告出具日，公司面临的风险因素与募集说明书披露的风险因素无重大变化。 
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第一节  释  义 

除非另有所指，下列词语在本半年报中具有如下含义： 

发行人/公司/本公司/普洛斯洛

华 

指普洛斯洛华中国海外控股（香港）有限公司，英文

名称为 Iowa China Offshore Holdings (Hong Kong) 

Limited 

债券受托管理人/受托管理人/

中金公司 
指中国国际金融股份有限公司 

募集说明书 

指《普洛斯洛华中国海外控股（香港）有限公司 2016

年公开发行公司债券（第一期）募集说明书（面向合

格投资者）》 

《债券受托管理协议》 
指《普洛斯洛华中国海外控股（香港）有限公司 2016

年公司债券之债券受托管理协议》 

《债券持有人会议规则》 
指《普洛斯洛华中国海外控股（香港）有限公司 2016

年公司债券之债券持有人会议规则》 

《公司法》 指《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指《中华人民共和国证券法》 

《管理办法》 
指中国证监会于 2015 年 1 月 15 日颁布的《公司债券

发行与交易管理办法》 

《公司章程》 
指《普洛斯洛华中国海外控股（香港）有限公司公司

章程》 

交易日 指上海证券交易所交易日 

子公司 指发行人合并报表范围内子公司 

2016 财年 指 2015 年 4 月 1 日-2016 年 3 月 31 日 

2017 财年上半年/报告期 指 2016 年 4 月 1 日-2016 年 9 月 30 日 

人民币 指中华人民共和国的法定货币 

元 指人民币元 

美元 指美利坚合众国的法定货币 

中国证监会 指中国证券监督管理委员会 
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世邦魏理仕 指世邦魏理仕地产咨询服务公司 

宝湾 指宝湾物流控股有限公司 

嘉民 指澳大利亚嘉民集团（Goodman Group） 

易商红木 
指易商红木集团（由上海益商仓储服务有限公司和新

加坡红木集团合并而成） 

完工稳定物业 
指已完工达到一年或是出租率达到 93%以上的仓储物

业项目，满足两个条件之一即可认为是完工稳定物业 

完工未稳定物业 

指完工未稳定物业指的是完工未满一年且出租率未达

到 93%以上的仓储物业项目，现代仓储行业内一般用

此两种表述介绍仓储物业的状态 

重新调整物业 
指正在由保税转非保税中的物业或改造中的物业（改

造期超过三个月）或转变功能用途中的物业 

 

本半年度报告中部分合计数与各加数直接相加之和在尾数上有差异，这些差异是由

四舍五入造成的。 
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第二节  公司及相关中介机构简介 

 

一、公司基本情况 

（一）基本情况 

公司中文名称： 普洛斯洛华中国海外控股（香港）有限公司 

公司中文名称简称： 普洛斯洛华 

公司外文名称： Iowa China Offshore Holdings (Hong Kong) Limited 

公司外文名称缩写： Iowa China 

注册地址： 香港中环皇后大道 15 号置地广场公爵大厦 33 楼 

办公地址： 上海市陆家嘴环路 1233 号汇亚大厦 27 层 

注册时间： 2013 年 10 月 15 日 

注册证书编号： 1980082 

股本金： 6,958,064,752.00 美元，已发行 6,948,441,889 股普通股股

份 

信息披露事务负责人 陈茜 

邮政编码 200120 

公司网址： http://www.glprop.com.cn/ 

邮箱： investor.relations@glprop.com 

（二）信息披露事务负责人联系方式 

信息披露事务负责人： 陈茜 
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联系地址： 上海市陆家嘴环路 1233 号汇亚大厦 27 层 

电话： 021-61053999 

传真： 021-61053900 

邮箱： investor.relations@glprop.com 

（三）登载半年度报告的交易场所网址及半年度报告备置地 

投资者可至公司查阅本半年度公司债券半年度报告，或访问上海证券交易所网站

（http://www.sse.com.cn）进行查阅。 

（四）报告期内公司控股股东、实际控制人、董事、高级管理人员的变更情况 

1、控股股东、实际控制人的变更情况 

报告期内，控股股东、实际控制人无变更。 

2、董事、高级管理人员的变更情况 

姓名 原职务 现任职务 

诸葛文静 董事、普洛斯中国区首席财务官 董事、普洛斯中国区联席总裁 

莫志明 普洛斯中国区首席商务官 董事、普洛斯中国区联席总裁 

杨传德 董事、普洛斯中国区总裁 普洛斯中国区资深顾问 

 

二、相关中介机构情况 

（一）会计师事务所 

会计师事务所名称：  毕马威会计师事务所 

办公地址： 香港中环遮打道 10 号太子大厦 8 层 

（二）债券受托管理人 

债券受托管理人名称： 中国国际金融股份有限公司 

办公地址： 北京市朝阳区建国门外大街 1 号国贸大厦 2 座 27 层及
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28 层 

联系人： 慈颜谊、石凌怡 

联系电话： 010-6505 1166 

（三）资信评级机构 

资信评级机构名称： 上海新世纪资信评估投资服务有限公司 

办公地址： 上海市杨浦区控江路 1555 号 A 座 103 室 k-22 

（四）报告期内会计师事务所、债券受托管理人、资信评级机构变更情况 

□适用 √不适用 
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第三节  公司债券事项 

 

一、公司债券基本情况 

（一）基本情况 

1、公司在本半年度报告批准报出日未到期的公司债券 

单位：亿元 

债券名称 简称 代码 发行日 到期日 
债券

余额 
利率 

交易场

所 

投资者适

当性安排 

普洛斯洛华中国

海外控股(香港)

有限公司 2016 年

公司债券(第一

期)(品种一) 

16GLP

01 

136537.S

H 

2016-7

-13 

2019-07-

13 
10 

3.12

% 

上海证

券交易

所 

合格投资

者 

普洛斯洛华中国

海外控股(香港)

有限公司 2016 年

公司债券(第一

期)(品种二) 

16GLP

02 

136538.S

H 

2016-7

-13 

2021-07-

13 
5 

3.58

% 

上海证

券交易

所 

合格投资

者 

截至本半年度报告批准报出日，公司无到期未能全额兑付的公司债券。 

2、还本付息方式 

16GLP01、16GLP02 均采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，到期一次还

本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。 

3、报告期内公司债券的付息兑付情况 

16GLP01、16GLP02 首个付息日为 2017 年 7 月 13 日，报告期内未发生付息兑付。 

二、公司债券募集资金使用情况 

16GLP01、16GLP02 所募资金扣除发行费用后拟全部用于公司及其境内子公司偿还

银行借款、股东借款、委托贷款和/或补充营运资金。 

截至 2016 年 9 月 30 日，公司债券募集资金余额为 1.9 亿元，募集资金专项账户运

作情况良好，募集资金用途、使用计划及其他约定与募集说明书承诺一致。 
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三、公司债券资信评级情况 

（一）跟踪评级情况 

跟踪评级结果和报告将于发行人年度报告披露后 2 个月内在上海证券交易所网站

（http://www.sse.com.cn）披露，目前尚未有跟踪评级情况。 

（二）评级差异情况 

□适用 √不适用 

 

四、公司债券增信机制、偿债计划及其他偿债保障措施 

（一）增信机制 

报告期内，公司债券的增信机制未发生变更。 

（二）偿债计划及其他偿债保障措施 

报告期内，公司债券偿债计划及偿债保障措施未发生变更。公司严格按照募集说明

书约定的还本付息安排向债券持有人支付债券利息及兑付债券本金。 

 

五、公司债券债券持有人会议召开情况 

报告期内，公司债券未召开债券持有人会议。 

 

六、公司债券受托管理人履职情况 

公司 2016 年公司债券存续期内，债券受托管理人中国国际金融股份有限公司严格

按照《债券受托管理协议》中的约定，对公司资信状况、募集资金管理运用情况、公司

债券本息偿付情况等进行了持续跟踪，并督促公司履行公司债券募集说明书中所约定义

务，积极行使了债券受托管理人职责，维护债券持有人的合法权益。 

债券受托管理人已于九月二十七日前向市场公告上一年度的受托管理事务报告，报

告内容详见上海证券交易所网站（http://www.sse.com.cn）。 
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第四节  财务和资产情况 

本节所引用 2016 财年年度/末财务数据摘自经毕马威会计师事务所（KPMG）审计

的审计报告，2016 财年半年度/末和 2017 财年半年度/末财务数据摘自未经审计的财务

报告。 

 

一、报告期末与上年末（或报告期和上年相同期间）的主要会计数据

和财务指标 

单位：万美元 

主要指标 
2016 年 9 月 30

日  

2016 年 3 月 31

日  

本报告期末比 

上年度末增减 
说明 

总资产 1,438,983.70 1,361,559.10 5.69%  

归属于母公司股东的净资产 771,208.20 763,460.60 1.01%  

流动比率（倍） 0.99 1.01 -1.98%  

速动比率（倍） 0.99 1.01 -1.98%  

资产负债率（%） 35.01% 31.50% 11.14%  

 

单位：万美元 

主要指标 2016 年 4-9 月 2015 年 4-9 月  
本报告期比 

上年同期增减 
说明 

营业收入 26,949.50 25,894.90 4.07%  

归属于母公司股东的净利润 17,846.40 26,398.50 -32.40% 
物业重估收益

的减少 

经营活动产生的现金流量净额 3,328.70 12,885.70 -74.17% 
应收账款余额

的增加 

EBITDA 利息保障倍数（倍） 6.34 16.13 -60.69% 

物业重估收益

下降和利息费

用增加 

贷款偿还率（%） 100% 100% -  

利息偿付率（%） 100% 100% -  

注：除特别注明外，以上财务指标均按照合并报表口径计算。 

上述财务指标的计算方法如下： 

1、流动比率：流动资产/流动负债 

2、速动比率：（流动资产-存货）/流动负债 

3、资产负债率：负债总额/资产总额 
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4、EBITDA 利息保障倍数：息税折旧摊销前利润/（计入财务费用的利息支出+资本化的利息支出） 

5、贷款偿还率：实际贷款偿还额/应偿还贷款额 

6、利息偿付率：实际支付利息/应付利息 

 

二、对会计师事务所“非标准审计报告”的说明 

□适用 √不适用 

 

三、报告期末主要资产、负债情况 

（一）主要资产变动情况 

单位：万美元 

项目 
2016 年 9 月 30

日  

2016 年 3 月 31

日  

本报告期末比 

上年度末增减 
说明 

投资性房地产 1,159,397.40 1,106,049.50 4.82%  

对合营企业投资 34,633.00 34,164.30 1.37%  

对联营企业投资 10,110.00 2,620.10 285.86% 
新增对联营企业

的股权投资 

厂房及设备 743.00 693.60 7.12%  

商誉及无形资产 30,680.50 31,466.00 -2.50%  

其他长期投资 62,619.30 57,424.50 9.05%  

递延所得税资产 947.80 1,178.20 -19.56%  

其他非流动资产 4,268.30 3,973.20 7.43%  

非流动资产合计 1,303,399.30 1,237,569.40 5.32%  

应收及其他应收款项 48,355.70 35,711.90 35.41% 应收账款增加 

现金及现金等价物 87,228.70 88,277.80 -1.19%  

流动资产合计 135,584.40 123,989.70 9.35%  

资产合计 1,438,983.70 1,361,559.10 5.69%  

 

（二）主要负债变动情况 

单位：万美元 

项目 
2016 年 9 月 30

日  

2016 年 3 月 31

日  

本报告期末比 

上年度末增减 
说明 



14 

 

项目 
2016 年 9 月 30

日  

2016 年 3 月 31

日  

本报告期末比 

上年度末增减 
说明 

贷款及长期借款  137,591.50 102,242.90 34.57% 
银行贷款增加和

发行公司债券 

递延所得税负债 103,651.60 97,544.40 6.26%  

其它非流动负债 126,247.80 105,856.00 19.26%  

非流动负债合计 367,490.90 305,643.30 20.24%  

贷款及短期借款 36,054.90 20,086.20 79.50% 银行贷款增加 

应付及其他应付款项 96,859.10 99,871.20 -3.02%  

应交税金 3,364.50 3,238.40 3.89%  

流动负债合计： 136,278.50 123,195.80 10.62%  

负债合计 503,769.40 428,839.10 17.47%  

 

（三）逾期未偿还债项的情况说明 

□适用 √不适用 

 

四、权利受到限制的资产情况 

（一）截至报告期末的资产抵押、质押、被查封、冻结、必须具备一定条件才能变

现、无法变现、无法用于抵偿债务的情况和其他权利受限制的情况和安排 

2016 年 9 月 30 日，投资性房地产账面价值总额约为 609,890 万美元向银行抵押，

以取得信贷融资。 

（二）其他具有可对抗第三人的优先偿付负债情况 

□适用√不适用 

 

五、报告期内其他债务融资工具的付息及兑付情况 

本公司报告期内未发行债券或其他债务融资工具。 
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六、公司对外担保情况 

截至 2016 年 9 月 30 日，发行人无对外重大担保情况。 

 

七、报告期内获得的银行授信情况、使用情况以及偿还银行贷款的情

况 

（一）报告期内获得银行授信及使用情况 

截至 2016 年 9 月底，本公司境内外累计获得银行授信 170.68 亿元，已使用银行授

信 104.60 亿元，具体明细如下： 

银行名称 授信金额（亿元） 已使用授信金额（亿元） 

中国银行 35.65 16.45 

中国交通银行 15.70 12.31 

吉林银行 0.41 0.41 

中国建设银行 1.26 0.62 

招商银行 69.21 36.67 

中国工商银行 25.59 23.01 

上海浦东发展银行 2.11 2.11 

三井住友银行 20.75 13.02 

合计 170.68 104.60 

（二）报告期内偿还银行贷款情况 

报告期内，公司所有银行贷款均按时还本付息，无展期及减免情况等。 
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第五节  业务和公司治理情况 

 

一、公司从事的主要业务情况 

（一）公司主营业务基本情况介绍 

公司的业务性质为投资控股（Investment Holdings），其在中国境内的主要业务为

现代仓储开发、经营和物流业务。 

公司是中国境内最大的现代仓储设施提供商，在现代仓储领域具有绝对的领先地位。

公司截至 2016 年 9 月末所拥有已建成的仓储面积约为 1,575 万平方米，居于中国境内

现代仓储行业第一。 

公司在中国拥有 10 年以上的现代仓储行业开发运营经验，专注现代仓储的开发、

经营和管理，主要服务于第三方物流企业、零售业、制造业等下游行业。截至 2016 年

9 月末，公司的仓储物流园覆盖中国 38 个主要大中城市，已建成约 237 仓储物流园，

所持有仓储物流园总建筑面积约 2,700 万平方米。 

（二）公司经营模式及主要产品 

发行人为中国境内最大的专业现代物流仓储设施提供商，为客户提供了一整套综合

的物流仓储设施相关的解决方案和产品，包括多租户物流设施开发、定制开发、收购与

回租，公司将整个物流设施价值链分成设计开发、物业管理、租赁销售等职能，为客户

提供全面的解决方案来满足其在运营和金融方面的需求。目前，发行人主要产品为现代

仓储物流园，主营业务包括仓储物流园的设计、开发、运营和仓储物流园的物业管理。 

报告期内公司持有的仓储资产组合情况如下： 

单位：百万平方米 

仓储资产组合 2016 年 9 月 30 日 2016 年 3 月 31 日 

 完工稳定物业 1
 12.55 11.70 

 完工未稳定物业 2
 2.53 2.52 

 其他设施 3
 0.72 0.72 

 在建物业/重新调整物业  5.84 5.30 

 土地储备  5.71 6.43 



17 

 

仓储资产组合 2016 年 9 月 30 日 2016 年 3 月 31 日 

 合计  27.36 26.68 

注：1、完工稳定物业指的是已完工达到一年或是出租率达到 93%以上的仓储物业项目，

满足两个条件之一即可认为是完工稳定物业； 

2、完工未稳定物业指的是完工未满一年且出租率未达到 93%以上的仓储物业项目，现

代仓储行业内一般用此两种表述介绍仓储物业的状态 

3、其他设施指停车场和堆场 

 

报告期内公司的仓储资产出租情况如下： 

单位：万平方米、元/平方米/月 

项目 2016 年 9 月 30 日 2016 年 3 月 31 日 

总建筑面积（完工物业） 1,575.47 1,490.26 

可供出租面积（完工物业） 1,556.94 1,471.23 

实际出租面积（完工物业） 1,193.27 1,098.45 

其中：完工稳定物业 1 1,134.58 1,057.08 

完工未稳定物业 58.70 41.37 

出租率（%）（完工稳定物业） 87% 87% 

平均租金水平（完工稳定物业） 32.14 33.25 

注：1、完工稳定物业和完工未稳定物业包含了其他设施（停车场和堆场）的相应面积。 

 

报告期内，公司的仓储业务保持较高的出租水平，基本保持在 87%左右；公司仓储

的平均租金水平为 33 元/平方米/月左右，保持平稳态势。 

（三）行业发展情况及公司所处行业地位 

1、行业发展情况 

公司所处行业为物流仓储业。近几年，我国仓储行业得益于内需拉动、电子商务蓬

勃发展而快速增长。但随着传统地产商的进入及电商自建仓库步伐的加快，未来仓储行

业竞争压力或将加大。 

根据国家统计局和艾瑞咨询等信息来源，受我国内需拉动、电子商务的发展和前期

物流设施相对不足的多重影响，近年来国内仓储业经历了迅速的扩张。仓储业固定资产

投资额从 2009 年的 1,766 亿元增长到 2015 年的 6,620 亿元，年复合增长率达到 24.6%。 

同时，我国电商网购的市场规模从 2007 年的 560 亿元增长到 2015 年的超过 3.8 万
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亿，年均复合增速约为 75%。快递业务量从 2007 年的 12 亿件增长到 2015 年末的 206.5

亿件，业务量规模已经位居世界第一，年化复合增速高达 43%，业务收入年化复合增速

接近 30%。中国国内消费的增长，尤其是电商行业的蓬勃发展创造了对仓储物流设施的

巨大需求，而中国现代仓储设施供应有限，拥有丰富的现代仓储物流设施的运营商在市

场竞争中具备明显优势。未来随着消费和线上零售的进一步发展，预计线上和线下零售

企业、第三方物流对仓储设施的需求仍将继续增长，行业发展前景广阔。 

2、公司所处行业地位 

我国仓储行业整体呈现快速发展、行业集中的特点，内资企业、外资企业均积极投

资仓储物流行业，竞争较为激烈。根据不同新闻来源和世邦魏理仕根据获得信息整理，

截至 2016 年 9 月 30 日，我国大型仓储物流设施运营商中，公司持有在租现代仓储面积

约 1,580 万平方米，排名市场第一；嘉民物流持有面积 200 万平方米，易商红木持有面

积 190 万平方米，宝湾持有面积 170 万平方米。各家仓储地产企业业务网点均已实现了

国内一、二线城市及重点区域城市的覆盖，逐步建立起我国仓储地产的全国网络。 

 

二、公司报告期内的经营情况 

（一）公司主要经营业务情况 

1、营业收入 

报告期内，公司营业收入的构成情况如下：  

单位：万美元  

项目 
2016 年 4-9 月 2015 年 4-9 月 

同比变动 
金额 占比 金额 占比 

仓储业务收入 26,949.50 99.41% 25,894.90 99.74% 4.07% 

其他业务收入 160.50 0.59% 66.50 0.26% 141.35% 

营业收入合计 27,110.00 100.00% 25,961.40 100.00% 4.42% 

 

2、主要成本及费用项目 

单位：万美元 
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项目 
2016 年 4-9 月 2015 年 4-9 月 同比变动 

金额 占比 金额 占比  

仓储业务成本 7,070.3 100.00% 6,991.20 100.00% 1.13% 

其他业务成本 0.00 0.00% 0.00 0.00% - 

营业总成本 7,070.3 100.00% 6,991.20 100.00% 1.13% 

 

3、现金流量 

单位：万美元  

项目 2016 年 4-9 月 2015 年 4-9 月 同比变动 说明 

经营活动产生的现金流量

净额 
3,328.70 12,885.70 -74.17% 

应收账款增

加 

投资活动产生的现金流量

净额 
-59,917.60 -69,130.70 -13.33%  

筹资活动产生的现金流量

净额 
56,684.40 42,165.30 34.43% 

银行贷款增

加和发行公

司债券 

 

（二）利润表构成 

单位：万美元  

项目 2016 年 4-9 月 2015 年 4-9 月 同比变动 说明 

营业收入 26,949.50 25,894.90 4.07%  

其他收入 160.50 66.50 141.35% 
收到政府补助

增加 

减：资产及物业管理费 333.40 121.40 174.63% 
支付给关联方

管理费增加 

    物业相关支出 6,736.90 6,869.80 -1.93%  

    其他费用 4,057.50 4,660.20 -12.93%  

营业收入净额 15,982.20 14,310.00 11.69%  

加：应占合营企业利润（扣

除所得税费用） 
1,257.90 1,470.20 -14.44%  

加：应占联营企业利润（扣

除所得税费用） 
187.20 -   

增加联营公司

投资带来投资

收益 

包含应占合营企业及联营企

业利润的营业利润 
17,427.30 15,780.20 10.44%  

减：净财务费用 8,247.70 1,491.60 452.94% 

人民币贬值引

起汇兑损失增

加 

加：营业外收入 -0.10 -0.10 0.00%  

投资性房地产公允价值变动

及所得税前利润 
9,179.50 14,288.50 -35.76% 

净财务费用增

加 
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项目 2016 年 4-9 月 2015 年 4-9 月 同比变动 说明 

加：投资性房地产公允价值

变动 
22,223.60 29,875.80 -25.61%  

税前利润 31,403.10 44,164.30 -28.89%  

减：所得税费用 10,089.00 11,609.20 -13.09%  

净利润 21,314.10 32,555.10 -34.53% 

物业估值收益

下降和财务费

用增加 

归属于：本公司股东 17,846.40 26,398.50 -32.40% 

物业估值收益

下降和财务费

用增加 

少数股东 3,467.70 6,156.60 -43.68% 

物业估值收益

下降和财务费

用增加 

 

（三）公司的投资状况 

报告期内，公司新增对一联营企业的投资 7,452 万元美金和购买其他投资 1,806 万

元。 

 

三、业务发展目标 

公司的增长目标是成为现代仓储物流行业的领先者。未来 5 年，公司将进一步巩固

国内市场领导者地位。为此，公司将采取以下措施作为业务发展目标： 

（一）稳步扩大资产规模，提升市场占有率 

随着国内经济的稳步增长，居民购买力的快速提升以及现代化仓储物流设施相对不

足的影响，长期来看，内需的强劲与供给的不足将带动国内现代仓储行业的持续发展。

公司将采取自建、收购等方式来进行项目开发，提升运营管理资产规模。 

（二）进一步完善城市布局 

公司将把握新兴城市增长及普通家庭购买力提高的趋势，进一步提升在已有核心市

场的占有率，不断扩大自身的物流基础设施网络优势。目前公司在国内的战略布局已覆

盖华东、华北、华南和中西部主要经济发达地区，遍布 38 个主要城市。未来，公司将

结合区域内产业政策和当地人口消费能力，适当的进行拿地开发建设，完善城市布局网

络，为客户提供高效便捷的业务扩张解决方案。 
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（三）加大资本运营，适当提升资产负债率 

为了进一步提升净资产收益率，公司将适度提升财务杠杆。在中国物流基金 1 期的

成功基础上，公司联合七家全球性投资机构（包括国家养老基金、主权基金等境内外机

构）投资者成立中国物流基金 2 期，总规模 70 亿美元，其中基金自筹 35 亿美元，另外

35 亿美元通过银行贷款筹资，该基金将用于未来五年间在国内新开发 1,300 万平米的物

流基础设施。通过杠杆经营，公司将进一步提升资本收益，提升经营效益。 

（四）继续聚焦核心客户，提供集成性解决方案 

公司将持续为第三方物流、零售、快速消费品、汽车配件等行业租户提供便捷、高

性价比的物流配送设施。并且，不断扩展个性定制开发、售后回租、融资租赁等解决方

案，满足租户的个性化需求。 

 

四、公司可能面临的风险 

（一）宏观经济形势波动风险 

发行人所从事的仓储物流园区开发和经营业务的发展与宏观经济形势有着较强的

相关性，尤其是下游零售业和制造业的需求直接影响到物流仓储行业的需求。目前中国

国内消费和电商行业快速成长，为仓储物流行业创造了巨大的需求；但如果宏观经济增

长进一步放缓导致居民收入和消费水平增速降低，可能会影响公司下游客户对仓储设施

的租赁需求，从而影响公司的经营业绩、财务状况和现金流量。 

（二）产业政策风险 

随着涉及仓储业发展的促进物流业发展的政策密集推行，政策变化将对物流市场格

局产生较大影响，并进而对发行人物流主业的经营带来一定的机遇和挑战。未来国家产

业政策可能进一步调整，进而可能影响发行人的经营业绩。 

（三）汇率波动的风险 

发行人的业务和主要资产处于国内，产生的收入以人民币计价，但财务报表以美元

为单位编制，公司同时也借有部分美元借款，存在一定的货币错配情况，面临着汇率波

动的风险。自 2015 年 8 月 11 日中国人民银行进一步完善人民币兑美元汇率中间价形成

机制以来，人民币兑美元汇率出现较大的波动，同时在此期间多次出现单日变化幅度超
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300 基点的情况。若未来人民币兑美元汇率继续震荡，可能会导致公司的经营业绩、财

务状况产生波动。 

（四）跨境风险 

发行人注册于中华人民共和国香港特别行政区，而发行人的实际控制人位于新加坡，

因此发行人可能同时会受到新加坡和香港特别行政区的经济和政治形势以及其他因素

的影响，包括但不限于政府管制、政治经济变动、贸易限制、关税、货币汇率以及影响

贸易和投资的法律和政策的变更等。如果发行人无法成功应对前述变更，则可能导致当

前运营受到影响，从而可能对发行人的运营、财务状况和经营成果以及发行人的未来前

景造成不利影响。 

 

五、报告期内是否存在与主要客户业务往来中的严重违约事项 

报告期内，公司在与主要客户发生业务往来时，严格按照合同执行，没有发生重大

违约现象。 

 

六、公司就其与控股股东在业务、人员、资产、机构、财务等方面存

在的不能保证独立性、不能保持自主经营能力的情况说明 

□适用√不适用 

 

七、报告期内是否存在非经营性往来占款或资金拆借的情形 

报告期内，公司不存在非经营性往来占款或资金拆借的情形 

 

八、报告期内是否存在违规为控股股东、实际控制人及其关联方提供

担保的情形 

截至报告期末，公司不存在违规为控股股东、实际控制人及其控制的其他企业担保

的情形。 
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九、报告期内在公司治理、内部控制等方面是否有违反《公司法》、

《公司章程》规定的情况 

报告期内，公司在公司治理、内部控制等方面不存在违反《公司法》、《公司章程》

规定的情况。 

 

十、公司执行募集说明书相关约定或承诺的情况 

报告期内，公司不存在违反募集说明书相关约定或承诺的情况。  
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第六节  重大事项 

 

一、报告期内重大诉讼、仲裁及重大行政处罚 

（一）重大诉讼、仲裁情况 

报告期内，公司无重大诉讼或仲裁事项。 

 

（二）重大行政处罚情况 

报告期内，公司不存在受到重大行政处罚情况。 

 

二、报告期内公司破产重整事项 

报告期内，公司经营情况良好，不存在破产重整事项。 

 

三、公司债券面临暂停或终止上市风险情况 

报告期内，公司经营情况良好，不存在公司债券面临暂停或终止上市的情况。 

 

四、公司及其控股股东、实际控制人涉嫌犯罪被司法机关立案调查，

公司董事、高级管理人员涉嫌犯罪被司法机关采取强制措施的情况 

报告期内，公司及其控股股东、实际控制人不存在涉嫌犯罪被司法机关立案调查的

情况，公司董事、高级管理人员不存在涉嫌犯罪被司法机关采取强制措施的情况。 

 

五、报告期内其他重大事项 

无。 
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第七节  财务报告 

 

本公司 2017 财年半年度财务报告请见附件，2017 财年半年度财务报告未经审计。 
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第八节  备查文件目录 

 

一、备查文件 

（一）公司 2017 财年半年度财务报告； 

（二）报告期内在中国证监会指定网站上公开披露过的所有公司文件的正本及公告

的原稿； 

（三）按照境内外其他监管机构、交易场所等的要求公开披露的半年度报告、半年

度财务信息。 

 

二、查阅地点 

公司将在办公场所置备上述文件的原件。 

 

 






















































































