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重  要  提  示  
 

本公司董事会及其董事保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或

者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。  
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一、公司基本情况简介  

（一）公司法定中文名称：襄阳市建设投资经营有限公司  

公司法定英文名称：.  

（二）公司法定代表人：陈敬东 

（三）联系人：黄开均、胡钧 

联系地址：湖北省襄阳市襄城北街1号  

电 话：0710-3611009  3611309  3611229 

传 真：0710-3531998  

电子信箱：  

（四）公司注册地址：湖北省襄阳市襄城北街1号  

公司办公地址：湖北省襄阳市襄城北街1号 

邮政编码：441021  

公司国际互联网网址：  

电子信箱：  

（五）信息披露报纸：《中国证券报》及《上海证券报》  

（六）公司首次注册登记日期：2003年9月19日 

公司首次注册登记地址：湖北省襄阳市襄城北街1号 

（七）公司企业法人营业执照注册号：420600000132952 

（八）公司税务登记号码：420602764123609  

（九）公司聘请的会计师事务所  

名 称：大信会计师事务有限公司 

办公地址：武汉市中山大道1056号金源世界中心AB座  

电 话：027-82814094-8018  
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二、已发行债券情况  

2010年襄樊市建设投资经营有限公司企业债券  

1. 债券简称：“10襄投债” 

2. 债券代码：122897  

3. 债券存续期限：8年期，附加第5年末本公司上调票面利率选择权及投资者回

售选择权。 

4. 债券发行额：人民币拾亿元（人民币1,000,000,000元）  

5.  债券年利率和计息方式：固定利率，在本期债券存续期内前5年票面年利率

为5.70%（该利率根据Shibor基准利率加上基本利差3.33%确定，基准利率

为发行首日前5个工作日全国银行间同业拆借中心在上海银行间同业拆放

利率网（www.shibor.org）上公布的一年期Shibor（1Y）利率的算术平均

数2.37%，基准利率四舍五入保留两位小数），票面利率在债券存续期前5

年内固定不变。在本期债券存续期限的第5年末，如本公司行使上调票面

利率选择权，未被回售部分债券票面年利率为债券存续期限前5年票面年

利率加上调基点，在债券存续期限后3年固定不变。本期债券采用单利按

年计息，不计复利，逾期不另计息。 

6. 还本付息方式：每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金一起支

付。年度付息款项自付息首日起不另计利息，本金自兑付首日起不另计利息。 

7.  债券信用级别：经大公国际资信评估有限公司综合评定，本期债券的信用等

级为AA+级，本公司主体长期信用等级为AA级。 

8.  债券上市时间：2010年10月22日  

9. 债券上市地点：上海证券交易所  

10. 债券担保：经襄樊市人大常委会批准，襄樊市政府授权襄樊市财政局与本公

司签署《BT协议》;并经襄樊市政府批准授权，襄樊市财政局、本公司和

中国工商银行股份有限公司襄樊分行（监管银行、债权代理人）共同签署

《应收账款质押合作协议》，以《BT协议》产生的应收账款为本期债券

做质押担保;《BT协议》约定本公司以代建权（BT）方式运作襄樊市内环

线工程，代建投资总额为512,692万元，产生的应收账款为807,525万元，

自2010 年起账龄10年;本次债券发行完成后十个工作日内，中国工商银行

http://www.shibor.org/�
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股份有限公司襄樊分行将在中国人民银行征信中心应收账款质押登记公

示系统登记、公示。 

11. 债券主承销商：华泰联合证券有限责任公司 

截至2011年6月30日，本期债券的本金余额为人民币10亿元，债券信用评级

为AA+级，与襄阳市建设投资经营有限公司（以下简称“本公司”）2010年年报披

露的情况相比，未发生任何变化。本期债券前期利息已如期足额支付。  

 

三、公司所在行业简况  

“十二五”期间，全国城市市政基础设施投资总额预计在7万亿元左右。2011

年是我国“十二五”规划的开局之年，党和中央坚定决心将积极稳妥推进城镇化

建设，加大力度保障民生、改善人民生活水平，未来我国城市基础设施的规模将

不断扩大，发展速度不断加快。同时，随着城市化进程的加快，城市基础设施建

设的市场化改革也将不断深入，投资主体与融资渠道都将逐步实现多元化，以政

府引导、产业化运作的市政公用设施经营管理体制将逐步建立。总体来看，城市

基础设施行业有着良好的发展前景。 

 

四、公司业务回顾与展望 

本公司主营业务涵盖城市基础设施建设、土地整治、水务（自来水供给和污

水处理）以及担保等业务。2010年公司合并主营业务收入为12.22亿元，较2009

年增长56.71%。 

（1）城市基础设施建设 

本公司作为襄阳市重大城市基础设施建设的主体，承担着大量城市基础设施

建设项目。近几年，随着襄阳市经济的发展和城市化水平的提高，本公司加大了

城市基础设施建设的力度，2010年本公司拟建工程38项，续建工程18项。截至2010

年12月份，完成资金拨付31亿元，主要为工业园区11.7亿元、内环线11.9亿元和

城区道路及管网改造4.4亿元。2010年，本公司完成工程收入2,786.61万元。 

（2）土地整治业务 

土地出售收入来源于本公司与襄阳市土地储备供应中心签订的《委托经营合
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同》，土地由本公司整治后经验收合格，交由土地行政主管部门按规划统一组织

招标、拍卖和挂牌出让，本公司按照土地出让/转让收入的40%提取委托经营费用。 

目前，委托本公司整治储备的土地规模较大。截至2010年底，襄阳市土地储备供

应中心委托本公司实行整治储备的土地共有11,000多亩，预计未来每年新增储备

土地2,000亩，未来该项业务具有很大的发展潜力。 

2010年，公司代理委托方土地储备供应中心共整治收储存量土地433.64亩，

新征土地3,129亩。2010年，公司完成土地出售收入108,423.71万元。 

未来五年，襄阳将进入经济社会发展和建设省域副中心城市的关键时期。境

外、沿海发达地区产业向中西部地区转移、农村人口加快向城镇转移的趋势、重

化工业迅猛发展以及国家“促进中西部崛起”战略，使襄阳迎来大发展机遇的同

时，也对公司的城市基础设施建设和土地整治工作提出了更高的要求。本公司计

划未来5年创造土地纯收益20亿元，利用金融资金转贷和开发区平台支持、吸引

100家企业，重点投资支持1,000个上百万元的城市建设项目，受委托经营的动态

土地储备总量达到10,000亩。 

五、公司财务摘要 

（一） 本公司利润表数据摘要 

（金额单位：人民币千元） 

 截至2011年6月30日止 
6 个月 

截至2010年6月30日止 
6 个月 

营业收入 1,189,463  457,445 
成本费用(1)  711,802  208,380 
净利润 517,565  272,350 

(1) 成本费用包括营业成本，营业税金及附加、销售费用、管理费用、财务净收益和资产减

值损失。  
 
（二） 本公司资产负债及相关财务数据  

（金额单位：人民币千元）  

 2011 年 6 月 30 日 2010 年 12 月 31 日 
总资产 17,596,402 16,355,254 
总负债 8,318,868 7,546,097 
净资产 9,227,530 8,762,774 
流动比率(1) 2.01 2.18 
速动比率(2) 2.74 1.90 
资产负债率(3) 47.28% 46.14% 
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(1) 流动比率是指流动资产除以流动负债的比率；  

(2) 速动比率是指扣除存货和预付账款的流动资产除以流动负债的比率；  

(3) 资产负债率是指总负债除以总资产的比率；  



 8 

六、已发行债券兑付兑息是否存在违约以及未来是否存在按

期偿付风险的情况说明 

本公司已发行债券兑付兑息不存在违约情况，并且尽本公司所知，亦没有迹

象表明本公司未来按期偿付存在风险。 

 

七、管理层对本公司财务结果的分析  

（一）营业能力入分析  

作为襄阳市重要的国有独资公司，襄阳市政府对发行人的发展给予了包括资

产注入、股权划拨等多方面的支持。2008至2010年发行人净资产规模由57.66亿

元增加至88.09亿元。其中，2010年净资产大幅增加的主要原因是襄阳市政府为

进一步增强发行人的经营能力，使其能够更好的发挥城市建设职能，对发行人注

入了12宗共计18.73亿元的土地资产。 

（二）盈利能力分析  

2008－2010年，发行人主营业务收入持续增长，其中，2010年主营业务收入

同比增长56.71%。发行人主营业务收入主要包括土地出售收入、出售水收入等，

其中2010年土地出售收入同比增长62.94%，出售水收入同比增长10.17%。发行

人在襄阳市土地一级市场的垄断地位决定了公司主营业务收入将继续保持稳定

增长。在主营业务收入快速增长的同时，发行人主营业务成本控制较好，主营业

务利润快速增加，主营业务利润率稳步提升。 

2008－2010年，发行人利润总额、净利润均整体呈现快速增长趋势，净资产

收益率大幅度提升，盈利情况良好。     

（三）偿债能力分析  

2008－2010年，发行人流动比率和速动比率有所波动，但均保持在较高水平，

表明公司短期偿债能力较强；2008－2010年，发行人的利息保障倍数和EBITDA

利息倍数有所波动，但均保持在很高的水平，表明公司长期偿债能力很强。 

2008－2010年，发行人资产负债率基本均保持在50%以下，处于行业较低水

平。整体看来，发行人财务结构比较合理，债务偿还能力较强。 

（四）现金流量分析  
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