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第一节 绪言  

重要提示  

盐城市城南新区开发建设投资有限公司（以下简称“发行人”）

董事会成员及高级管理人员已批准该上市公告书，保证其中不存在任

何虚假、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实性、准确性、完整性负

个别的和连带的责任。 

2011年盐城市城南新区开发建设投资有限公司公司债券（以下简

称“本期债券”）信用级别为AA，发行人主体信用级别为AA。债券上

市前，发行人截至2010年12月31日的净资产为825,915.96万元（合并

报表中归属于母公司所有者的权益），发行人2008、2009、2010年三

个会计年度的净利润分别为15,042.65万元、17,428.62万元和

34,394.93万元，年均为22,288.73万元（合并报表中归属于母公司所

有者的净利润），不少于本期债券一年利息的1.5倍，发行人近期财

务指标仍然符合发行公司债券的相关标准。 

上海证券交易所对本期债券上市的核准，不表明对该债券的投资

价值或者投资者的收益作出实质性判断或者保证。因公司经营与收益

的变化等引致的投资风险，由购买债券的投资者自行负责。 
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第二节 发行人简介 

一、 发行人概况 

（一）发行人简况 

公司名称：盐城市城南新区开发建设投资有限公司 

住所：盐城市盐都区开元路 8号 

注册资本：50亿元人民币 

法定代表人：周健云 

经济性质：有限责任公司（国有独资） 

经营范围：（1）许可经营项目：房地产开发经营。（2）一般经营

项目：城市基础设施投资、经营、管理；政府授权的国有资产的经营

与管理；城市规划区内的土地开发经营；实业投资；建材、通用设备

销售；信息咨询服务（以上所有项目中，国家有专项审批规定的除外）；

城市基础设施开发建设；物业管理；房屋拆除；建筑装饰装修工程、

园林绿化工程设计、施工，城市及道路照明工程施工；水电安装，空

调安装。 

经审计的财务报表显示，截至 2010 年 12 月 31 日，公司资产总

额 1,258,642.87 万元，负债总额 432,726.91万元，所有者权益（不

包括少数股东权益）为 825,915.96 万元，资产负债率为 34.38%。2010

年度，公司实现归属于母公司所有者的净利润 34,394.93万元。 

（二）发行人面临的风险 

1、公司运营风险 

发行人作为国有独资公司，政府对公司的未来发展方向、经营决
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策、组织结构等方面存在干预的可能性，从而在一定程度上影响公司

的运营和发展，发行人存在生产经营风险。 

2、项目建设风险 

基础设施项目一般需要数年方可建成并产生效益。同时在项目建

设和运营期间，如出现原材料价格以及劳动力成本上涨、遇到不可抗

拒的自然灾害、意外事故、政府政策、利率政策改变以及其他不可预

见的困难或情况，都将导致总成本上升，从而影响发行人盈利水平。 
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第三节 本期债券发行概况 

一、发行人：盐城市城南新区开发建设投资有限公司。 

二、债券名称：2011年盐城市城南新区开发建设投资有限公司公

司债券（简称“11盐城城南债”）。 

三、发行总额：人民币15亿元。 

四、债券期限和利率：本期债券为7年期固定利率债券，同时附

加第4年末发行人上调票面利率选择权及投资者回售选择权。 

本期债券在存续期内前4年票面年利率为8.19%(该利率根据

Shibor基准利率加上基本利差2.95%确定，Shibor基准利率为发行首

日前五个工作日全国银行间同业拆借中心在上海银行间同业拆放利

率网(www.shibor.org)上公布的一年期Shibor(1Y)利率的算术平均

数5.24%，基准利率保留两位小数，第三位小数四舍五入)，在存续期

内前4年固定不变；在本期债券存续期的第4年末，发行人可选择上调

票面利率0至100个基点（含本数），债券票面年利率为债券存续期前

4年票面年利率加上上调基点，在债券存续期后3年固定不变。本期债

券持有人有权将其持有的全部或部分本期债券按票面金额回售给发

行人或选择继续持有。本期债券采用单利按年计息，不计复利，逾期

不另计利息。 

五、还本付息方式：本期债券每年付息一次，分次还本。在第5、

第6和第7个计息年度分别偿还投资者行使回售选择权后的债券存续

余额的30%、30%和40%。每年还本时，本金按照债权登记日日终在托

管机构名册上登记的各债券持有人所持债券面值占当年债券存续余
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额的比例进行分配（每名债券持有人所受偿的本金金额计算取位到人

民币分位，小于分的金额忽略不计）。利息随本金的兑付一起支付，

每年付息时按债权登记日日终在托管机构名册上登记的各债券持有

人所持债券面值所应获利息进行支付。年度付息款项自付息日起不另

计利息，本金自兑付日起不另计利息。 

六、发行人调整票面利率选择权：发行人有权决定在本期债券存

续期的第4年末上调本期债券后3年的票面利率，调整幅度为0至100

个基点（含本数）。 

七、发行人调整票面利率公告日：发行人将于本期债券第4个计

息年度付息首日前的第10个工作日刊登关于是否调整本期债券票面

利率以及调整幅度的公告。 

八、投资者回售选择权：发行人作出关于是否调整本期债券票面

利率及调整幅度的公告后，投资者有权选择在投资者回售登记期内进

行登记，将持有的本期债券按面值全部或部分回售给发行人，或选择

继续持有本期债券。 

九、投资者回售登记期：投资者选择将持有的本期债券全部或部

分回售给发行人的，须于发行人调整票面利率公告日起5个工作日内

进行登记；若投资者未做登记，则视为继续持有本期债券并接受上述

调整。登记手续完成后，即视为投资者已经行使回售权，不可撤销。 

十、发行价格：本期债券面值100元，平价发行，以1,000元为一

个认购单位，认购金额必须是1,000元的整数倍且不少于1,000元。 

十一、发行方式：本期债券采取通过上海证券交易所向机构投资
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者协议发行和通过承销团成员设臵的发行网点向境内机构投资者公

开发行相结合的方式。通过承销团成员设臵的发行网点向境内机构投

资者公开发行的规模预设为人民币14.7亿元，通过上海证券交易所向

机构投资者协议发行的规模预设为人民币0.3亿元。通过承销团设臵

的发行网点向境内机构投资者公开发行部分和上海证券交易所发行

部分之间采取双向回拨制，发行人和主承销商可根据市场情况对承销

团设臵的发行网点向境内机构投资者公开发行部分和上海证券交易

所发行部分的数量进行回拨调整。 

十二、发行范围及对象：通过上海证券交易所发行的发行对象为

持有中国证券登记公司上海分公司开立合格证券账户的机构投资者

（国家法律、法规禁止购买者除外）；通过承销团成员设臵的发行网

点公开发行的发行对象为在中央国债登记公司开户的境内机构投资

者（国家法律、法规另有规定者除外）。 

十三、债券形式：实名制记账式债券。投资者认购的通过上海证

券交易所发行的债券由中国证券登记公司上海分公司登记托管；投资

者认购的通过承销团成员设臵的发行网点发行的债券由中央国债登

记公司登记托管。 

十四、发行期限：3个工作日，自2011年12月16日起至2011年12

月20日止。 

十五、发行首日：本期债券发行期限的第1日，即2011年12月16

日。 

十六、起息日：自发行首日开始计息，本期债券存续期限内每年
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的12月16日为该计息年度的起息日。 

十七、计息期限：自2011年12月16日至2018年12月15日止，若投

资者行使回售选择权，则其回售部分债券的计息期限为自2011年12

月16日至2015年12月15日。 

十八、付息首日：本期债券的付息首日为2012年至2018年每年的

12月16日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日）；

如投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的付息首日为2012年至

2015年每年的12月16日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的

第1个工作日）。 

十九、兑付日：本期债券本金的兑付日为2016年、2017年和2018

年每年的12月16日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第1

个工作日），如投资者行使回售权，则其回售部分债券的兑付日为2015

年的12月16日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工

作日）。 

二十、本息兑付方式：通过本期债券托管机构办理。 

二十一、承销方式：承销团余额包销。 

二十二、承销团成员：本期债券主承销商为第一创业摩根大通证

券有限责任公司，副主承销商为东兴证券股份有限公司，分销商为广

发证券股份有限公司、中山证券有限责任公司和国海证券股份有限公

司。 

二十三、担保方式：本期债券无担保。 

二十四、监管银行：中国建设银行股份有限公司盐城分行。 
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二十五、信用级别：经大公国际资信评估有限公司综合评定，本

期债券信用级别为AA，发行人的主体长期信用级别为AA。 

二十六、上市安排：本期债券发行结束1个月内，发行人将向有

关证券交易场所或有关主管部门提出交易流通申请。 

二十七、税务提示：根据国家有关税收法律、法规的规定，投

资者投资本期债券所应缴纳的税款由投资者自行承担。 

 

第四节 债券的上市与托管 

一、 本期债券上市基本情况  

经上海证券交易所同意，本期债券将于2012年2月20日起在上海

证券交易所挂牌交易。本期债券简称“11盐城南”，证券代码为122767。

本期债券已向上海证券交易所提出申请，上市后可以进行新质押式回

购交易，具体折算率等事宜按中国证券登记结算有限责任公司相关规

定执行。 

二、 本期债券托管基本情况  

根据登记公司提供的债券托管证明，本期债券托管在中央国债登

记结算有限责任公司及中国证券登记结算有限责任公司，并注册登记

至本期债券认购人的账户。  

经中央国债登记结算有限责任公司及中国证券登记结算有限责

任公司上海分公司确认，本期债券中3000万元已托管至中国证券登记

结算有限责任公司上海分公司。 
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第五节、发行人主要财务状况 

一、具备证券从业资格的会计师事务所出具的审计报告  

发行人的财务数据来源于发行人2008—2010年经审计的年度财

务报告（天健审„2011‟2-23号）。天健会计师事务所有限公司已对

发行人近三年的财务报告进行了连审，并出具了标准无保留意见的审

计报告。 

二、 发行人2008年至2010年主要财务数据 

（一）发行人经审计的主要财务数据与指标 

财务数据（万元） 2010年度/末 2009年度/末 2008年度/末 

资产总额 1,258,642.87   848,435.94    296,559.97  

归属于母公司的所有者权益 825,915.96   494,266.39    122,614.22  

负债总额 432,726.91  354,169.55    173,945.75  

营业利润 28,895.02    15,648.06     11,006.74  

利润总额 34,394.93   17,428.62     15,042.65  

归属于母公司所有者的净利润 34,394.93   17,428.62     15,042.65  

经营活动产生的现金流量净额 90,739.14    46,599.63    69,151.86  

财务指标 2010年度/末 2009年度/末 2008年度/末 

流动比率（倍） 0.74 0.68  0.88  

资产负债率（%） 34.38 41.74 58.65 

净资产收益率（%） 5.21 5.65 20.03 

总资产收益率（%） 3.26 3.04 9.28 

注：1、流动比率=流动资产/流动负债 

2、资产负债率=负债总额/资产总额 

3、净资产收益率=净利润/期初末平均净资产 

4、总资产收益率=净利润/期初末平均总资产 

（二）发行人2008年—2010年经审计的资产负债表、利润及利润分配

表、现金流量表（见附表）  
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第六节 本期债券的偿付风险及对策措施 

一、本期债券的偿付风险 

在本期债券存续期内，发行人可能受宏观经济和政策环境变化等

不可控因素的影响，导致不能从预期的偿债来源中获得足够资金，进

而影响本期债券本息的按期偿付。 

二、对策措施 

发行人目前经营状况良好，并且已为本期债券偿付制定了切实可

行的偿付计划。同时，发行人将加强项目管理，严格控制成本，提高

经营效益，尽可能的降低本期债券的偿付风险。此外，发行人与盐城

市财政局签署的回购协议产生的应收账款将增加公司的现金流入，提

高了本期债券本息偿付的可靠性。 

 

第七节 债券评级及跟踪评级安排说明 

经大公国际资信评估有限公司（以下简称“大公国际”）综合评

定，本期债券信用级别为AA，发行人长期主体信用级别为AA。 

评级机构认为：盐城市城南新区开发建设投资有限公司主要从事

盐城市城南新区基础设施建设投融资业务及城南新区范围内的土地

开发整理业务。评级结果反映了盐城市良好的地区经济基础和较强的

财政实力、公司在城南新区建设中的重要地位、地方政府的有力支持

等优势，同时也反映了公司偿债能力易受土地市场波动影响、城南新

区建设将加大盐城市财政支出压力等不利因素。综合分析，公司具备

很强的债务保障能力，本期债券到期不能偿付的风险很小。 
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一、主要优势 

盐城市滩涂、岸线资源较为丰富，经济发展快速，地区生产总值

和财政总收入位居省内中游水平；  

机械装备制造、纺织服装、化工和汽车工业是盐城市主要支柱产

业，多元化的产业结构有利于盐城市经济的平稳增长； 

地方财政收入是盐城市可用财力的主要来源，近年来盐城市财政

收入保持快速增长，上级财政支持力度不断增强，总体的财政实力较

强； 

公司作为负责城南新区开发建设的国有独资公司，在盐城城市建

设中具有重要地位，得到了盐城市政府的有力支持。 

二、主要风险 

公司主要通过城南新区的土地出让收益以及土地资产抵押贷款

进行城建融资，其偿债能力易受城南新区未来土地市场波动的影响； 

城南新区建设资金需求量较大，将在一定程度上加大盐城市财政

支出压力。 

三、跟踪评级安排 

自评级报告出具之日起，大公国际将对评级主体进行持续跟踪评

级。持续跟踪评级包括定期跟踪评级和不定期跟踪评级。跟踪评级期

间，大公国际将持续关注评级主体外部经营环境的变化、影响其经营

或财务状况的重大事项以及评级主体履行债务的情况等因素，并出具

跟踪评级报告，动态地反映评级主体的信用状况。 

跟踪评级安排包括以下内容： 
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（一） 跟踪评级时间安排 

定期跟踪评级：大公国际将在债券存续期内每年出具一次定期跟

踪评级报告。不定期跟踪评级：不定期跟踪自本评级报告出具之日起

进行。大公国际将在发生影响评级报告结论的重大事项后及时进行跟

踪评级，在跟踪评级分析结束后下1个工作日向监管部门报告，并发

布评级结果。 

（二）跟踪评级程序安排 

跟踪评级将按照收集评级所需资料、现场访谈、评级分析、评审

委员会审核、出具评级报告、公告等程序进行。大公国际的跟踪评级

报告和评级结果将对评级主体、监管部门及监管部门要求的披露对象

进行披露。 

（三）如评级主体不能及时提供跟踪评级所需资料，大公国际将

根据有关的公开信息资料进行分析并调整信用等级，或宣布前次评级

报告所公布的信用等级失效直至评级主体提供所需评级资料。 

 

第八节 发行人近三年是否存在违法违规行为的说明 

经发行人自查，近三年发行人不存在违法违规情况。  

 

第九节 募集资金的运用 

一、本期债券募集资金总量及用途概述 

本期债券募集资金15亿元人民币，将用于盐城市城南新区路网工

程、盐城市城南新区路网配套工程、盐城市城南新区环境综合整治工
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程及补充营运资金。募集资金投资项目均已获得相关主管机关批准，

项目投资总额23.45亿元。拟使用募集资金情况如下： 

项目名称 
项目总投资 

（亿元） 

募集资金使用额度

（亿元） 

募集资金使用占项

目投资总额的比例 

盐城市城南新区路网

工程 
11.21 5.50 49.06% 

盐城市城南新区路网

配套工程 
8.42 4.50 53.44% 

盐城市城南新区环境

综合整治工程 
3.82 2.00 52.35% 

补充营运资金 - 3.00 - 

合计 23.45 15.00 - 

二、本期债券募集资金用途 

（一）盐城市城南新区路网工程 

1、项目概况 

为延续和拓展城市空间，拉大城市框架，进一步改善城南新区基

础设施条件，由发行人负责实施该项目。该项目建设内容及规模包括：

1、南环路（串场河以西及配套工程），建设内容为慢车道及两侧绿

化等；2、解放南路三期（南环路以南），建设内容为新建道路、桥

梁、绿化及管线、城市家具等；3、新都路东段改造（戴庄路至串场

河滨路段），建设内容为新建道路、桥梁、绿化及管线、城市家具等；

4、府西路（世纪大道至开发大道路段），建设内容为新建道路、绿

化及管线、城市家具等；5、串场河滨路（开发大道至盐渎路段），

建设内容为新建道路、桥梁、绿化及管线、城市家具等；6、新都路

串场河桥改造，建设内容为新建桥梁、绿化、亮化以及管线等；7、

串场河滨路一沟桥，建设内容为新建桥梁、绿化、亮化以及管线等。 

该项目总投资112,100万元，建设资金由发行人自筹解决，拟投
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入本期债券募集资金55,000万元。该项目已于2010年3月动工，建设

工期为3年。截至2011年3月底，项目累计投资2.2亿元，已完成新都

路东段改造项目和府西路项目，串场河滨路一沟桥主体施工已完成

70%，正在进行解放南路三期项目的招标，南环路项目、串场河滨路

项目和新都路串场河桥改造项目的施工建设。 

2、项目审核情况 

该项目已分别经盐城市发展和改革委员会《关于盐城市城南新区

路网工程项目可行性研究报告的批复》（盐发改审[2010]45号）、盐

城市环境保护局《关于<盐城市城南新区开发建设投资有限公司盐城

市城南新区路网工程项目环境影响报告书>的审批意见》（盐环审

[2010]3号）以及盐城市国土资源局《关于城南新区路网建设项目用

地的预审意见》（盐国土资预[2010]2号）批准。 

（二）盐城市城南新区路网配套工程 

1、项目概况 

该项目为城南新区路网工程的配套项目，项目东至通榆河，西至

西环路，北至青年路，南至新河。具体项目建设内容包括：1、南纬

路北杆线拆除（串场河至解放南路），建设内容为线路改造、入地；

2、南纬路南、南环路北杆线拆除及入地（串场河至解放南路），建

设内容为线路改造、入地；3、220KV新都、新马线电缆迁移（串场河

至解放南路），建设内容为线路改造、迁移；4、给水管网，建设内

容为给水管网配臵；5、污水管网，建设内容为污水管网配臵；6、供

电管网，建设内容为盐渎路南供电管沟、电缆、开闭所等；7、污水
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泵站（园林大道北侧），建设内容为房建、配套设施等。 

该项目总投资约为84,200万元，建设资金由发行人自筹解决，拟

投入本期债券募集资金45,000万元。该项目已于2010年3月动工，建

设工期为3年。截至2011年3月底，项目累计投资1.8亿元，已完成南

纬路北杆线拆除工作，正在进行南纬路南、南环路北杆线拆除及入地

的图纸设计工作，220KV新都、新马线电缆迁移项目施工前的准备工

作，污水泵站的方案设计以及给水管网、污水管网、供电管网项目的

施工建设。 

2、项目审核情况 

该项目已经分别经盐城市发展和改革委员会《关于盐城市城南新

区路网配套工程项目可行性研究报告的批复》（盐发改审[2010]46

号）、盐城市环境保护局盐环表复[2010]8号以及盐城市国土资源局

《关于城南新区路网配套工程建设项目用地的预审意见》（盐国土资

预[2010]4号）批准。 

（三）盐城市城南新区环境综合整治工程 

1、项目概况 

为改善区域生态环境，提高居民生活质量，建设生态型、环境友

好型城市，由发行人负责实施该项目。该项目建设内容及规模包括：

1、串场河绿带（开发大道至盐渎路段），全长约1.4公里，建设内容

为驳岸、河道整治、景观绿化等；2、八总沟绿带（纬十五路南，解

放南路至串场河段），全长约2.6公里，建设内容为河道整治及景观

绿化等；3、南环路绿化带（解放南路至串场河段），全长约2.9公里，
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建设内容为绿化带建设等。 

该项目总投资38,200万元，建设资金由发行人自筹解决，拟投入

本期债券募集资金20,000万元。该项目已于2010年3月动工，建设工

期为3年。截至2011年3月底，项目累计投资0.75亿元，已完成部分苗

木种植工作，正在进行施工场地平整和苗木栽植工作。 

2、项目审核情况 

该项目已分别经盐城市发展和改革委员会《关于盐城市城南新区

环境综合整治工程项目可行性研究报告的批复》（盐发改审[2010]47

号）、盐城市环境保护局盐环表复[2010]7号、盐城市国土资源局《关

于城南新区环境综合整治项目用地的预审意见》（盐国土资预[2010]3

号）批准。 

（四）补充营运资金 

随着发行人业务的扩展和投资规模的不断扩大，发行人对营运资

金的需求也在增加，为满足这一需求，本期债券募集资金中的30,000

万元将用于补充发行人营运资金。 

三、本期债券募集资金使用计划及管理制度 

（一）发债募集资金使用计划 

发行人将严格按照国家发改委批准的本期债券募集资金的用途

对资金进行支配，并保证发债所筹资金占项目总投资的比例不超过限

定水平。 

（二）发债募集资金管理制度 

1、发行人制定了完善的资金管理制度，为确保募集资金的专款
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使用，发行人在中国建设银行股份有限公司盐城分行开立了募集资金

使用专项账户。发行人与中国建设银行股份有限公司盐城分行签署了

《募集资金使用专项账户监管协议》。该账户仅用于本期债券募集说

明书所述的募集资金用途项目资金的存储和使用，不得用作其他用

途。 

发行人财务部负责本期债券募集资金的总体调度和安排，对募集

资金支付情况建立详细的账务管理并及时做好相关会计记录，且将不

定期对募集资金投资项目的资金使用情况进行现场检查核实，确保资

金做到专款专用。 

在项目建设过程中，发行人将加强投资预算管理，按照项目建设

进度与营运实际需要分批次拨付债券资金，募集资金使用单位将定期

向发行人各相关职能部门报送项目资金的实际使用情况。 

2、保持流动性管理。发行人将加强日常经营的监控，确保发行

人的财务流动性，增强主营业务现金流对偿付本期债券的支持，并保

证流动资产的及时变现能力，为本期债券投资者按期获得偿付资金创

造良好的条件。 

 

第十节 其他重要事项  

本期公司债券发行后至上市公告书公告前，本公司运转正常，未

发生可能对本公司有较大影响的其他重要事项：  

1、主要业务发展目标进展顺利；  

2、所处行业和市场未发生重大变化；  
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3、主要投入、产出物供求及价格无重大变化；  

4、无重大投资；  

5、无重大资产（股权）收购、出售；  

6、住所未发生变更；  

7、无重大诉讼、仲裁案件；  

8、重大会计政策未发生变动；  

9、会计师事务所未发生变动；  

10、未发生新的重大负债或重大债项的变化；  

11、本公司资信情况未发生变化；  

12、无其他应披露的重大事项。  

 

第十一节 有关当事人  

一、发行人：盐城市城南新区开发建设投资有限公司 

住所：江苏省盐城市盐都新区开元路8号 

法定代表人：周健云 

联系人：陈钧 

联系地址：盐城市职教园区景观大道（盐城交通技师学院内） 

联系电话：0515-88116966 

传真：0515-88116968 

邮编：224005 

二、承销团 
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（一）主承销商：第一创业摩根大通证券有限责任公司 

住所：北京市西城区金融大街甲九号楼八层802-804 

法定代表人：刘学民 

联系人：王丹林、刘春慧、林祥、毛志刚 

联系地址：北京市西城区武定侯街6号卓著中心10层 

联系电话：010-63212001 

传真：010-66030102 

邮编：100033 

（二）副主承销商：东兴证券股份有限公司 

住所：北京市西城区金融大街5号（新盛大厦）12、15层 

法定代表人：徐勇力 

联系人：舒晖、张法 

联系地址：北京市西城区金融大街5号B座12层 

联系电话：010-66555392、66555405 

传真：010-66555190 

邮编：100140 

（三）分销商 

1、广发证券股份有限公司 

住所：广州市天河北路183号大都会广场43楼 

法定代表人：林治海 

联系人：李晓晶、崔欣 

联系地址：广州市天河北路183号大都会广场38楼 
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联系电话：020-87555888-8421、87555888-8725 

传真：020-87553574 

邮编：510075 

2、中山证券有限责任公司 

住所：深圳市福田区益田路6009号新世界中心29层 

法定代表人：吴永良 

联系人：吴少春、赵佳 

联系地址：深圳市福田区益田路江苏大厦B座15层 

联系电话：0755-82520381、0755-82558834 

传真：0755-23982961 

邮编：518026 

3、国海证券股份有限公司 

住所：广西桂林市辅星路13号 

法定代表人：张雅锋 

联系人：度万中 

联系地址：深圳市福田区竹子林四路紫竹七道教育科技大厦3层 

联系电话：0755-83716870 

传真：0755-83704574 

邮编：518040 

三、审计机构：天健会计师事务所有限公司 

住所：浙江杭州市西溪路 128号 9楼 

法定代表人：胡少先 
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联系人：郑生军 

联系地址：长沙市芙蓉中路二段198号新世纪大厦19层 

联系电话：0731-85179828 

传真：0731-85179801 

邮编：410015 

四、信用评级机构：大公国际资信评估有限公司 

住所：北京市朝阳区霄云路26号鹏润大厦A座29层 

法定代表人：关建中 

联系人：郝志刚、薛永前 

联系地址：北京市朝阳区霄云路26号鹏润大厦A座29层 

联系电话：010-51087768 

传真：010-84583355 

邮编：100125 

五、发行人律师：北京市天银律师事务所 

住所：北京市海淀区高梁桥斜街59号中坤大厦15层 

法定代表人：朱玉栓 

联系人：孙延生 

联系地址：北京市海淀区高梁桥斜街59号中坤大厦15层 

联系电话：010－62159696 

传真：010- 88381869 

邮编：100044 

六、监管银行：中国建设银行股份有限公司盐城分行 
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联系人：付胜 

联系地址：江苏省盐城市解放北路136-138号 

联系电话：0515-88323932 

传真：0515-88323932 

邮编：224000 

七、债券托管机构： 

1、中央国债登记结算有限责任公司 

住所：北京市西城区金融大街10号 

法定代表人：刘成相 

联系人：田鹏、李杨 

联系电话：010-88170738、88170735 

传真：010-88170752 

邮政编码：100033 

2、中国证券登记结算有限责任公司上海分公司 

住所：上海市浦东新区陆家嘴东路166号中国保险大厦3楼 

总经理：王迪彬 

联系电话：021-38874800 

传真：021-38874800 

邮政编码：200120 
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第十二节 备查文件目录  

一、备查文件清单 

（一）国家有关部门对本期债券发行的批准文件； 

（二）《2011年盐城市城南新区开发建设投资有限公司公司债券

募集说明书》； 

（三）《2011年盐城市城南新区开发建设投资有限公司公司债券

募集说明书摘要》； 

（四）盐城市城南新区开发建设投资有限公司2008-2010年经审

计的财务报告（连审）； 

（五）大公国际资信评估有限公司为本期债券出具的信用评级报

告； 

（六）北京市天银律师事务所为本期债券出具的法律意见书； 

（七）《募集资金使用专项账户监管协议》。 

二、查询地址 

投资者可以在本期债券发行期限内到下列地点或互联网址查阅

本期债券募集说明书全文及上述备查文件： 

（一）盐城市城南新区开发建设投资有限公司 

住所：江苏省盐城市盐都新区开元路8号 

法定代表人：周健云 

联系人：陈钧 

联系地址：盐城市职教园区景观大道（盐城交通技师学院内） 

联系电话：0515-88116966 
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传真：0515-88116968 

邮编：224005 

（二）第一创业摩根大通证券有限责任公司 

住所：北京市西城区金融大街甲九号楼八层802-804 

法定代表人：刘学民 

联系人：王丹林、刘春慧、林祥、毛志刚 

联系地址：北京市西城区武定侯街6号卓著中心10层 

联系电话：010-63212001 

传真：010-66030102 

邮编：100033 
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附表一： 

发行人2008-2010年经审计的合并资产负债表                                                               

资   产（单位：元） 2010年 12月 31日 2009年 12月 31日 2008年 12月 31日 

流动资产：       

  货币资金 981,851,661.27        504,345,055.12      229,516,971.37  

  短期投资 50,000,000.00     

  应收利息      

  应收账款      

  其他应收款 324,201,344.00         17,929,512.56       41,197,149.48  

  预付账款 65,996,283.77          5,735,452.52       33,257,893.55  

  应收补贴款      

  存货 550,278,115.52        986,036,396.35      711,663,166.96  

  待摊费用      

  一年内到期的长期债权投资      

  其他流动资产      

    流动资产合计 1,972,327,404.56      1,514,046,416.55    1,015,635,181.36  

长期投资：      

  长期股权投资      

  长期债权投资      

  项目投资 9,010,206,287.10      6,969,017,125.70    1,948,858,663.60  

  长期投资合计 9,010,206,287.10      6,969,017,125.70    1,948,858,663.60  

        其中：合并价差      

        其中：股权投资差额      

固定资产：      

  固定资产原价 2,237,787.03          1,932,090.00        1,460,132.00  

    减：累计折旧 1,256,271.97            636,276.92          354,282.34  

  固定资产净值 981,515.06          1,295,813.08        1,105,849.66  

    减：固定资产减值准备      

   固定资产净额 981,515.06          1,295,813.08        1,105,849.66  

  工程物资      

  在建工程 1,602,913,485.79     

  固定资产清理      

    固定资产合计 1,603,895,000.85          1,295,813.08        1,105,849.66  

无形资产及其他资产：      

  无形资产      

  长期待摊费用      

  其他长期资产      

  无形资产及其他资产合计      

递延税项：      

  递延税款借项      

    资产总计 12,586,428,692.51 8,484,359,355.33  2,965,599,694.62  
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发行人2008-2010年经审计的合并资产负债表（续） 

 负债和所有者权益（单位：元） 2010年 12月 31日 2009年 12月 31日 2008年 12月 31日 

流动负债：      

  短期借款 120,000,000.00 220,000,000.00 20,000,000.00 

  应付票据    6,800,000.00 

  应付账款 176,000.00     

  预收账款           20,770.00   

  应付工资      

  应付福利费      

  应付股利      

  应交税金 2,587,718.49      1,350,000.00         600,500.00 

  其他应交款      

  其他应付款 2,377,505,391.68   1,638,052,779.27   1,132,057,032.03 

  预提费用        2,271,905.79   

  预计负债      

  一年内到期的长期负债 150,000,000.00     380,000,000.00   

  其他流动负债      

    流动负债合计 2,650,269,110.17   2,241,695,455.06   1,159,457,532.03 

长期负债：      

  长期借款 1,677,000,000.00   1,300,000,000.00     580,000,000.00 

  应付债券      

  长期应付款      

  专项应付款      

  其他长期负债      

    长期负债合计 1,677,000,000.00   1,300,000,000.00     580,000,000.00 

递延税项：      

  递延税款贷项      

    负债合计 4,327,269,110.17   3,541,695,455.06    1,739,457,532.03  

少数股东权益      

股东权益：      

  实收资本 5,000,000,000.00   2,000,000,000.00    1,000,000,000.00  

    减：已归还投资      

    实收资本净额 5,000,000,000.00   2,000,000,000.00    1,000,000,000.00  

  资本公积 2,514,781,900.00   2,542,235,500.00    

  盈余公积 74,427,789.22      39,904,752.98       22,613,925.14  

    其中：法定公益金      

    未确认的投资损失      

  未分配利润 669,949,893.12     360,523,647.29      203,528,237.45  

  其中：拟分配现金股利      

    所有者权益合计 8,259,159,582.34   4,942,663,900.27    1,226,142,162.59  

    负债和所有者权益总计 12,586,428,692.51   8,484,359,355.33    2,965,599,694.62  
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附表三：发行人2008-2010年经审计的合并利润表及利润分配表 

项         目（单位：元） 2010年度 2009年度 2008年度 

一、主营业务收入 381,387,090.00 221,726,170.00 185,459,260.00 

    减：主营业务成本 83,159,350.00 56,260,000.00     75,550,000.00 

        主营业务税金及附加      

二、主营业务利润 298,227,740.00  165,466,170.00  109,909,260.00 

    加：其他业务利润 1,109,496.79     

    减：营业费用 45,188.60     

        管理费用 7,474,752.53  4,435,452.84 1,219,013.24 

        财务费用 2,867,055.00 4,550,079.48 -1,377,166.15 

三、营业利润 288,950,240.66 156,480,637.68   110,067,412.91 

    加：投资收益      

        补贴收入 54,923,700.00 17,805,600.00  40,359,109.21 

        营业外收入 132,146.79     

    减：营业外支出 56,805.38     

四、利润总额 343,949,282.07  174,286,237.68  150,426,522.12 

    减：所得税      

                少数股东损益      

        加：未确认的投资损失      

五、净利润 343,949,282.07 174,286,237.68    150,426,522.12 

    加：年初未分配利润 360,523,647.29 203,528,237.45 68,144,076.42 

        其他转入                   -    

六、可供分配的利润 704,472,929.36  377,814,475.13  218,570,598.54 

    减：提取法定盈余公积 34,523,036.24 17,290,827.84  15,042,361.09 

        提取法定公益金      

        提取职工奖励及福利基金      

        提取储备基金      

        提取企业发展基金      

        利润归还投资      

七、可供投资者分配的利润 669,949,893.12 360,523,647.29  203,528,237.45 

    减：应付优先股股利      

        提取任意盈余公积      

        应付普通股股利      

        转作股本的普通股股利      

八、未分配利润 669,949,893.12   360,523,647.29    203,528,237.45  
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附表四：发行人2008-2010年经审计的合并现金流量表                                  

项         目  （单位：元） 2010年度 2009年度 2008年度 

一、经营活动产生的现金流量：       

销售商品、提供劳务收到的现金 382,722,450.50 221,746,940.00  185,459,260.00  

收到的税费返还    

收到的其他与经营活动有关的现金 1,022,519,954.27 526,231,871.17  1,338,711,716.69  

现金流入小计 1,405,242,404.77  747,978,811.17  1,524,170,976.69  

购买商品、接受劳务支付的现金 168,073,840.31  271,078,172.31   820,471,060.51  

支付给职工以及为职工支付的现金 1,346,019.50  289,508.00  180,236.40  

支付的各项税费 4,178,005.95   

支付的其他与经营活动有关的现金 324,253,094.08  10,614,863.02     12,001,115.57  

现金流出小计 497,850,959.84   281,982,543.33    832,652,412.48  

经营活动产生的现金流量净额 907,391,444.93    465,996,267.84    691,518,564.21  

二、投资活动产生的现金流量    

收回投资所收到的现金    

取得投资收益所收到的现金    

处臵固定资产、无形资产和其他长期资产所收

回的现金净额 

   

收到的其他与投资活动有关的现金    

现金流入小计    

购建固定资产、无形资产和其他长期资产所支

付的现金净额 

2,791,046,369.95  2,478,394,920.10 1,949,464,535.60  

投资所支付的现金 50,000,000.00   

支付的其他与投资活动有关的现金    

现金流出小计 2,841,046,369.95 2,478,394,920.10  1,949,464,535.60 

投资活动产生的现金流量净额 -2,841,046,369.95 -2,478,394,920.10  -1,949,464,535.60 

三、筹资活动产生的现金流量    

吸收投资所收到的现金 2,500,000,000.00 1,000,000,000.00    800,000,000.00  

    其中：子公司吸收少数股东权益性投资收

到的现金 

   

借款所收到的现金 995,000,000.00 1,320,000,000.00   600,000,000.00 

收到的其他与筹资活动有关的现金        6,800,000.00 

现金流入小计 3,495,000,000.00 2,320,000,000.00 1,406,800,000.00 

偿还债务所支付的现金 948,000,000.00  20,000,000.00 -                              

分配股利、利润和偿付利息所支付的现金 127,677,011.24      5,973,263.99     1,208,295.00 

其中：子公司支付少数股东的股利    

支付的其他与筹资活动有关的现金 21,961,457.59      6,800,000.00                -    

现金流出小计 1,097,638,468.83     32,773,263.99     1,208,295.00 

筹资活动产生的现金流量净额 2,397,361,531.17  2,287,226,736.01 1,405,591,705.00 

四、汇率变动对现金的影响额    

五、现金及现金等价物净增加额 463,706,606.15 274,828,083.75  147,645,733.61  
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