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重要声明 

中信证券股份有限公司（以下简称“中信证券”）编制本报告的内容及信息

均来源于重庆龙湖企业拓展有限公司（以下简称“公司”、“发行人”或“龙湖拓

展”）对外公布的《重庆龙湖企业拓展有限公司公司债券 2016 年年度报告》等相

关公开信息披露文件、龙湖拓展提供的证明文件以及第三方中介机构出具的专业

意见。中信证券对报告中所包含的相关引述内容和信息未进行独立验证，也不就

该等引述内容和信息的真实性、准确性和完整性做出任何保证或承担任何责任。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信证券所作的承诺

或声明。在任何情况下，投资者依据本报告所进行的任何作为或不作为，中信证

券不承担任何责任。 
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第一节 公司债券概况 

一、重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第一期） 

（一）债券发行人名称 

公司名称及简称：重庆龙湖企业拓展有限公司（龙湖拓展） 

（二）本期公司债券核准文件及核准规模 

经中国证券监督管理委员会“证监许可[2015]1318 号”文核准，重庆龙湖企

业拓展有限公司（以下简称“龙湖拓展”或“发行人”）获准向合格投资者公开

发行面值总额不超过 80 亿元的公司债券。2015 年 7 月 7 日，发行人成功发行重

庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第一期）（以下简称“本期债券”）

（债券简称“15 龙湖 01”，债券代码“122390”），本期债券发行规模为 20 亿元，

期限为 5 年期。截至目前，本期债券尚在存续期内。 

（三）本期债券基本情况 

发行主体：重庆龙湖企业拓展有限公司 

债券名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第一期） 

债券期限：本期债券为 5 年期品种。 

发行规模：本次债券发行规模为人民币 20 亿元（含 20 亿元）。 

债券利率及其确定方式：本期债券票面利率将由发行人和簿记管理人根据网

下利率询价结果在预设利率区间内协商确定，在债券存续期内固定不变。 

债券票面金额：本期债券票面金额为 100 元。 

发行价格：本期债券按面值平价发行。 

债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券在登记机构开立

的托管账户托管记载。本期债券发行结束后，债券认购人可按照有关主管机构的

规定进行债券的转让、质押等操作。 
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发行对象及向公司股东配售安排：本期债券面向《公司债券发行与交易管理

办法》（以下简称“《管理办法》”）规定的合格投资者公开发行，不向公司股东优

先配售。 

起息日：本期债券的起息日为 2015 年 7 月 7 日。 

付息债权登记日：本期债券的付息债权登记日为 2016 年至 2020 年每年的 7

月 7 日之前的第 1 个工作日。 

付息日期：本期债券的付息日期为 2016 年至 2020 年每年的 7 月 7 日。如遇

法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日；每次付息款项不另计利息。 

到期日：本期债券的到期日为 2020 年 7 月 7 日。 

兑付债权登记日：本期债券的兑付债权登记日为 2020 年 7 月 7 日之前的第

3 个工作日。 

兑付日期：本期债券的兑付日期为 2020 年 7 月 7 日。如遇法定节假日或休

息日，则顺延至其后的第 1 个工作日；顺延期间兑付款项不另计利息。 

计息期限：本期债券的计息期限为 2015 年 7 月 7 日至 2020 年 7 月 7 日。 

还本付息方式及支付金额：本次债券采用单利按年计息，不计复利。每年付

息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。本次债券于每年

的付息日向投资者支付的利息金额为投资者截至付息债权登记日收市时所持有

的本次债券票面总额与对应的票面利率的乘积；于兑付日向投资者支付的本息金

额为投资者截至兑付债权登记日收市时所持有的本次债券最后一期利息及所持

有的债券票面总额的本金。 

付息、兑付方式：本次债券本息支付将按照证券登记机构的有关规定统计债

券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按照证券登记机构的相关规定办

理。 

担保情况：本次债券无担保。 

信用级别及资信评级机构：经大公国际综合评定，龙湖拓展的主体信用等级

为 AAA，本次债券的信用等级为 AAA。 
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主承销商、簿记管理人、债券受托管理人：龙湖拓展聘请中信证券股份有限

公司作为本期债券的主承销商、簿记管理人及债券受托管理人。 

发行方式：本期债券发行采取网上面向合格投资者公开发行和网下面向合格

投资者询价配售相结合的方式。网上认购按“时间优先”的原则实时成交，网下

申购由发行人与主承销商（簿记管理人）根据询价簿记情况进行配售。 

配售规则：主承销商/簿记管理人根据网下询价结果对所有有效申购进行配

售，机构投资者的获配金额不会超过其有效申购中相应的最大申购金额。配售依

照以下原则进行：按照投资者的申购利率从低到高进行簿记建档，按照申购利率

从低向高对申购金额进行累计，当累计金额超过或等于本期债券发行总额时所对

应的最高申购利率确认为发行利率，申购利率在最终发行利率以下（含发行利率）

的投资者按照价格优先的原则配售；在价格相同的情况下，按照时间优先的原则

进行配售，同时适当考虑长期合作的投资者优先。 

承销方式：本期债券由主承销商负责组建承销团，以承销团余额包销的方式

承销。本期债券发行最终认购不足 20 亿元部分全部由主承销商组织承销团余额

包销，各承销方应足额划付各自承担余额包销责任比例对应的募集款项。 

拟上市交易场所：上海证券交易所和/或经监管部门批准的其他交易场所。 

新质押式回购：龙湖拓展主体信用等级为 AAA，本期债券信用等级为 AAA，

本期债券符合进行新质押式回购交易的基本条件，具体折算率等事宜将按上海证

券交易所及证券登记机构的相关规定执行。 

发行费用概算：本次发行费用概算不超过本期债券发行总额的 1%，主要包

括承销费用、审计师费用、律师费用、资信评级费用、发行推介费用和信息披露

费用等。 

募集资金用途：本次公司债券的募集资金扣除发行费用后拟用于调整债务结

构、补充流动资金。 

募集资金专项账户： 

账户名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 
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开户银行：中国建设银行重庆中山路支行 

银行账户：50001023600050007688 

税务提示：根据国家有关税收法律、法规的规定，投资者投资本期债券所应

缴纳的税款由投资者承担。 

二、重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第二期） 

（一）债券发行人名称 

公司名称及简称：重庆龙湖企业拓展有限公司（龙湖拓展） 

（二）本期公司债券核准文件及核准规模 

经中国证券监督管理委员会“证监许可[2015]1318 号”文核准，重庆龙湖企

业拓展有限公司（以下简称“龙湖拓展”或“发行人”）获准向合格投资者公开

发行面值总额不超过 80 亿元的公司债券。2015 年 7 月 27 日，发行人成功发行

重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第二期）（以下简称“本期债券”）

（债券简称“15 龙湖 02”、“15 龙湖 03”，债券代码“122409”、“122410”），本

期债券发行规模为 40 亿元，其中品种一发行规模为 20 亿元，期限为 5 年期，附

第 3 年末发行人调整票面利率选择权及投资者回售选择权；品种二发行规模为

20 亿元，期限为 7 年期，附第 5 年末发行人调整票面利率选择权及投资者回售

选择权。截至目前，本期债券尚在存续期内。 

（三）本期债券基本情况 

发行主体：重庆龙湖企业拓展有限公司 

债券名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第二期） 

债券期限：本期债券分为两个品种，品种一为 5 年期，附第 3 年末发行人调

整票面利率选择权及投资者回售选择权；品种二为 7 年期，附第 5 年末发行人调

整票面利率选择权及投资者回售选择权。 

发行规模：本期债券发行规模为 40 亿元，其中品种一发行规模为 20 亿元，

品种二发行规模为 20 亿元。 
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债券利率及其确定方式：本期债券票面利率将由发行人和簿记管理人根据网

下利率询价结果在预设利率区间内协商确定。品种一的票面利率在存续期内前 3

年固定不变；在存续期的第 3 年末，如发行人行使调整票面利率选择权，未被回

售部分的债券票面利率为存续期内前 3 年票面利率加调整基点，在债券存续期后

2 年固定不变；品种二的票面利率在存续期内前 5 年固定不变；在存续期的第 5

年末，如发行人行使调整票面利率选择权，未被回售部分的债券票面利率为存续

期内前 5 年票面利率加调整基点，在债券存续期后 2 年固定不变。 

发行人调整票面利率选择权：品种一：发行人有权决定在存续期的第 3 年末

调整本期债券后 2 年的票面利率；发行人将于第 3 个计息年度付息日前的第 30

个交易日，在中国证监会指定的上市公司信息披露媒体上发布关于是否调整票面

利率以及调整幅度的公告。若发行人未行使票面利率调整选择权，则后续期限票

面利率仍维持原有票面利率不变。品种二：发行人有权决定在存续期的第 5 年末

调整本期债券后 2 年的票面利率；发行人将于第 5 个计息年度付息日前的第 30

个交易日，在中国证监会指定的上市公司信息披露媒体上发布关于是否调整票面

利率以及调整幅度的公告。若发行人未行使票面利率调整选择权，则后续期限票

面利率仍维持原有票面利率不变。 

投资者回售选择权：品种一：发行人发出关于是否调整本期债券票面利率及

调整幅度的公告后，投资者有权选择在本期债券的第 3 个计息年度付息日将持有

的本期债券按票面金额全部或部分回售给发行人。发行人将按照上证所和债券登

记机构相关业务规则完成回售支付工作。品种二：发行人发出关于是否调整本期

债券票面利率及调整幅度的公告后，投资者有权选择在本期债券的第 5 个计息年

度付息日将持有的本期债券按票面金额全部或部分回售给发行人。发行人将按照

上证所和债券登记机构相关业务规则完成回售支付工作。 

回售登记期：自发行人发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的公

告之日起 3 个交易日内，债券持有人可通过指定的方式进行回售申报。债券持有

人的回售申报经确认后不能撤销，相应的公司债券面值总额将被冻结交易；回售

登记期不进行申报的，则视为放弃回售选择权，继续持有本期债券并接受上述关

于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的决定。 
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债券票面金额：本期债券票面金额为 100 元。 

发行价格：本期债券按面值平价发行。 

债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券在登记机构开立

的托管账户托管记载。本期债券发行结束后，债券认购人可按照有关主管机构的

规定进行债券的转让、质押等操作。 

发行对象及向公司股东配售安排：本期债券面向《管理办法》规定的合格投

资者公开发行，不向公司股东优先配售。 

起息日：本期债券的起息日为 2015 年 7 月 27 日。 

付息债权登记日：本期债券的付息债权登记日为每年付息日期之前的第 1

个工作日。 

付息日期：品种一的付息日期为 2016 年至 2020 年每年的 7 月 27 日。若投

资者行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2016 年至 2018 年每年的 7

月 27 日。如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日；每次付息

款项不另计利息。品种二的付息日期为 2016 年至 2022 年每年的 7 月 27 日。若

投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2016 年至 2020 年每年的

7 月 27 日。如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日；每次付

息款项不另计利息。 

到期日：品种一的期日为 2020 年 7 月 27 日；若投资者行使回售选择权，则

其回售部分债券的到期日为 2018 年 7 月 27 日。品种二的期日为 2022 年 7 月 27

日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的到期日为 2020 年 7 月 27

日。 

兑付债权登记日：品种一的兑付债权登记日为 2020 年 7 月 27 日之前的第 3

个工作日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的兑付债权登记日为

2018 年 7 月 27 日之前的第 3 个工作日。品种二的兑付债权登记日为 2022 年 7

月 27 日之前的第 3 个工作日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的

兑付债权登记日为 2020 年 7 月 27 日之前的第 3 个工作日。 
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兑付日期：品种一的兑付日期为 2020 年 7 月 27 日；若投资者行使回售选择

权，则其回售部分债券的兑付日为 2018 年 7 月 27 日。如遇法定节假日或休息日，

则顺延至其后的第 1 个工作日；顺延期间兑付款项不另计利息。品种二的兑付日

期为 2022 年 7 月 27 日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的兑付日

为 2020 年 7 月 27 日。如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日；

顺延期间兑付款项不另计利息。 

计息期限：品种一的计息期限为 2015 年 7 月 27 日至 2020 年 7 月 27 日；若

投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的计息期限为 2015 年 7 月 27 日至

2018 年 7 月 27 日。品种二的计息期限为 2015 年 7 月 27 日至 2022 年 7 月 27 日；

若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的计息期限为 2015 年 7 月 27 日至

2020 年 7 月 27 日。 

还本付息方式及支付金额：本次债券采用单利按年计息，不计复利。每年付

息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。本次债券于每年

的付息日向投资者支付的利息金额为投资者截至付息债权登记日收市时所持有

的本次债券票面总额与对应的票面利率的乘积；于兑付日向投资者支付的本息金

额为投资者截至兑付债权登记日收市时所持有的本次债券最后一期利息及所持

有的债券票面总额的本金。 

付息、兑付方式：本期债券本息支付将按照证券登记机构的有关规定统计债

券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按照证券登记机构的相关规定办

理。 

担保情况：本期债券无担保。 

信用级别及资信评级机构：经中诚信证评综合评定，龙湖拓展的主体信用等

级为 AAA，本期债券的信用等级为 AAA。 

主承销商、簿记管理人、债券受托管理人：龙湖拓展聘请中信证券股份有限

公司作为本期债券的主承销商、簿记管理人及债券受托管理人。 

发行方式：本期债券发行采取网下面向合格投资者询价配售的方式，由发行

人与主承销商（簿记管理人）根据询价簿记情况进行配售。 
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配售规则：主承销商/簿记管理人根据网下询价结果对所有有效申购进行配

售，机构投资者的获配金额不会超过其有效申购中相应的最大申购金额。配售依

照以下原则进行：按照投资者的申购利率从低到高进行簿记建档，按照申购利率

从低向高对申购金额进行累计，当累计金额超过或等于本期债券发行总额时所对

应的最高申购利率确认为发行利率，申购利率在最终发行利率以下（含发行利率）

的投资者按照价格优先的原则配售；在价格相同的情况下，按照时间优先的原则

进行配售，同时适当考虑长期合作的投资者优先。 

承销方式：本期债券由主承销商负责组建承销团，以承销团余额包销的方式

承销。本期债券发行最终认购不足 40 亿元部分全部由主承销商组织承销团余额

包销，各承销方应足额划付各自承担余额包销责任比例对应的募集款项。 

拟上市交易场所：上海证券交易所和/或经监管部门批准的其他交易场所。 

新质押式回购：龙湖拓展主体信用等级为 AAA，本期债券信用等级为 AAA，

本期债券符合进行新质押式回购交易的基本条件，具体折算率等事宜将按上海自

证券交易所及证券登记机构的相关规定执行。 

发行费用概算：本次发行费用概算不超过本期债券发行总额的 1%，主要包

括承销费用、审计师费用、律师费用、资信评级费用、发行推介费用和信息披露

费用等。 

募集资金用途：本次公司债券的募集资金扣除发行费用后拟用于调整债务结

构、补充流动资金。 

募集资金专项账户： 

1、账户名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 

开户银行：中信银行重庆两江支行 

银行账户：8111201014100018084 

2、账户名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 

开户银行：招商银行重庆分行江北支行 
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银行账户：231281964510001 

税务提示：根据国家有关税收法律、法规的规定，投资者投资本期债券所应

缴纳的税款由投资者承担。 

三、重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第三期） 

（一）债券发行人名称 

公司名称及简称：重庆龙湖企业拓展有限公司（龙湖拓展） 

（二）本期公司债券核准文件及核准规模 

经中国证券监督管理委员会“证监许可[2015]1318 号”文许可，重庆龙湖企

业拓展有限公司（以下简称“龙湖拓展”或“发行人”）获准面向合格投资者公

开发行面值总额不超过 80 亿元的公司债券。2015 年 10 月 30 日，发行人成功发

行重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第三期）（以下简称“本期债券”）

（债券简称“15 龙湖 04”，债券代码“136019”），本期债券发行规模为 20 亿元，

期限为 7 年期，附第 5 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回售选择权。截

至目前，本期债券尚在存续期内。 

（三）本期债券基本情况 

发行主体：重庆龙湖企业拓展有限公司 

债券名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第三期）。 

发行规模：本期债券发行规模为 20 亿元。 

债券期限：本期债券为 7 年期品种，附第 5 年末发行人调整票面利率选择权

及投资者回售选择权。 

债券利率及其确定方式：本期债券票面利率将由发行人和簿记管理人根据网

下利率询价结果在预设利率区间内协商确定。票面利率在存续期内前 5 年固定不

变；在存续期的第 5 年末，如发行人行使调整票面利率选择权，未被回售部分的

债券票面利率为存续期内前 5 年票面利率加调整基点，在债券存续期后 2 年固定

不变。 
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发行人调整票面利率选择权：发行人有权决定在存续期的第 5 年末调整本期

债券后 2 年的票面利率；发行人将于第 5 个计息年度付息日前的第 30 个交易日，

发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的通知。若发行人未行使票面利

率调整选择权，则后续期限票面利率仍维持原有票面利率不变。 

投资者回售选择权：发行人发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅度

的通知后，投资者有权选择在本期债券的第 5 个计息年度付息日将持有的本期债

券按票面金额全部或部分回售给发行人。发行人将按照上证所和债券登记机构相

关业务规则完成回售支付工作。 

回售登记期：自发行人发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的通

知之日起 3 个交易日内，债券持有人可通过指定的方式进行回售申报。债券持有

人的回售申报经确认后不能撤销，相应的公司债券面值总额将被冻结交易；回售

登记期不进行申报的，则视为放弃回售选择权，继续持有本期债券并接受上述关

于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的决定。 

债券票面金额：本期债券票面金额为 100 元。 

发行价格：本期债券按面值平价发行。 

债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券在登记机构开立

的托管账户托管记载。本期债券发行结束后，债券认购人可按照有关主管机构的

规定进行债券的转让、质押等操作。 

起息日：本期债券的起息日为 2015 年 11 月 2 日。 

付息债权登记日：本期债券的付息债权登记日为每年付息日期之前的第 1

个工作日。 

付息日：本期债券的付息日期为 2016 年至 2022 年每年的 11 月 2 日。若投

资者行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2016 年至 2020 年每年的

11 月 2 日。如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日；每次付

息款项不另计利息。 

到期日：本期债券的到期日为 2022 年 11 月 2 日；若投资者行使回售选择权，



14 

 

则其回售部分债券的到期日为 2020 年 11 月 2 日。 

兑付债权登记日：本期债券的兑付债权登记日为 2022 年 11 月 2 日之前的第

3 个工作日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的兑付债权登记日为

2020 年 11 月 2 日之前的第 3 个工作日。 

兑付日：本期债券的兑付日期为 2022 年 11 月 2 日；若投资者行使回售选择

权，则其回售部分债券的兑付日为 2020 年 11 月 2 日。如遇法定节假日或休息日，

则顺延至其后的第 1 个工作日；顺延期间兑付款项不另计利息。 

计息期限：本期债券的计息期限为 2015 年 11 月 2 日至 2022 年 11 月 2 日；

若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的计息期限为 2015 年 11 月 2 日至

2020 年 11 月 2 日。 

还本付息方式及支付金额：本次债券采用单利按年计息，不计复利。每年付

息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。本次债券于每年

的付息日向投资者支付的利息金额为投资者截至付息债权登记日收市时所持有

的本次债券票面总额与对应的票面利率的乘积；于兑付日向投资者支付的本息金

额为投资者截至兑付债权登记日收市时所持有的本次债券最后一期利息及所持

有的债券票面总额的本金。 

付息、兑付方式：本期债券本息支付将按照证券登记机构的有关规定统计债

券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按照债券登记机构的相关规定办

理。 

担保情况：本期债券无担保。 

信用级别及资信评级机构：经中诚信证评综合评定，龙湖拓展的主体信用等

级为 AAA，本期债券的信用等级为 AAA。 

主承销商、簿记管理人、债券受托管理人：龙湖拓展聘请中信证券股份有限

公司作为本期债券的主承销商、簿记管理人及债券受托管理人。 

发行方式：本期债券发行采取网下面向合格投资者询价配售的方式，由发行

人与主承销商（簿记管理人）根据询价簿记情况进行配售。 



15 

 

配售规则：主承销商/簿记管理人根据网下询价结果对所有有效申购进行配

售，机构投资者的获配金额不会超过其有效申购中相应的最大申购金额。配售依

照以下原则进行：按照投资者的申购利率从低到高进行簿记建档，按照申购利率

从低向高对申购金额进行累计，当累计金额超过或等于本期债券发行总额时所对

应的最高申购利率确认为发行利率，申购利率在最终发行利率以下（含发行利率）

的投资者按照价格优先的原则配售；在价格相同的情况下，按照时间优先的原则

进行配售，同时适当考虑长期合作的投资者优先。 

承销方式：本期债券由主承销商负责组建承销团，以承销团余额包销的方式

承销。本期债券发行最终认购不足 20 亿元部分全部由主承销商组织承销团余额

包销，各承销方应足额划付各自承担余额包销责任比例对应的募集款项。 

拟上市交易场所：上海证券交易所。 

新质押式回购：龙湖拓展主体信用等级为 AAA，本期债券信用等级为 AAA，

本期债券符合进行新质押式回购交易的基本条件，具体折算率等事宜将按上海证

券交易所及证券登记机构的相关规定执行。 

发行费用概算：本次发行费用概算不超过本次债券发行总额的 1%，主要包

括承销费用、审计师费用、律师费用、资信评级费用、发行推介费用和信息披露

费用等。 

募集资金用途：本期债券募集资金扣除发行费用后拟用于调整债务结构、补

充流动资金。 

募集资金专项账户： 

1、账户名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 

开户银行：中信银行重庆两江支行 

银行账户：8111201014100018084 

2、账户名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 

开户银行：招商银行重庆分行江北支行 
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银行账户：231281964510001 

税务提示：根据国家有关税收法律、法规的规定，投资者投资本期债券所应

缴纳的税款由投资者承担。 

四、重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第一期） 

（一）债券发行人名称 

公司名称及简称：重庆龙湖企业拓展有限公司（龙湖拓展） 

（二）本期公司债券核准文件及核准规模 

2015 年 10 月 26 日，重庆龙湖企业拓展有限公司（以下简称“龙湖拓展”

或“发行人”）董事会会议审议通过了《关于公司公开发行公司债券的议案》。经

中国证监会于 2015 年 12 月 31 日签发的“证监许可[2015]3164 号”文核准，发

行人获准向合格投资者公开发行面值总额不超过 118 亿元的公司债券。2016 年 1

月 22 日，发行人成功发行重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第一期）

（以下简称“本期债券”）（债券简称“16 龙湖 01”、“16 龙湖 02”，债券代码

“136195”、“136196”），本期债券基础发行规模为 25 亿元，可超额配售不超过

25 亿元，最终实际发行规模为 41 亿元。其中品种一发行规模为 23 亿元，期限

为 5 年期，附第 3 年末发行人调整票面利率选择权及投资者回售选择权；品种二

发行规模为 18 亿元，期限为 8 年期，附第 5 年末发行人调整票面利率选择权及

投资者回售选择权。截至目前，本期债券尚在存续期内。 

（三）本期债券基本情况 

发行主体：重庆龙湖企业拓展有限公司 

债券名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第一期）。 

债券期限：本期债券分为两个品种，品种一为 5 年期，附第 3 年末发行人调

整票面利率选择权及投资者回售选择权；品种二为 8 年期，附第 5 年末发行人调

整票面利率选择权及投资者回售选择权。 

超额配售选择权：发行人和联席主承销商将根据网下申购情况，决定是否行
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使超额配售选择权，即在基础发行规模 25 亿元的基础上，由联席主承销商在本

期债券基础发行规模上追加不超过 25 亿元的发行额度。超额配售部分引入品种

间回拨选择权，回拨比例不受限制。 

发行规模：本期债券实际发行规模为 41 亿元，其中品种一发行规模 23 亿元；

品种二发行规模 18 亿元。本期债券引入品种间回拨选择权，回拨比例不受限制，

发行人和联席主承销商根据本期债券发行申购情况，在总发行规模内（含超额配

售部分），由发行人和联席主承销商协商一致，决定是否行使品种间回拨选择权。 

债券利率及其确定方式：本期债券票面利率由发行人和联席簿记管理人根据

网下利率询价结果在预设利率区间内协商确定。本期债券品种一的票面利率在存

续期内前 3 年固定不变；在存续期的第 3 年末，如发行人行使调整票面利率选择

权，未被回售部分的债券票面利率为存续期内前 3 年票面利率加调整基点，在债

券存续期后 2 年固定不变；本期债券品种二的票面利率在存续期内前 5 年固定不

变；在存续期的第 5 年末，如发行人行使调整票面利率选择权，未被回售部分的

债券票面利率为存续期内前 5 年票面利率加调整基点，在债券存续期后 3 年固定

不变。 

发行人调整票面利率选择权：对于本期债券品种一，发行人有权决定在存续

期的第 3 年末调整本期债券后 2 年的票面利率；发行人将于第 3 个计息年度付息

日前的第 30 个交易日，在中国证监会指定的上市公司信息披露媒体上发布关于

是否调整票面利率以及调整幅度的公告。若发行人未行使票面利率调整选择权，

则后续期限票面利率仍维持原有票面利率不变。对于本期债券品种二，发行人有

权决定在存续期的第 5 年末调整本期债券后 3 年的票面利率；发行人将于第 5

个计息年度付息日前的第 30 个交易日，在中国证监会指定的上市公司信息披露

媒体上发布关于是否调整票面利率以及调整幅度的公告。若发行人未行使票面利

率调整选择权，则后续期限票面利率仍维持原有票面利率不变。 

投资者回售选择权：对于本期债券品种一，发行人发出关于是否调整本期债

券票面利率及调整幅度的公告后，投资者有权选择在本期债券的第 3 个计息年度

付息日将持有的本期债券按票面金额全部或部分回售给发行人。发行人将按照上

证所和债券登记机构相关业务规则完成回售支付工作。对于本期债券品种二，发
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行人发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的公告后，投资者有权选择

在本期债券的第 5 个计息年度付息日将持有的本期债券按票面金额全部或部分

回售给发行人。发行人将按照上证所和债券登记机构相关业务规则完成回售支付

工作。 

回售登记期：对于本期债券品种一和品种二，自发行人发出关于是否调整本

期债券票面利率及调整幅度的公告之日起 3 个交易日内，债券持有人可通过指定

的方式进行回售申报。债券持有人的回售申报经确认后不能撤销，相应的公司债

券面值总额将被冻结交易；回售登记期不进行申报的，则视为放弃回售选择权，

继续持有本期债券并接受上述关于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的决

定。 

债券票面金额：本期债券票面金额为 100 元。 

发行价格：本期债券按面值平价发行。 

债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券在登记机构开立

的托管账户托管记载。本期债券发行结束后，债券认购人可按照有关主管机构的

规定进行债券的转让、质押等操作。 

发行对象及向公司股东配售安排：本期债券面向《公司债券发行与交易管理

办法》规定的合格投资者公开发行，不向公司股东优先配售。 

起息日：本期债券的起息日为 2016 年 1 月 25 日。 

付息债权登记日：本期债券的付息债权登记日为每年付息日期之前的第 1

个工作日。 

付息日：本期债券品种一付息日期为 2017 年至 2021 年每年的 1 月 25 日。

若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2017 年至 2019 年每年

的 1 月 25 日。本期债券品种二付息日期为 2017 年至 2024 年每年的 1 月 25 日。

若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2017 年至 2021 年每年

的 1 月 25 日。如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日；每次

付息款项不另计利息。 
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到期日：本期债券品种一到期日为 2021 年 1 月 25 日；若投资者行使回售选

择权，则其回售部分债券的到期日为 2019 年 1 月 25 日。本期债券品种二到期日

为 2024 年 1 月 25 日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的到期日为

2021 年 1 月 25 日。 

兑付债权登记日：本期债券品种一兑付债权登记日为 2021 年 1 月 25 日之前

的第 3 个工作日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的兑付债权登记

日为 2019 年 1 月 25 日之前的第 3 个工作日。本期债券品种二兑付债权登记日为

2024 年 1 月 25 日之前的第 3 个工作日；若投资者行使回售选择权，则其回售部

分债券的兑付债权登记日为 2021 年 1 月 25 日之前的第 3 个工作日。 

兑付日：本期债券品种一兑付日期为 2021 年 1 月 25 日；若投资者行使回售

选择权，则其回售部分债券的兑付日为 2019 年 1 月 25 日。本期债券品种二兑付

日期为 2024 年 1 月 25 日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的兑付

日为 2021 年 1 月 25 日。如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作

日；顺延期间兑付款项不另计利息。 

计息期限：本期债券品种一计息期限为 2016 年 1 月 25 日至 2021 年 1 月 25

日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的计息期限为 2016 年 1 月 25

日至 2019 年 1 月 25 日。本期债券品种二计息期限为 2016 年 1 月 25 日至 2024

年 1 月 25 日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的计息期限为 2016

年 1 月 25 日至 2021 年 1 月 25 日。 

还本付息方式及支付金额：本次债券采用单利按年计息，不计复利。每年付

息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。本次债券于每年

的付息日向投资者支付的利息金额为投资者截至付息债权登记日收市时所持有

的本次债券票面总额与对应的票面利率的乘积；于兑付日向投资者支付的本息金

额为投资者截至兑付债权登记日收市时所持有的本次债券最后一期利息及所持

有的债券票面总额的本金。 

付息、兑付方式：本期债券本息支付将按照证券登记机构的有关规定统计债

券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按照债券登记机构的相关规定办

理。 
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担保情况：本期债券无担保。 

信用级别及资信评级机构：经中诚信证评综合评定，龙湖拓展的主体信用等

级为 AAA，本期债券的信用等级为 AAA。 

联席主承销商、联席簿记管理人：龙湖拓展聘请中信证券股份有限公司、中

信建投证券股份有限公司、高盛高华证券有限责任公司作为本期债券的联席主承

销商、联席簿记管理人。 

债券受托管理人：龙湖拓展聘请中信证券股份有限公司作为本期债券的债券

受托管理人。 

发行方式：本期债券发行采取网下面向合格投资者询价配售的方式，由发行

人与联席主承销商（联席簿记管理人）根据询价簿记情况进行配售。 

配售规则：联席主承销商/联席簿记管理人根据网下询价结果对所有有效申

购进行配售，机构投资者的获配金额不会超过其有效申购中相应的最大申购金

额。配售依照以下原则进行：按照投资者的申购利率从低到高进行簿记建档，按

照申购利率从低向高对申购金额进行累计，当累计金额超过或等于本期债券发行

总额时所对应的最高申购利率确认为发行利率，申购利率在最终发行利率以下

（含发行利率）的投资者按照价格优先的原则配售；在价格相同的情况下，按照

时间优先的原则进行配售，同时适当考虑长期合作的投资者优先。 

承销方式：本期债券由联席主承销商负责组建承销团，以承销团余额包销的

方式承销。本期债券发行最终认购不足基础发行规模 25 亿元部分全部由联席主

承销商组织承销团余额包销，各承销方应足额划付各自承担余额包销责任比例对

应的募集款项。 

拟上市交易场所：上海证券交易所。 

新质押式回购：龙湖拓展主体信用等级为 AAA，本期债券信用等级为 AAA，

本期债券符合进行新质押式回购交易的基本条件，具体折算率等事宜将按上海证

券交易所及证券登记机构的相关规定执行。 

发行费用概算：本次发行费用概算不超过本次债券发行总额的 1%，主要包
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括承销费用、审计师费用、律师费用、资信评级费用、发行推介费用和信息披露

费用等。 

募集资金用途：本期债券募集资金扣除发行费用后拟用于调整债务结构、补

充流动资金。 

募集资金专项账户： 

1、账户名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 

开户银行：中信银行重庆两江支行 

银行账户：8111201014100018084 

2、账户名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 

开户银行：招商银行重庆分行江北支行 

银行账户：231281964510001 

税务提示：根据国家有关税收法律、法规的规定，投资者投资本期债券所应

缴纳的税款由投资者承担。 

五、重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第二期） 

（一）债券发行人名称 

公司名称及简称：重庆龙湖企业拓展有限公司（龙湖拓展） 

（二）本期公司债券核准文件及核准规模 

2015 年 10 月 26 日，重庆龙湖企业拓展有限公司（以下简称“龙湖拓展”

或“发行人”）董事会会议审议通过了《关于公司公开发行公司债券的议案》。经

中国证监会于 2015 年 12 月 31 日签发的“证监许可[2015]3164 号”文核准，发

行人获准向合格投资者公开发行面值总额不超过 118 亿元的公司债券。2016 年 3

月 3 日，发行人成功发行重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第二期）

（以下简称“本期债券”）（债券简称“16 龙湖 03”、“16 龙湖 04”，债券代码

“136259”、“136260”），本期债券基础发行规模为 20 亿元，可超额配售不超过



22 

 

20 亿元，最终实际发行规模为 40 亿元。其中品种一发行规模为 25 亿元，期限

为 6 年期，附第 3 年末发行人调整票面利率选择权及投资者回售选择权；品种二

发行规模为 15 亿元，期限为 10 年期，附第 5 年末发行人调整票面利率选择权及

投资者回售选择权。截至目前，本期债券尚在存续期内。 

（三）本期债券基本情况 

发行主体：重庆龙湖企业拓展有限公司 

债券名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第二期）。 

债券期限：本期债券分为两个品种，品种一为 6 年期，附第 3 年末发行人调

整票面利率选择权及投资者回售选择权；品种二为 10 年期，附第 5 年末发行人

调整票面利率选择权及投资者回售选择权。 

超额配售选择权：发行人和联席主承销商将根据网下申购情况，决定是否行

使超额配售选择权，即在基础发行规模 20 亿元的基础上，由联席主承销商在本

期债券基础发行规模上追加不超过 20 亿元的发行额度。超额配售部分引入品种

间回拨选择权，回拨比例不受限制。 

发行规模：本期债券基础发行规模为 20 亿元，可超额配售不超过 20 亿元；

其中品种一发行规模为 25 亿元，品种二发行规模为 15 亿元。本期债券引入品种

间回拨选择权，回拨比例不受限制，发行人和联席主承销商根据本期债券发行申

购情况，在总发行规模内（含超额配售部分），由发行人和联席主承销商协商一

致，决定是否行使品种间回拨选择权。 

债券利率及其确定方式：本期债券票面利率由发行人和联席簿记管理人根据

网下利率询价结果在预设利率区间内协商确定。本期债券品种一的票面利率在存

续期内前 3 年固定不变；在存续期的第 3 年末，如发行人行使调整票面利率选择

权，未被回售部分的债券票面利率为存续期内前 3 年票面利率加调整基点，在债

券存续期后 3 年固定不变；本期债券品种二的票面利率在存续期内前 5 年固定不

变；在存续期的第 5 年末，如发行人行使调整票面利率选择权，未被回售部分的

债券票面利率为存续期内前 5 年票面利率加调整基点，在债券存续期后 5 年固定

不变。 
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发行人调整票面利率选择权：对于本期债券品种一，发行人有权决定在存续

期的第 3 年末调整本期债券后 3 年的票面利率；发行人将于第 3 个计息年度付息

日前的第 30 个交易日，在中国证监会指定的上市公司信息披露媒体上发布关于

是否调整票面利率以及调整幅度的公告。若发行人未行使票面利率调整选择权，

则后续期限票面利率仍维持原有票面利率不变。对于本期债券品种二，发行人有

权决定在存续期的第 5 年末调整本期债券后 5 年的票面利率；发行人将于第 5

个计息年度付息日前的第 30 个交易日，在中国证监会指定的上市公司信息披露

媒体上发布关于是否调整票面利率以及调整幅度的公告。若发行人未行使票面利

率调整选择权，则后续期限票面利率仍维持原有票面利率不变。 

投资者回售选择权：对于本期债券品种一，发行人发出关于是否调整本期债

券票面利率及调整幅度的公告后，投资者有权选择在本期债券的第 3 个计息年度

付息日将持有的本期债券按票面金额全部或部分回售给发行人。发行人将按照上

证所和债券登记机构相关业务规则完成回售支付工作。对于本期债券品种二，发

行人发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的公告后，投资者有权选择

在本期债券的第 5 个计息年度付息日将持有的本期债券按票面金额全部或部分

回售给发行人。发行人将按照上证所和债券登记机构相关业务规则完成回售支付

工作。 

回售登记期：对于本期债券品种一和品种二，自发行人发出关于是否调整本

期债券票面利率及调整幅度的公告之日起 3 个交易日内，债券持有人可通过指定

的方式进行回售申报。债券持有人的回售申报经确认后不能撤销，相应的公司债

券面值总额将被冻结交易；回售登记期不进行申报的，则视为放弃回售选择权，

继续持有本期债券并接受上述关于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的决

定。 

债券票面金额：本期债券票面金额为 100 元。 

发行价格：本期债券按面值平价发行。 

债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券在登记机构开立

的托管账户托管记载。本期债券发行结束后，债券认购人可按照有关主管机构的

规定进行债券的转让、质押等操作。 
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发行对象及向公司股东配售安排：本期债券面向《公司债券发行与交易管理

办法》规定的合格投资者公开发行，不向公司股东优先配售。 

起息日：本期债券的起息日为 2016 年 3 月 4 日。 

付息债权登记日：本期债券的付息债权登记日为每年付息日期之前的第 1

个工作日。 

付息日：本期债券品种一付息日期为 2017 年至 2022 年每年的 3 月 4 日。若

投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2017 年至 2019 年每年的

3 月 4 日。本期债券品种二付息日期为 2017 年至 2026 年每年的 3 月 4 日。若投

资者行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2017 年至 2021 年每年的 3

月 4 日。如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日；每次付息款

项不另计利息。 

到期日：本期债券品种一到期日为 2022 年 3 月 4 日；若投资者行使回售选

择权，则其回售部分债券的到期日为 2019 年 3 月 4 日。本期债券品种二到期日

为 2026 年 3 月 4 日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的到期日为

2021 年 3 月 4 日。 

兑付债权登记日：本期债券品种一兑付债权登记日为 2022 年 3 月 4 日之前

的第 3 个工作日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的兑付债权登记

日为 2019 年 3 月 4 日之前的第 3 个工作日。本期债券品种二兑付债权登记日为

2026 年 3 月 4 日之前的第 3 个工作日；若投资者行使回售选择权，则其回售部

分债券的兑付债权登记日为 2021 年 3 月 4 日之前的第 3 个工作日。 

兑付日：本期债券品种一兑付日期为 2022 年 3 月 4 日；若投资者行使回售

选择权，则其回售部分债券的兑付日为 2019 年 3 月 4 日。本期债券品种二兑付

日期为 2026 年 3 月 4 日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的兑付

日为 2021 年 3 月 4 日。如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作

日；顺延期间兑付款项不另计利息。 

计息期限：本期债券品种一计息期限为 2016 年 3 月 4 日至 2022 年 3 月 3

日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的计息期限为 2016 年 3 月 4
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日至 2019 年 3 月 3 日。本期债券品种二计息期限为 2016 年 3 月 4 日至 2026 年

3 月 3 日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的计息期限为 2016 年 3

月 4 日至 2021 年 3 月 3 日。 

还本付息方式及支付金额：本次债券采用单利按年计息，不计复利。每年付

息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。本次债券于每年

的付息日向投资者支付的利息金额为投资者截至付息债权登记日收市时所持有

的本次债券票面总额与对应的票面利率的乘积；于兑付日向投资者支付的本息金

额为投资者截至兑付债权登记日收市时所持有的本次债券最后一期利息及所持

有的债券票面总额的本金。 

付息、兑付方式：本期债券本息支付将按照证券登记机构的有关规定统计债

券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按照债券登记机构的相关规定办

理。 

担保情况：本期债券无担保。 

信用级别及资信评级机构：经中诚信证评综合评定，龙湖拓展的主体信用等

级为 AAA，本期债券的信用等级为 AAA。 

联席主承销商、联席簿记管理人：龙湖拓展聘请中信证券股份有限公司、中

信建投证券股份有限公司、高盛高华证券有限责任公司作为本期债券的联席主承

销商、联席簿记管理人。 

债券受托管理人：龙湖拓展聘请中信证券股份有限公司作为本期债券的债券

受托管理人。 

发行方式：本期债券发行采取网下面向合格投资者询价配售的方式，由发行

人与联席主承销商（联席簿记管理人）根据询价簿记情况进行配售。 

配售规则：联席主承销商/联席簿记管理人根据网下询价结果对所有有效申

购进行配售，机构投资者的获配金额不会超过其有效申购中相应的最大申购金

额。配售依照以下原则进行：按照投资者的申购利率从低到高进行簿记建档，按

照申购利率从低向高对申购金额进行累计，当累计金额超过或等于本期债券发行

总额时所对应的最高申购利率确认为发行利率，申购利率在最终发行利率以下
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（含发行利率）的投资者按照价格优先的原则配售；在价格相同的情况下，按照

等比例原则进行配售，同时适当考虑长期合作的投资者优先。 

承销方式：本期债券由联席主承销商以余额包销的方式承销。本期债券发行

最终认购不足基础发行规模 20 亿元部分全部由联席主承销商余额包销，各承销

方应足额划付各自承担余额包销责任比例对应的募集款项。 

拟上市交易场所：上海证券交易所。 

新质押式回购：龙湖拓展主体信用等级为 AAA，本期债券信用等级为 AAA，

本期债券符合进行新质押式回购交易的基本条件，具体折算率等事宜将按上海证

券交易所及证券登记机构的相关规定执行。 

发行费用概算：本次发行费用概算不超过本次债券发行总额的 1%，主要包

括承销费用、审计师费用、律师费用、资信评级费用、发行推介费用和信息披露

费用等。 

募集资金用途：本期债券募集资金扣除发行费用后拟用于调整债务结构、补

充流动资金。 

募集资金专项账户： 

1、账户名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 

开户银行：中信银行重庆两江支行 

银行账户：8111201012100085974 

2、账户名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 

开户银行：招商银行重庆分行江北支行 

银行账户：023900275910503 

税务提示：根据国家有关税收法律、法规的规定，投资者投资本期债券所应

缴纳的税款由投资者承担。 
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六、重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第三期） 

（一）债券发行人名称 

公司名称及简称：重庆龙湖企业拓展有限公司（龙湖拓展） 

（二）本期公司债券核准文件及核准规模 

2015 年 10 月 26 日，重庆龙湖企业拓展有限公司（以下简称“龙湖拓展”

或“发行人”）董事会会议审议通过了《关于公司公开发行公司债券的议案》。经

中国证监会于 2015 年 12 月 31 日签发的“证监许可[2015]3164 号”文核准，发

行人获准向合格投资者公开发行面值总额不超过 118 亿元的公司债券。2016 年 7

月 13 日，发行人成功发行重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第三期）

（以下简称“本期债券”）（债券简称“16 龙湖 05”、“16 龙湖 06”，债券代码

“136543”、“136546”），本期债券基础发行规模为 20 亿元，可超额配售不超过

17 亿元，最终实际发行规模为 37 亿元。其中品种一发行规模为 7 亿元，期限为

5 年期，附第 3 年末发行人调整票面利率选择权及投资者回售选择权；品种二发

行规模为 30 亿元，期限为 7 年期，附第 5 年末发行人调整票面利率选择权及投

资者回售选择权。截至目前，本期债券尚在存续期内。 

（三）本期债券基本情况 

发行主体：重庆龙湖企业拓展有限公司 

债券名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第三期）。 

债券期限：本期债券分为两个品种，品种一为 5 年期，附第 3 年末发行人调

整票面利率选择权及投资者回售选择权；品种二为 7 年期，附第 5 年末发行人调

整票面利率选择权及投资者回售选择权。 

超额配售选择权：发行人和联席主承销商将根据网下申购情况，决定是否行

使超额配售选择权，即在基础发行规模 20 亿元的基础上，由联席主承销商在本

期债券基础发行规模上追加不超过 17 亿元的发行额度。超额配售部分引入品种

间回拨选择权，回拨比例不受限制。 

发行规模：本期债券基础发行规模为 20 亿元，可超额配售不超过 17 亿元；



28 

 

其中品种一发行规模为 7 亿元，品种二发行规模为 30 亿元。本期债券引入品种

间回拨选择权，回拨比例不受限制，发行人和联席主承销商根据本期债券发行申

购情况，在总发行规模内（含超额配售部分），由发行人和联席主承销商协商一

致，决定是否行使品种间回拨选择权。 

债券利率及其确定方式：本期债券票面利率由发行人和联席簿记管理人根据

网下利率询价结果在预设利率区间内协商确定。本期债券品种一的票面利率在存

续期内前 3 年固定不变；在存续期的第 3 年末，如发行人行使调整票面利率选择

权，未被回售部分的债券票面利率为存续期内前 3 年票面利率加调整基点，在债

券存续期后 2 年固定不变；本期债券品种二的票面利率在存续期内前 5 年固定不

变；在存续期的第 5 年末，如发行人行使调整票面利率选择权，未被回售部分的

债券票面利率为存续期内前 5 年票面利率加调整基点，在债券存续期后 2 年固定

不变。 

发行人调整票面利率选择权：对于本期债券品种一，发行人有权决定在存续

期的第 3 年末调整本期债券后 2 年的票面利率；发行人将于第 3 个计息年度付息

日前的第 30 个交易日，在中国证监会指定的上市公司信息披露媒体上发布关于

是否调整票面利率以及调整幅度的公告。若发行人未行使票面利率调整选择权，

则后续期限票面利率仍维持原有票面利率不变。对于本期债券品种二，发行人有

权决定在存续期的第 5 年末调整本期债券后 2 年的票面利率；发行人将于第 5

个计息年度付息日前的第 30 个交易日，在中国证监会指定的上市公司信息披露

媒体上发布关于是否调整票面利率以及调整幅度的公告。若发行人未行使票面利

率调整选择权，则后续期限票面利率仍维持原有票面利率不变。 

投资者回售选择权：对于本期债券品种一，发行人发出关于是否调整本期债

券票面利率及调整幅度的公告后，投资者有权选择在本期债券的第 3 个计息年度

付息日将持有的本期债券按票面金额全部或部分回售给发行人。发行人将按照上

证所和债券登记机构相关业务规则完成回售支付工作。对于本期债券品种二，发

行人发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的公告后，投资者有权选择

在本期债券的第 5 个计息年度付息日将持有的本期债券按票面金额全部或部分

回售给发行人。发行人将按照上证所和债券登记机构相关业务规则完成回售支付
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工作。 

回售登记期：对于本期债券品种一和品种二，自发行人发出关于是否调整本

期债券票面利率及调整幅度的公告之日起 3 个交易日内，债券持有人可通过指定

的方式进行回售申报。债券持有人的回售申报经确认后不能撤销，相应的公司债

券面值总额将被冻结交易；回售登记期不进行申报的，则视为放弃回售选择权，

继续持有本期债券并接受上述关于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的决

定。 

债券票面金额：本期债券票面金额为 100 元。 

发行价格：本期债券按面值平价发行。 

债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券在登记机构开立

的托管账户托管记载。本期债券发行结束后，债券认购人可按照有关主管机构的

规定进行债券的转让、质押等操作。 

发行对象及向公司股东配售安排：本期债券面向《公司债券发行与交易管理

办法》规定的合格投资者公开发行，不向公司股东优先配售。 

起息日：本期债券的起息日为 2016 年 7 月 14 日。 

付息债权登记日：本期债券的付息债权登记日为每年付息日期之前的第 1

个工作日。 

付息日：本期债券品种一付息日期为 2017 年至 2021 年每年的 7 月 14 日。

若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2017 年至 2019 年每年

的 7 月 14 日。本期债券品种二付息日期为 2017 年至 2023 年每年的 7 月 14 日。

若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2017 年至 2021 年每年

的 7 月 14 日。如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日；每次

付息款项不另计利息。 

到期日：本期债券品种一到期日为 2021 年 7 月 14 日；若投资者行使回售选

择权，则其回售部分债券的到期日为 2019 年 7 月 14 日。本期债券品种二到期日

为 2023 年 7 月 14 日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的到期日为
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2021 年 7 月 14 日。 

兑付债权登记日：本期债券品种一兑付债权登记日为 2021 年 7 月 14 日之前

的第 3 个工作日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的兑付债权登记

日为 2019 年 7 月 14 日之前的第 3 个工作日。本期债券品种二兑付债权登记日为

2023 年 7 月 14 日之前的第 3 个工作日；若投资者行使回售选择权，则其回售部

分债券的兑付债权登记日为 2021 年 7 月 14 日之前的第 3 个工作日。 

兑付日：本期债券品种一兑付日期为 2021 年 7 月 14 日；若投资者行使回售

选择权，则其回售部分债券的兑付日为 2019 年 7 月 14 日。本期债券品种二兑付

日期为 2023 年 7 月 14 日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的兑付

日为 2021 年 7 月 14 日。如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作

日；顺延期间兑付款项不另计利息。 

计息期限：本期债券品种一计息期限为 2016 年 7 月 14 日至 2021 年 7 月 13

日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的计息期限为 2016 年 7 月 13

日至 2019 年 7 月 14 日。本期债券品种二计息期限为 2016 年 7 月 14 日至 2023

年 7 月 13 日；若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的计息期限为 2016

年 7 月 14 日至 2021 年 7 月 13 日。 

还本付息方式及支付金额：本次债券采用单利按年计息，不计复利。每年付

息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。本次债券于每年

的付息日向投资者支付的利息金额为投资者截至付息债权登记日收市时所持有

的本次债券票面总额与对应的票面利率的乘积；于兑付日向投资者支付的本息金

额为投资者截至兑付债权登记日收市时所持有的本次债券最后一期利息及所持

有的债券票面总额的本金。 

付息、兑付方式：本期债券本息支付将按照证券登记机构的有关规定统计债

券持有人名单，本息支付方式及其他具体安排按照证券登记机构的相关规定办

理。 

担保情况：本期债券无担保。 

信用级别及资信评级机构：经中诚信证评综合评定，龙湖拓展的主体信用等
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级为 AAA，本期债券的信用等级为 AAA。 

联席主承销商、联席簿记管理人：龙湖拓展聘请中信证券股份有限公司、中

信建投证券股份有限公司、高盛高华证券有限责任公司作为本期债券的联席主承

销商、联席簿记管理人。 

债券受托管理人：龙湖拓展聘请中信证券股份有限公司作为本期债券的债券

受托管理人。 

发行方式：本期债券发行采取网下面向合格投资者询价配售的方式，由发行

人与联席主承销商（联席簿记管理人）根据询价簿记情况进行配售。 

配售规则：联席主承销商/联席簿记管理人根据网下询价结果对所有有效申

购进行配售，机构投资者的获配金额不会超过其有效申购中相应的最大申购金

额。配售依照以下原则进行：按照投资者的申购利率从低到高进行簿记建档，按

照申购利率从低向高对申购金额进行累计，当累计金额超过或等于本期债券发行

总额时所对应的最高申购利率确认为发行利率，申购利率在最终发行利率以下

（含发行利率）的投资者按照价格优先的原则配售；在价格相同的情况下，按照

等比例原则进行配售，同时适当考虑长期合作的投资者优先。 

承销方式：本期债券由联席主承销商以余额包销的方式承销。本期债券发行

最终认购不足基础发行规模 20 亿元部分全部由联席主承销商余额包销，各承销

方应足额划付各自承担余额包销责任比例对应的募集款项。 

拟上市交易场所：上海证券交易所。 

新质押式回购：龙湖拓展主体信用等级为 AAA，本期债券信用等级为 AAA，

本期债券符合进行新质押式回购交易的基本条件，具体折算率等事宜将按上海证

券交易所及证券登记机构的相关规定执行。 

发行费用概算：本次发行费用概算不超过本次债券发行总额的 1%，主要包

括承销费用、审计师费用、律师费用、资信评级费用、发行推介费用和信息披露

费用等。 

募集资金用途：本期债券募集资金扣除发行费用后拟用于偿还金融机构借
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款。 

募集资金专项账户： 

1、账户名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 

开户银行：中信银行重庆两江支行 

银行账户：8111201012100085974 

2、账户名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 

开户银行：招商银行重庆分行江北支行 

银行账户：023900275910503 

税务提示：根据国家有关税收法律、法规的规定，投资者投资本期债券所应

缴纳的税款由投资者承担。 
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第二节 龙湖拓展 2016 年度经营情况和财务状况 

一、龙湖拓展概况 

公司名称：重庆龙湖企业拓展有限公司 

法定代表人：王光建 

设立日期：2002 年 10 月 18 日 

注册资本：1,308,000,000 元人民币 

住所：重庆市北部新区人和镇柏林村龙湖西路 8 号 

联系地址：北京市朝阳区惠新东街 4 号富盛大厦 2 座 7 层 

所属行业：房地产业 

经营范围：房屋开发、建设、销售及物业管理；批发电子计算机配件、文化

办公用品、照相器材、通讯设备（不含卫星收发设备）、普通机械、电器机械及

器材、化工产品（不含化学危险品）、建筑材料（不含化学危险品）、装饰材料、

家用电器；信息咨询服务。（国家法律、法规禁止和限制的除外） 

组织机构代码：20287968-2 

二、龙湖拓展历史沿革 

公司前身为 1994年 10 月 18日成立的重庆佳辰经济文化促进有限公司；1995

年 4 月 26 日，重庆佳辰经济文化促进有限公司更名为“重庆佳辰经济发展有限

公司”（以下简称“佳辰发展”）。 

2002 年 9 月 27 日，经重庆市人民政府高新技术产业开发区管理委员会向佳

辰发展出具的《关于中港合资经营“重庆佳辰经济发展有限公司”的可行性研究

报告、合同、章程的批复》(渝高技委外[2002]74 号)批准，佳辰发展吸收嘉逊发

展为新股东，投资总额及注册资本均增加至 5,000 万元，佳辰发展变更为中外合

资经营企业。此次股权变更后，佳辰发展的股权结构为：嘉逊发展以货币形式出
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资与 3,000 万元等值的港币，占注册资本的 60.00%；吴亚军以货币形式出资 1,160

万元，占注册资本的 23.20%；蔡奎以货币形式出资 740 万元，占注册资本的

14.80%；高超以货币形式出资 100 万元，占注册资本的 2.00%。2002 年 10 月 14

日，重庆市人民政府向佳辰发展颁发了《中华人民共和国台港澳侨投资企业批准

证书》；2002 年 10 月 18 日，重庆市工商行政管理局向佳辰发展颁发了《企业法

人营业执照》(企合渝总字第 70011 号)。 

2005 年 10 月，高超将其持有的佳辰发展 2.00%的股权转让给吴亚军，此次

股权转让后，佳辰发展的股权结构变更为：嘉逊发展以货币形式出资与 3,000 万

元等值的港币，占注册资本的 60.00%；吴亚军以货币形式出资 1,260 万元，占注

册资本的 25.20%；蔡奎以货币形式出资 740 万元，占注册资本的 14.80%。 2005

年 11 月，经重庆市工商行政管理局核准，佳辰发展公司名称变更为“重庆龙湖

企业拓展有限公司”，并向佳辰发展颁发了新的《企业法人营业执照》（企合渝总

字第 700011 号)。 

经重庆市对外贸易经济委员会于 2007 年 4 月 13 日向公司出具的《重庆市外

经贸委关于同意重庆龙湖企业拓展有限公司增资的批复》的批准，嘉逊发展向公

司增资 18,000 万元，公司注册资本增至 23,000 万元，投资总额相应调整为 46,000

万元。此次增资后，公司股权结构变更为：嘉逊发展以货币形式出资 21,000 万

元，占注册资本的 91.30%；吴亚军以货币形式出资 1,260 万元，占注册资本的

5.48%；蔡奎以货币形式出资 740 万元，占注册资本的 3.22%。  

2008 年 2 月，吴亚军、蔡奎分别将其持有的公司 5.48%和 3.22%的股权转让

给重庆旭科投资有限公司（以下简称“重庆旭科”，吴亚军和蔡奎分别持有重庆

旭科 63.00%和 37.00%的股权）。此次股权转让完成后，公司股权结构变更为：

嘉逊发展以货币形式出资 21,000 万元，占注册资本的 91.30%；重庆旭科以货币

形式出资 2,000 万元，占注册资本的 8.70%。2009 年嘉逊发展和重庆旭科先后两

次等比例增资，公司注册资本增加至 130,800 万元，投资总额相应调整为 154,000

万元。嘉逊发展以货币形式出资 119,421.40 万元，占注册资本的 91.30%；重庆

旭科以货币形式出资 11,378.60 万元，占注册资本的 8.70%。 2014 年 6 月，西藏

旭科投资有限公司（重庆旭科于 2013 年 9 月更名为“西藏旭科投资有限公司”，
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以下简称“西藏旭科”）将其持有的公司 8.70%的股权转让给成都兆江企业管理

有限公司（以下简称“成都兆江”，嘉逊发展间接持有成都兆江 100%的股权）。

此次股权转让完成后，公司股权结构变更为：嘉逊发展以货币形式出资 119,421.40

万元，占注册资本的 91.30%；成都兆江以货币形式出资 11,378.60 万元，占注册

资本的 8.70%。 

三、龙湖拓展 2016 年度经营情况 

发行人以房地产开发销售为主营业务，目前项目主要集中在北京、上海、广

州、重庆、成都、杭州、苏州、南京、厦门等 26 个城市。 

（一）最近两年经营情况分析 

1、营业收入分析 

单位：万元 

科目 
2016 年度 2015 年度 

同比变动 
金额 占比 金额 占比 

主营业务收入 4,471,286.46 99.86% 4,213,182.12 99.83% 6.13% 

其中：商品房销售 4,125,015.91 92.12% 3,951,933.44 93.64% 4.38% 

物业管理 171,093.11 3.82% 121,304.74 2.87% 41.04% 

材料销售 18,688.43 0.42% 9,358.69 0.22% 99.69% 

租赁 156,489.02 3.49% 130,585.25 3.09% 19.84% 

其他业务收入 6,418.00 0.14% 7,065.65 0.17% -9.17% 

营业收入合计 4,477,704.47 100.00% 4,220,247.77 100.00% 6.10% 

发行人 2016 年度物业管理板块收入为 17.11 亿元，同比增加 41.04%，主要

原因系物业管理面积增加所致。 

发行人 2016 年度材料销售板块收入为 1.87 亿元，同比增加 99.69%，主要原

因系公司材料销售主要是对关联方的建筑材料及苗木销售，本期合并范围外关联

方有新建项目，因此对建筑材料及苗木的需求略有增加。 

2、营业成本分析 

单位：万元 

项目 
2016 年度 2015 年度 

同比变动 
金额 占比 金额 占比 

主营业务成本 3,054,280.59 99.99% 2,871,710.45 99.91% 6.36% 
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项目 
2016 年度 2015 年度 

同比变动 
金额 占比 金额 占比 

其中：商品房销售 2,888,336.59 94.56% 2,742,234.17 95.40% 5.33% 

物业管理 123,534.87 4.04% 90,888.07 3.16% 35.92% 

材料销售 16,381.84 0.54% 8,562.55 0.30% 91.32% 

租赁 26,027.30 0.85% 30,025.66 1.04% -13.32% 

其他业务成本 154.95 0.01% 2,707.76 0.09% -94.28% 

合计 3,054,435.54 100.00% 2,874,418.22 100.00% 6.26% 

发行人 2016 年物业管理板块成本为 12.35 亿元，同比增加 35.92%，主要原

因系物业管理面积增加所致。 

发行人 2016 年材料销售板块成本为 1.64 亿元，同比增加 91.32%，主要原因

系材料销售量增加所致。 

3、费用分析 

单位：万元 

项目 
2016 年度 2015 年度 

同比变动 
金额 占营业收入比例 金额 占营业收入比例 

销售费用 121,464.68 2.71% 79,379.32 1.88% 53.02% 

管理费用 160,774.32 3.59% 107,209.45 2.54% 49.96% 

财务费用 -10,737.46 -0.24% -17,694.57 -0.42% -39.32% 

合计 271,501.54 6.06% 168,894.20 4.00% 60.75% 

2016 年度，发行人销售费用为 12.15 亿元，同比增加 53.02%，管理费用为

16.08 亿元，同比增加 49.96%，主要原因系得益于发行人持续在一二线城市获取

项目及销售的良好表现，销售和管理费用在合理比例内有所上升。 

4、利润分析 

（1）经营性业务 

单位：万元 

项目 
2016 年度 2015 年度 

同比变动 
毛利润 毛利率 毛利润 毛利率 

主营业务 1,417,005.88 31.69% 1,341,471.67 31.84% 5.63% 

其中：商品房销售 1,236,679.32 29.98% 1,209,699.27 30.61% 2.23% 

物业管理 47,558.24 27.80% 30,416.67 25.07% 56.36% 

材料销售 2,306.60 12.34% 796.14 8.51% 189.72% 

租赁 130,461.72 83.37% 100,559.59 77.01% 29.74% 

其他业务 6,263.05 97.59% 4,357.89 61.68% 43.72% 
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项目 
2016 年度 2015 年度 

同比变动 
毛利润 毛利率 毛利润 毛利率 

毛利润合计/综合

毛利率 
1,423,268.93 31.79% 1,345,829.56 31.89% 5.75% 

发行人 2016 年物业管理板块毛利润为 4.76 亿元，同比增加 56.36%，主要原

因系公司物业管理面积增加，同时控制成本增长并持续推进节能降耗措施，成熟

地区产生规模效应，导致毛利增长。 

发行人 2016 年材料销售板块毛利润为 0.23 亿元，同比增加 189.72%，主要

原因系材料销售量增加所致。 

（2）非经营性业务 

单位：万元 

项目 

2016 年度 2015 年度 

同比变动 
金额 

占营业收

入比例 
金额 

占营业收

入比例 

投资收益 139,132.52 3.11% 17,210.18 0.41% 708.43% 

公允价值变动损益 198,935.46 4.44% 346,686.31 8.21% -42.62% 

营业外收入 16,088.67 0.36% 21,310.57 0.50% -24.50% 

营业外支出 4,927.28 0.11% 5,960.37 0.14% -17.33% 

2016 年度，发行人投资收益为 13.91 亿元，同比增加 708.43%，主要来自发

行人拥有 50%权益的西宸原著、49%权益的厦门春江郦城、34%的北京艳澜新宸

等项目，未来投资收益可能受联营合营公司经营状况的影响。 

2016 年度，发行人公允价值变动损益为 19.89 元，同比减少 42.62%，主要

原因系 2016 年发行人无新开工商场。 

四、龙湖拓展 2016 年度财务状况 

1、资产负债表主要科目变动分析 

截至 2016 年 12 月 31 日，发行人主要资产变动情况如下表所示： 

单位：万元 

项目 
2016 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 

同比变动 
金额 占比 金额 占比 

主要流动资产：         
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项目 
2016 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 

同比变动 
金额 占比 金额 占比 

货币资金 1,552,403.49 7.72% 1,460,211.29 10.08% 6.31% 

应收账款 173,528.52 0.86% 221,339.46 1.53% -21.60% 

预付款项 1,494,137.21 7.43% 719,747.93 4.97% 107.59% 

其他应收款 1,341,822.81 6.68% 1,244,417.29 8.59% 7.83% 

存货 10,273,019.95 51.11% 6,882,102.65 47.53% 49.27% 

流动资产合计 15,164,403.73 75.44% 10,533,594.25 72.75% 43.96% 

主要非流动资产：      

长期股权投资 523,674.99 2.61% 121,304.65 0.84% 331.70% 

投资性房地产 4,108,602.68 20.44% 3,653,616.46 25.23% 12.45% 

固定资产 17,433.38 0.09% 18,322.48 0.13% -4.85% 

长期待摊费用 3,101.33 0.02% 3,501.82 0.02% -11.44% 

递延所得税资产 282,015.57 1.40% 147,718.33 1.02% 90.91% 

非流动资产合计 4,935,687.94 24.56% 3,946,382.35 27.25% 25.07% 

资产总计 20,100,091.67 100.00% 14,479,976.60 100.00% 38.81% 

发行人截至 2016 年末预付款项为 149.41 亿元，相对于 2015 年末增加

107.59%，主要原因系发行人新购置土地用于新项目开发导致预付账款增加。 

发行人截至 2016 年末存货为 1,027.30 亿元，相对于 2015 年末增加 49.27%，

主要原因系发行人新项目开发导致在开发产品增加。 

发行人截至 2016 年末长期股权投资为 52.37 亿元，相对于 2015 年末增加

331.70%，主要原因系新增投资。 

发行人截至 2016 年末递延所得税资产为 28.20 亿元，相对于 2015 年末增加

90.91%，主要原因系预缴税费增加，导致递延所得税资产增加。 

截至 2016 年 12 月 31 日，发行人主要负债变动情况如下表所示： 

单位：万元 

项目 
2016 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 同比变

动 金额 占比 金额 占比 

主要流动负债：      

短期借款 3,225.68 0.03% 34,000.00 0.41% -90.51% 

应付账款 1,380,367.68 11.44% 1,156,600.20 13.87% 19.35% 

预收款项 3,843,532.48 31.86% 2,503,947.90 30.04% 53.50% 

应付职工薪酬 85,821.63 0.71% 39,551.01 0.47% 116.99% 

应交税费 889,035.04 7.37% 416,756.87 5.00% 113.32% 

其他应付款 1,393,629.82 11.55% 790,644.22 9.48% 76.27% 
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项目 
2016 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 同比变

动 金额 占比 金额 占比 

一年内到期的非流动

负债 
129,200.92 1.07% 497,347.68 5.97% -74.02% 

流动负债合计 7,865,643.71 65.20% 5,535,453.00 66.40% 42.10% 

主要非流动负债：       

长期借款 1,733,880.12 14.37% 1,576,216.88 18.91% 10.00% 

应付债券 1,969,310.42 16.32% 795,088.27 9.54% 147.68% 

递延所得税负债 495,355.53 4.11% 430,004.96 5.16% 15.20% 

非流动负债合计 4,198,546.06 34.80% 2,801,310.10 33.60% 49.88% 

负债合计 12,064,189.78 100.00% 8,336,763.11 100.00% 44.71% 

发行人截至 2016 年末短期借款为 0.32 亿元，相对于 2015 年末减少 90.51%，

主要原因系发行人短期借款如期偿还所致。 

发行人截至 2016 年末预收款项为 384.35 亿元，相对于 2015 年末增加

53.50%，主要原因系得益于发行人 2016 年良好的销售业绩，预收房款有所提升。 

发行人截至 2016 年末应付职工薪酬为 8.58 亿元，相对于 2015 年末增加

116.99%，主要原因系由于持续在一二线城市获取项目及销售的良好表现，发行

人雇员人数增加，员工薪资有所提升。 

发行人截至 2016 年末应交税费为 88.90 亿元，相对于 2015 年末增加

113.32%，主要原因系发行人收入增加、盈利能力增强导致应交税费增加。 

发行人截至 2016 年末其他应付款为 139.36 亿元，相对于 2015 年末增加

76.27%，主要原因系往来款增加。 

发行人截至 2016 年末一年内到期的非流动负债为 12.92 亿元，相对于 2015

年末减少 74.02%，主要原因系发行人偿还一年内到期负债，债务结构优化所致。 

发行人截至 2016年应付债券为 196.93亿元，相对于 2015年末增加 147.68%，

主要原因系发行人 2016 年发行 118 亿元公司债券所致。 

报告期内，发行人无逾期未偿还债项。 

2、现金流量表主要科目变动分析 

单位：万元 

项目 2016 度 2015 年度 同比变动 
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项目 2016 度 2015 年度 同比变动 

经营活动现金流入小计 11,004,650.15 6,507,201.92 69.11% 

经营活动现金流出小计 10,928,810.31 5,807,587.08 88.18% 

经营活动产生的现金流量净额 75,839.84 699,614.84 -89.16% 

投资活动现金流入小计 195,958.41 14,634.32 1239.03% 

投资活动现金流出小计 1,585,335.62 928,726.19 70.70% 

投资活动产生的现金流量净额 -1,389,377.21 -914,091.87 52.00% 

筹资活动现金流入小计 2,953,871.22 2,096,083.19 40.92% 

筹资活动现金流出小计 1,536,697.21 1,783,660.19 -13.85% 

筹资活动产生的现金流量净额 1,417,174.01 312,423.00 353.61% 

现金及现金等价物净增加额 103,998.07 97,945.96 6.18% 

发行人 2016 年度经营活动现金流入小计为 1,100.47 亿元，同比增加 69.11%，

主要原因系发行人 2016 年良好的销售业绩，销售房款持续回笼。 

发行人 2016 年度经营活动现金流出小计为 1,092.88 亿元，同比增加 88.18%，

主要原因系发行人新购置土地及支付施工方工程款等用于项目开发建设。 

发行人 2016 年度投资活动现金流入小计为 19.60 亿元，同比增加 1239.03%，

主要原因系发行人转让部分子公司股权所收到的现金。 

发行人 2016 年度投资活动现金流出小计为 158.53 亿元，同比增加 70.70%，

主要原因系 2016 年投资增速，联营合营项目有所增加，为发行人之后的销售增

量及可持续发展提供有益补充。 

发行人 2016 年度筹资活动现金流入小计为 295.39 亿元，同比增加 40.92%，

主要原因系发行人 2016 年发行公司债券所致。 
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第三节 公司债券募集资金使用情况 

重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第一期）（简称“15 龙湖 01”）

募集资金总额 20 亿元，根据该期债券募集说明书相关内容，该期债券募集资金

扣除发行费用后，拟用于调整债务结构、补充流动资金。截至 2016 年 12 月 31

日，本期债券募集资金余额为 0 元（含存款利息）。 

重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第二期）（简称“15 龙湖 02”、

“15 龙湖 03”）募集资金总额 40 亿元，根据该期债券募集说明书相关内容，该

期债券募集资金扣除发行费用后，拟用于调整债务结构、补充流动资金。截至

2016 年 12 月 31 日，本期债券中信银行重庆两江支行专户募集资金余额为 0 元

（含存款利息），招商银行重庆分行江北支行专户募集资金余额为 0 元（含存款

利息）。 

重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第三期）（简称“15 龙湖 04”）

募集资金总额 20 亿元，根据该期债券募集说明书相关内容，该期债券募集资金

扣除发行费用后，拟用于调整债务结构、补充流动资金。截至 2016 年 12 月 31

日，本期债券中信银行重庆两江支行专户募集资金余额为 0 元（含存款利息），

招商银行重庆分行江北支行专户募集资金余额为 0 元（含存款利息）。 

重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第一期）（简称“16 龙湖 01”、

“16 龙湖 02”）募集资金总额 41 亿元，根据该期债券募集说明书相关内容，该

期债券募集资金扣除发行费用后，拟用于调整债务结构、补充流动资金。截至

2016 年 12 月 31 日，本期债券中信银行重庆两江支行专户募集资金余额为 0 元

（含存款利息），招商银行重庆分行江北支行专户募集资金余额为 0 元（含存款

利息）。 

重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第二期）（简称“16 龙湖 03”、

“16 龙湖 04”）募集资金总额 40 亿元，根据该期债券募集说明书相关内容，该

期债券募集资金扣除发行费用后，拟用于调整债务结构、补充流动资金。截至

2016 年 12 月 31 日，本期债券中信银行重庆两江支行专户募集资金余额为 0 元

（含存款利息），招商银行重庆分行江北支行专户募集资金余额为 0 元（含存款
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利息）。 

重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第三期）（简称“16 龙湖 05”、

“16 龙湖 06”）募集资金总额 37 亿元，根据该期债券募集说明书相关内容，该

期债券募集资金扣除发行费用后，拟用于偿还金融机构借款。截至 2016 年 12

月 31 日，本期债券中信银行重庆两江支行专户募集资金余额为 0 元（含存款利

息），招商银行重庆分行江北支行专户募集资金余额为 0 元（含存款利息）。 

发行人按照《公司债券发行与交易管理办法》的相关要求，各期债券均设立

了公司债券募集资金专项账户，用于公司债券募集资金的接收、存储、划转与本

息偿付。发行人制定专门的债券募集资金使用计划，相关业务部门对资金使用情

况进行严格检查，切实做到专款专用，保证募集资金的投入、运用、稽核等方面

的顺畅运作，并确保债券募集资金根据董事会决议并按照各期债券募集说明书披

露的用途使用。报告期内，债券募集资金的使用按照董事会决议审议通过的用途

及募集说明书约定的用途使用，募集资金专项账户运作规范。 
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第四节 公司债券利息偿付情况 

重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第一期）（简称“15 龙湖 01”）

的付息日为 2016 年至 2020 年间每年的 7 月 7 日。15 龙湖 01 的到期日为 2020

年 7 月 7 日。截至本报告出具日，15 龙湖 01 已于 2016 年 7 月 7 日付息。 

重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第二期）（简称“15 龙湖 02”、

“15 龙湖 03”）品种一的付息日为 2016 年至 2020 年间每年的 7 月 27 日；若投

资人行使回售权，则回售部分的付息日为 2016 年至 2018 年间每年的 7 月 27 日。

品种二的付息日为 2016 年至 2022 年每年的 7 月 27 日；若投资者行使回售选择

权，则其回售部分债券的付息日为 2016 年至 2020 年每年的 7 月 27 日。品种一

的到期日为 2020 年 7 月 27 日，若投资者行使回售权，则回售部分债券的到期日

为 2018 年 7 月 27 日；品种二的到期日为 2022 年 7 月 27 日，若投资者行使回售

权，则回售部分债券的到期日为 2020 年 7 月 27 日。截至本报告出具日，15 龙

湖 02、15 龙湖 03 已于 2016 年 7 月 27 日付息。 

重庆龙湖企业拓展有限公司 2015 年公司债券（第三期）（简称“15 龙湖 04”）

的付息日为 2016 年至 2022 年间每年的 11 月 2 日；若投资人行使回售权，则回

售部分的付息日为 2016 年至 2020 年间每年的 11 月 2 日。15 龙湖 04 的到期日

为 2022 年 11 月 2 日，若投资者行使回售权，则回售部分债券的到期日为 2020

年 11 月 2 日。截至本报告出具日，15 龙湖 04 已于 2016 年 11 月 2 日付息。 

重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第一期）（简称“16 龙湖 01”、

“16 龙湖 02”）品种一的付息日为 2017 年至 2021 年每年的 1 月 25 日；若投资

者行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2017 年至 2019 年每年的 1

月 25 日。品种二的付息日为 2017 年至 2024 年每年的 1 月 25 日；若投资者行使

回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2017 年至 2021 年每年的 1 月 25 日。

品种一的到期日为 2021 年 1 月 25 日，若投资者行使回售选择权，则其回售部分

债券的到期日为 2019 年 1 月 25 日；品种二的到期日为 2024 年 1 月 25 日，若投

资者行使回售选择权，则其回售部分债券的到期日为 2021 年 1 月 25 日。截至本

报告出具日，16 龙湖 01、16 龙湖 02 已于 2017 年 1 月 25 日付息。 
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重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第二期）（简称“16 龙湖 03”、

“16 龙湖 04”）品种一的付息日为 2017 年至 2022 年每年的 3 月 4 日；若投资者

行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2017 年至 2019 年每年的 3 月 4

日。品种二的付息日为 2017 年至 2026 年每年的 3 月 4 日；若投资者行使回售选

择权，则其回售部分债券的付息日为 2017 年至 2021 年每年的 3 月 4 日。品种一

的到期日为 2022 年 3 月 4 日，若投资者行使回售选择权，则其回售部分债券的

到期日为 2019 年 3 月 4 日；品种二的到期日为 2026 年 3 月 4 日，若投资者行使

回售选择权，则其回售部分债券的到期日为 2021 年 3 月 4 日。截至本报告出具

日，16 龙湖 03、16 龙湖 04 已于 2017 年 3 月 4 日（因 2017 年 3 月 4 日为法定

节假日，顺延至 2017 年 3 月 6 日）付息。 

重庆龙湖企业拓展有限公司 2016 年公司债券（第三期）（简称“16 龙湖 05”、

“16 龙湖 06”）品种一的付息日为 2017 年至 2021 年每年的 7 月 14 日；若投资

者行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2017 年至 2019 年每年的 7

月 14 日。品种二的付息日为 2017 年至 2023 年每年的 7 月 14 日；若投资者行使

回售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2017 年至 2021 年每年的 7 月 14 日。

品种一的到期日为 2021 年 7 月 14 日，若投资者行使回售选择权，则其回售部分

债券的到期日为 2019 年 7 月 14 日；品种二的到期日为 2023 年 7 月 14 日，若投

资者行使回售选择权，则其回售部分债券的到期日为 2021 年 7 月 14 日。截至本

报告出具日，发行人不存在需要为 16 龙湖 05、16 龙湖 06 偿付本息的情况。 
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第五节 债券持有人会议召开情况 

截至本报告出具日，发行人未召开债券持有人会议。 
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第六节 公司债券的信用评级情况 

在“15 龙湖 01”跟踪评级期限内，大公国际将于每年 6 月 30 日前完成该年

度的定期跟踪评级。2016 年 6 月 27 日，大公国际出具了“15 龙湖 01”跟踪评

级报告，确定发行人主体长期信用等级维持 AAA，评级展望维持稳定，“15 龙

湖 01”的信用等级维持 AAA，该信用等级表明发行人偿还债务的能力极强，基

本不受不利经济环境的影响，违约风险极低。大公国际最新跟踪评级报告预计将

于 2017 年 6 月 30 日前出具。 

此外，发行人外部经营环境变化、经营或财务状况变化以及债券偿债保障情

况较债券发行时基本一致，大公国际未出具不定期跟踪评级报告。 

大公国际的定期和不定期跟踪评级结果等相关信息将在大公国际网站

（www.dagongcredit.com）和交易所网站予以公告，且交易所网站公告披露时间

应早于在其他交易场所、媒体或者其他场合公开披露的时间。 

在“15 龙湖 02、03、04”“16 龙湖 01、02、03、04、05、06”跟踪评级期

限内，中诚信证评将于每年 6 月 30 日前完成该年度的定期跟踪评级。2016 年 6

月 20 日，中诚信证评出具了“15 龙湖 02、03、04”跟踪评级报告，维持发行人

主体信用等级为 AAA，评级展望稳定，“15 龙湖 02、03、04”信用等级为 AAA。

2016 年 6 月 20 日，中诚信证评出具了“16 龙湖 01、02、03、04”跟踪评级报

告，维持发行人主体信用等级为 AAA，评级展望稳定，“16 龙湖 02、03、04”

信用等级为 AAA。“16 龙湖 05、06”尚未出具跟踪评级报告。中诚信证评最新

跟踪评级报告预计将于 2017 年 6 月 30 日前出具。 

此外，发行人外部经营环境变化、经营或财务状况变化以及债券偿债保障情

况较债券发行时基本一致，中诚信证评未出具不定期跟踪评级报告。 

中诚信证评的定期和不定期跟踪评级结果等相关信息将在中诚信证评网站

（www.ccxr.com.cn）和交易所网站予以公告，且交易所网站公告披露时间应早

于在其他交易场所、媒体或者其他场合公开披露的时间。 

截至本报告签署日，发行人主体信用等级为 AAA，公司债券信用等级为
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AAA。 
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第七节 负责处理与公司债券相关事务专人的变动情况 

报告期内，龙湖拓展负责处理与公司债券相关事务专人未发生变动。 
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第八节 其他情况 

一、对外担保情况 

截至 2016 年 12 月 31 日，发行人对外担保情况如下表所示： 

担保方 被担保方 
担保金额 

(万元) 
担保起始日 担保到期日 

担保是否已

经履行完毕 

重庆龙湖地产发

展有限公司 

沈阳恒逸房地产开

发有限公司 
18,000.00 2016/9/23 2019/9/22 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉凯地产

开发有限公司 
8,000.00 2014/11/19 2017/11/18 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉博地产

发展有限公司 
16,500.00 2015/5/19 2018/5/18 否 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 重庆龙湖恒卓地产

发展有限公司 
54,000.00 2015/9/11 2018/9/10 否 

重庆龙湖成恒开

发有限公司 

重庆龙湖企业拓

展有限公司 

重庆龙湖嘉博地产

开发有限公司 
19,500.00 2015/7/14 2018/5/18 否 

合计 116,000.00    

注：重庆龙湖企业拓展有限公司和重庆龙湖成恒开发有限公司提供的 5.4 亿保证担保金额中

有 2.7 亿同时提供了抵押担保。 

发行人按房地产经营惯例为商品房承购人提供抵押贷款担保。担保期限自商

品房承购人的首笔个人商品房抵押贷款发放之日起，至银行收妥商品房承购人所

购住房的房产所有权证、土地使用证、契税证等房产登记手续止。截至 2016 年

12 月 31 日，公司为客户按揭贷款 78.27 亿元提供保证担保。 

二、涉及的未决诉讼或仲裁事项 

1、卢钢（四川）钢铁产品有限公司上海分公司（下称“卢钢公司”）与南京

市裕淮物资有限公司（下称“裕淮公司”）的买卖合同纠纷。无锡凯义实业有限

公司（作为第三人，下称“凯义公司”）向卢钢公司采购钢材用于苏南项目工程

建设，卢钢公司在与凯义公司签订后又与南京市裕淮物资有限公司签订了合同，

约定由卢钢公司向裕淮公司采购钢材，由裕淮公司向卢钢公司按月供货，卢钢支

付预付款，后经卢钢公司与裕淮公司对账发现，其多付裕淮公司 6,119 万元，遂

提起诉讼，要求裕淮公司返还。 
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该案经南京市中级人民法院及江苏省高级人民法院两审审理后判决裕淮公

司应返还卢钢公司工程款 2,276 万元，没有要求凯义公司承担责任。二审判决生

效后，卢钢公司认为法院在审理过程中认定了裕淮公司向凯义公司的供货量导致

裕淮公司仅需返还 2,276 万，并认为根据认定的供货量凯义公司还有 2,983 万元

货款尚未支付。遂再次向法院提起诉讼，将凯义公司列为被告，将裕淮公司列为

第三人，要求支付 2,983 万元货款及利息。截止本报告披露日，原告尚未提交新

的证据，该案一审尚未开庭和宣判。 

2、常州嘉腾置业有限公司与中国核工业华兴建设有限公司的建设工程合同

纠纷案。中国核工业华兴建设有限公司（简称中核公司或被申请人）是常州嘉腾

置业有限公司（简称嘉腾公司或申请人）开发的中华恐龙园南侧地块项目一期别

墅 I 标段和 II 标段总承包施工单位，根据双方签订的建设施工合同约定，被申

请人应按照合同约定完成工程正负零、主体结构封顶、外架拆除完成等关键工期

节点，于 2012 年 9 月 30 日竣工交付并办理完成竣工备案手续，并需保证工程质

量。但实际施工中，由于被申请人管理不到位，施工组织不力，导致各阶段工期

均严重滞后，工程整体进度严重拖延。由于申请人与大量业主签订的商品房买卖

合同中明确约定了交付时间，申请人不得已按照合同约定另行委托第三方进场抢

工。在经全力以赴赶抢完成办理竣工验收时，质监部门对相关质量问题责令整改，

其中根本性的质量问题均系由被申请人施工所造成。由于被申请人前期各关键节

点工期的严重拖延，导致整个工程进度失去了宝贵时间，且由被申请人的施工质

量等问题，最终导致整个项目未能按期完成竣工备案。由此造成大量业主退房、

索赔，申请人因此产生了巨额抢工费用及对业主的赔偿，且对于继续履行及后续

销售的房屋，以及仍在销售之中的存量房，申请人持续投入大量人力、物力、财

力进行维修，进一步产生巨额维修损失。申请人所产生的这些损失，归根结底均

系被申请人工期延误及工程质量所造成。嘉腾公司向常州仲裁委员会提起仲裁申

请，请求裁决中核公司向嘉腾公司赔偿损失约 2.1 亿元。中核公司则认为嘉腾公

司的损失并非由其所致，并提起仲裁反请求，要求嘉腾公司支付剩余工程款约

1.6 亿元。截至本报告披露日，常州仲裁委对该案尚未裁决。 

3、成都龙湖锦城置业有限公司与刘梅商品房买卖合同纠纷案，刘梅购买了

成都龙湖锦城置业有限公司开发的长桥郡别墅一套，后刘梅以长桥郡规划变更、
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公共设施未交付使用请求撤销《商品房买卖合同》，请求退还购房款 1,300 余万

元，并请求赔偿直接损失及支付违约金共计约 203 万元。该案一审已经结束，一

审判决驳回刘梅的全部诉讼请求；截止本报告披露日，刘梅已经提起上诉，二审

尚未有结果。 

除上述事项外，截至 2016 年 12 月 31 日，发行人不存在金额在 1,000 万元

以上的重大未决诉讼、仲裁事项。 

以上未决诉讼、仲裁事项不形成预计负债，对发行人经营情况和偿债能力无

重大影响。 

三、相关当事人 

2016 年度，15 龙湖 01、15 龙湖 02、15 龙湖 03、15 龙湖 04、16 龙湖 01、

16 龙湖 02、16 龙湖 03、16 龙湖 04、16 龙湖 05、16 龙湖 06 的受托管理人、资

信评级机构均未发生变动。 

四、重大事项 

对照《公司债券发行与交易管理办法》第四十五条列示的对发行人经营情况

和偿债能力有重大影响的重大事项，发行人存在涉及重大诉讼、仲裁事项或者受

到重大行政处罚的情况，具体情况见上文“第八节 其他情况‘二、涉及的未决

诉讼或仲裁事项’”。 

2016 年 9 月 28 日，发行人在上交所网站（www.sse.com.cn）上公布了《重

庆龙湖企业拓展有限公司关于发生公司债券重大事项的公告》，对重大诉讼及新

增借款的重大事项进行了披露。 




