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重要提示 

公司董事、监事、高级管理人员保证半年度报告内容的真实、准

确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担相应的

法律责任。 

本公司 2016 年半年度财务报告未经审计。 
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重大风险提示 

一、与债券有关的风险 

（一）利率风险 

受国民经济总体运行状况、宏观经济、金融政策以及国际经济环

境变化的影响，市场利率存在一定波动性。债券的投资价值在其存续

期内可能随着市场利率的波动而发生变动，从而使债券投资者持有的

债券价值具有一定的不确定性。 

（二）兑付风险 

由于募集资金投资项目的建设周期和投资回收期较长，债券募集

资金投资项目在债券存续期内产生的收益和现金流可能无法足额支

付本期债券的本息；或者受国家政策法规、行业和市场等不可控因素

的影响，我公司不能从预期的还款来源获得足够的资金，可能影响本

期债券的按期偿付。 

（三）流动性风险 

发行人计划在本期债券发行结束后1个月内，向有关证券交易场

所或其他主管部门提出上市或交易流通申请。由于具体上市或交易流

通审批事宜需要在本期债券发行结束后方能进行，发行人目前无法保

证本期债券一定能够按照预期在上述证券交易场所上市或交易流通，

亦无法保证本期债券会在债券二级市场有活跃的交易。 



4 

二、与行业有关的风险 

（一）产业政策风险 

发行人经营领域主要是城市基础设施建设行业，属于国家支持发

展的行业。在我国国民经济发展的不同阶段，国家和地方产业政策会

有不同程度的调整。近年来，受宏观调控政策影响，未来海宁市基金

收入的增长状况存在不确定性。因此土地市场波动可能对政府未来给

予发行人的成本补偿造成不确定性。 

（二）经济周期风险 

城市基础设施建设行业的盈利能力与经济周期有着比较明显的

相关性。如果未来经济增长放慢或出现衰退，基础设施的使用需求可

能同时减少，从而对我公司盈利能力产生不利影响。我公司所在地区

的经济发展水平及未来发展趋势也会对项目经济效益产生影响。 

三、与发行人有关的风险 

（一）项目建设风险 

发行人虽然对本次募集资金的投资项目进行了严格的可行性论

证，从而保障了项目能够保质、保量、按时交付使用。但由于项目的

投资规模较大，建设周期较长，因此，在建设过程中也将面临许多不

确定性因素，如资金到位情况、项目建设中的监理过程以及不可抗力

等因素都可能影响到项目的建设及日后正常运营。 

（二）经营管理风险 
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发行人作为国有企业，在追求经济效益的同时，承担着部分社会

职能。由于承担政府性项目的投资建设，公司经营决策对政府政策及

扶持依赖程度较高，从而在一定程度上可能影响到发行人自身的经营

状况和业务拓展。此外，公司对下属重要子公司整合时间不长，可能

会出现治理结构、内控管理水平不完善的风险。 

（三）负债风险 

发行人是经海宁市政府批准成立，承担尖山新区和经济开发区范

围内城市基础设施建设的唯一主体，因此发行人基础设施建设投资规

模大，债务规模增长快，有较大的对外筹资压力，且存在资产受限及

对外担保的风险。 
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释义 

公司、本公司、尖山

公司 
指 海宁市尖山新区开发有限公司 

本期债券 指 指 2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券。 

经济开发区、开发区 指 海宁经济开发区 

尖山新区、新区 指 海宁市尖山新区 

本次发行 指 本期债券的公开发行 

公司债券年度报告、

本年度报告 
指 

本公司根据有关法律法规为发行本次债券而制作的

《海宁市尖山新区开发有限公司公司债券半年度报

告》 

年度报告摘要 指 

本公司根据有关法律法规为发行本次债券而制作的

《海宁市尖山新区开发有限公司公司债券半年度报

告摘要》 

中央国债登记公司 指 中央国债登记结算有限责任公司 

中国证券登记公司 指 中国证券登记结算有限责任公司 

国信证券 指 国信证券股份有限公司 

主承销商 指 国信证券股份有限公司 

债权代理人 指 国信证券股份有限公司 

报告期 指 2016 年 1 月 1 日至 2016 年 6 月 30 日 
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工作日 指 
中国证券经营机构的正常营业日（不包括法定及政

府指定节假日或休息日） 

元 指 如无特别说明，指人民币元 
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第一节 公司及相关中介机构简介 

一、公司基本信息 

中文名称 海宁市尖山新区开发有限公司 

中文简称 海宁尖山 

法定代表人 王云开 

注册地址 尖山围垦区 

办公地址 浙江省海宁市尖山新区治江路 28 号 

邮政编码 314415 

电子信箱 2523940706@qq.com；2894940330@qq.com 

二、信息披露负责人 

姓名 印燕红、周志平 

联系地址 浙江省海宁市尖山新区治江路 28 号 

电话 0573-87955042 

传真 0573-87955205 

电子信箱 2523940706@qq.com；2894940330@qq.com 

三、信息披露网址及臵备地 

登载半年度报告的交易场所网站网址 http://www.sse.com.cn/ 

半年度报告备臵地 
浙江省海宁市尖山新区治江

路 28 号 
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四、控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理人员变更情

况 

（一）报告期内控股股东、实际控制人的变更情况 

报告期内公司控股股东、实际控制人未发生变更,公司实收资本

为3.66亿元，其中海宁市财政局持股58.55%，海宁市资产经营公司持

股41.45%。公司实际控制人为海宁市财政局。 

（二）报告期内董事、监事、高级管理人员的变更情况 

2016年2月公司董事长、总经理、法定代表人变更为王云开，其

余人员不变。 

五、相关中介机构情况 

（一）会计师事务所 

名称 天衡会计师事务所有限公司 

办公地址 江苏省南京市正洪街 18 号东宇大厦 8 楼 

签字会计师 张书义、宋福荣 

（二）债券受托管理人 

名称 国信证券股份有限公司 

办公地址 
北京市西城区金融大街兴盛街 6 号国信

证券大厦 3 层 

联系人 黄梁波、李思聪、何畏 

联系电话 010-88005351 

（三）资信评级机构 

名称 联合资信评估有限公司 
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办公地址 
北京市朝阳区建国门外大街 2 号中国人

保财险大厦 17 层 
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第二节 公司债券事项 

一、债券基本信息 

债券全称 
2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债

券 

债券简称 13 海宁新区债 

债券代码 
1380353.IB(银行间市场)；124421.SH(上海证

劵交易所) 

发行期限 7 年 

起息日 2013 年 11 月 4 日 

到期日 2020 年 11 月 4 日 

债券余额 13.00 亿元 

票面利率 6.90% 

还本付息方式 

每年付息一次，同时设臵本金提前偿付条款，

即于 2016 年 11 月 4 日、2017 年 11 月 4 日、

2018 年 11 月 4 日、2019 年 11 月 4 日、2020

年 11 月 4 日分别偿付债券发行总额的 20%、

20%、20%、20%、20%，最后五期利息随当

年兑付的本金部分一起支付。年度付息款项自

付息日起不另计利息，本金自兑付日起不另计

利息。 

上市或转让场所 银行间市场、上海证券交易所 

投资者适当性安排 

在中国证券登记结算有限责任公司开立合格

证券账户的合格投资者（法律、法规禁止购买

者除外） 
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报告期内兑息兑付

情况 
报告期内无兑息兑付情况 

特殊条款执行情况 无 

二、募集资金使用情况 

债券名称 2013 年海宁市尖山新区开发有限公司公司债券 

募集资金总额 13.00 亿元人民币 

募集资金使用情

况 
已使用募集资金 11.65 亿元 

募集资金余额 募集资金余额 1.35 亿元 

履行的程序 
截至本报告出具日，公司严格按照募集说明书规

定的资金使用用途进行使用。 

募集资金专项账

户运作情况 

自公司发行“13 海宁新区债”，公司制定了完善

的资金管理制度，并将对募集资金实行集中管理

和统一调配。募集资金严格按照募集说明书承诺

的投资项目安排使用，专户管理、专款专用。 

是否与募集说明

书承诺一致 
是 

三、资信评级情况 

（一）跟踪评级情况 

2016 年 6 月 27 日，联合资信评估有限公司通过对本公司及“13

海新区”的信用状况进行跟踪评级，确定本公司的主体长期信用等级

维持 AA，评级展望维持稳定，并将“13 海新区”的信用等级由 AA+

上调至 AAA。 

（二）不定期跟踪评级情况 
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本报告期内无不定期跟踪评级情况。 

（三）主体评级差异 

报告期内主体评级无差异。 

四、报告期内增信机制、偿债计划及其他偿债保障措施变更情况 

（一）增信机制、偿债计划及其他偿债保障措施变更情况 

报告期内公司债券增信机制、偿债计划及其他偿债保障措施未发

生变更。 

（二）增信机制、偿债计划及其他偿债保障措施的执行情况、变

化情况 

中国投融资担保股份有限公司为“13 海宁新区债”提供全额无

条件不可撤销的连带责任保证担保。 

截至 2016 年 6 月末，中国投融资担保股份有限公司未经审计的

主要财务指标如下： 

项  目 
2016 年 6 月末/ 

半年度 

2015 年末/度

半年 

净资产（万元） 647,814.49 638,575.69 

资产负债率(%) 38.43 38.63 

净资产收益率(%) 6.29 3.95 

流动比率（不适用） - - 

速动比率（不适用） - - 

累计对外担保余额（万元） 4,588,996.47 3,283,603.00 

累计对外担保余额占净资产的比例（%） 708.38% 514.21% 

2016 年 2 月 6 日，经大公国际资信评估有限公司并出具《中国

投融资担保股份有限公司 2016 年度信用评级报告》（编号：大公报



17 

CYD[2016]716 号），中国投融资担保股份有限公司主体级别由 AA+

上调至 AAA，评级展望为稳定。 

2016 年 4 月 21 日，联合资信评估有限公司出具《中国投融资担

保股份有限公司 2016 年主题信用等级评级报告》（编号：联合

[2016]564 号），确定将中国投融资担保股份有限公司主体长期信用等

级由 AA+上调为 AAA,评级展望为稳定。 

2016 年 4 月 29 日，经中诚信国际信用评级有限责任公司出具

《2016 年中国投融资担保股份有限公司信用评级报告》（编号：信评

委函字[2016]0377M 号），中国投融资担保股份有限公司主体信用等

级由 AA+上调至 AAA,评级展望为稳定。 

五、持有人会议召开情况 

报告期内，公司未召开债券持有人会议的情况。 

六、受托管理人履职情况 

公司已聘请国信证券作为“13 海新区”的受托管理人。国信证

券勤勉尽责，公正履行受托管理职责，不存在损害债券持有人利益的

行为，已按照《受托管理协议》的约定履行相应职责。
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第三节 财务和资产情况 

一、半年度报告和上年财务报告审计情况 

公司半年度财务报告未经审计。 

上年年度报告中的财务报告已经天衡会计师事务所（特殊普通合

伙）审计，并出具了标准无保留意见的审计报告。 

二、会计政策、会计估计变更或重大会计差错更正 

（一）变更、更正的原因及影响 

本公司半年度财务报告不存在会计政策、会计估计变更或重大会

计差错更正的情况。 

（二）对以往各年度经营成果和财务状况的影响金额 

本公司半年度财务报告不存在对以往年度经营成果和财务状况

的影响。 

三、主要会计数据和财务指标 

    （一）主要会计数据和财务指标 

单位：万元 

 2016 年 6 月末 2015 年末 同比变动 

总资产 1,089,489.51 1,100,330.73 0.99% 

归属母公司股东的

净资产 
618,220.38 618,048.38 0.03% 

流动比率 6.38 4.61 38.39% 
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速动比率 1.29 1.13 14.16% 

资产负债率 0.43 0.44 -2.27% 

贷款偿还率 
100% 100% - 

 

 2016 年 1-6 月 2015 年 1-6 月 
同比变动比

例 

营业收入 1,574.43 1,689.07 -6.79% 

归属母公司股东的

净利润 
172.00 504.47 -65.91% 

息税折旧摊销前利

润（EBITDA） 
5,793.70 7,607.12 -23.84% 

经营活动产生的现

金流净额 
1,931.04 -48,983.12 -103.94%  

投资活动产生的现

金流净额 
- 0.20 -100.00% 

筹资活动产生的现

金流净额 
-11,243.07 30,070.76 -137.39% 

期末现金及现金等

价物余额 
53,745.37 53,825.80 -0.15% 

EBITDA 利息保障

倍数 
1.1 1.14 -3.5% 

EBITDA 全部债务

比 
0.03 0.03 - 

利息保障倍数 
1.04 1.07 -2.8% 

现金利息保障倍数 
100% 100% - 

利息偿付率 
100% 100% - 

 



20 

 

注：上述财务指标计算方法如下： 

1、 资产负债率=负债合计/资产总计 

2、 流动比率=流动资产/流动负债 

3、 速动比率=（流动资产-存货）/流动负债 

4、 贷款偿还率=实际贷款偿还额/应偿还贷款额 

5、 EBITDA 利息保障倍数=EBITDA/（计入财务费用的利息支出

+资本化的利息支出）； 

6、 EBITDA 全部债务比＝EBITDA/全部债务 

7、 利息保障倍数＝息税前利润/（计入财务费用的利息支出+资本

化的利息支出）； 

8、 现金利息保障倍数=(经营活动产生的现金流量净额+现金利息

支出+所得税付现）/现金利息支出； 

9、 贷款偿还率=实际贷款偿还额/应偿还贷款额； 

10、 利息偿付率=实际利息支出/应付利息支出。 

 

（二）变动原因分析 

报告期内公司归属母公司股东的净利润同比变动-65.91%，主要

系营业外补助收入较去年同期减少 75%所致。 

报告期内公司息税折旧摊销前利润同比变动-40.95%，主要系营

业外补助收入较去年同期减少 75%所致。 

报告期内公司经营活动产生的现金流净额同比变动 103.94%，主
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要系收到其他与经营活动有关单位的现金所致。 

报告期内公司投资活动产生的现金流净额同比变动-100.00%，主

要系本期无投资活动现金流所致。 

报告期内公司筹资活动产生的现金流净额同比变动-137.39%，主

要系本期归还银行贷款 7.1 亿元所致。 

 

四、主要资产和负债变动情况 

单位：万元 

主要资产科目 2016 年 6 月 30 日 2015 年 12 月 31 日 变动比例 

货币资金 53,745.37 63,057.40 -14.77% 

预付款项 5,147.25 5,196.86 -0.95% 

其他应收款 104,815.04 134,736.37 -22.21% 

存货 645,720.22 629,333.65 2.60% 

长期股权投资 29,154.39 28,913.53 0.83% 

投资性房地产 10,078.64 10,078.64 0.00% 

固定资产 18,887.95 19,340.29 -2.34% 

在建工程 112,379.36 99,876.92 12.52% 

长期待摊费用 2,308.57 2,309.01 -0.02% 

其他非流动资产 106,759.75 106,759.36 0.00% 

资产总计 1,089,489.51 1,100,330.73 -0.99% 

报告期内公司重要资产的变动不大，较稳定。 

单位：万元 

主要负债科目 2016 年 6 月 30 日 2015 年 12 月 31 日 变动比例 

短期借款 1,000.00 - - 

应付账款 1,293.68 1,876.47 -31.06% 

预收款项 1,226.91 859.15 42.81% 
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应交税费 675.79 964.96 -29.97% 

其他应付款 101,654.87 56,566.29 79.71% 

一年内到期的非流动

负债 
21,000.00 21,000.00 0.00% 

长期借款 188,928.69 147,044.69 28.48% 

应付债券 129,052.24 129,052.24 0.00% 

专项应付款 4,824.93 4,006.60 20.42% 

其他非流动负债 19,625.00 19,625.00 0.00% 

负债合计 469,282.42 480,295.70 -2.29% 

报告期内公司应付账款同比变动-31.06%，主要系本期支付应付

帐款 580 万元所致。 

报告期内公司应付账款同比变动 42.81%，主要系报告期内土地

租赁费增加所致。截至 2016 年 6 月 30 日，公司预收款项期末余额前

五名情况列示如下： 

序号 单位/项目名称 与本公司关系 期末余额 款项性质 

1 土地租赁费 非关联方 5,626,921.10 预收租赁款 

2 公租房租赁费 非关联方 1,555,525.00 预收租赁款 

3 
黄湾镇新市镇投资开发有限

公司 
非关联方 605,400.00 预收工程款 

4 
浙江梧桐园林市政工程有限

公司 
非关联方 600,000.00 预收工程款 

5 房屋租赁费 非关联方 805,183.78 预收租赁款 

合    计  9,193,029.88  

报告期内公司其他应付款同比变动 79.71%，主要系关联方海宁

市财政局债务臵换借款增加所致所致。截至 2016 年 6 月 30 日，公司

其他应付款期末余额前五名情况列示如下： 

序

号 
单位/项目名称 

与本公司关

系 
期末余额 款项性质 

1 海宁市财政局 关联方 885,000,000.00 
债务臵换

借款 

2 海宁经济开发区管理委员会 非关联方 73,117,434.56 往来款 
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3 海州水利工程公司 非关联方 4,000,000.00 往来款 

4 海宁市海泰建设有限公司 非关联方 3,544,441.96 往来款 

5 承包户 非关联方 646,614.73 代收款 

合    计  966,308,491.25  

报告期内公司一年内到期的非流动负债变动-82.54%，主要系报

告期内本公司偿还相应负债 99,300 万元所致。 

五、逾期未偿还债项 

本公司不存在逾期未偿还债项。 

六、权利受限制的情况 

本公司报告期末用于抵押借款的资产汇总如下： 

单位：元 

抵押物 
抵押物价值 

实际贷款余额 抵押权人 
借款到期

日 
备注 

账面原值 账面价值 

房屋建筑物 56,225,000.00 46,947,200.12 100,000,000.00 
民生银行杭州钱塘江

支行 
2018-09-16 [注 1] 

房屋建筑物 37,075,228.76 37,075,228.76 140,000,000.00 中国银行海宁支行 2016-08-16 [注 2] 

土地使用权 381,927,700.00 381,927,700.00 150,000,000.00 工商银行海宁支行 2018-04-11 [注 3] 

土地使用权 62,119,280.00 62,119,280.00 270,446,900.00 中国银行海宁支行 2019-12-30 [注 4] 

土地使用权 350,395,500.00 350,395,500.00 200,000,000.00 工商银行海宁支行 2018-11-25 [注 5] 

合    计 887,742,708.76 878,464,908.88 885,446,900    
 
[注 1]：本公司的子公司浙江钱塘江投资开发有限公司与民生银

行杭州钱塘江支行签订的长期借款合同，以办公楼抵押。 

[注 2]：本公司的子公司浙江钱塘江投资开发有限公司与中国银

行海宁支行签订的长期借款合同，除以房屋建筑物（亲亲家园房产

及商铺）抵押外，同时由本公司提供保证担保。 

[注 3]：海宁市城北水环境治理有限公司与工商银行海宁支行

签订的长期借款合同，由本公司的子公司浙江钱塘江投资开发有限

公司以土地使用权提供抵押担保。 
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[注 4]：本公司与中国银行海宁支行签订的长期借款合同，以土

地使用权抵押。 

[注 5]：海宁市尖山新区现代服务业综合开发有限公司与工商

银行海宁支行签订的长期借款合同，由本公司以土地使用权提供抵

押担保。 

七、其他债权和债务融资工具的付息兑付情况 

公司无发行其他债券和债务融资工具的情况。 

八、对外担保的增减变动情况 

（一）公司报告期对外担保的增减变动情况 

1、对外担保 

被担保方 担保金额 实际贷款余额 担保起始日 担保到期日 

担保是

否已经

履行完

毕 

上海漕河泾新兴技术

开发区海宁分区经济

发展有限公司 

16,200,000.00 16,200,000.00 2011-08-30 2022-08-01 否 

上海漕河泾新兴技术

开发区海宁分区经济

发展有限公司 

50,000,000.00 50,000,000.00 2013-06-08 2020-12-01 否 

海宁市水利建设投资

开发有限责任公司 
260,000,000.00 260,000,000.00 2014-12-01 2019-12-01 否 

海宁市临杭新市镇开

发建设有限公司 
250,000,000.00 250,000,000.00 2012-11-13 2017-11-12 否 

海宁市交通投资集团

有限公司 
190,000,000.00 56,000,000.00 2010-11-26 2017-11-26 否 

海宁市交通投资集团

有限公司 
150,000,000.00 150,000,000.00 2014-11-10 2019-11-09 否 

海宁紫光水务有限责

任公司 
100,000,000.00 74,000,000.00 2009-09-25 2019-09-24 否 

海宁市城南建设开发

有限公司 
185,000,000.00 120,000,000.00 2009-09-29 2017-09-28 否 

海宁市黄湾新市镇投

资开发有限公司 
170,000,000.00 136,000,000.00 2010-10-20 2017-10-19 否 
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被担保方 担保金额 实际贷款余额 担保起始日 担保到期日 

担保是

否已经

履行完

毕 

海宁市黄湾新市镇投

资开发有限公司 
25,000,000.00 25,000,000.00 2011-01-31 2017-12-05 否 

海宁市首创水务有限

公司 
100,000,000.00 42,500,000.00 2014-02-08 2021-02-07 否 

海宁市海昌新市镇建

设有限公司 
140,000,000.00 140,000,000.00 2014-05-29 2018-07-20 否 

海宁市尖山新区现代

服务业综合开发有限

公司 

245,000,000.00 200,000,000.00 2014-01-15 2018-11-25 否 

海宁市城北水环境治

理有限公司 
200,000,000.00 150,000,000.00 2013-04-12 2018-04-11 否 

海宁市城北水环境治

理有限公司 
25,000,000.00 25,000,000.00 2016-06-28 2021-02-01 否 

合    计 2,106,200,000.00 1,694,700,000.00    
 

九、银行授信情况及偿还银行贷款情况 

截止报告期末，公司授信总额为 279,928.69 万元，其中未使用授

信额度为 70,000 万元。 

（二）银行贷款偿还情况 

截止报告期末，公司银行贷款均按时偿还，不存在展期及减免情

况。 
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第四节 业务和公司治理情况 

一、公司业务情况 

（一）公司经营范围 

发行人是经海宁市政府批准成立的，由海宁市财政局和海宁市资

产经营公司共同出资组建的有限责任公司。公司承担海宁市尖山新区

和海宁经济开发区的基础设施开发建设以及项目的投资、开发和资产

管理，是海宁市人民政府针对海宁市尖山新区和海宁经济开发区建设

重点构建的综合性运营、建设主体。 

（二）公司主要业务情况 

1、城市基础设施建设行业 

城市基础设施主要是指交通、通信、供电、供热、供气、供排水

和污水垃圾处理等工程性市政公用设施。城市基础设施建设是发展城

市经济、提高人民生活质量、改善城市投资环境、发挥城市经济核心

区辐射功能、提高城市经济效率的必要条件。 

城镇化的快速发展导致城市基础设施需求快速增长与供给相对

不足的矛盾日益凸显，具体表现为交通拥挤，环境和噪声污染严重，

自来水、天然气普及率和硬化道路比重低，污水、废物处理设施缺乏

等。目前我国已加大了城市基础设施建设的投入，政府积极出台相关

优惠政策，实施贴息和拨款等措施，支持城市基础设施的建设。 

《中华人民共和国国民经济和社会发展第十二个五年规划纲要》
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指出，要积极稳妥推进城镇化，不断提升城镇化的质量和水平，增强

城镇综合承载能力。以市场化方式加大城市基础设施建设力度是未来

城市建设的发展方向，城市基础设施建设行业将迎来更多的发展机

遇。 

2、土地开发管理行业 

土地开发管理，是指由政府或其授权单位，对一定区域范围内的

城市国有土地、乡村集体土地进行统一的征地、拆迁、安臵、补偿，

并进行适当的市政配套设施建设，使该区域范围内的土地达到“三通

一平”（通水、通电、通路和土地平整）、“五通一平”（通电、通路、

通水、通讯、通排水、土地平整）或“七通一平”（通电、通路、通

水、通讯、通排水、热力、燃气、土地平整）的建设条件（熟地），

再对熟地进行有偿出让或转让的过程。 

由于土地是资源类商品，它位于房地产产业链的前端，一直是二

级开发商争夺的资源，而土地的稀缺性和社会需求增长的矛盾日益突

出，这使土地将长期处于增值过程。另一方面，土地开发管理的收益

主要与土地的出让价格直接相关，近几年来，我国的地价水平一直保

持增长趋势，土地开发管理业务拥有可观的利润水平。 

（三）公司所处行业情况 

海宁市位于长江三角洲南翼、浙江省北部，东距上海 100 公里，

西接杭州，南濒钱塘江，交通便利，客货运输通畅。海宁市是浙北地

区重要经济实体，在浙江省综合竞争力排行中位居第 5 位，2012 年

福布斯中国大陆最佳县级城市排名中列第 11 位。 
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海宁市工业、农业经济发展迅猛，拥有众多海宁传统的名特优产

品；区域特色经济优势明显，皮革、家纺、经编、太阳能光伏、机械

装备、食品、化工（医药）等区域特色产业加速扩张和提升，在国内

乃至国际同行业中具有很强的影响力和竞争力。海宁市拥有 A 股上

市公司 7 家：钱江生化（SH.600796）、天通股份（SH.600330）、宏达

高科（SZ.002144）、海利得（SZ.002206）、海宁皮城（SZ.002344）、

兄弟科技（SZ.002562）、浙江美大（SZ.002677），H 股上市公司 1 家：

卡森国际（0496.HK）。 

（四）报告期内主要经营情况 

1、营业收入分析 

单位：万元 

项目 2016 年 1-6 月 2015 年 1-6 月 同比变动 

营业收入 1,574.43 1,689.07 -6.79% 

业务成本 799.54 3,245.18 -75.36% 

利润总额 198.78 472.35 -57.92% 

净利润 172.06 457.17 -62.36% 

报告期内公司业务成本同比变动-75.36%，主要系报告期内公司

安臵房营业成本由去年的 25,016,050.30 元下降为 1,099,305.00 元所

致。 

报告期内公司利润总额变动-57.92%，主要系公司报告期内营业

外收入大幅下降所致。 

报告期内公司净利润变动-62.36%，主要系公司报告期内营业外
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收入大幅下降所致。 

2、收入明细分析 

（1）收入变动表 

单位:元 

 
本期数 上期数 

同比变动 
金额 占比 金额 占比 

物业管理 31,531.57 0.20% 92,434.00 0.55% -65.89% 

安臵房 636,322.86 4.04% 5,463,169.00 32.34% -88.35% 

广告服务 34,951.45 0.22% 169,902.91 1.01% -79.43% 

土地租赁 684,870.16 4.35% 285,069.00 1.69% 140.25% 

房屋租赁 3,716,014.40 23.60% 4,968,027.44 29.41% -25.20% 

工程施工 10,640,560.31 67.58% 5,912,075.90 35.00% 79.98% 

劳务派遣 - - - - - 

合计 15,744,250.75 100.00% 16,890,678.25 100.00% -6.79% 

报告期内公司物业管理收入同比变动-65.89%，主要系上期新小

区接收补交物业费增加所致。 

报告期内公司安臵房同比变动-88.35%，主要系本期安臵房销售

比去年同期减少。 

报告期内公司广告服务同比变动-79.43%，主要系本期广告位搬

迁影响广告服务收入。 

报告期内公司土地租赁同比变动 140.25%，主要系本期新增土地

租赁面积。 

报告期内公司工程施工同比变动 79.98%，主要系工程施工结算

收入增加。 

（2）成本变动表 
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单位:元 

 
本期数 上期数 

同比变动 
金额 占比 金额 占比 

物业管理 20,337.86 0.25% 59,615.93 0.18% -65.89% 

安臵房 1,099,305.00 13.75% 25,016,050.30 77.09% -95.61% 

广告服务 27,854.20 0.35% 149,044.00 0.46% -81.31% 

土地租赁 - - - - - 

房屋租赁 - - 3,546,773.00 10.93% -100.00% 

工程施工 6,847,861.11 85.65% 3,680,340.60 11.34% 86.07% 

劳务派遣 - - - - - 

合计 7,995,358.17 100.00% 32,451,823.83 100.00% -75.36% 

报告期内公司物业管理成本同比变动-65.89%，主要系本期新小

区接收物业费支出增加所致。 

报告期内公司安臵房同比变动-95.61%，主要系本期安臵房销售

比去年同期减少。 

报告期内公司广告服务同比变动-81.31%，主要系本期广告位搬

迁影响广告服务收入。 

报告期内公司房屋租赁同比变动-100.00%，主要系本期房屋租赁

无成本支出。 

报告期内公司工程施工同比变动 86.07%，主要系本期工程施工

结算成本增加。 

 

二、公司主要经营情况 

（一）发行人主要业务状况 

发行人和下属子公司钱塘江公司承担着尖山新区和海宁经济开
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发区的城市基础设施建设和土地开发管理业务，在海宁市辖区范围内

得到当地政府大力支持，在所属开发区均处于行业垄断地位。 

根据《关于明确海宁经济开发区相关政策的意见》（海政发„2012‟

92 号），海宁市政府明确了发行人和下属子公司钱塘江公司在尖山新

区和经济开发区城市基础设施建设以及土地开发管理业务的主体地

位，并从公司运营模式、土地出让金收入注入、盘活存量土地资源以

及财政体制等方面给予公司相应的扶持政策。上述政策为发行人在尖

山新区、经济开发区完成基础设施建设、土地开发管理建设任务提供

了有力的支撑。 

（二）利润构成或利润来源 

项    目 本期数 上期数 同比变动 

一、营业收入 1,574.43 1,689.07 -6.79% 

    减：营业成本 799.54 3,245.18 -75.36% 

        营业税金及附加 81.93 160.05 -48.81% 

        销售费用 0.70 34.19 -97.94% 

        管理费用 1,531.26 1,785.79 -14.25% 

        财务费用 -25.43 577.54 -104.40% 

        资产减值损失    

    加：公允价值变动损益（损失以

“－”号填列） 
- 0.20 -100.00% 

        投资收益（损失以“－”号填

列） 
- 0.20 -100.00% 

          其中：对联营企业和合营

企业的投资收益 
   

二、营业利润（亏损以“－”号填列） -813.58 -4,113.49 -80.22% 

    加：营业外收入 1,114.27 4,607.23 -75.81% 

    减：营业外支出 101.91 21.39 376.42% 

          其中：非流动资产处臵损

失 
   

三、利润总额（亏损以“－”号填列） 198.78 472.35 -57.92% 
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    减：所得税费用 26.72 15.18 75.98% 

四、净利润（净亏损以“－”号填列） 172.06 457.17 -62.36% 

    归属于母公司股东的净利润 172.06 457.17 -62.36% 

 

公司利润构成或利润来源无重大变化。 

（三）投资状况 

1、新增投资情况 

拔高期内公司不存在新增投资情况。 

2、重大股权投资 

报告期内公司无重大股权投资变化。 

3、重大非股权投资 

报告期内公司无重大非股权投资变化。 

三、严重违约情况 

报告期内，公司不存在严重违约的情况。 

四、公司独立性情况 

    公司与控股股东在业务、人员、资产、机构、财务等方面相互独

立性、能保持自主经营能力。 

五、非经营性往来占款或违规担保情况 

（一）公司在报告期内不存在非经营性往来占款或资金拆借的情

形，亦不存在违规为控股股东、实际控制人及其关联方提供担保的情

形。 

（二）报告期末未收回的非经营性往来占款和资金拆借总额为
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517,147,000 元。详细情况如下表所示：  

单位名称 期末余额（元） 款项性质 预计收回时间 

海宁皮都投资开发

有限公司 
241,467,000 往来款 2017 年底 

海宁城北水环境治

理有限公司 
275,680,000 往来款 2017 年底 

合计 517,147,000   

本期债券存续期内将继续发生非经营性往来占款或资金拆借事

项，公司将力争非经营性往来占款或资金拆借事项逐年下降。 

六、公司治理、内部控制情况 

公司在报告期内于公司治理、内部控制等方面无违反《公司法》、

《公司章程》规定的情况，并严格执行募集说明书相关的约定和承诺。
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第五节 重大事项 

一、重大诉讼、仲裁或受到重大行政处罚的事项 

    报告期内，公司不存在重大诉讼、仲裁或受到重大行政处罚的事

项。 

二、破产重整事项 

报告期内，公司不存在破产重整事项。 

三、司法机关调查事项 

报告期内，公司及实际控制人不存在涉嫌犯罪被司法机关立案调

查的事项。 

四、其他重大事项 

（一）《公司债券发行与交易管理办法》第四十五条 

序号 重大事项 有/无 

1 
发行人经营方针、经营范围或生产经营外部条件等发生

重大变化 
无 

2 债券信用评级发生变化 无 

3 发行人主要资产被查封、扣押、冻结 无 

4 发行人发生未能清偿到期债务的违约情况 无 

5 发行人当年累计新增借款或对外提供担保超过上年末 无 
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净资产的百分之二十 

6 发行人放弃债权或财产，超过上年末净资产的百分之十 无 

7 发行人发生超过上年末净资产百分之十的重大损失 无 

8 发行人作出减资、合并、分立、解散及申请破产的决定 无 

9 发行人涉及重大诉讼、仲裁事项或受到重大行政处罚 无 

10 保证人、担保物或者其他偿债保障措施发生重大变化 无 

11 
发行人情况发生重大变化导致可能不符合公司债券上

市条件 
无 

12 
发行人涉嫌犯罪被司法机关立案调查，发行人董事、监

事、高级管理人员涉嫌犯罪被司法机关采取强制措施 
无 

13 其他对投资者作出投资决策有重大影响的事项 无 

（二）公司董事会或有权机构判断为重大的事项 

无。 
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第六节 备查文件目录 

一、载有公司负责人、主管会计工作负责人、会计机构负责人（会

计主管人员）签名并盖章的财务报表； 

二、载有会计师事务所盖章、注册会计师签名并盖章的审计报告

原件（如有）； 

三、报告期内在中国证监会指定网站上公开披露过的所有公司文

件的正本及公告的原稿； 

四、按照境内外其他监管机构、交易场所等的要求公开披露的半

年度报告、半年度财务信息。 
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附件  财务报表及附注 

参见附件 



( 4<JIU.O.iE;ic , 71 «ili'T$"9c wf!fiRff:Jt11P~0ilJ0"liltJ'i' 2016 't­

'1'-'1-ltJIHH Ji !P:Jif ) 
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