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重要提示及重大风险提示 

 

 

一、重要提示 

公司董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，不

存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担相应的法律责任。 

 

根据深地铁董纪（2017）2 号会议纪要审议同意，2016 年度严格按照《企业

会计准则》相关规定，计提运营生产用固定资产折旧，将融资利息确认为当期损

益，同时追溯调整。本公司补提运营生产固定资产折旧，本年追溯调整减少期初

净资产 281,116.39 万元，减少上年净利润 138,285.08 万元，减少期初资产

419,401.47 万元；融资利息确认为当期损益，本年追溯调整减少期初净资产

384,825.91 万元，减少上年净利润 97,382.70 万元，减少期初资产 482,208.61 万

元。目前公司经营正常，偿债能力不受影响，公司已发行债券的兑付不受任何重

大影响。 

 

    根据国务院国有资产监督管理委员会国资产权[2017]39号、深圳市人民政府

国有资产监督管理委员会深国资委函[2017]64号以及本公司深地铁党纪[2017]1

号、深地铁董决[2017]01号等文件，本公司董事会审议通过《关于提请审议深圳

市地铁集团有限公司协议受让万科企业股份有限公司A股股票的议案》，报表日

至报告日期间，本公司以协议方式受让了华润股份有限公司持有1,682,759,247股

万科企业股份有限公司（简称“万科”）A股股票，以及中润国内贸易有限公司

持有6,840,570股万科A股股票，合计受让1,689,599,817股万科A股股票，约占万

科总股本的15.31%。股票转让价格为每股人民币22元，股份转让总价款为人民币

37,171,195,974.00元。本公司2017年1月已支付全部股份转让价款，并于2017年1

月24日在中国证券登记结算有限责任公司办理完过户手续，并领取了证券过户登

记确认书。 

    2017 年 3 月 16 日，本公司与中国恒大集团签订战略合作框架协议，双方在
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战略合作框架捏，中国恒大集团将其下属企业所持有万科股份的表决权、提案权

及参加股东大会的权利，协议委托给本公司全权行使。 

 

二、重大风险提示 

投资者在评价和购买本期债券时，应认真考虑各项可能对本期债券的偿付、

债券价值判断和投资者权益保护产生重大不利影响的风险因素，并仔细阅读募集

说明书中“风险与对策”等有关章节内容。  

截至 2016 年 12 月 31 日，公司面临的风险因素与募集说明书中“第十五条

风险与对策”章节没有重大变化。 
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释 义 

在本报告书中，除非文义另有所指，下列词语具有如下涵义： 

发行人/公司/本公司/深圳

地铁/集团 
指 深圳市地铁集团有限公司 

本期债券、本期企业债券 指 

深圳地铁发行的 2013 年深圳市地铁集团有

限公司公司债券，其中第一期发行 50 亿元，

第二期发行 30 亿元 

报告期、本年度 指 
2016 年度（2016 年 1 月 1 日至 2016 年 12

月 31 日） 

牵头主承销商、债券受托管

理人、广发证券 
指 广发证券股份有限公司 

评级机构、大公国际 指 大公国际资信评估有限公司 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

发改委 指 中华人民共和国国家发展和改革委员会 

上交所 指 上海证券交易所 

登记公司、登记机构 指 中国证券登记结算有限责任公司上海分公司 

深圳市国资委 指 深圳市人民政府国有资产监督管理委员会 

元 指 人民币元 

《债券受托管理协议》 指 
《深圳市地铁集团有限公司公司债券之受托

管理协议》 

《债券持有人会议规则》 指 
《深圳市地铁集团有限公司公司债券之债券

持有人会议规则》 
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第一节  公司及相关中介机构简介 

一、公司信息 

中文名称 深圳市地铁集团有限公司 

中文简称 深圳地铁 

外文名称 Shenzhen Metro Group Co., Ltd. 

外文简称 Shenzhen Metro 

法定代表人 林茂德 

注册地址 深圳市福田区福中一路 1016 号地铁大厦 27-31 层 

注册地址邮政编码 518026 

办公地址 深圳市福田区福中一路 1016 号地铁大厦 27-31 层 

办公地址邮政编码 518026 

公司网址 http://www.szmc.net 

公司电子邮箱 szdt@shenzhenmc.com 

 

二、联系人和联系方式 

姓名 谢建光 

联系地址 深圳市福田区福中一路 1016 号地铁大厦 29 层 

电话 0755-23992890 

传真 0755-23998488 

电子信箱 xjgl@shenzhenmc.com 

 

三、信息披露及备置地点 

登载年度报告的中国证监会指定网

站的网址 
http://www.sse.com.cn 

公司年度报告备置地点 公司董事会办公室 

 

四、控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理人员的变更情况 

自公司成立至本年度报告签署日，公司控股股东未发生变更，深圳市人民政

府国有资产监督管理委员会对发行人独资控股。 
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截至本年度报告签署日，公司董事、监事及其他高级管理人员未发生变更。 

 

五、相关中介机构情况 

公司聘请的会计

师事务所 

名称 立信会计师事务所（特殊普通合伙） 

办公地址 上海市南京东路 61 号 4 楼 

签字会计师

姓名 
章顺文、郑艳平 

本期债券受托管

理人 

名称 广发证券股份有限公司 

办公地址 广州市天河区天河北路 183号大都会广场 5楼 

联系人 潘科、舒晗 

联系电话 020-87555888 

报告期内对公司

债券进行跟踪评

级的资信评级机

构 

名称 大公国际资信评估有限公司 

办公地址 北京市朝阳区霄云路 26号鹏润大厦A座 2901 

截至 20156 年末，公司已发行尚未到期的企业债券共计两期，分别为： 

1、2013 年第一期深圳市地铁集团有限公司公司债券（简称“PR 鹏铁 01”，

证券代码：124234）；牵头主承销商及受托管理人为广发证券股份有限公司，资

信评级机构为大公国际资信评估有限公司。 

2、2013 年第二期深圳市地铁集团有限公司公司债券（简称“PR 鹏铁 02”，

证券代码：124500）；牵头主承销商及受托管理人为广发证券股份有限公司，资

信评级机构为大公国际资信评估有限公司。 

上述两期债券的审计机构为中勤万信会计师事务所有限公司。其中，中勤万

信会计师事务所有限公司对发行人 2009-2011 年财务报表进行了连审，并出具了

标准无保留意见的审计报告。 
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第二节  企业债券事项 

一、报告期内企业债券情况 

（一）2013 年第一期深圳市地铁集团有限公司公司债券 

1、债券名称：2013 年第一期深圳市地铁集团有限公司公司债券 

2、债券简称：PR 鹏铁 01 

3、债券代码：124234 

4、债券发行日期：2013 年 3 月 25 日 

5、债券到期日期：2023 年 3 月 25 日 

6、债券余额：40 亿元 

7、票面利率：5.4% 

8、还本付息方式：每年付息一次，在本期债券存续期的第 3、4、5、6、7、

8、9、10 个计息年度末分别按照债券发行总额 10%、10%、10%、10%、15%、

15%、15%、15%的比例偿还债券本金，到期利息随本金一起支付。 

9、债券上市/转让场所：上海交易所 

10、报告期内付息/兑付情况：截至 2016 年 12 月 31 日，本期债券正常兑付

本息 

（二）2013 年第二期深圳市地铁集团有限公司公司债券 

1、债券名称：2013 年第二期深圳市地铁集团有限公司公司债券 

2、债券简称：PR 鹏铁 02 

3、债券代码：124500 

4、债券发行日期：2014 年 1 月 24 日 

5、债券到期日期：2024 年 1 月 24 日 

6、债券余额：27 亿元 

7、票面利率：6.75% 

8、还本付息方式：每年付息一次，在本期债券存续期的第 3、4、5、6、7、

8、9、10 个计息年度末分别按照债券发行总额 10%、10%、10%、10%、15%、

15%、15%、15%的比例偿还债券本金，到期利息随本金一起支付。 
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9、债券上市/转让场所：上海交易所 

10、报告期内付息/兑付情况：截至 2016 年 12 月 31 日，本期债券正常兑付

利息 

二、本期债券募集资金运用 

（一）募集资金用途和使用计划 

公司经国家发改委“发改财金[2013]201 号”文件核准，于 2013 年 3 月 25 日

发行了 50 亿、2014 年 1 月 24 日发行了规模 30 亿元的“2013 年深圳市地铁集团

有限公司公司债券”。根据本期公司债券募集说明书约定，公司将本期债券募集

资金全部用于深圳地铁 1、2、5 号线工程，具体情况详见下表。 

表 1：PR 鹏铁 01 募集资金使用情况 

单位：亿元 

项目 发改委批文 总投资 募集资金投入 

深圳市地铁一号线

续建工程 

发改投资[2006]99 号 

110.69 7 环审[2005]572 号 

国土资预审字[2005]275 号 

深圳市地铁 2 号线

东延段工程 

发改基础[2009]2227 号 

119.1 20 环审[2008]77 号 

国土资预审字[2009]244 号 

深圳市城市轨道交

通 2 号线初期工程 

发改投资[2007]1698 号 

64.85 3 环审[2005]571 号 

国土资预审字[2007]91 号 

深圳市轨道交通 5

号线 

发改投资[2008]2312 号 

198.73 20 环审[2008]82 号 

国土资预审字[2008]204 号 

合计 50 

表 2：PR 鹏铁 02 募集资金使用情况 

单位：亿元 

项目 发改委批文 总投资 募集资金投入 

深圳市地铁一号线

续建工程 

发改投资[2006]99 号 

110.69 6 环审[2005]572 号 

国土资预审字[2005]275 号 

深圳市地铁 2 号线

东延段工程 

发改基础[2009]2227 号 

119.1 13 环审[2008]77 号 

国土资预审字[2009]244 号 

深圳市轨道交通 5

号线 

发改投资[2008]2312 号 

198.73 11 环审[2008]82 号 

国土资预审字[2008]204 号 

合计 30 
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（二）募集资金专项账户运作情况 

PR 鹏铁 01 扣除发行费用之后的净募集资金已于 2013 年 3 月 27 日汇入在国

家开发银行深圳市分行和建设银行深圳市分行开立的募集资金专项账户。PR 鹏

铁 02 扣除发行费用之后的净募集资金已于 2014 年 1 月 28 日汇入在工商银行深

圳市分行、农业银行深圳市分行和中国银行深圳市分行开立的募集资金专项账

户。 

（三）募集资金实际使用情况 

截至本报告签署日，公司按募集说明书中承诺的用途和使用计划将募集资金

全部用于深圳地铁 1、2、5 号线工程。截至本报告签署日，募集资金已使用完毕。 

单位：万元 

募集资金用途 
是否发生

变更 

募集资金使用情况 

拟投入金额 实际投入金额 本年末余额 

深圳地铁 1、2、

5 号线工程 
否 800,000.00 800,000.00 0 

合计 / 800,000.00 800,000.00 0 

 

三、本期债券跟踪评级情况 

（一）定期跟踪评级情况 

报告期内，根据大公国际出具的《深圳市地铁集团有限公司主体与相关债项

2016 年度跟踪评级报告》（大公报 SD【2016】371 号），公司主体长期信用等级

为 AAA，债项信用等级为 AAA，展望稳定。主要关注点如下： 

1、2015 年以来，公司在建及拟建地铁线路较多且投资规模较大，未来仍将

面临一定的资本支出压力； 

2、受土地开发和房地产市场政策影响，公司未来物业开发收益实现周期较

长且不确定性仍然较大。 

（二）不定期跟踪评级情况 

□ 适用   √不适用 

（三）报告期内评级差异情况 

公司在中国境内发行的其他未到期的债券、债务融资工具的主体评级情况如
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下： 

债券名称 评级机构 评级时间 
 评级 

结论 

是否存在 

差异 

11 深地铁 MTN1 大公国际 2016-06-24 AAA 否 

12 深地铁 MTN1 大公国际 2016-06-24 AAA 否 

13 深地铁 MTN001 大公国际 2016-06-24 AAA 否 

四、本期债券增信机制、偿债计划及其他保障措施 

（一）本期债券增信机制 

本次债券无担保。 

（二）本期债券偿债计划及保障措施 

1、利息支付执行情况 

 PR 鹏铁 01 债券起息日为 2013 年 3 月 25 日，每年付息一次，在本期债券存

续期的第 3、4、5、6、7、8、9、10 个计息年度末分别按照债券发行总额 10%、

10%、10%、10%、15%、15%、15%、15%的比例偿还债券本金，到期利息随本

金一起支付（如遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作

日）。PR 鹏铁 02 债券起息日为 2014 年 1 月 24 日，每年付息一次，在本期债券

存续期的第 3、4、5、6、7、8、9、10 个计息年度末分别按照债券发行总额 10%、

10%、10%、10%、15%、15%、15%、15%的比例偿还债券本金，到期利息随本

金一起支付（如遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作

日）。报告期内，公司已按时兑付相关本金及利息。 

2、偿债保障措施执行情况 

发行人为债券按时、足额偿付制定了具体的工作计划，包括制定管理制度、

设置专门部门、安排专门人员、设计工作流程、安排偿债资金，形成了一套确保

债券按时兑付的内部机制。上述偿债保障措施运行良好，具有较强的偿债保障能

力。 

3、专项偿债账户情况 

公司在中国建设银行深圳市分行住房城市建设支行开立了本期专项偿债账

户，专项偿债账户内资金专门用于本期债券的本息兑付。公司、受托管理人与中

国建设银行深圳市分行签订《专项偿债账户监管协议》，规定中国建设银行深圳

市分行住房城市建设支行监督偿债资金的存入、使用和支取情况。账户信息如下： 
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开户行：中国建设银行股份有限公司深圳市分行住房城市建设支行 

账户名：深圳市地铁集团有限公司 

账号：44201532700052510663 

报告期内，专项偿债账户的提取情况如下：本期债券募集资金的使用与募集

说明书的相关承诺一致，募集资金专项账户运作规范。 

公司指定财务部门负责专项偿债账户及其资金的归集、管理工作，公司将做

好财务规划，合理安排好筹资和投资计划，保证在本息兑付日前能获得充足的资

金用于清偿全部到期应付的本息。 

 

五、本期债券持有人会议情况 

2016 年度内，公司未有触发债券持有人会议召开的情形。报告期内，公司

未召开债券持有人会议。 

六、本期债券受托管理人履职情况 

广发证券作为本次公司债券的主承销商和受托管理人，履行募集说明书及受

托管理协议约定的义务，在报告期内对发行人进行持续跟踪和监督。 

（一）存续期督导 

广发证券持续关注和调查了解了发行人的经营状况、财务状况、资信状况、

募集资金使用情况以及可能影响债券持有人权益的重大事项。 

（二）受托管理事务报告 

广发证券作为受托管理人，在发行人公司债券的存续期内，历年 6 月 30 日

前向市场公告上一年度的年报与《履约情况及偿债能力分析报告》。广发证券预

计 2017 年 6 月 30 日前在中国债券信息网（http://www.chinabond.com.cn）和上海证

券交易所网站（http://www.sse.com.cn）披露《深圳市地铁集团有限公司公司债券

2016 年度履约情况及偿债能力分析报告》，请投资者关注。 

（三）利益冲突及风险防范机制 

受托管理人作为一家综合类证券经营机构，在其（含其关联实体）通过自营

或作为代理人按照法律、法规和规则参与各类投资银行业务活动时，可能存在不

同业务之间的利益或职责冲突，进而导致与受托管理人在受托管理协议项下的职

责产生利益冲突。相关利益冲突的情形包括但不限于双方之间、一方持有对方或

互相地持有对方股权或负有债务。 

http://www.sse.com.cn/
http://www.sse.com.cn/
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针对上述可能产生的利益冲突，受托管理人按照《证券公司信息隔离墙制度

指引》等监管规定及其内部有关信息隔离的管理要求，通过业务隔离、人员隔离、

物理隔离、信息系统隔离以及资金与账户分离等隔离手段，防范发生与受托管理

协议项下受托管理人作为受托管理人履职相冲突的情形、披露已经存在或潜在的

利益冲突，并在必要时按照客户利益优先和公平对待客户的原则，适当限制有关

业务。 

当受托管理人按照法律、法规和规则的规定以及受托管理协议的约定诚实、

勤勉、独立地履行受托管理协议项下的职责，发行人以及本期债券的债券持有人

认可受托管理人在为履行受托管理协议服务之目的而行事，并确认受托管理人

（含其关联实体）可以同时提供其依照监管要求合法合规开展的其他投资银行业

务活动（包括如投资顾问、资产管理、直接投资、研究、证券发行、交易、自营、

经纪活动等），并豁免受托管理人因此等利益冲突而可能产生的责任。 

截至本报告签署日，受托管理人除同时担任本期债券的主承销商和受托管理

人之外，不存在其他可能影响其尽职履责的利益冲突情形。 
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第三节  财务和资产情况 

一、近两年的主要会计数据和财务指标 

（一）主要会计数据 

单位：万元 

主要会计数据 2016 年 2015 年 
同比增减

（%） 

总资产 27,035,684.92 23,138,379.75 16.84% 

归属于母公司股东的净资产 17,686,941.90 13,961,793.68 26.68% 

营业收入 1,246,291.63 519,314.30 139.99% 

归属于母公司股东的净利润 15,198.72 -166,889.21 - 

息税折旧摊销前利润（EBITDA） 319,242.37 106,728.17 199.12% 

经营活动产生的现金流量净额 891,606.57 1,144,751.09 -22.11% 

投资活动产生的现金流量净额 -1,551,706.86 -3,836,109.25 - 

筹资活动产生的现金流量净额 2,250,349.63 3,508,981.17 -35.87% 

期末现金及现金等价物余额 1,590,455.09 817,743.46 94.49% 

（二）主要财务指标 

主要财务指标 2016 年 2015 年 同比增减（%） 

流动比率 3.80  3.72  2.16% 

速动比率 1.95  1.80  8.09% 

资产负债率（%） 33.81% 38.94% -13.17% 

EBITDA 利息保障倍数 0.18 0.77 -75.98% 

贷款偿还率（%） 100% 100% - 

利息偿付率（%） 100% 100% - 

注： 

①EBITDA 利息保障倍数=EBITDA/（计入财务费用的利息支出+资本化的利息支出） 

②贷款偿还率=实际贷款偿还额/应偿还贷款额 

③利息偿付率=实际支付利息/应付利息 

（三）会计数据和财务指标同比变动超过 30%以上项目的情况 

主要会计数据 
同比增减

（%） 
变动原因说明 
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营业收入 139.99% 主要系实现房地产开发收入 72.46 亿元所致 

息税折旧摊销前利润（EBITDA） 199.12% 同上，利润总额受追溯调整影响所致 

筹资活动产生的现金流量净额 -35.87% 
主要系政府对地铁项目资本金的财政拨款减

少所致。 

期末现金及现金等价物余额 94.49% 
主要系本年公司投资活动产生的现金流出较

2015 年减少所致 

主要财务指标 
同比增减

（%） 
变动原因说明 

EBITDA 利息保障倍数 -75.98% 
主要系 2016年公司借款利息资本化大幅增加

所致。 

 

二、公司年度财务报告被会计师事务所出具非标准审计报告的说明 

□ 适用   √不适用 
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三、资产、负债状况分析 

（一）资产项目变动情况分析表 

单位：万元 

资产项目 

2016 年末 2015 年末 
比重增减

（%） 
重大变动说明 

金额 
占总资产

比例 
金额 

占总资产

比例 

流动资产：  

货币资金 2,985,289.48 11.04% 1,379,105.00 5.96% 116.47% 主要系收到 278.53 亿元的新增财政拨款所致 

应收账款 55,659.28 0.21% 43,191.69 0.19% 28.87%  

预付款项 4,861.59 0.02% 5,838.62 0.03% -16.73%  

应收利息 17.60 0.00% 16.70 0.00% 5.38%  

其他应收款 153,322.17 0.57% 159,313.00 0.69% -3.76%  

存货 4,958,216.45 18.34% 4,199,718.61 18.15% 18.06%  

其他流动资产 2,013,949.98 7.45% 2,358,506.08 10.19% -14.61%  

流动资产合计 10,171,316.55 37.62% 8,145,689.71 35.20% 24.87%  

非流动资产：  

可供出售金融资产 2,240.00 0.01% 2,240.00 0.01% 0.00%  

长期股权投资 35,632.26 0.13% 28,830.21 0.12% 23.59%  

投资性房地产 71,947.59 0.27%  -     -     -     

固定资产 6,561,814.53 24.27% 6,543,189.44 28.28% 0.28%  
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在建工程 9,425,906.52 34.86% 7,706,959.85 33.31% 22.30%  

工程物资 987.05 0.00%  -     -     -     

固定资产清理 30.16 0.00% 31.46 0.00% -4.12%  

无形资产 240,654.42 0.89% 1,175.91 0.01% 20365.46% 
主要系增加深圳平南铁路有限公司 239 亿元土地

使用权所致 

商誉 6,505.17 0.02%  -     -     -     

长期待摊费用 848.19 0.00% 1,642.73 0.01% -48.37% 主要系装修费摊销所致 

递延所得税资产 998.12 0.00% 208.59 0.00% 378.52% 主要系计提坏账准备所致 

其他非流动资产 516,804.37 1.91% 708,411.86 3.06% -27.05%  

非流动资产合计 16,864,368.37 62.38% 14,992,690.04 64.80% 12.48%  

资产总计 27,035,684.92 100.00% 23,138,379.75 100.00% 16.84%  

注：重大变动说明为对金额变动 30%以上项目的说明 

（二）负债项目变动情况分析表 

单位：万元 

负债项目 

2016 年末 2015 年末 
比重增减

（%） 
重大变动说明 

金额 
占总负债

比例 
金额 

占总负债

比例 

流动负债： 
 

短期借款 45,000.00 0.49%  -     -     -    
 

应付账款 1,012,804.80 11.08% 1,370,432.27 15.21% -26.10% 
 

预收款项 1,068,215.20 11.69% 660,939.88 7.34% 61.62% 主要系公司涉及房地产开发业务，销售楼盘收到
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预售款所致 

应付职工薪酬 41,194.60 0.45% 29,422.01 0.33% 40.01% 主要系公司人员扩招及正常工资增长所致 

应交税费 111,388.47 1.22% 7,881.89 0.09% 1313.22% 
主要系公司物业房地产开发销售资金回笼，土地

增值税金大幅增加所致 

应付利息 55,524.38 0.61% 60,047.75 0.67% -7.53% 
 

其他应付款 341,398.83 3.73% 60,326.22 0.67% 465.92% 
主要系公司多个项目启动，应付项目启动资金款

增加所致 

流动负债合计 2,675,526.27 29.27% 2,189,050.01 24.29% 22.22% 
 

非流动负债： 
 

长期借款 1,518,458.04 16.61% 1,442,238.04 16.01% 5.28% 
 

应付债券 1,347,410.92 14.74% 1,795,660.84 19.93% -24.96% 
 

长期应付款 139,033.50 1.52% 172,459.67 1.91% -19.38% 
 

专项应付款 2,946,352.12 32.23% 2,825,957.54 31.36% 4.26% 
 

递延收益 627.88 0.01% 531.18 0.01% 18.20% 
 

递延所得税负债 1,629.38 0.02%  -     -     -    
 

其他非流动负债 512,198.54 5.60% 584,667.84 6.49% -12.39% 
 

非流动负债合计 6,465,710.39 70.73% 6,821,515.10 75.71% -5.22% 
 

负债合计 9,141,236.66 100.00% 9,010,565.12 100.00% 1.45% 
 

注：重大变动说明为对金额变动 30%以上项目的说明 
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（三）逾期未偿还债项说明 

□适用 √不适用 

 

四、受限资产 

截至 2016 年 12 月 31 日，公司所有权受到限制的资产合计 2,304.25 万元，

占公司总资产的比例为 0.01%，受限资产具体情况如下： 

单位：万元 

所有权受到限制的资产类别 年初账面价值 本期变动额 期末账面价值 

银行存款-超过三个月的定期存款 2,208.93 -166.21 2,042.73 

其他货币资金-履约保证金 84.41 15.54 99.96 

被冻结的银行存款 0 0 0 

固定资产-房产 171.75 -10.19 161.56 

合计 2,465.10 -160.85 2,304.25 

 
 

五、其他债务融资工具 

序号 证券名称 起息日期 
规模

(亿元) 

期限

(年) 
偿付情况 

1 11深地铁MTN1 2011-11-22 40 5 历次本息按时偿付 

2 12深地铁MTN1 2012-3-26 30 5 历次本息按时偿付 

3 13深地铁MTN001 2013-11-8 30 5 历次本息按时偿付 

 

六、对外担保情况 

根据深地铁董纪〔2013〕05 号，本公司董事会审议通过《公司商品房开发

项目按揭担保方案（草案）的议案》，截止 2016 年 12 月 31 日，本公司为商品

房开发项目按揭贷款客户提供按揭担保 6,295,290,000.00 元，并与银行签署了担

保合同。 

七、银行授信情况 

    截至 2016 年末，公司已获得金融机构贷款授信额度总额为 758.03 亿元，已

使用授信额度 57.1 亿元，尚未使用的授信额度为 700.93 亿元。 
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第四节 业务和公司治理情况 

一、报告期内主要经营情况 

（一）公司主营业务情况 

1、营业收入分析 

单位：万元 

业务种类 
2016 年 2015 年 

同比增减（%） 
收入 占比（%） 收入 占比（%） 

主营业务小计 1,215,107.29 97.50% 500,293.55 96.34% 142.88% 

地铁运营、租赁服务 361,909.95 29.04% 245,295.20 47.23% 47.54% 

资源开发 46,256.76 3.71% 48,667.93 9.37% -4.95% 

物业管理 30,392.14 2.44% 24,739.36 4.76% 22.85% 

市政设计等 33,642.00 2.70% 33,798.39 6.51% -0.46% 

房地产开发 724,583.45 58.14% 135,023.84 26.00% 436.63% 

其他 18,322.99 1.47% 12,768.83 2.46% 43.50% 

其他业务小计 31,184.34 2.50% 19,020.75 3.66% 63.95% 

水电 11,423.69 0.92% 5,804.42 1.12% 96.81% 

其他 19,288.15 1.55% 4,613.83 0.89% 318.05% 

代建管理费收入 472.50 0.04% 8,602.50 1.66% -94.51% 

合计 1,246,291.63 100.00% 519,314.30 100.00% 139.99% 

公司主营业务包括地铁运营及租赁服务、资源开发、物业管理、市政设计以

及房地产开发五大板块。2016 年，公司实现营业收入 1,246,291.63 万元，归属于

母公司净利润 15,198.72 万元。 

公司的营业收入由主营业务收入、水电收入、代建管理费收入及其他业务收

入构成，其中主营业务收入是公司营业收入的主要来源。2015-2016 年度，公司

主营业务收入占营业收入比重分别为 96.34%和 97.50%，整体保持相对稳定。 

公司 2016 年度实现营业收入 1,246,291.63 万元，较 2015 年增加 726,977.33

万元，主要系 2016 年实现房地产开发收入 724,583.45 万元所致。公司主营业务

收入包括地铁运营及租赁服务收入、资源开发收入、物业管理收入、市政设计收
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入以及房地产开发收入、其他收入等，公司本年度实现主营业务收入 1,215,107.29

万元，占营业收入的 97.50%。公司其他业务收入主要包括水电收入、代建管理

费收入、其他收入等等，公司本年度实现其他业务收入 31,184.34 万元，占营业

收入的 2.50%。其中，地铁运营及租赁服务收入、房地产开发收入等业务收入同

比增长超过 30%，主要系公司地铁运营线路增加及房地产开发结转收入所致。 

2、营业成本分析 

单位：万元 

业务种类 
2016 年 2015 年 

同比增减（%） 
成本 占比（%） 成本 占比（%） 

主营业务小计 863,918.71 97.25% 525,605.78 97.71% 64.37% 

地铁运营、租赁服务 493,437.19 55.55% 355,504.23 66.09% 38.80% 

资源开发 4,861.33 0.55% 4,881.79 0.91% -0.42% 

物业管理 26,822.97 3.02% 20,366.56 3.79% 31.70% 

市政设计等 24,169.48 2.72% 18,384.42 3.42% 31.47% 

房地产开发 301,789.44 33.97% 119,910.94 22.29% 151.68% 

其他 12,838.31 1.45% 6,557.84 1.22% 95.77% 

其他业务小计 24,408.82 2.75% 12,328.19 2.29% 97.99% 

水电 10,788.58 1.21% 5,023.08 0.93% 114.78% 

其他 12,783.37 1.44% 1,999.27 0.37% 539.40% 

代建管理费收入 836.87 0.09% 5,305.84 0.99% -84.23% 

合计 888,327.53 100.00% 537,933.98 100.00% 65.14% 

2016 年公司营业成本 888,327.53 万元，比上年增长超过 65.14%，主要是因

为地铁运营线路增加及房地产开发业务结转成本所致。 

3、费用分析 

单位：万元 

本年度销售费用 9,711.67 万元，比上年增长超过 30%，主要是因为公司销售

项目 2016 年 2015 年 同比增减（%） 

销售费用 9,711.67 6,339.88 53.18% 

管理费用 32,591.74 31,134.70 4.68% 

财务费用 146,817.05 116,071.13 26.49% 

合计 189,120.46 153,545.71 23.17% 
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规模扩大，加大市场开拓力度。 

4、现金流分析 

单位：万元 

项目 2016 年 2015 年 
同比增减

（%） 

经营活动现金流入小计 2,195,966.81 1,656,905.81 32.53% 

经营活动现金流出小计 1,304,360.24 512,154.72 154.68% 

经营活动产生的现金流量净额 891,606.57 1,144,751.09 -22.11% 

投资活动现金流入小计 5,428,543.45 2,043,658.49 165.63% 

投资活动现金流出小计 6,980,250.31 5,879,767.74 18.72% 

投资活动产生的现金流量净额 -1,551,706.86 -3,836,109.25 - 

筹资活动现金流入小计 3,236,347.01 8,058,780.89 -59.84% 

筹资活动现金流出小计 985,997.39 4,549,799.72 -78.33% 

筹资活动产生的现金流量净额 2,250,349.63 3,508,981.17 -35.87% 

现金及现金等价物净增加额 1,590,455.09 817,743.46 94.49% 

本年度，公司经营活动产生的现金流量净额为 891,606.57 万元，投资活动产

生的现金流量净额为 -1,551,706.86 万元，筹资活动产生的现金流量净额为

2,250,349.63 万元。其中，经营活动产生的现金流量净额较 2015 年下降 22.11%，

主要是“支付其他与经营活动有关的现金”（物业开合作项目返还投资款 26 亿元

及项目开发费用）增长较大所致。投资活动现金流入同比上年增长 165.63%，主

要是 2016 年公司购置的理财产品本息兑付资金回笼所致。筹资活动产生的现金

流量净额同比上年减少 35.87%，主要是因为公司收到政府的财政拨款较 2015 年

下降所致。 

 

（二）公司利润情况 

单位：万元 

项目 2016 年 2015 年 同比增减（%） 

营业收入 1,246,291.63 519,314.30 139.99% 

营业成本 1,258,531.59 713,226.03 76.46% 

营业毛利 -12,239.96 -193,911.73  -    

期间费用 189,120.46 153,545.71 23.17% 

投资净收益 14,504.18 16,396.77 -11.54% 
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营业利润 2,264.22 -177,514.96  -    

利润总额 2,663.03 -177,329.74  -    

净利润 491.76 -181,391.67  -    

本年度，公司盈利发生较大变动，主要系根据深地铁董纪（2017）2 号会议

纪要审议同意，2016 年度严格按照《企业会计准则》相关规定，计提运营生产

用固定资产折旧，将融资利息确认为当期损益，同时追溯调整。本公司补提运营

生产固定资产折旧，本年追溯调整减少期初净资产 281,116.39 万元，减少上年净

利润 138,285.08 万元，减少期初资产 419,401.47 万元；融资利息确认为当期损益，

本年追溯调整减少期初净资产 384,825.91 万元，减少上年净利润 97,382.70 万元，

减少期初资产 482,208.61 万元。 

（三）公司新增投资情况 

根据国务院国有资产监督管理委员会国资产权[2017]39号、深圳市人民政府

国有资产监督管理委员会深国资委函[2017]64号以及本公司深地铁党纪[2017]1

号、深地铁董决[2017]01号等文件，本公司董事会审议通过《关于提请审议深圳

市地铁集团有限公司协议受让万科企业股份有限公司A股股票的议案》，报表日

至报告日期间，本公司以协议方式受让了华润股份有限公司持有1,682,759,247股

万科企业股份有限公司（简称“万科”）A股股票，以及中润国内贸易有限公司

持有6,840,570股万科A股股票，合计受让1,689,599,817股万科A股股票，约占万

科总股本的15.31%。股票转让价格为每股人民币22元，股份转让总价款为人民币

37,171,195,974.00元。本公司2017年1月已支付全部股份转让价款，并于2017年1

月24日在中国证券登记结算有限责任公司办理完过户手续，并领取了证券过户登

记确认书。 

    2017 年 3 月 16 日，本公司与中国恒大集团签订战略合作框架协议，双

方在战略合作框架捏，中国恒大集团将其下属企业所持有万科股份的表决权、提

案权及参加股东大会的权利，协议委托给本公司全权行使。 

 

二、公司未来发展的展望、下一年度的经营计划以及可能面临的风险 

2017 年是公司四期新线大规模建设的启动年，公司要全力落实市委市政府

加快轨道交通建设的部署；按照国资委“1+12”分类管理的要求，以供给侧结构
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性改革为引领，以转型发展为主线，以改革创新为动力，确实以问题为导向，持

续全面改进。 

公司可能面临的风险详见上文“重要提示及重大风险提示”章节。 

 

三、与主要客户发生业务往来时是否有严重违约现象 

报告期内，发行人与主要客户发生业务往来时，均遵守合同约定，未发生过

违约现象。 

 

四、公司与控股股东在业务、人员、资产、机构、财务等方面的独立情况说明 

公司不存在不能保证独立性、不能保证自主经营能力的情况。 

 

五、是否存在非经营性往来占款或资金拆借的情形，或者违规为控股股东、实

际控制人及其关联方提供担保的情形 

报告期内，公司不存在非经营性往来占款或资金拆借、或违规为控股股东、

实际控制人及其关联方提供担保的情形。 

 

六、公司治理、内部控制及募集说明书相关约定或承诺的执行情况说明 

报告期内，公司在公司治理、内部控制等方面不存在违反《公司法》、《公司

章程》规定的情况；募集说明书相关约定或承诺的执行情况良好，不存在违反约

定或承诺的情况。 

http://www.baidu.com/link?url=FS3AVOMgDzbXqzMM5bsYzmf2a-tMhxSnurkcr3RFVpHwMPYZlKA36SoKeHZRQGzB73xpYj3SlJJ_OmU7-zwSQQY8P-E1pD-VIWyv_n9bsdG&wd=&eqid=8e04f2cb00003f9000000005567b75b0


深圳市地铁集团有限公司公司债券 2016 年年度报告 

25 

 

第五节 重大事项 

一、重大诉讼、仲裁和行政处罚事项 

报告期内，公司不存在重大诉讼、仲裁和行政处罚事项情形。 

二、破产重整相关事项 

报告期内，公司不存在破产重整相关事项。 

三、年报披露后公司债券面临暂停上市或终止上市的情况 

公司年报披露后不存在公司债券面临暂停上市或终止上市的情况。 

四、司法机关调查情形 

报告期内，不存在公司及其控股股东、实际控制人涉嫌犯罪被司法机关立案

调查，公司董事、监事、高级管理人员涉嫌犯罪被司法机关采取强制措施的情形。 

五、其他重大事项 

根据《公司债券发行与交易管理办法》第 45 条规定，公开发行公司债券的

发行人应当及时披露债券存续期可能影响其偿债能力或债券价格的重大事项，重

大事项包括：  

（一）发行人经营方针、经营范围或生产经营外部条件等发生重大变化； 

（二）债券信用评级发生变化； 

（三）发行人主要资产被查封、扣押、冻结； 

（四）发行人发生未能清偿到期债务的违约情况； 

（五）发行人当年累计新增借款或对外提供担保超过上年末净资产的百分之

二十； 

（六）发行人放弃债权或财产，超过上年末净资产的百分之十； 

（七）发行人发生超过上年末净资产百分之十的重大损失； 

（八）发行人作出减资、合并、分立、解散及申请破产的决定； 

（九）发行人涉及重大诉讼、仲裁事项或受到重大行政处罚； 

（十）保证人、担保物或者其他偿债保障措施发生重大变化； 

（十一）发行人情况发生重大变化导致可能不符合公司债券上市条件； 

（十二）发行人涉嫌犯罪被司法机关立案调查，发行人董事、监事、高级管
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理人员涉嫌犯罪被司法机关采取强制措施； 

（十三）其他对投资者作出投资决策有重大影响的事项。 

在报告期内，发行人未发生《管理办法》第 45 条规定的重大事项。 
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第六节 财务报告 

一、 公司审计报告 

审计意见类型 标准无保留意见 

审计报告签署日期 2017 年 4 月 24 日 

审计机构名称 立信会计师事务所（特殊普通合伙） 

审计报告文号 信会师报字[2017]第 ZI20010 号 

注册会计师姓名 章顺文、汪青 

 审计报告正文（附后）。 

 

二、公司财务报表 

 公司财务报表及附注（附后）。 
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第七节 备查文件目录 

一、 备查文件 

（一）载有公司负责人、主管会计工作负责人、会计机构负责人（会计主管

人员）签名并盖章的财务报表； 

（二）载有会计师事务所盖章、注册会计师签名并盖章的审计报告原件； 

（三）报告期内在中国证监会指定网站上公开披露过的所有公司文件的正本

及公告的原稿； 

（四）按照境内外其他监管机构、交易场所等的要求公开披露的年度报告、

年度财务信息。 

 

二、查阅地点 

本公司在办公场所置备上述备查文件原件。 
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