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重要提示 

 

本公司董事会及其董事保证本报告所载资料不存在任何虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整

性承担个别及连带责任。 
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一、 公司基本情况简介 

（一）公司法定名称：青州市宏源公有资产经营有限公司 

（二）公司法定代表人：南天星 

（三）公司住所：青州市范公亭西路 1035 号 

（四）联系方式： 

联系人：李世东 

联系地址：青州市范公亭西路 1035 号 

电话：0536-3228125 

传真：0536-3228125 

邮编：262500 

（五）信息披露报纸：《中国证券报》及《上海证券报》 

（六）公司首次注册登记日期：2003 年 11 月 12 日 

（六）公司首次注册登记地址：青州市范公亭西路 1035 号 

（七）公司企业法人营业执照注册号：370781018002282 

（八）公司税务登记号码：370781756362829 

（九）公司聘请的会计师事务所 

名称：中瑞岳华会计师事务所 

办公地址：济南市高新区舜华路 2000 号舜泰广场 8号楼西

座 23 层 

电话：0531-82388127 
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二、 已发行债券情况 

（一）2009 年山东省青州市宏源公有资产经营有限公司企业债券 

1. 债券简称：09 青州企业债 

2. 债券存续期限：10 年 

3. 债券发行额：人民币 6 亿元 

4. 债券年利率和计息方式：本期债券采用固定利率，单利按年计息， 

票面年利 6.5%，在债券存续期内固定不变 

5. 还本付息方式：自 2010 年至 2019 年每年偿还本金 6,000 万元 

6. 债券信用级别：本期债券的信用级别经上海新世纪资信评估投资 

服务有限公司综合评定为 AA 

7. 债券担保：发行人以自有土地使用权进行抵押担保 

8. 债券主承销商：齐鲁证券有限公司 

截止 2012 年 12 月 31 日，本期债券的本金余额为 4.2 亿元， 

债券信用评级为 AA 级，本期债券前三期利息及本金已按时兑付。 

 

（二） 2012 年青州市宏源公有资产经营有限公司公司债券（品种一） 

1. 债券简称：12 青州 01 

2. 债券代码: 122516 

3. 债券存续期限：7年期 

4. 债券发行额：8亿元 

5. 债券年利率和计息方式：本期债券采用固定利率，单利按年计息， 
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票面年利 7.35%，在债券存续期内固定不变 

6. 还本付息方式：每年付息一次，在债券存续期内第 3年至第 7年 

每年末分别按照该品种发行规模 20%的比例偿还债券本金，即在 

2015 年至 2019 年分别偿付债券本金 1.6 亿元 

7. 债券信用级别：本期债券的信用级别经大公国际资信评估有限公 

司综合评定为 AA 级 

8. 债券上市时间：2012 年 11 月 23 日 

9. 债券上市地点：上海证券交易所 

10.债券担保：重庆市三峡担保集团有限公司提供全额无条件不可撤

销连带责任保证担保 

11.债券主承销商：齐鲁证券有限公司 

截止 2012 年 12 月 31 日，本期债券的本金余额为 8 亿元，债券

信用评级为 AA 级，本期债券利息兑付日尚未到期。 

 

（三） 2012 年青州市宏源公有资产经营有限公司公司债券（品种二）

1. 债券简称：12 青州 02 

2. 债券代码:122517 

3. 债券存续期限：6年期 

4. 债券发行额：4亿元 

5. 债券年利率和计息方式：本期债券采用固定利率，单利按年计息，

票面年利 7.25%，在债券存续期内固定不变 
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6. 还本付息方式：每年付息一次，在债券存续期内第 3年至第 6年每

年末分别按照该品种发行规模 25%的比例偿还债券本金，即在 2015 年

至 2018 年分别偿付债券本金 1 亿元 

7. 债券信用级别：本期债券的信用级别经大公国际资信评估有限公司

综合评定为 AA 级 

8. 债券上市时间：2012 年 11 月 23 日 

9. 债券上市地点：上海证券交易所 

10.债券担保：北京首创担保有限责任公司提供全额无条件不可撤销

的 

连带责任保证担保 

11.债券主承销商：齐鲁证券有限公司 

截止 2012 年 12 月 31 日，本期债券的本金余额为 4 亿元，债券

信用评级为 AA 级，本期债券利息兑付日尚未到期。 

 

三、 公司所在行业简况 

城市建设是城市综合竞争能力的核心支撑，是城市经济发展、社

会进步以及人们生活质量提高的前提条件，其建设也同样影响着城市

化进程的速度和质量。自 1998 年以来，我国城市化水平大幅提高，

城市化率以每年 1.5%～2.2%的速度增长，2011 年我国城镇化率首次

突破 50%达到 51.3%。未来 10～20 年间，我国的城市化进程仍将保持

加速发展，城市人口将保持快速增长状态。《中国发展报告 2010：促



6 
 

进人的发展的中国新型城市化战略》提出了关于中国新型城市化的战

略目标：从“十二五”时期开始，用 20 年时间解决中国的“半城市

化”问题，使我国的城市化率在 2030 年达到 65%，届时，我国将转

变为城镇人口为主的城市型社会。在国家一系列政策的引导下，我国

城市建设在未来相当长一段时间内仍将处于快速发展阶段。在城市化

持续提升的过程中，我国城市基础设施建设行业面临着良好的发展前

景。 

青州市地处山东半岛中部，历史悠久，1986 年撤县设市，总面

积 1569 平方公里，辖 4个街道、8个镇，常住人口 94万。改革开放

以来，青州市经济迅速发展，城市面貌日新月异，先后荣获“国家

卫生城市”、“中国优秀旅游城市”、“国家环保模范城市”、

“国家园林城市”等荣誉称号，是山东 30 强、全国百强县之一。 

“十一五”期间，青州市实施城市精细化管理，加快小城镇建

设步伐，城乡规划、建设、管理水平不断提高，服务功能更加完

善，辐射能力进一步增强，初步构建起“两城四区”城市发展框

架，城市建成区面积达到 45 平方公里，城镇化率达到 46.4%。十二

五”期间，青州市将进一步增强中心城区辐射带动能力，缩小城乡

发展差距，城市建成区面积将实现80平方公里，城镇人口达到57万

人，城镇化率达到 58%以上，全面提升基础设施网络化、现代化水

平，构建适度超前、功能完善、配套协调、高效安全的基础设施支

撑保障体系。 
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四、 公司业务回顾与展望 

2012 年，本公司积极参与益都刘店居住区经济适用住房、弥河

黄山花园经济适用住房、东夏经济适用住房、青州市城区路网提升改

造项目等一系列民生项目的建设和开发，公司承建的项目规模和数量

呈现较快发展的态势。公司主要运营指标保持稳定，为企业未来长远

持续发展奠定了坚实基础。土地开发业务作为公司发展的另一驱动

力，继续保持了良好发展势头，其他业务收入也进一步多元化。 

本公司将继续坚持科学发展的观念，立足于良好的企业基础和较

强的综合实力，充分发挥既有优势，迅速适应经营环境和竞争情况的

变化，不断推动创新，进一步优化资源配置，加强经营管理，拓展服

务内容，提高服务质量，努力保持公司的持续健康发展。 

 

五、 公司财务摘要 

（一） 本公司利润表数据摘要 

（金额单位：人民币千元） 

 2012 年 2011 年 

主营业务收入 
584,607 529,236
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主营业务成本 
      405,833         294,608

营业利润 10,311 82,608

利润总额 243,700 247,158

净利润 
241,308 247,158

（二） 本公司资产负债及相关财务数据 

（三） （金额单位：人民币千元） 

 2012 年 2011 年 

总资产 
10,390,855  8,553,480

总负债 
3,334,567 2,481,499

净资产 
7,056,288 6,071,980

流动比率
【1】 7.65 5.94 

速动比率
【2】

 
2.02 0.96 

资产负债率
【3】

 
32.09 29.01

净资产收益率
【4】

 
3.68 4.16
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【1】 流动比率是指流动资产除以流动负债的比率； 

【2】 速动比率是指扣除存货流动资产除以流动负债的比率； 

【3】 资产负债率是指总负责除以总资产的比率； 

【4】 净资产收益率是净利润除以期初期末净资产平均值的比率。 

 

六、 银行贷款本息有无逾期的说明 

截止 2012 年 12 月 31 日，本公司不存在任何银行贷款本息逾期

偿付情况。 

 

七、 已发行债券兑付兑息是否存在违约以及未来是否存在

按期偿付风险的情况说明 

本公司已发行债券兑付兑息不存在违约情况，并且尽本公司所

知，亦没有迹象表明本公司未来按期偿付存在风险。 

 

八、 管理层对本公司财务结果的分析 

本公司主要业务包括基础设施建设、土地开发等，业务保持平稳、

健康发展的趋势，财务业绩表现稳定。本公司坚持理性投资原则，实

施稳健的财务管理政策，同时本公司将进一步完善内部控制及风险管
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理架构，不断提高公司管理水平。 

（一） 营业收入分析 

截至 2012 年底，本公司主要业务收入保持稳定增长，主营业务

收入达到 5.85 亿元，与 2011 年相比增长了 10.59%。本期收入主要

来自于基础设施项目收益、土地开发收益及房屋租赁收入，营业收入

实现了较好增长。 

（二） 成本费用分析 

2012 年公司主营业务成本 4 亿元，主营业务税金及附加 0.3 亿

元，期间费用为 1.4 亿元，其中以财务费用为主，占比 65.66%。随

着业务规模的不断增加，公司成本费用将有所增加。 

（三） 营业利润分析 

2012 年，本公司实现净利润 2.41 亿元，净资产收益率 3.68%，

公司保持了较好的盈利水平。 

（四） 现金及偿债能力分析 

2012年，由于公司土地资产增加、代建项目投资支出加大，经营

性现金流出规模较流入规模出现较大幅度增长。随着公司承担的建设

项目不断进入投资回收期，加之土地开发业务规模的扩大，经营性现

金流有望不断提高。 
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2012年，本公司流动比率、速动比率分别为7.65、2.02，2012

年随着流动资产的增加以及流动负债的减少，流动比率和速动比率较

2011年明显提高，短期偿债能力较强。2012年底，本公司资产负债率

为32.09%，处于较低水平，具备较强的偿债能力。 

（五） 本公司的财务政策 

为实现企业价值最大化，考虑到公司当前与未来所面临的市场竞

争态势，本公司将继续坚持审慎的财务政策，严密管控财务风险，优

化财务管理流程，科学配置资源，保持稳健债务水平，致力开源节流，

巩固和发展良好的经济效益，力争为投资者带来良好的投资回报。 

 

九、 公司债券所募集资金使用情况 

2009 年山东省青州市宏源公有资产经营有限公司企业债券共募

集资金合计 6 亿元，截至 2012 年底，所募集资金用于青州市南阳河

综合治理工程 2.3 亿元，用于青州市弥河综合治理工程 3.08 亿元，

用于青州市美陵污水处理厂扩建工程 0.28 亿元，用于青州市弥河 3

万立方米/日污水处理厂工程 0.34 亿元。 

2012 年青州市宏源公有资产经营有限公司公司债券共募集资金

合计 12 亿元，截至 2012 年底,所募集资金用于经济适用住房项目建

设 1.47 亿元，用于青州市城区路网提升改造项目 9.71 亿元。 
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十、 公司涉及的重大诉讼事项 

本公司没有正在进行的或未决的会对本公司的财务状况和运营

业绩产生重大不利影响的任何诉讼、仲裁或行政程序，并且尽本公司

所知，亦不存在任何潜在的可能产生重大不利影响的诉讼、仲裁或行

政程序。 

 

十一、 财务报告 

（一） 审计报告 

本公司 2012 年度财务报告经中瑞岳华会计师事务所中国注册会

计师王夕贤、刘健审计，并于 2013 年 1 月 30 日出具无保留意见的审

计报告（编号：中瑞岳华专审字[2013]第 0043 号）。 

（二） 经审计的 2012 年财务报表及注释摘要 

请见本年度报告的附件。 

 

十二、 备查文件 

本公司同时提供以下备查文件： 

（一） 经审计的 2012 年度财务报表原件； 

（二） 2012 年度审计报告原件； 
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附件：青州市宏源公有资产经营有限公司经审计的 2012 年年度财务

报表及附注摘要 

发行人 2012 年经审计的资产负债表 

（单位：人民币元） 

项      目   2012 年 12 月 31 日   2011 年 12 月 31 日 

流动资产：     

货币资金    295,940,255.45     124,670,937.01  

短期投资     

应收票据                    960,000.00  

应收股利     

应收利息     

应收账款    322,739,406.56    

其他应收款    452,739,717.63     768,590,649.98  

预付账款  1,336,663,703.39     364,289,019.71  

应收补贴款     

应收出口退税     

存货  7,034,588,275.92   6,516,811,958.10  

待摊费用     

一年内到期的长期债权投资     

其他流动资产    123,058,226.51    

流动资产合计  9,565,729,585.46   7,775,322,564.80  

长期投资：     

长期股权投资     

长期债权投资     

长期投资合计                          

固定资产：     

固定资产原价    237,855,392.88     236,376,992.88  

减：累计折旧     82,499,091.62      71,070,608.69  

固定资产净值    155,356,301.26     165,306,384.19  

减：固定资产减值准备     

固定资产净额    155,356,301.26     165,306,384.19  

工程物资     

在建工程    645,565,059.91     583,590,313.91  

固定资产清理     

固定资产合计    800,921,361.17     748,896,698.10  

无形资产及其他资产：     
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无形资产     24,204,424.77      29,260,323.08  

长期待摊费用     

其他长期资产     

无形资产及其他资产合计     24,204,424.77      29,260,323.08  

递延税项：     

递延税款借项     

资产总计 10,390,855,371.40   8,553,479,585.98  

项目 2012 年 12 月 31 日 2011 年 12 月 31 日 

流动负债：     

短期借款     

应付票据     10,000,000.00      50,000,000.00  

应付账款     12,695,503.59       7,063,390.67  

预收账款                          

应付工资     

应付福利费     

应付股利     

应付利息     34,958,611.11      19,326,666.67  

应交税金     46,611,879.38      17,260,032.05  

其他应交款      2,361,387.53         847,565.31  

其他应付款    927,069,764.54     969,191,564.28  

预提费用     

预计负债     

递延收益     

一年内到期的长期负债    216,940,000.00     244,250,000.00  

其他流动负债     

流动负债合计  1,250,637,146.15   1,307,939,218.98  

长期负债：     

长期借款    523,930,000.00     753,560,000.00  

应付债券  1,560,000,000.00     420,000,000.00  

长期应付款     

专项应付款                          

其他长期负债     

长期负债合计  2,083,930,000.00   1,173,560,000.00  

递延税项：     

递延税款贷项     

负债合计  3,334,567,146.15   2,481,499,218.98  

所有者权益：     

实收资本    118,000,000.00     118,000,000.00  

资本公积  5,627,824,570.90   4,884,824,570.90  

盈余公积    131,046,365.44     106,915,579.61  
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未分配利润/（或未弥补亏损）  1,179,417,288.91     962,240,216.49  

其中：于资产负债表日后批准的

利润分配 
    

货币折算差额     

所有者权益合计  7,056,288,225.25   6,071,980,367.00  

负债和所有者权益(或股东权益)

总计 
10,390,855,371.40   8,553,479,585.98  
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发行人 2012 年经审计的利润表及利润分配表 

（单位：人民币元） 

项目 2012 年度 2011 年度 

一、主营业务收入   584,607,406.56    529,236,388.80  

减：主营业务成本   405,833,126.44    294,608,394.64  

主营业务税金及附加    28,623,318.47     12,500,258.72  

二、主营业务利润   150,150,961.65    222,127,735.44  

加：其他业务利润     

减：营业费用     

管理费用   48,018,142.44     33,831,214.74  

财务费用   91,821,619.49    105,689,013.03  

其中：利息支出   67,791,156.56    115,046,700.31  

利息收入    6,502,998.08      9,395,862.22  

汇兑净损失（净收益以“-”号填列）     

三、营业利润   10,311,199.72     82,607,507.67  

加：投资收益     

其中：对联营企业和合营企业的投资收益     

补贴收入   233,254,078.47    164,550,879.74  

营业外收入      135,000.00    

减：营业外支出           

四、利润总额   243,700,278.19    247,158,387.41  

减：所得税     2,392,419.94    

五、净利润   241,307,858.25    247,158,387.41  

加：年初未分配利润   962,240,216.49    739,797,667.82  

其他转入     

六、可供分配的利润 1,203,548,074.74    986,956,055.23  

减：提取法定盈余公积（或储备基金）    24,130,785.83    24,715,838.74  

提取任意盈余公积（或企业发展基金）     

提取职工奖励及福利基金     

利润归还投资     

七、可供投资者分配的利润 1,179,417,288.91    962,240,216.49  

减：已分配利润     

转增资本     

八、期末未分配利润 1,179,417,288.91    962,240,216.49  
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发行人 2012 年经审计的现金流量表 

（单位：人民币元） 

项目 2012 年度 2011 年度 

一、经营活动产生的现金流量：     

销售商品、提供劳务收到的现金    509,607,406.56     529,236,388.80  

收到的税费返还     

收到其他与经营活动有关的现金    229,257,076.55     330,945,513.52  

经营活动现金流入小计    738,864,483.11     860,181,902.32  

购买商品、接受劳务支付的现金  1,713,438,059.87     388,661,797.84  

支付给职工以及为职工支付的现金        304,027.79         153,892.00  

支付的各项税费     39,196,859.77      26,016,393.80  

支付其他与经营活动有关的现金      2,109,859.12       1,770,982.00  

经营活动现金流出小计  1,755,048,806.55     416,603,065.64  

经营活动产生的现金流量净额 -1,016,184,323.44     443,578,836.68  

二、投资活动产生的现金流量：     

收回投资收到的现金     

取得投资收益收到的现金     

处置固定资产、无形资产和其他长期资

产收回的现金净额 
    

收到其他与投资活动有关的现金     

投资活动现金流入小计                                           

购建固定资产、无形资产和其他长期资

产支付的现金 
    64,317,146.00      52,868,989.91  

投资支付的现金     

支付其他与投资活动有关的现金     

投资活动现金流出小计     64,317,146.00      52,868,989.91  

投资活动产生的现金流量净额    -64,317,146.00     -52,868,989.91  

三、筹资活动产生的现金流量：     

吸收投资收到的现金     

发行债券收到的现金  1,200,000,000.00    

取得借款收到的现金                                           
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收到其他与筹资活动有关的现金    493,000,000.00    

筹资活动现金流入小计  1,693,000,000.00                       

偿还债务支付的现金    256,940,000.00     264,690,000.00  

分配股利、利润或偿付利息支付的现金    134,789,212.12     120,712,000.31  

支付其他与筹资活动有关的现金     

筹资活动现金流出小计    391,729,212.12     385,402,000.31  

筹资活动产生的现金流量净额  1,301,270,787.88    -385,402,000.31  

四、汇率变动对现金及现金等价物的影

响 
    

五、现金及现金等价物净增加额    220,769,318.44       5,307,846.46  

 

 

 




