




















淮南市城市建设投资有限责任公司                                                              财务报表附注 

 
淮南市城市建设投资有限责任公司 

财务报表附注 
（如无特别说明，以下货币单位均为人民币元） 

 
一、公司基本情况 

淮南市城市建设投资有限责任公司（以下简称“公司”或“本公司”）于 2002 年 5 月经淮南

市人民政府淮府秘[2002]36 号《关于成立淮南市城市建设投资有限责任公司的通知》批准组

建，公司性质为市政府批准授权经营的国有独资企业。2002 年 6 月公司取得了注册号为

3404001102725 的企业法人营业执照，注册资本为人民币 110,000,000.00 万元，2009 年 12

月 31 日本公司以资本公积转增资本 679,580,500.00 元，变更后的注册资本为 789,580,500.00

元。公司法定代表人：魏耀民。 

公司经营范围：筹措城市建设资金，组织实施政府性投资项目建设；投资、经营有收益

权的市政公用设施；投资经营与市政公司设施相关的土地开发、房地产综合开发业务；经营

管理授权范围内的国有资产；对城市基础设施实施冠名权、广告经营权等运作；法律法规许

可的其他业务。 

 

二、公司主要会计政策、会计估计和合并财务报表的编制方法 

1、执行的会计准则和会计制度 

本公司执行企业会计准则和《企业会计制度》。 

2、会计年度 

自公历 1 月 1 日起至 12 月 31 日止。 

3、记账本位币 

以人民币为记账本位币。 

4、记账基础和计价原则 

以权责发生制为记账基础，以历史成本为计价原则。 

5、现金等价物的确定标准 

本公司持有的期限短、流动性强、易于转换为已知金额现金、价值变动风险很小的投资，

确认为现金等价物。 

6、短期投资核算方法 
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（1）本公司持有的可随时变现并且持有时间不准备超过一年的投资，包括股票投资、

债券投资等。 

（2）短期投资在取得时以投资成本计价，持有期间收到短期投资的现金股利或利息不

确认收益，冲减短期投资账面价值；期末，短期投资以成本与市价孰低法计价，市价低于成

本的差额按投资类别计提短期投资跌价准备；处置短期投资时，将短期投资的账面价值与实

际收到的价款的差额作为当期投资收益。 

7、坏账核算方法 

（1）坏账的确认标准：因债务人破产或者死亡，以其破产财产或遗产清偿后，仍然不

能收回的应收款项；因债务人逾期未履行偿债义务，且具有明显特征表明无法收回的应收款

项确认为坏账。 

（2）坏账损失的核算方法：采用备抵法。 

（3）坏账准备的计提方法和计提比例：应收款项（包括应收账款和其他应收款）按账

龄分析法结合个别认定法计提坏账准备。根据以往的经验、债务单位的财务状况、现金流量

等情况，确定计提比例如下： 

账龄 计提比例

1年以内 5% 

1-2 年 10% 

2-3 年 30% 

3-4 年 50% 

4-5 年 80% 

5 年以上 100% 

本公司对债务单位属于行政机关、事业单位等性质及合并范围内子公司的应收款项不计

提坏账准备；对应收其他债务单位款项，若其财务状况严重恶化、现金流量严重不足且收回

的可能性极小的应收款项，则全额计提坏账准备。 

8、存货核算方法和存货跌价准备的确认标准及计提方法 

存货主要为土地储备，存货的取得和发出均采用实际成本计价。 

公司为优化土地资源对授权经营范围内的土地进行收购、整治而发生的支出计入土地储

备成本。 

存货实行永续盘存制，期末存货按成本与可变现净值孰低计量。 

在确定存货的可变现净值时，以取得的可靠证据为基础，并且考虑持有存货的目的、资
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产负债表日后事项的影响等因素。用于生产而持有的材料等，如果用其生产的产成品的可变

现净值高于成本，则该材料按成本计量；如果材料价格的下降表明产成品的可变现净值低于

成本，则该材料按可变现净值计量。为执行销售合同或者劳务合同而持有的存货，以合同价

格作为其可变现净值的计量基础；如果持有存货的数量多于销售合同订购数量，超出部分的

存货可变现净值以一般销售价格为计量基础。用于出售的材料等，以市场价格作为其可变现

净值的计量基础。存货跌价准备按单个存货项目计提；对于数量繁多、单价较低的存货，按

存货类别计提。 

9、长期投资核算方法和长期投资减值准备的计提方法 

（1）长期股权投资 

长期股权投资在取得时按照初始投资成本入账。本公司对其他单位的投资占该单位有表

决权资本总额 20%以下，或对其他单位的投资虽占该单位有表决权资本总额 20%或 20%以

上，但不具有重大影响，采用成本法核算；本公司对其他单位的投资占该单位有表决权资本

总额 20%或 20%以上，或虽投资不足 20%但有重大影响，采用权益法核算。 

采用成本法核算，在股权持有期内于被投资单位宣告发放现金股利或利润时确认投资收

益；采用权益法核算，按被投资单位实现的净利润计算的应分享的金额，确认为当期投资损

益。 

长期股权投资采用权益法核算时，投资最初以初始投资成本计价。初始投资成本大于应

享有被投资单位所有者权益份额的差额，按不超过 10 年的期限平均摊销，计入损益，初始投

资成本小于应享有被投资单位所有者权益份额的差额，计入资本公积。 

（2）长期投资减值准备 

公司期末对长期投资逐项进行检查，对长期投资的可收回金额低于其账面价值的差额，

按单项投资计提减值准备。对有市价或有可参照市价，按市价确定其可收回金额；对无市价

的，根据被投资项目或单位经营环境、财务状况和市场竞争能力变化及给公司带来经济利益

情况确定其可收回金额。 

（3）长期投资减值准备的确认标准及计提方法 

对被投资单位由于市价持续下跌或经营状况恶化等原因导致其可收回金额低于账面价

值，按可收回金额低于长期投资账面价值的差额计提减值准备。长期投资减值准备按个别投

资项目计算确定。 

10、固定资产计价、折旧方法和固定资产减值准备的确认标准及计提方法 

（1）固定资产是指为生产商品、提供劳务、出租或经营管理而持有的，使用年限超过
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一年及单位价值较高的有形资产；同时该固定资产包含的经济利益很可能流入企业，该固定

资产的成本能够可靠的计量。固定资产按购置或新建时的实际成本计价。 

（2）固定资产折旧采用平均年限法。各类固定资产预计净残值率、预计使用年限及年

折旧率如下： 

类  别 净残值率（%） 使用年限 年折旧率（%）

市政设施 3 70 1.39 

房屋建筑物 3 50 1.94 

办公设备 3 5 19.40 

（3）期末对固定资产进行检查，如发现存在下列情况，则计算固定资产的可收回金额，

以确定固定资产是否计提减值准备： 

①固定资产市价大幅度下跌，其跌幅大大高于因时间推移或正常使用而预计的下跌，并

且预计在近期内不可能恢复； 

②企业所处经营环境，如技术、市场、经济或法律环境，或者产品营销市场在当期发生

或在近期发生重大变化，并对企业产生负面影响； 

③同期市场利率等大幅度提高，进而很可能影响企业计算固定资产可收回金额的折现

率，并导致固定资产可收回金额大幅度降低； 

④固定资产陈旧过时或发生实体损坏等； 

⑤固定资产预计使用方式发生重大不利变化，如企业计划终止或重组该资产所属的经营

业务、提前处置资产等情形，从而对企业产生负面影响； 

⑥其他有可能表明资产已发生减值的情况。 

如果固定资产的可收回金额低于其账面价值，按可收回金额低于账面价值的差额计提固

定资产减值准备，并计入当期损益。固定资产减值准备按单项资产计提。 

11、在建工程核算方法和在建工程减值准备的确认标准及计提方法 

（1）在建工程按实际成本计价，在工程达到预定可使用状态时转为固定资产。用借款

进行的工程发生的借款利息，在固定资产达到预定可使用状态前按规定应予以资本化的，计

入在建工程；固定资产达到预定可使用状态后所发生的借款利息以及按规定不能予以资本化

的借款利息，计入当期财务费用。 

（2）如果在建工程长期停建并且预计未来 3 年不会重新开工，或所建项目在性能上、

技术上已经落后，并且给企业带来的经济利益具有很大的不确定性，或其他足以证明在建工

程发生减值的情形的，将其可收回金额低于账面价值的差额作为在建工程减值准备。在建工
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程减值准备按单项工程计提。 

12、借款费用资本化的确认原则、资本化期间及资本化金额的计算方法 

（1）因购建固定资产专门借款而发生的利息、折价或溢价的摊销和汇兑差额，在以下

条件同时具备的情况下，开始资本化，计入该项资产的成本： 

①资产支出已经发生； 

②借款费用已经发生； 

③为使资产达到预定可使用状态所必要的购建活动已经开始。 

（2）因安排专门借款而发生的辅助费用，属于在所购建固定资产达到预定可使用状态

之前发生的，予以资本化；以后发生的于发生当期确认为费用。对于金额较小的辅助费用，

于发生当期直接确认为费用。 

（3）当所购建的固定资产达到预定可使用状态时，停止其借款费用的资本化，以后发

生的借款费用于发生当期确认为费用。 

（4）因专门借款而发生的利息资本化金额，根据至当期末止购建固定资产累计支出加

权平均数乘以资本化率确定。 

13、收入确认原则 

（1）商品销售收入 

本公司在已将商品所有权上的主要风险和报酬转移给购货方，对该商品既没有保留通常

与所有权相联系的继续管理权，也没有对已售出的商品实施控制，与交易相关的经济利益能

够流入公司，相关的收入和成本能够可靠地计量时确认收入。 

（2）让渡资产使用权 

本公司在与交易相关的经济利益能够流入公司且收入的金额能够可靠地计量时确认收

入。 

14、所得税的会计处理方法 

所得税的会计处理采用应付税款法。 

15、合并财务报表的编制方法 

（1）合并范围的确定原则 

本公司对其他单位投资占被投资单位有表决权资本总额 50%（不含 50%）以上，或虽

不足 50%但有实际控制权的，纳入合并范围。 

（2）合并财务报表所采用的会计方法 
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合并财务报表系根据财政部财会字［1995］11 号文《合并会计报表暂行规定》，以母

公司和纳入合并范围的子公司的财务报表及其他有关资料为依据，在抵销母公司权益性资本

投资与子公司所有者权益中母公司所持有的份额和公司内部之间重大交易及内部往来后编

制而成。 

 

三、税项 

1、营业税 

执行 5%营业税税率。 

2、所得税  

本公司所得税执行 25%税率。 

本公司所得税以主管税务机关的年度清算为准。 

3、城建税及教育费附加 

本公司城建税按应缴流转税的 7%缴纳，教育费附加按应缴流转税的 4%缴纳。 

4、其他税项 

按国家和地方有关规定计算缴纳。 

 

四、控股子公司及联营企业概况 

1、控股子公司概况 

公司名称 经营范围 注册资本 投资比例 原始投资额 是否合并

淮南市益安置业

有限责任公司 
房地产开发、销售 2,000.00 万元 100% 2,000.00 万元 是 

 

2、本公司无联营公司。 

 

五、合并财务报表主要项目注释 

1、货币资金 

项  目 2009.12.31 2008.12.31

现  金 24,153.96 15,499.46

银行存款 2,554,764,679.85 522,028,425.11

合  计 2,554,788,833.81 522,043,924.57

货币资金 2009 年末较 2008 年末增长 389.38%，主要系本年借款和发债资金增加所致。 
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2、应收账款 

（1）账龄分析 

2009.12.31
账   龄

应收账款金额 比例（%） 坏账准备 应收账款净额

1 年以内 40,811,350.00 40.76 — 40,811,350.00

1-2 年 59,313,200.00 59.24 — 59,313,200.00

合  计 100,124,550.00 100.00 — 100,124,550.00

2008.12.31
账   龄

应收账款金额 比例（%） 坏账准备 应收账款净额

1 年以内 184,942,700.00 100.00 — 184,942,700.00

1-2 年 — — — —

合  计 184,942,700.00 100.00 — 184,942,700.00

（2）根据淮南市人民政府淮府[2002]90 号文《关于城市土地收储开发经营有关问题的

通知》和淮南市人民政府办公室淮府办[2007]71 号文《转发省财政厅省国土资源厅人民银行

合肥中心支行转发财政部国土资源部中国人民银行关于印发国有土地使用权出让收支管理

办法的通知》，土地出让收入遵循“收支两条线”的管理办法，即土地拍卖由本公司协助市国

土资源部门组织实施，拍卖款项交市财政专户，拍卖所得扣除土地收益基金及相关费用后，

由财政划入本公司，受划款时间影响，从而形成应收款项，对该款项未计提坏账准备。 

（3）应收账款 2009 年末余额中无应收持本公司 5%（含 5%）以上股份的股东单位款

项。 

 

3、其他应收款  

（1）账龄分析 

2009.12.31
账   龄

其他应收款金额 比例（%） 坏账准备 其他应收款净额

1 年以内 642,994,645.09 70.85 642,994,645.09

1—2 年 38,296,294.74 4.22 2,400.00 38,293,894.74

2—3 年 97,847,844.17 10.78 97,847,844.17

3—4 年 95,165,813.48 10.49 95,165,813.48
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4—5 年 21,844,749.31 2.41 21,844,749.31

5 年以上 11,351,520.88 1.25 11,351,520.88

合  计 907,500,867.67 100.00 11,353,920.88 896,146,946.79

2008.12.31
账   龄

其他应收款金额 比例（%） 坏账准备 其他应收款净额

1 年以内 182,247,425.27 24.78 3,200.00 182,244,225.27

1—2 年 162,198,189.02 22.05 265,000.00 161,933,189.02

2—3 年 131,349,523.48 17.86 — 131,349,523.48

3—4 年 248,311,552.00 33.76 — 248,311,552.00

4—5 年 11,351,520.88 1.55 9,081,216.70 2,270,304.18

5 年以上 — — — —

合  计 735,458,210.65 100.00 9,349,416.70 726,108,793.95

（2）其他应收款 2009 年末金额较大的款项明细如下： 

单位名称 款项性质 金额

淮南市财政局 单位借款 353,169,449.91

淮南市土地储备开发中心 单位往来 277,909,763.75

凤台县华星城投 单位借款 57,945,778.50

淮南市排水公司 单位借款 39,791,448.80

安徽金茂交通投资建设有限公司 单位借款 30,000,000.00

淮南市汽运公司 单位借款 28,307,142.50

淮南市检查院 单位借款 26,103,121.85

淮南中级法院 单位借款 22,525,404.31

淮南日报社-本金 单位借款 18,062,161.60

新集煤电总公司 单位借款 13,161,680.00

交通局 单位借款 12,000,000.00

毛集实验区管理委员会 单位借款 11,700,000.00

合  计  890,675,951.22

（3）其他应收款 2009 年末余额中，欠款前 12 名金额合计为 890,675,951.22 元，占其

他应收款总额的 98.15%。 
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（4）其他应收款 2009 年末余额中，因应收单位性质主要为行政机关、事业单位或公益

性企业等，故对该等款项未计提坏账准备。 

（5）其他应收款 2009 年末余额中无应收持本公司 5%（含 5%）以上股份的股东单位

款项。 

 

4、存货 

（1）存货 

2009.12.31
项  目

存货金额 存货跌价准备 存货净额

土地储备 3,847,063,224.85 — 3,847,063,224.85

2008.12.31
项  目

存货金额 存货跌价准备 存货净额

土地储备 3,820,460,329.50 — 3,820,460,329.50

（2）上年本公司以评估价值 18,104.70 万元，面积为 140,021.22 平方米的淮国用（2008）

第 HT022 号宗地使用权为抵押物向中国农业银行淮南市分行借款 12,000.00 万元。 

本年本公司以评估价值 54,494.05 万元，面积 659,734.30 平米的淮国用（2008）第 HT023

号宗地土地使用权为抵押物向徽商银行淮南分行营业部借款 200,000,000.00 元。 

本年本公司以评估价值 19,118.00 万元，面积 85425.3 平米的淮国用（2008）第 HT045

号宗地土地使用权为抵押物向中国光大银行合肥分行借款 80,000,000.00 元。 

（3）2009 年1 月21 日，淮南市国土资源局对淮国用（2008）第HT026号等三十二宗

土地核发淮他项（2009）第025 号的《土地他项权利证明书》，核定三十二宗土地的抵押权

人为本年本公司发行的15亿元债券全体债券持有人，抵押登记自债券发行之日起生效，期限

7 年。 

（4）存货可变现净值系按存货的账面价值高于其可变现价值的差额计提。报告期内存

货没有发生跌价的情形，故未计提存货跌价准备。 

 

5、长期股权投资 

（1）股权投资类别 
 

2008.01.01 2009.12.31
项  目

金额 减值准备
本期增加 本期减少

金额 减值准备
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安徽淮化集团

有限公司 

— — 411,713,541.26 411,713,541.26 —

国元农业保险

股份有限公司 

 10,300,000.00 10,300,000.00

合计 — 
 

— 422,013,541.26 422,013,541.26 —

（2）本年本公司根据淮南市人民政府淮府秘【2008】143 号《关于将市政府持有的淮

化集团股权注入市城投公司的批复》及淮南市国资委淮国资产权【2008】71 号《关于将市

政府持有的淮化集团股权划转给市城投公司经营的通知》，增加对安徽淮化集团有限公司（以

下简称淮化集团）长期股权投资成本 286,795,900.00 元，公司持股比例 34.99%，对淮化集

团有重大影响，长期投资按权益法核算，确认股权投资准备 144,370,834.09 元，本年度确认

损益调整-19,453,192.83 元。 

    （3）本年根据国元农业保险股份有限公司国元保险函字【2009】3 号《关于邀请认购

我司增资扩股股份的函》，本公司参股成本 10,300,000.00 元，该投资按成本法核算。 

 

（4）报告期内未发生长期股权投资可收回金额低于账面价值的情况，故未计提长期投

资减值准备。 

（5）本公司投资变现及投资收益汇回无重大限制。 

 

6、固定资产、累计折旧及固定资产减值准备 

固定资产原价： 

类  别 2008.01.01 本期增加 本期减少 2009.12.31

市政设施 1,074,120,392.35 57,561,556.71 — 1,131,681,949.06

办公设备 1,310,226.17 13,200.00 — 1,323,426.17

 合  计 1,075,430,618.52 57,574,756.71 — 1,133,005,375.23

累计折旧： 

类  别 2008.01.01 本期增加 本期减少 2009.12.31

市政设施 24,698,323.26 15,639,945.44 — 40,338,268.70

办公设备 564,931.63 256,104.48 — 821,036.11

 合  计 25,263,254.89 15,896,049.92 — 41,159,304.81
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固定资产净值 1,050,167,363.63  1,091,846,070.42

（1）固定资产本期增加数中，由在建工程转入 55,696,951.70 元。 

（2）本公司固定资产无置换、抵押、担保情况。 

（3）固定资产市价下跌、陈旧过时或发生实体损坏等原因，导致部分固定资产可收回

金额低于其账面价值的，本公司按可收回金额低于账面价值的差额计提固定资产减值准备。

本报告期固定资产不存在可收回金额低于其账面价值的情况，故未计提固定资产减值准备。 

 

7、在建工程 

工程名称 2008.01.01 本期增加
本期转入

固定资产
其他减少 2009.12.31

资金

来源

东西部第二通道 - 966,951,561.73  966,951,561.73 借款

广场北路 274,381,942.50 25,386,204.00  299,768,146.50 自筹

上窑至曹庵工程 - 146,426,022.26  146,426,022.26 借款

夏郢路 13,656,312.36 123,780,248.05  137,436,560.41 借款

国庆东路延伸段 - 64,310,116.30  64,310,116.30 借款

全民健身中心 7,146,804.04 50,867,794.19  58,014,598.23 借款

蔡新路改造 - 48,210,502.00  48,210,502.00 借款

山南新区 - 44,443,038.70  44,443,038.70 借款

武警支队 27,580,576.54 12,988,051.53  40,568,628.07 借款

洞山中路 - 31,285,154.64  31,285,154.64 借款

第二批次(360 亩) - 30,168,879.40  30,168,879.40 借款

石姚洛河洼段 - 16,588,000.00  16,588,000.00 借款

陈洞路 - 11,778,941.54  11,778,941.54 借款

电厂路改造 - 10,793,899.14  10,793,899.14 借款

市级机关办公楼 - 10,328,300.00  10,328,300.00 借款

其他项目 224,567.95 132,160,397.90 55,696,951.70 2,168,376.50 86,910,867.65 借款

合  计 335,381,433.39 1,726,467,111.38 55,696,951.70 2,168,376.50 2,003,983,216.57

（1）在建工程中利息资本化情况： 
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工程名称
年利息 
资本化率

 2008.01.01 本期增加
本期转入

固定资产

本期转入 
存货

2009.12.31

在建工程资本

化利息金额 
5.91% 1,553,542.09 51,782,083.68 1,864,605.01 83,553.28 51,387,467.48

合  计 1,553,542.09 51,782,083.68 1,864,605.01 83,553.28 51,387,467.48

（2）报告期内在建工程没有发生减值的情形，故未计提在建工程减值准备。 

 

8、短期借款 

种 类 2009.12.31 2008.12.31

信用借款 636,000,000.00 —
保证借款 379,000,000.00 —
合计 1,015,000,000.00 —
借款单位名称 金 额 借款日 到期日

 
招商银行股份有限公司合肥大

钟楼支行 
60,000,000.00 2009-06-23 2010-06-23

上海浦东发展银行合肥分行 50,000,000.00 2009-07-31 2010-07-30

徽商银行淮南分行营业部 300,000,000.00 2009-03-27 2010-03-27

国家开发银行安徽省分行 100,000,000.00 2009-05-15 2010-05-14

国家开发银行安徽省分行 100,000,000.00 2009-05-15 2010-05-14

安徽省信用担保集团有限公司 130,000,000.00 2009-04-28 2010-04-27

安徽省信用担保集团有限公司 195,000,000.00 2009-06-29 2010-06-29

安徽省信用担保集团有限公司 36,000,000.00 2009-06-29 2010-06-29

安徽省信用担保集团有限公司 18,000,000.00 2009-06-29 2010-06-29

淮南通商农村合作银行 26,000,000.00 2009-08-20 2010-08-20

合计 1,015,000,000.00  

本年本公司作为项目用款人与借款人安徽省信用担保集团有限公司、贷款人国家开发银

行 共 同 签 署 了 合 同 编 号 为 3400811182009024066 、 340081118200924129 、

3400811182009064145、3400811182009024130 的《国家开发银行股份有限公司人民币资金

借款合同》，合同金额分别为 13000 万元、19500 万元、3600 万、1800 万元。本公司作为项

目用款人和借款人共同承担偿还贷款本息的义务。 
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9、预收账款 

（1）账龄分析 

2009.12.31 2008.12.31
账   龄

金  额 比例（%） 金  额 比例（%）

1 年以内 3,975,304.00 44.29

1—2 年 108,392.00 100.00 5,000,000.00 55.71

合   计 108,392.00 100.00 8,975,304.00 100.00

（1）预收账款 2009 年末余额中无预收持本公司 5%（含 5%）以上股份的股东单位的

款项。 

 

10、其他应付款 

（1）账龄分析 

2009.12.31 2008.12.31
账   龄

金  额 比例（%） 金  额 比例（%）

1 年以内 58,726,324.15 81.54 6,881,931.95 22.34

1—2 年 13,110,843.49 18.20 23,922,337.59 77.66

2—3 年 183,764.00 0.26  

合   计 72,020,931.64 100.00 30,804,269.54 100.00

（2）其他应付款 2009 年末金额较大的款项明细如下： 

单位名称   款项内容 金额

谢家集区城市重点工程建设指挥部办公室 拆迁款 33,956,323.69

民生集团有限公司 往来款 22,866,912.00

武汉建工股份有限公司合肥分公司 保证金 4,223,000.00

合  计 61,046,235.69

（3）其他应付款 2009 年末余额中无应付持本公司 5%（含 5%）以上股份的股东单位

的款项。 

 

11、预提费用 

项目 2009.12.31 2008.12.31

公司债券利息 45,670,684.93 — 
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    预提费用系本年预提的自 2009 年 6 月 26 日至 2009 年 12 月 31 日 1,500,000,000.00 元本

期发行的公司债券利息。 

 

12、一年内到期的长期负债 

（1）种 类 2009.12.31 2008.12.31

信用借款 20,000,000.00 20,000,000.00

保证借款 168,920,000.00 218,000,000.00

质押借款 160,000,000.00 160,000,000.00

合  计 348,920,000.00 398,000,000.00

（2）截止 2009 年末一年内到期的长期负债明细如下： 

借款单位名称 借款条件 金 额 到期日

国家开发银行安徽省分行 质押 5,000,000.00 2010-05-20

国家开发银行安徽省分行 质押 5,000,000.00 2010-11-20

国家开发银行安徽省分行 质押 75,000,000.00 2010-05-20 

国家开发银行安徽省分行 质押 75,000,000.00 2010-11-20

交通银行股份有限公司淮南分行 保证 40,000,000.00 2010-12-31

中国工商银行淮南分行 保证 3,600,000.00 2010-06-25

中国工商银行淮南分行 保证 3,600,000.00 2010-12-25

中国工商银行淮南分行 保证 5,400,000.00 2010-06-25

中国工商银行淮南分行 保证 5,400,000.00 2010-12-25

徽商银行淮南分行营业部 保证 100,000,000.00 2010-10-21

中国农业发展银行淮南市分行营业部 信用 20,000,000.00     2010-12-08

安徽省信用担保集团有限公司 保证 30,000.00 2010-10-30

安徽省信用担保集团有限公司 保证 30,000.00 2010-11-20

安徽省信用担保集团有限公司 保证 30,000.00 2010-10-30

安徽省信用担保集团有限公司 保证 30,000.00 2010-11-20

安徽省信用担保集团有限公司 保证 100,000.00 2010-10-30

安徽省信用担保集团有限公司 保证 100,000.00 2010-11-20
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安徽省信用担保集团有限公司 保证 600,000.00 2010-12-30

安徽省信用担保集团有限公司 保证 10,000,000.00 2010-12-30

合  计 
 

348,920,000.00 
 

一年内到期的保证借款 158,000,000.00元系由淮南市矿业集团有限责任公司为本公司提

供连带责任担保而取得的借款。 

一年内到期的保证借款 10,920,000.00 元系依据 2005 年国家开发银行与安徽省人民政府

签订的《开发性金融合作协议》安徽省人民政府指定安徽省信用担保集团有限公司作为借款

人向国家开发银行申请贷款，用于支持安徽省社会瓶颈领域基础设施项目建设。本公司作为

项目用款人与安徽省信用担保集团有限公司共同与中国开发银行签订借款合同。 

 

一年内到期的质押借款系以淮南市人民政府给予本公司预算内外城建资金、财政补贴及

土地出让收益资金收入权等为质押物向国家开发银行质押取得的借款。 

 

13、长期借款 

种 类 2009.12.31 2008.12.31

信用借款  870,000,000.00 80,000,000.00

抵押借款  400,000,000.00 120,000,000.00

保证借款  348,650,000.00 287,570,000.00

质押借款  1,214,500,000.00 1,396,500,000.00

合  计 2,833,150,000.00 1,884,070,000.00

截止 2009 年末长期借款明细如下： 

借款单位名称 借款 金 额 借款日 到期日

国家开发银行安徽省分行 质押 52,000,000.00 2006-03-30 2016-03-29

国家开发银行安徽省分行 质押 1,162,500,000.00 2003-09-30 2018-09-29

交通银行股份有限公司淮南分行 保证 60,000,000.00 2008-07-25 2011-07-25

中国工商银行淮南分行 保证 11,200,000.00 2006-08-17 2012-08-08

中国工商银行淮南分行 保证 16,800,000.00 2006-08-17 2012-08-08

中国工商银行淮南分行 信用 400,000,000.00 2009-03-26 2016-03-25
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中国工商银行淮南分行 信用 200,000,000.00 2009-03-26 2016-03-25

中国工商银行淮南分行 保证 140,000,000.00 2009-12-18 2017-12-17

徽商银行淮南分行营业部 保证 8,000,000.00 2007-04-20 2012-04-20

徽商银行淮南分行营业部 抵押 200,000,000.00 2009-01-21 2011-01-20

中国农业发展银行淮南市分行营

业部 
抵押 120,000,000.00 2008-12-09 2018-12-08

中国农业发展银行淮南市分行营

业部 
信用 40,000,000.00 2008-12-09 2012-12-08

安徽省信用担保集团有限公司 保证 540,000.00 2008-12-25 2018-10-30

安徽省信用担保集团有限公司 保证 540,000.00 2008-12-25 2018-10-30

安徽省信用担保集团有限公司 保证 2,170,000.00 2008-12-25 2018-10-30

安徽省信用担保集团有限公司 保证 38,400,000.00 2008-12-30 2018-12-30

安徽省信用担保集团有限公司 保证 1,000,000.00 2008-12-30 2018-12-30

安徽省信用担保集团有限公司 保证 5,000,000.00 2009-6-23 2019-06-23

安徽省信用担保集团有限公司 保证 5,000,000.00 2019-04-20 2019-04-20

安徽省信用担保集团有限公司 保证 4,000,000.00 2009-04-20 2019-04-20

安徽省信用担保集团有限公司 保证 6,000,000.00 2009-04-20 2019-04-20

安徽省信用担保集团有限公司 保证 10,000,000.00 2009-01-09 2018-12-30

安徽省信用担保集团有限公司 保证 40,000,000.00 2009-01-09 2018-12-30

中国光大银行合肥分行 抵押 80,000,000.00 2009-07-01 2012-06-30

上海浦东发展银行合肥分行 信用 230,000,000.00 2009-10-16 2017-10-16

合计  2,833,150,000.00  

（1）本公司抵押借款系以存货——储备土地为抵押物向银行抵押而取得的借款。 

2008 年本公司与中国农业发展银行淮南分行营业部签订了最高额抵押合同，以位于田

家庵区湖滨路南侧，产权编号为 2008HT（022）土地使用权进行抵押，取得抵押借款

120,000,000.00 元。 

本年本公司与徽商银行淮南分行营业部签订了最高额抵押合同，以淮国用（2008）第

HT023 号土地使用权进行抵押，取得借款 200,000,000.00 元。 

本年本公司与中国光大银行合肥分行签订抵押合同，以淮国用（2008）第 HT045 号土
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地使用权进行抵押，取得借款 80,000,000.00 元。 

（2）截止 2009 年 12 月 31 日止，淮南市矿业集团有限责任公司为本公司借款

254,000,000.00 元（包括一年内到期的长期负债），提供了保证担保。 

截止 2009 年 12 月 31 日止，淮南市产业发展投资有限公司为本公司借款 140,000,000.00

元，提供了保证担保。 

截止 2009 年 12 月 31 日止，保证借款 123,570,000.00 元（包括一年内到期的长期负债）

系依据 2005 年国家开发银行与安徽省人民政府签订的《开发性金融合作协议》安徽省人民

政府指定安徽省信用担保集团有限公司作为借款人向国家开发银行申请贷款，用于支持安徽

省社会瓶颈领域基础设施项目建设。本公司作为项目用款人与安徽省信用担保集团有限公司

共同与中国开发银行签订借款合同。 

（3）质押借款系以淮南市人民政府给予本公司预算内外城建资金、财政补贴及土地出

让收益资金收入权等为质押物向国家开发银行质押取得的借款。 

①2003 年本公司与国家开发银行签订了质押合同，质押标的为淮南市人民政府给予本

公司的预算内外城建资金、财政补贴及土地出让收益资金收入权。担保范围为根据主合同的

约定，借款人向质权人借款人民币 15 亿元整，借款期限为 15 年（即 2003 年 9 月 30 日至

2018 年 9 月 29 日止）。 

②2006 年本公司与国家开发银行签订了质押合同，质押标的为出质人享有的政府补贴

收益权。担保范围为根据合同的约定，本公司向质权人借款人民币 1 亿元，借款期限 10 年

（即 2006 年 3 月 30 日至 2016 年 3 月 29 日）。 

截至 2009 年 12 月 31 日止，本公司取得开发银行质押借款余额为 1,374,500,000.00 元

（包括一年内到期的长期负债）。 

 

14、应付债券 

公司债券 2009.12.31  2008.12.31

1,500,000,000.00 — 

2009 年 6 月本公司发行了债券名称为“2009 年淮南市城市建设投资有限责任公司公司

债券”，发行总额 1,500,000,000.00 元。7 年期固定利率债券，附本公司调整票面利率选择权

及投资者回售选择权，本期债券在存续期内前 5 年票面利率为 5.88%,在存续期内前 5 年固

定不变，在本期债券存续期的第 5 年末，如本公司行使调整票面利率选择权，末被回售部分

债券票面利率为债券存续期前 5 年票面利率加上调基点，在债券存续期后 2 年固定不变。本
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期债券采用单利按年计息，不计复利，逾期不另计利息。本期债券的计息期限为 2009 年 6

月 26 日至 2016 年 6 月 25 日，如投资者行使回售选择权，者其回售部分债券的计息期限为

自 2009 年 6 月 26 日至 2014 年 6 月 25 日。 

 

15、实收资本 

股东名称 2009.12.31 2008.12.31

淮南市人民政府国有资产监督管理委员会 

（以下简称“淮南市国资委”） 

789,580,500.00 110,000,000.00

根据淮南市国资委淮国资产权函【2009】57 号《关于同意市城市建设投资有限责任公

司增加注册资金的批复》本公司于 2009 年 12 月 31 日由资本公积转增注册资本

679,580,500.00 元，实收资本业经安徽金海会计师事务所审验，并于 2010 年 2 月 22 日出具

了金海验字【2010】第 004 号验资报告。 

 

16、资本公积 

项  目 2009.12.31 2008.12.31

无偿划拨资产 3,205,489,100.00 3,598,273,700.00

股权投资准备 144,370,834.09 —

合计 3,349,859,934.09 3,598,273,700.00

（1）本年资本公积增加系根据淮南市人民政府淮府秘【2008】143 号《关于将市政府

持有的淮化集团股权注入市城投公司的批复》及淮南市国资委淮国资产权【2008】71 号《关

于将市政府持有的淮化集团股权划转给市城投公司经营的通知》增加资本公积

286,795,900.00 元，按权益法核算增加股权投资准备 144,370,834.09 元。 

（2）本年资本公积减少 679,580,500.00 元，系根据市国资委淮国资产权函【2009】57

号《关于同意市城市建设投资有限责任公司增加注册资金的批复》由资本公积转增注册资本

所致。 

 

17、盈余公积 

项  目 2009.12.31 2008.12.31

法定盈余公积 104,049,446.75 68,781,979.80
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18、未分配利润 

项  目 2009.12.31 2008.12.31

期初余额 540,199,291.70 344,565,588.57

加：净利润 352,674,669.54 217,370,781.26

减：提取法定盈余公积 35,267,466.95 21,737,078.13

期末余额 857,606,494.29 540,199,291.70

 

19、主营业务收入 

项  目 2009 年度 2008 年度

土地出让收益 33,424,850.00 541,972,700.00

（1）根据淮南市人民政府淮府［2002］90 号文《关于城市土地收储开发经营有关问题

的通知》，淮南市区可开发的土地由本公司收储经营，城市土地拍卖收入扣除土地收益基金

及必要费用后的收益归本公司所有。 

（2）本年度主营业务收入较上年度减少 93.83%，系本年度部分土地储备尚未形成出让

条件，土地出让收入减少所致。 

 

20、主营业务成本 

项  目 2009 年度 2008 年度

土地出让成本 21,418,500.00 272,899,877.55

本年度主营业务成本较上年度减少 92.15%，主要系 2009 年度土地出让收益减少，土地

出让成本相应减少所致。 

 

21、管理费用 

项  目 2009 年度 2008 年度

管理费用 27,743,548.42 13,644,502.53

本年度管理费用较上年度增长 103.33%，主要系公司折旧费用及与发债相关的费用相应

增加所致。 

 

22、财务费用 

项  目 2009 年度 2008 年度
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利息支出 223,319,351.07 141,489,936.91

减：利息收入 23,278,318.43 62,619,255.84

手续费 18,418,706.57 1,183,697.59

合  计 218,459,739.21 80,054,378.66

（1）财务费用本年度较上年度增长 172.89%，主要系公司借款规模及发债资金增加所

致。 

（2）利息收入中主要系本公司银行存款利息和按照同期借款利率向借款单位计收的利

息。 

 

23、投资收益 

项  目 2009 年度 2008 年度

权益法核算损益调整 -19,453,192.83 —

本年度投资收益较上年增加 100%，系按持股比例确认的淮化集团投资亏损。 

 

24、补贴收入 

项  目 2009 年度 2008 年度

财政补贴 605,905,200.00 42,000,000.00

（1）2009 年度补贴收入系根据淮南市财政局《关于对淮南市城市建设投资有限责任公

司予以财政补贴的通知》，收到的淮南市财政给予本公司的补贴。 

 

25、收到的其他与经营活动有关的现金 

项  目 2009 年度 2008 年度

经营性往来款项 32,349,750.10 6,094,076.92

广告费等 395,000.00 —

合  计 32,744,750.10 6,094,076.92

 

26、支付的其他与经营活动有关的现金 

项  目 2009 年度 2008 年度

 差旅费 418,448.48 168,802.59

 办公费 4,453,837.00 340,737.62
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 招待费 1,142,208.64 826,087.30

 手续费 28,706.57 1,183,697.59

 其他  2,471,982.20 628,650.51

合  计 8,515,182.89 3,147,975.61

 

27、收到的其他与投资活动有关的现金 

项  目 2009 年度 2008 年度

利息收入  23,278,318.43 62,619,255.84

 

28、支付的其他与筹资活动有关的现金 

项  目 2009 年度 2008 年度

行政机关事业单位往来 172,042,657.02 8,617,677.25

企业债券发行佣金等 18,390,000.00

合计 190,432,657.02 8,617,677.25 

 

六、母公司财务报表主要项目注释 

1、应收账款  

（1）账龄分析 

2009.12.31
账   龄

应收账款金额 比例（%） 坏账准备 应收账款净额

1 年以内 40,811,350.00 40.76 — 40,811,350.00

1-2 年 59,313,200.00 59.24 — 59,313,200.00

合  计 100,124,550.00 100.00 — 100,124,550.00

2008.12.31
账   龄

应收账款金额 比例（%） 坏账准备 应收账款净额

1 年以内 184,942,700.00 100.00 — 184,942,700.00

1-2 年 — — — —

合  计 184,942,700.00 100.00 — 184,942,700.00

（2）根据淮南市人民政府淮府[2002]90 号文《关于城市土地收储开发经营有关问题的

通知》和淮南市人民政府办公室淮府办[2007]71 号文《转发省财政厅省国土资源厅人民银行
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合肥中心支行转发财政部国土资源部中国人民银行关于印发国有土地使用权出让收支管理

办法的通知》，土地出让收入遵循“收支两条线”的管理办法，即土地拍卖由本公司协助市国

土资源部门组织实施，拍卖款项交市财政专户，拍卖所得扣除土地收益基金及相关费用后，

由财政划入本公司，受划款时间影响，从而形成应收款项，对该款项未计提坏账准备。 

（3）应收账款 2009 年末余额中无应收持本公司 5%（含 5%）以上股份的股东单位款

项。 

 

2、其他应收款 

（1）账龄分析 

2009.12.31
账   龄

其他应收款金额 比例（%） 坏账准备 其他应收款净额

1 年以内 642,994,645.09 70.85 642,994,645.09

1—2 年 38,296,294.74 4.22 2,400.00 38,293,894.74

2—3 年 97,847,844.17 10.78 97,847,844.17

3—4 年 95,165,813.48 10.49 95,165,813.48

4—5 年 21,844,749.31 2.41 21,844,749.31

5 年以上 11,351,520.88 1.25 11,351,520.88

合  计 907,500,867.67 100.00 11,353,920.88 896,146,946.79

2008.12.31
账   龄

其他应收款金额 比例（%） 坏账准备 其他应收款净额

1 年以内 182,247,425.27 24.78 3,200.00 182,244,225.27

1—2 年 162,198,189.02 22.05 265,000.00 161,933,189.02

2—3 年 131,349,523.48 17.86 — 131,349,523.48

3—4 年 248,311,552.00 33.76 — 248,311,552.00

4—5 年 11,351,520.88 1.55 9,081,216.70 2,270,304.18

5 年以上 — — — —

合  计 735,458,210.65 100.00 9,349,416.70 726,108,793.95

（2）其他应收款 2009 年末金额较大的款项明细如下： 

单位名称 款项性质 金额

 30



淮南市城市建设投资有限责任公司                                                              财务报表附注 

淮南市财政局 单位借款 353,169,449.91

淮南市土地储备开发中心 单位往来 277,909,763.75

凤台县华星城投 单位借款 57,945,778.50

淮南市排水公司 单位借款 39,791,448.80

安徽金茂交通投资建设有限公司 单位借款 30,000,000.00

淮南市汽运公司 单位借款 28,307,142.50

淮南市检查院 单位借款 26,103,121.85

淮南中级法院 单位借款 22,525,404.31

淮南日报社-本金 单位借款 18,062,161.60

新集煤电总公司 单位借款 13,161,680.00

交通局 单位借款 12,000,000.00

毛集实验区管理委员会 单位借款 11,700,000.00

合  计  890,675,951.22

（3）其他应收款 2009 年末余额中，欠款前 12 名金额合计为 890,675,951.22 元，占其

他应收款总额的 98.15%。 

（4）其他应收款 2009 年末余额中，因应收单位性质主要为行政机关、事业单位或公益

性企业等，故对该等款项未计提坏账准备。 

（5）其他应收款 2009 年末余额中无应收持本公司 5%（含 5%）以上股份的股东单位

款项。 

 

3、长期股权投资 

（1）股权投资类别 
 

2008.01.01 2009.12.31
项  目

金额 减值准备
本期增加 本期减少

金额 减值准备

对子公司投资 19,590,659.70 
 

— 32,184.34 19,622,844.04 —

其他投资  422,013,541.26 422,013,541.26

合计 19,590,659.70 
 

— 422,045,725.60 441,636,385.30 —

（2）对子公司投资列示如下 
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被投资 
单位名称

投资 
比例

（%）

初始投资 
金额

2009.01.01
被投资单位

本期权益增

减额

本期增

加投资

累计权益增

减额
2009.12.31

淮南市益安

置业有限责

任公司 

100 20,000,000.00 19,590,659.70 32,184.34 -377,155.96 19,622,844.04

合 计 100 20,000,000.00 19,590,659.70 32,184.34 -377,155.96 19,622,844.04

（3）报告期内未发生长期股权投资可收回金额低于账面价值的情况，故未计提长期投

资减值准备。 

（4）本公司投资变现及投资收益汇回无重大限制。 

 

4、主营业务收入 

项  目 2009 年度 2008 年度

土地出让收益 33,424,850.00 541,972,700.00

（1）根据淮南市人民政府淮府［2002］90 号文《关于城市土地收储开发经营有关问题

的通知》，淮南市区可开发的土地由本公司收储经营，城市土地拍卖收入扣除土地收益基金

及必要费用后的收益归本公司所有。 

（2）本年度主营业务收入较上年度减少 93.83%，系本年度部分土地储备尚未形成出让

条件，土地出让收入减少所致。 

 

5、主营业务成本 

项  目 2009 年度 2008 年度

土地出让成本 21,418,500.00 272,899,877.55

本年度主营业务成本较上年度减少 92.15%，主要系 2009 年度土地出让收益减少，土地

出让成本相应减少所致。 

 

6、投资收益 

项  目 2009 年度   2008 年度

权益法核算损益调整—淮南

市益安置业有限责任公司 
32,184.34  -259,973.14

权益法核算损益调整—淮化集团             -19,453,192.83                       — 
 

合计 -19,421,008.49               -259,973.14 

本年度投资收益较上年减少主要系按持股比例确认的淮化集团的投资亏损。 
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七、关联方关系及其交易 

1、存在控制关系的关联方 

名 称 注册地址 主营业务
与本企

业关系

经济性质 
或类型

法定 
代表人

淮南市益安置业

有限责任公司 
淮南市洞山中路

22 号 10 层 
房地产开发、销售 子公司 有限公司 刘祝仁 

 

2、存在控制关系的关联方的注册资本及其变化 

企业名称  2009.01.01 本期增加 本期减少 2009.12.31

淮南市益安置业有限责任公司 2,000.00 万元 — — 2,000.00 万元

 

3、存在控制关系的关联方所持股份及其变化 

2009.01.01 本期增加 本期减少 2009.12.31
企业名称

金 额 比例（%） 金 额 金额 金额
比例

（%）

淮南市益安置业有

限责任公司 2,000.00 万元 100 — — 2,000.00 万元 100

 

八、或有事项 

本公司与工商银行淮南分行签订了 23,400,000.00 元的最高额保证合同，为安徽省淮南市

公路管理局借款提供担保，保证期间为 2007 年 11 月 29 日起至 2010 年 11 月 28 日止。 

本公司与徽商银行淮南广场路支行签订了 200,000,000.00 元人民币借款最高额保证合同，

为中国城市建设控股集团安徽有限公司借款提供担保，保证期间为2009年10月27日起至2012

年 10 月 27 日止。 

2009 年 12 月本公司与淮南市产业发展投资有限公司签订了互保协议，互保金额 12.20 亿

元。 

除上述事项外，截至 2009 年 12 月 31 日止，本公司无需要披露的或有事项。 

 

九、承诺事项 

截至 2009 年 12 月 31 日止，本公司无需要披露的重大承诺事项。 

 

十、资产负债表日后事项 
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