
国金证券股份有限公司 

关于成都富森美家居股份有限公司 

全资子公司出售房产暨关联交易的核查意见 

 

国金证券股份有限公司（以下简称“国金证券”或“保荐机构”）作为成都富森

美家居股份有限公司（以下简称“富森美”或“公司”）首次公开发行 A 股股票的保

荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《深圳证券交易所股票上市规

则》、《深圳证券交易所中小板上市公司规范运作指引》等相关规定，就富森美全

资子公司出售房产暨关联交易进行了核查，并发表如下核查意见： 

一、关联交易概述 

2018 年 2 月 8 日，成都富森美家居股份有限公司（以下简称“公司”）的

全资子公司成都富美实业有限公司（以下简称“富美实业”）与成都禾润世家家

居有限公司（以下简称“禾润世家”）签署《商品房买卖合同》，将位于成都市

高新区天和西二街 189 号富森创意大厦 A 座 22 层 A2201-A2218 的房产（建筑面

积为 1,430.41 平方米）出售给禾润世家，交易总金额为人民币 1,368.67 万元（含

税）。 

禾润世家的控股股东及实际控制人何涛为公司股东、董事兼总经理刘义配偶

的妹妹，根据《深圳证券交易所股票上市规则》等相关规定，公司及子公司与何

涛及禾润世家之间构成关联关系。本次交易构成关联交易。 

公司于 2018 年 2 月 8 日召开的第三届董事会第二十一次会议以 5 票赞成，0

票反对，0 票弃权审议通过了《关于全资子公司出售房产暨关联交易的议案》，

关联董事刘兵、刘云华、刘义回避表决，公司独立董事对该关联交易发表了事前

认可意见及独立意见。本次关联交易无须提交股东大会审议。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组，无须经过有关部门批准。 

二、关联交易主要内容 



（一）关联交易标的的基本情况 

1、交易标的 

房屋坐落：四川省成都市高新区天和西二街 189 号富森创意大厦 A 座 22 层

A2201-A2218  

权利人：成都富美实业有限公司 

建筑面积：1,430.41 平方米 

房屋用途：办公 

不动产权证号：川（2017）成都市不动产权第 0293112 号 

2、房产评估价值 

截至 2017 年 12 月 31 日，该房产账面原值为 6,096,107.28 元，账面净值为

5,324,125.66 元。经四川正凯房地产估价有限公司评估，出具《房地产转让估

价报告》，本次交易标的房产评估价值为 1,366.04 万元。 

3、本次出售的房产不存在任何负债、抵押、质押或为三方提供担保的情况，

不存在任何诉讼或仲裁事项。 

（二）关联交易合同主要内容 

1、合同主体 

出卖人：成都富美实业有限公司 

买受人：成都禾润世家家居有限公司 

2、本次转让价格 

本次交易房产建筑面积为 1,430.41 平方米，总价款为 1,368.67 万元（不包括

买受人为取得该商品房所有权和正常使用该商品房还需缴纳的其他一应费用）。 

3、付款方式及期限 

本次交易采用按揭抵押贷款付款。买受人在签订合同当日向出卖人支付首付

款 6,843,374.50 元，其余价款可以向中国农业银行股份有限公司成都总府支行

银行或住房公积金管理机构借款支付。 

4、违约责任 

（1）逾期付款责任 

逾期在 30 日之内，自约定的应付款期限届满之次日起至实际支付应付款之

日止，买受人按日计算向出卖人支付逾期应付款万分之五的违约金，并于实际支

付应付款之日起 10 日内向出卖人支付违约金，合同继续履行。 



逾期超过 30 日后，出卖人有权解除合同。出卖人解除合同的，买受人应当

自解除合同通知送达之日起十日内按照累计的逾期应付款的万分之五向出卖人

支付违约金，并由出卖人退还买受人全部已付款。买受人愿意继续履行合同的，

经出卖人同意后，合同继续履行，自约定的应付款期限届满之次日起至实际支付

应付款之日止，买受人按日计算向出卖人支付逾期应付款万分之五的违约金，并

于实际支付应付款之日起 30 日内向出卖人支付违约金。 

本款所称逾期应付款是指到期应付款与该期实际已付款的差额；采取其他方

式付款的，按照相应的当期应付款与该期的实际已付款的差额确定。 

（2）逾期交房责任 

逾期在 30（含 30）日之内，自约定的交付期限届满之次日起至实际交付之

日止，出卖人按日计算向买受人支付已交付房价款万分之五的违约金，并于该商

品房实际交付之日起 10 日内向买受人支付违约金，合同继续履行。 

逾期超过 30 日后，买受人有权退房。买受人退房的，出卖人应当自退房通

知送达之日起 30 日内退还全部已付款，并按照买受人全部已付款的 10%向买受

人支付违约金。买受人要求继续履行合同的，合同继续履行，自约定的交付期限

届满之次日起至实际交付之日止，出卖人按日计算向买受人支付全部已付款万分

之五的违约金，并于该商品房实际交付之日起 10 日内向买受人支付违约金。 

（三）涉及关联交易的其他安排 

本次出售的房产未涉及人员安置、土地租赁和债务重组等情况；本次出售房

产完成后，不会产生同业竞争。 

三、交易定价政策及定价依据 

交易标的的评估价值为 1,366.04 万元，参照评估价格，经双方友好协商，本

次交易的房产，建筑面积为 1,430.41 平方米，总价款为 1,368.67 万元。 

四、关联方基本情况和交易双方的关联关系 

（一）关联方注册登记情况 

名称：成都禾润世家家居有限公司 

统一社会信用代码：91510100MA61T3JN4H 

法定代表人：何涛 

注册资本：（人民币）200 万元 



住所：成都高新区天和西二街 189 号 A 座 22 楼 A2213-A2218 号 

经营范围：室内装饰设计；贸易代理、贸易咨询；企业管理咨询；商务咨询

（不含投资咨询）。 

股权结构： 

股东名称 注册资本 比例 

何涛 120 万元 60% 

何莉 80 万元 40% 

合计 200 万元 100% 

（二）与公司的关联关系 

禾润世家的控股股东及实际控制人何涛为公司股东、董事兼总经理刘义配偶

的妹妹，根据《深圳证券交易所股票上市规则》等相关规定，公司及子公司与何

涛及禾润世家之间构成关联关系，本次交易构成关联交易。 

（三）主要财务状况 

截止 2017 年 12 月 31 日，禾润世家总资产为 1148.08 万元，净资产为 1065.43

万元；2017年度营业收入为856.86万元，营业利润为418.40万元，净利润为418.67

万元（以上数据未经会计师事务所审计）。 

（四）当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 

自 2018 年 1 月 1 日起截至本公告日披露日，公司与禾润世家及何涛发生的

关联交易金额累计为 725,606.40 元。 

五、关联交易目的和对上市公司的影响 

本次出售标的房产是为支持公司卖场商家发展，解决商家实际办公需求。本

次交易价格采用市场价格成交，价格公允，不存在损害公司及全体股东，特别是

中小股东利益的情形。同时可以更好地盘活公司资产，提高公司资产使用效率，

使公司更加聚焦主业发展，优化公司的资产结构，提升公司后续盈利能力。 

通过本次出售房产预计会为公司增加 1,368.67 万元收入（未扣除相应的成

本税费）。 

六、公司独立董事、监事会意见 

（一）独立董事事前认可意见和独立意见 

根据《深圳证券交易所股票上市规则》的有关规定，本次交易构成关联交易。

公司独立董事事前对董事会提供的《关于全资子公司出售房产暨关联交易的议



案》的相关材料进行了认真的审阅，一致同意将此项关联交易议案提交公司第三

届董事会第二十一次会议进行审议，并发表独立意见如下： 

我们详细核查了公司及全资子公司富美实业与禾润世家的资料，该项关联交

易为公司实际经营活动所需，董事会在表决通过此议案时，关联董事刘兵、刘云

华和刘义依照有关规定回避表决，我们认为上述关联交易的审议程序符合《公司

法》、《证券法》等有关法律法规和《公司章程》的规定，遵守了公开、公平、

公正的市场交易原则，该关联交易符合公司及全体股东的利益，不存在损害公司

及全体股东，特别是中小股东利益的情形。因此同意全资子公司富美实业与禾润

世家签署《商品房买卖合同》。 

（二）监事会意见 

本次关联交易的决策程序符合有关法律、法规及公司章程的规定，依据等价

有偿、公允市价的原则定价，没有违反公开、公平、公正的原则，不存在损害公

司和中小股东利益的情形。 

七、保荐机构意见 

经核查，保荐机构认为：公司本次关联交易严格遵循了“公开、公平、公正”

的市场交易原则，不存在损害公司和股东权益的情形，不会对公司独立性产生影

响，本次交易不会对公司产生重大影响，公司亦不会因此关联交易而对关联方形

成依赖。本次关联交易事项已经公司第三届董事会第二十一次会议审议通过，关

联董事回避表决，独立董事事前认可并发表了独立意见。本保荐机构对公司本次

关联交易事项无异议。 

 

 

 

保荐代表人：李学军、胡洪波  

保荐机构：国金证券股份有限公司              

2018 年 2 月 8 日 

 




