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独立财务顾问声明与承诺 

华创证券有限责任公司作为深圳市三上高分子环保新材料股份有限公司 

2016 年购置房产重大资产重组的独立财务顾问，根据《非上市公众公司重大资

产重组管理办法》等法律法规、规范性文件的相关规定，按照证券行业公认的业

务标准、道德规范，本着诚实信用、勤勉尽责的态度，本独立财务顾问经过审慎

核查，结合挂牌公司定期报告，出具了关于重大资产重组的持续督导意见。 

本报告所依据的文件、材料由挂牌公司提供。挂牌公司对所提供信息的真实

性、准确性、完整性负责，确保不存在虚假记载、误导性陈述和重大遗漏，并对

所提供信息的真实性、准确性和完整性承担个别和连带的法律责任。 

本独立财务顾问不承担由此引起的任何风险和责任；本报告不构成对挂牌公

司的任何投资建议或意见，对投资者根据本报告作出的任何投资决策可能产生的

风险，本独立财务顾问不承担任何责任。 

本独立财务顾问未委托或授权其他任何机构和个人提供未在本报告中列载

的信息和对本报告做任何解释或说明。 

本独立财务顾问特别提请广大投资者认真阅读挂牌公司发布的其他相关公

告，查阅有关文件。 
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释义 

公司/挂牌公司/三上新材/
三上股份 

指 深圳市三上高分子环保新材料股份有限公司 

控股股东、实际控制人 指 徐东、胡琦夫妇 

全国股份转让系统 指 全国中小企业股份转让系统有限责任公司 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

《业务规则》 指 《全国中小企业股份转让系统业务规则（试行）》 

《监督管理办法》 指 《非上市公众公司监督管理办法》 

《重组管理办法》 指 《非上市公众公司重大资产重组管理办法》 

《重组业务指引》 指 
《全国中小企业股份转让系统非上市公众公司重大

资产重组业务指引（试行）》 

本次交易、本次重组 指 
三上新材以 24,747,694.00 元现金购买杨富实业所有

的长富金茂大厦项目 1 号楼 46 层 4603 号、4605 号

房。 

本持续督导意见 指 
华创证券有限责任公司关于深圳市三上高分子环保

新材料股份有限公司重大资产重组之 2017 年度持续

督导意见 

杨富实业 指 杨富实业（深圳）有限公司，系本次交易对手方 

华创证券、独立财务顾问 指 华创证券有限责任公司 

元 指 人民币元 

 
注：本持续督导意见除特别说明外所有数值保留两位小数，若出现总数与各分数数

值之和尾数不符的情况，均为四舍五入原因所致。 
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一、交易资产的交付或者过户情况 

根据 2016 年 9 月 6 日公司与杨富实业签订的《深圳市房地产买卖合同》（一

手房现售），三上新材以 24,747,694.00 元现金购买杨富实业所有的长富金茂大

厦项目 1 号楼 46 层 4603 号、4605 号房。 

截至本持续督导意见出具之日，交易双方已经完成了标的资产的过户手续，

三上新材已取得了以下产权证书： 

项目 坐落 权证编号 权利人 

不动产权证书 福田区市花路长富金茂大厦 1 号

楼 4603 号房 
粤（2016）深圳市不动产权

第 0210186 号 
三上新材 

不动产权证书 
福田区市花路长富金茂大厦 1 号

楼 4605 号房 
粤（2016）深圳市不动产权

第 0210187 号 三上新材 

截至本持续督导意见出具之日，三上新材已将上述标的资产抵押给招商银行

深圳分行以申请 12,360,000.00 元银行贷款，该银行贷款作为购房款已支付给杨

富实业，除此之外，标的资产不存在权属纠纷，不存在司法查封或其他权利受到

限制的情况。 

三上新材本次重大资产重组已于 2016 年实施完毕，2016 年 10 月 25 日披露

了《支付现金购买资产之重大资产重组实施情况报告书》；华创证券于 2017 年

5 月 3 日披露了《关于深圳市三上高分子环保新材料股份有限公司重大资产重组

实施情况之 2016 年度持续督导意见》。 

二、交易各方当事人承诺的履行情况及未能履行承诺时相关约束措施的执行

情况 

本次重组涉及的相关协议为双方签署的《深圳市房地产认购书》及补充书面

文件、《深圳市房地产买卖合同》（一手房现售），上述文件在双方签署后生效，

对双方具有法律约束力。 

经核查，三上新材己按照《深圳市房地产认购书》及其补充书面文件、《深

圳市房地产买卖合同》（一手房现售）、三上新材与招商银行深圳分行签订的《法

人购房贷款及抵押合同》等约定，向交易对方杨富实业支付了全部价款，杨富实
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业已将标的资产过户至三上新材名下。交易双方均己按照约定履行了各自的义

务。 

本次重组实施中，相关承诺方均己按照其作出的承诺的内容履行相关义务，

未出现违反其作出承诺的情况。 

三、公司治理结构与运行情况 

本次重组不涉及发行股票购买资产，亦不涉及发行股票募集资金，本次重组

后不会导致公司股权结构的变化，徐东、胡琦仍为公司的控股股东、实际控制人。

控股股东及实际控制人将继续按照有关法律的规定通过股东大会履行股东权利，

公司的治理结构不会因本次重组发生不利变化。 

本次交易前，三上新材按照《公司法》、《证券法》及《非上市公众公司监

督管理办法》等有关法律法规以及中国证监会、全国中小企业股份转让系统的要

求规范运作，建立了完善的法人治理结构和独立运营的经营机制。 

三上新材将继续按照法律、法规的要求，不断完善公司法人治理结构，规范

公司的运作，更好地保证全体股东的权益。 

四、本次重大资产重组对公司运营、经营业绩影响的状况 

本次交易标的为房产，交易完成后，公司资产规模大幅增加。公司通过购买

标的资产，拥有了自有房产，扩大了公司固定资产规模。重组期初，公司拟将购

买的标的资产为公司办公经营场所，以增强持续经营能力。但考虑到市场环境以

及公司租赁的福田区福保街道长平商务大厦和英达利科技数码园办公室尚未到

期等情况，经公司第一届董事会第十一次会议、2016 年第五次临时股东大会审

议，公司拟根据市场价格将标的资产出租给第三方，以减轻公司财务负担、降低

费用，保障公司健康持续发展。 

五、盈利预测的实现情况 

本次交易不涉及盈利预测。 

六、业绩对赌的实现情况 

本次交易不涉及业绩对赌。 
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七、与已公布的重组方案存在差异的其他事项 

经核查，在 2016 年 6 月 27 日披露的《支付现金购买资产之重大资产重组报

告书》中对两套房产的面积和价格描述如下：“长富金茂大厦项目 1 号楼 46 层

4603 号房，按预售建筑面积 373.97 平方米，总价为 18,536,841.00 元；1 号楼 46

层 4605 号房，按预售建筑面积 124.38 平方米，总价为 6,210,853.00 元。前述两

套物业合计总价为 24,747,694.00 元。”但在 2016 年 9 月 6 日签订的《深圳市房

地产买卖合同》（一手房现售）中，“长富金茂大厦项目 1 号楼 46 层 4603 号房

建筑面积 375.04 平方米，总价为 18,536,841.00 元；”、“长富金茂大厦项目 1 号

楼 46 层 4605 号房，建筑面积 124.32 平方米，总价为 6,210,853.00 元。”，前述

两套物业合计总价为 24,747,694.00 元。 

上述预售和现售面积存在一定的差异，其中长富金茂大厦项目 1 号楼 46 层

4603 号房现售比预售面积多 1.07 平方米；长富金茂大厦项目 1 号楼 46 层 4603

号房现售比预售面积少 0.06 平方米，但交易总价不变，此差异对本次交易不构

成影响。 

经核查，本独立财务顾问认为：除上述预售和现售面积存在一定的差异外，

本次重大资产重组已按照公布的方案履行各方责任和义务，无实际实施的方案与

已公布的重组方案存在差异的其他事项。 
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