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证券代码：002431              证券简称：棕榈股份              公告编号：2018-085 

棕榈生态城镇发展股份有限公司 2018 年半年度报告摘要 

一、重要提示 

本半年度报告摘要来自半年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发

展规划，投资者应当到证监会指定媒体仔细阅读半年度报告全文。 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

□ 适用 √ 不适用  

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 棕榈股份 股票代码 002431 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

变更前的股票简称（如有） - 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 冯玉兰 陈思思 

办公地址 广州市天河区马场路 16 号富力盈盛广场 B 栋 25 楼 广州市天河区马场路 16 号富力盈盛广场 B 栋 25 楼 

电话 020-85189002 020-85189003 

电子信箱 002431@palm-la.com 002431@palm-la.com 

2、主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  
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 本报告期 上年同期 本报告期比上年同期增减 

营业收入（元） 2,352,305,188.39 2,126,244,209.23 10.63% 

归属于上市公司股东的净利润（元） 107,247,306.00 84,305,998.21 27.21% 

归属于上市公司股东的扣除非经常性损

益的净利润（元） 
102,500,770.89 79,546,059.73 28.86% 

经营活动产生的现金流量净额（元） -396,857,665.12 -301,688,110.53 -31.55% 

基本每股收益（元/股） 0.07 0.06 16.67% 

稀释每股收益（元/股） 0.07 0.06 16.67% 

加权平均净资产收益率 1.93% 1.96% -0.03% 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年度末增

减 

总资产（元） 17,395,578,811.18 15,676,849,918.15 10.96% 

归属于上市公司股东的净资产（元） 5,565,750,454.09 5,499,469,928.83 1.21% 

3、公司股东数量及持股情况 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 102,555 
报告期末表决权恢复的优先

股股东总数（如有） 
0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条

件的股份数量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

吴桂昌 境内自然人 11.10% 165,058,655 123,793,991 质押 138,328,655 

南京栖霞建设股份有限公司 
境内非国有法

人 
6.79% 101,000,000 0   

浙江一桐辉瑞股权投资有限公司 
境内非国有法

人 
4.20% 62,500,000 0 质押 61,851,846 

林从孝 境内自然人 3.28% 48,756,498 36,567,373 质押 48,750,000 

国通信托有限责任公司－国通信

托·棕榈股份第一期员工持股集合

资金信托计划 

其他 2.30% 34,133,700 0   

项士宋 境内自然人 2.23% 33,149,171 33,149,171 质押 33,149,171 

赖国传 境内自然人 2.10% 31,250,043  质押 30,925,923 

吴汉昌 境内自然人 1.82% 27,043,865 0 质押 18,060,000 

张辉 境内自然人 1.82% 27,040,100 0 质押 7,500,000 

吴建昌 境内自然人 1.45% 21,600,065 0 质押 6,250,000 

上述股东关联关系或一致行动的说明 

1、公司前 10 名普通股股东中，南京栖霞建设股份有限公司、赖国传、吴

桂昌、林从孝、吴建昌、吴汉昌为公司发行前股东。 

2、公司前 10 名普通股股东中，南京栖霞建设股份有限公司、赖国传、吴

桂昌、张辉、浙江一桐辉瑞股权投资有限公司参与了公司 2014 年度非公

开发行股票认购，股份锁定期为 2015 年 2 月 13 日至 2018 年 2 月 12 日。

项士宋参与了公司 2015 年度非公开发行股票认购，股份锁定期为 2017

年 7 月 10 日至 2018 年 7 月 9 日。 

3、吴桂昌、吴建昌、吴汉昌三人为同胞兄弟，是公司的控股股东、实际

控制人。 

4、因公司董事、总经理林从孝为浙江一桐辉瑞股权投资有限公司控股股

东、实际控制人，故公司与浙江一桐辉瑞股权投资有限公司存在关联关系。 
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5、公司前 10 名普通股股东中，“国通信托有限责任公司－国通信托•棕榈

股份第一期员工持股集合资金信托计划”是公司员工持股计划委托设立的

信托计划。 

除此之外，公司未知其他股东之间是否存在关联关系或一致行动关系。 

参与融资融券业务股东情况说明（如有） 不适用。 

4、控股股东或实际控制人变更情况 

控股股东报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期控股股东未发生变更。 

实际控制人报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期实际控制人未发生变更。 

5、公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 

6、公司债券情况 

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市，且在半年度报告批准报出日未到期或到期未能

全额兑付的公司债券 

是 

（1）公司债券基本信息 

债券名称 债券简称 债券代码 到期日 债券余额（万元） 利率 

棕榈园林股份有限公司 2016 年面向

合格投资者公开发行公司债券（第

一期） 

16 棕榈 01 112372 2021 年 04 月 01 日 30,000 5.98% 

棕榈生态城镇发展股份有限公司

2016 年面向合格投资者公开发行公

司债券（第二期） 

16 棕榈 02 112449 2021 年 09 月 22 日 78,000 5.85% 

棕榈生态城镇发展股份有限公司

2018 年面向合格投资者公开发行公

司债券（第一期）（品种一） 

18 棕榈 01 112645 2021 年 02 月 06 日 20,000 6.26% 

棕榈生态城镇发展股份有限公司

2018 年面向合格投资者公开发行公

司债券（第一期）（品种二） 

18 棕榈 02 112646 2023 年 02 月 06 日 50,000 6.48% 
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（2）公司报告期末和上年末主要财务指标 

单位：万元 

项目 本报告期末 上年末 本报告期末比上年末增减 

资产负债率 65.96% 63.18% 2.78% 

项目 本报告期 上年同期 本报告期比上年同期增减 

EBITDA 利息保障倍数 2.42 1.96 23.47% 

三、经营情况讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

公司是否需要遵守特殊行业的披露要求 

是 

土木工程建筑业 

报告期内，受益于国家生态文明和新型城镇化尤其是乡村振兴等相关政策影响，公司生

态城镇业务呈现出稳步增长、优效提质的新趋势，并快速成为核心引擎，带动包括生态环境

传统业务在内整体业务的全面增长。报告期内，公司实现营业收入比 23.52 亿元，同比增长

10.63%，实现净利润 1.07 亿元，同比增长 27.21%。 

近年来，公司依托在生态环境领域积累的强大优势，紧随国家乡村振兴与新型城镇化的

战略步伐，完成“建设—运营—内容”三位一体的战略布局，面向全国快速输出“生态优先、

民生为本、产业兴旺”的生态城镇解决方案，形成覆盖“城市—城镇—乡村”全维度的、涵

盖“特色小镇、休闲度假区、田园综合体、文旅综合体、休闲旅游景区与城市提升综合体” 六

大产品线的全新业务格局。经过四年来的转型探索，公司生态城镇业务开始从培育期步入成

长期，发展成为全国领先的生态城镇服务商，开启全新业务局面。     

报告期内，公司业务板块经营情况如下： 

生态城镇业务： 

（一）优效提质，布局全国，抢占资源 

报告期内，生态城镇业务模式的逐渐成熟，生态城镇的收益最主要体现在生态城镇业务

收入和生态城镇项目公司投资收益两部分。 

生态城镇业务收入包括生态城镇 2G 端收益（生态城镇咨询、策划、规划设计与立项建设

等服务收取的配套建设收益）与自营 2C 端收益（项目建设完成后通过相关投资运营项目享

受后期 2C 端服务收费），报告期内，生态城镇业务收入 1.53 亿元。 

生态城镇项目公司投资收益是推动生态城镇业务向平台化、轻资产化和多点盈利化带来
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的收入结构上的变化，随着生态城镇的业务模式日渐成熟，公司通过细分领域的投资型子平

台公司，积极引入相关领域的投资商或商业运营商，从而以投资收益的形式产生 2B 端收益

（即向入驻投资商及运营商收取小镇平台服务费），另外参股的生态城镇项目公司收益也会体

现在投资收益中。报告期内，生态城镇项目公司投资收益约 1.7 亿元。 

（二）提升市场竞争力，进一步确立龙头地位——公司现在已经形成了特色小镇、休闲

度假区、田园综合体、文旅综合体、休闲旅游景区以及城市提升综合体的六大产品线，并不

断完善与成熟其商业模式，在桂林、上饶、湖州、重庆等地复制并输出。与此同时，“特色

小镇+强化运营”给予文旅产业发展带来新的机遇，公司横向通过与产业内容端合作打造以西

布罗姆维奇为IP的足球小镇、以呀诺达为管理标准的文旅休闲小镇，以及规划中的葡萄酒小

镇、健康小镇等新产品线。各类型的特色小镇建设为生态城镇发展提供多样化的解决方案，

进一步提升在生态城镇领域的市场竞争力，进一步确立棕榈生态城镇的龙头地位。 

（三）20 多个战略合作协议，业务布局不断拓展——报告期内，公司新签署了 5 个生态

城镇相关的战略合作框架协议，合作方分别是“昆明市五华区国有资产投资经营管理有限责

任公司”“张家口市阳原县人民政府、东方泥河湾”“东源县人民政府”“乳源瑶族自治县人民

政府”“乌镇镇人民政府、永春县人民政府”。截至报告期末，公司依托在生态城镇领域的优

势品牌地位，业务在全国快速布局，已经与 20 多个地方政府签署了战略合作框架协议，占领

了大量的优质项目资源。 

工程施工业务：充裕订单在手，生态城镇带动业务发展 

报告期内工程施工业务实现营收 19.43 亿元，同比增长 25.70%，业务毛利率 14.01%。公

司充分发挥生态城镇的品牌优势，围绕城镇建设、商业地产、市政工程、公路道路等工程的

施工规划、园林建设，中标了“肇庆新区起步区核心景观提升工程”“崇左市东盟大道提升工

程”“南宁邕江综合整治和开发利用工程”等一批工程项目，在手业务订单充裕。 

随着生态城镇项目的全国性快速布局，工程施工业务需求也日益增加。公司在 2016 年与

梅州市签署了基础设施建设项目及生态城镇建设战略合作框架协议，随着梅州生态城镇项目

的落地实施，项目规划、建设配套、产业导入、运营管理的成果有目共睹，2017 年至今，公

司与梅州市多个区县政府签订一大批的工程施工类和规划设计类订单，如“梅江区城乡人居

环境综合整治建设 EPC 项目”“梅县区人民政府签订政府采购协议”等。目前，公司已经签

订 20 多个战略合作协议，优质的生态城镇项目资源将带动公司的工程施工业务、设计规划业

务的稳步发展。 
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规划设计业务：依托生态城镇平台，业务领域升级发展 

公司始终围绕生态城镇战略，以全资子公司棕榈设计、控股企业贝尔高林以及旗下的生

态城镇研究院，牵手中欧设计联盟构建着全球顶尖的规划设计平台。报告期内规划设计业务

抓住生态城镇业务的市场契机，在订单数量与业务业绩上实现大幅增长，规划设计业务实现

营收 2.32 亿元，同比增长 16.96%，业务毛利率 24.32%。 

公司的生态城镇业务已经基本成熟，“棕榈设计”与”贝尔高林”在生态城镇领域的规划

设计中探索践行，逐渐构建出生态城镇因地制宜的、可标准化的规划设计模式，为更多的生

态城镇项目提供绿色、集约、民生、循环、低碳、智慧的创新型城镇化解决方案。 

从市政工程的园林设计、景观设计，发展到商业地产的建筑设计、环保设计，再升级到

生态城镇的规划设计、功能运营等，实现了业务领域升级发展。 

2、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上一会计期间财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上一会计期间财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

详见“财务报告”附注“八、合并范围的变更”。 
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