
























重庆龙湖企业拓展有限公司 2018 年半年度财务报表重要科目附注 

 

1. 货币资金 

     单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

库存现金 52.26 83.68 

银行存款 3,953,326.75 2,470,121.59 

其中：外部银行存款   

合 计 3,953,379.01 2,470,205.27 

 

2. 应收票据及应收账款 

单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

应收票据  1,923.99 

应收账款 85,409.48 232,479.51 

小计 85,409.48 234,403.50 

减：坏账准备   

合计 85,409.48 234,403.50 

 

（1）应收票据 

单位：万元 

票据种类 期末余额 年初余额 

银行承兑汇票  1,923.99 

合计  1,923.99 

 

（2）应收账款 

单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

1 年以内 83,144.13 229,803.99 

1 年以上 2,265.35 2,675.52 

小计 85,409.48 232,479.51 

减：坏账准备   

合计 85,409.48 232,479.51 



3. 预付款项 

  单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

1 年以内 557,189.37 2,238,266.22 

1-2 年 3,515.40 12,462.84 

2-3 年 297.43 33,024.69 

3 年以上 46,362.34 119,645.07 

小计 607,364.54 2,403,398.82 

减：坏账准备   

合计 607,364.54 2,403,398.82 

 

按预付对象归集的期末余额前五名的预付款情况： 

   单位：万元 

单位名称 账面余额 账龄 
占预付款项余额

的比例（%） 

烟台市国土资源局 88,185.13 1 年以内 14.52 

南昌市财政局 56,651.35 1 年以内 9.33 

重庆市财政局 51,914.73 1 年以内 8.55 

昆明市土地和矿业权交易中

心 
42,117.00 1 年以内 6.93 

上海市国土资源局 41,047.32 1 年以内 6.76 

合计 279,915.53  46.09 

 

4. 其他应收款 

单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

其他应收款 4,217,729.93 3,914,623.36 

小计 4,217,729.93 3,914,623.36 

减：坏账准备 1,502.15 1,502.15 

合计 4,216,227.78 3,913,121.21 

 

其他应收款按账龄分析如下： 

单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

1 年以内 3,428,135.87 2,955,724.01 



项目 期末余额 年初余额 

1-2 年 647,561.75 774,657.91 

2-3 年 99,160.85 128,340.20 

3 年以上 42,871.46 55,901.24 

小计 4,217,729.93 3,914,623.36 

坏账准备 1,502.15 1,502.15 

合计 4,216,227.78 3,913,121.21 

 

按欠款方归集的期末余额前五名的其他应收款情况： 

单位：万元 

单位名称 账面余额 账龄 

占其他应收

款余额的比

例（%） 

款项性质 

或内容 

深圳市平嘉投资管理有限公司 222,460.00 1 年以内 5.27 往来款 

北京万龙华开房地产开发有限

公司 
147,664.55 1 年以内 3.50 往来款 

深圳安创投资管理有限公司 212,964.09 1 年以内 5.05 往来款 

深圳联新投资管理有限公司 180,729.09 1 年以内 4.28 往来款 

厦门首开翔泰置业有限公司 174,035.85 1 年以内 4.13 往来款 

合计 937,853.58  22.23  

 

5. 存货 

单位：万元 

项目 

期末余额 年初余额 

金额 
跌价 

准备 
金额 

跌价 

准备 

已完工开发产品 1,332,322.54  1,028,595.67  

在开发产品及拟开发土地 22,157,086.39  15,962,970.87  

原材料 84,311.89  78,554.37  

合计 23,573,720.82  17,070,120.91  

 

截至 2018年 6月 30日，公司未计提存货跌价准备。 

 

 

 



6. 长期股权投资 

单位：万元 

被投资单位名称 初始金额 年初余额 本期增加 本期减少 期末余额 

权益法核算的      

武汉园博园置业有限公司 119,795.20 117,936.12 -381.99  117,554.13 

清科龙湖（厦门）股权投资合

伙企业（有限合伙） 
1,000.00 1,000.00   1,000.00 

成都龙湖锦裕置业有限公司 15,000.00 20,756.16 3,979.46  24,735.62 

北京首开旭泰房地产开发有限

责任公司 
122,500.00 163,190.13 4,687.79  167,877.92 

北京葛洲坝龙湖置业有限公司 2,500.00 61,320.07 13.63  61,333.70 

北京锦泰房地产开发有限公司 4,500.00 19,840.44 -1,657.44  18,183.00 

北京同创金龙置业有限公司 2,500.00 8,999.53 34.08  9,033.61 

北京昭泰房地产开发有限公司 125,000.00 128,427.20 11,672.28  140,099.48 

北京锦昊方圆置业有限公司 1,485.00 5,531.03 576.78  6,107.81 

北京兴佰君泰房地产开发有限

公司 
1,530.00 1,253.98 -52.29  1,201.69 

北京知泰房地产开发有限责任

公司 
102,000.00 100,991.14 -406.75  100,584.39 

安徽乾泰房地产开发有限公司 4,000.00 3,500.85 -249.61  3,251.24 

天津顺集置业有限公司 375.00 374.19   374.19 

北京滨湖恒兴房地产开发有限

公司 
2,000.00  1,992.18  1,992.18 

北京万龙华开房地产开发有限

公司 
200.00  2.68  2.68 

北京锦昊万华置业有限公司 1,700.00 11,235.36 12,519.92  23,755.28 

北京俊泰房地产开发有限公司 2,500.00 2,523.23 -46.61  2,476.62 

北京潭柘兴业房地产开发有限

公司 
3,000.00 2,993.32 -9.94  2,983.38 

上海恒固房地产开发有限公司 5,440.00 6,707.47 -4.90  6,702.57 

上海松铭房地产开发有限公司 6,720.00 9,930.13 179.87  10,110.00 

上海湖旭房地产有限公司 5,000.00  5,000.00  5,000.00 

中金龙湖（厦门）股权投资有

限公司 
19,604.49  19,604.49  19,604.49 

上海尚矣企业管理有限公司 49.00     



被投资单位名称 初始金额 年初余额 本期增加 本期减少 期末余额 

苏州合本投资管理有限公司 5,000.00 58,009.41 -3,156.53 40,000.00 14,852.88 

青岛万毅置业有限公司 46,384.01 44,474.35 4,840.30  49,314.65 

青岛万英置业有限公司 3,148.09 3,131.40 -3.40  3,128.00 

济南安齐房地产开发有限公司 500.00 468.55 -254.60  213.95 

济南万科众享置业有限公司 1,000.00 997.05 20,500.00 21,497.05  

杭州龙禧房地产开发有限公司 15,000.00 28,212.85 777.55  28,990.40 

杭州万科大家房地产开发有限

公司 
23,000.00 22,713.15 4,285.62  26,998.77 

杭州绿九启奥置业有限公司 15,000.00 14,635.32 -21.02  14,614.30 

杭州旭海置业有限公司  -337.56 -225.10  -562.66 

葛洲坝（杭州）房地产开发有

限公司 
15,000.00 14,988.88 14,934.53  29,923.41 

杭州龙孜投资管理有限公司 72,800.00  72,733.16  72,733.16 

厦门翔洲房地产开发有限公司 2,450.00 59,737.94 3,162.60  62,900.54 

厦门莹泰置业有限公司 110,628.18 110,274.91 -54.30  110,220.61 

厦门首泰股权投资合伙企业

（有限合伙） 
118,358.80 118,280.88 -270.60  118,010.28 

大连京诚置业有限公司 1,020.00 1,400.72 0.67  1,401.39 

广州市君梁房地产有限公司 5,000.00 21,134.07 9,263.33  30,397.40 

广州市湖品房地产有限公司 5,000.00 45,805.71 -841.54 25,000.00 19,964.17 

广州市振梁房地产有限公司 85,000.00 83,404.43 -910.51  82,493.92 

武汉安和盛泰房地产开发有限

公司 
1,000.00 947.39 -126.83  820.56 

深圳恒路物流有限公司 20,000.00 20,061.13   20,061.13 

合计 1,093,687.77 1,314,850.93 182,086.96 86,497.05 1,410,440.84 

 

7. 投资性房地产 

截至 2018年 6月 30日，公司投资性房地产明细情况： 

    单位：万元 

项目 年初余额 本期增加额 
本期减少

额 
期末余额 

合计 5,633,637.78 560,182.36   6,193,820.14 

房屋、建筑物 5,633,637.78 560,182.36   6,193,820.14 



项目 年初余额 本期增加额 
本期减少

额 
期末余额 

其中：成本 3,453,337.79 339,192.18   3,792,529.97 

公允价值变动 2,180,299.99 220,990.18  2,401,290.17 

 

8. 应付票据及应付账款 

单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

应付票据 80,878.92 151,219.48 

应付账款 2,174,698.35 1,891,826.93 

合计 2,255,577.27 2,043,046.41 

 

 

（1）应付票据 

单位：万元 

票据种类 期末余额 年初余额 

银行承兑汇票 80,878.92 143,791.39 

商业承兑汇票  7,428.09 

合计 80,878.92 151,219.48 

 

(2)应付账款 

单位：万元 

账龄 期末余额 年初余额 

1 年以内 1,985,047.72 1,612,746.30 

1 年以上 189,650.63 279,080.63 

合计 2,174,698.35 1,891,826.93 

 

9. 预收款项 

   单位：万元 

账龄 期末余额 年初余额 

1 年以内  8,650,914.23 

1 年以上  386,654.55 

合计  9,037,568.78 

 

 



10. 合同负债 

单位：万元 

账龄 期末余额 年初余额 

1 年以内 12,676,528.34  

1 年以上 184,012.25  

合计 12,860,540.59  

 

11. 其他应付款 

单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

应付利息 64,738.04 58,621.05 

应付股利  129,200.00 

其他应付款 3,954,591.74 3,969,629.24 

合计 4,019,329.78 4,157,450.29 

 

（1）应付利息 

单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

应付债券利息 64,738.04 58,621.05 

合计 64,738.04 58,621.05 

   

（2）应付股利 

单位：万元 

单位 期末余额 年初余额 

嘉逊置地有限公司  129,200.00 

合计  129,200.00 

 

（3）其他应付款 

 单位：万元 

账龄 期末余额 年初余额 

1 年以内 3,726,972.60 3,747,073.29 

1-2 年 176,761.45 169,635.90 

2-3 年 41,722.74 35,178.77 

3 年以上 9,134.95 17,741.28 



账龄 期末余额 年初余额 

合计 3,954,591.74 3,969,629.24 

 

按收款方归集的期末余额前五名的其他应付款情况： 

    单位：万元 

单位名称 账面余额 账龄 

占其他应付

款余额的比

例（%） 

款项性质 

或内容 

星臣控股集团有限公司 300,152.21 1 年以内 7.59 往来款 

北京首都开发股份有限公司 267,646.34 1 年以内 6.77 往来款 

北京首开旭泰房地产开发有

限责任公司 
221,214.54 1 年以内 5.59 往来款 

广州湖品房地产有限公司 176,868.86 1 年以内 4.47 往来款 

北京昭泰房地产开发有限公

司 
157,744.00 1 年以内 3.99 往来款 

合计 1,123,625.95  28.41  

 

12. 一年内到期的非流动负债 

    单位：万元 

借款类别 期末余额 年初余额 

信用借款 166,039.45 68,500.00 

抵押借款 226,612.92 84,014.59 

质押借款  9,400.00 

合计 392,652.37 161,914.59 

 

13. 长期借款 

   单位：万元 

借款类别 期末余额 年初余额 

信用借款 1,805,017.64 927,575.00 

抵押借款 2,756,692.98 2,013,649.27 

质押借款  27,860.00 

合计 4,561,710.62 2,969,084.27 

 

 

 



14. 应付债券 

    单位：万元 

债券种类 期限 发行日期 面值总额 

公司债 5 年 2015-7-7 200,000.00 

公司债 5 年 2015-7-27 200,000.00 

公司债 7 年 2015-7-27 200,000.00 

公司债 7 年 2015-11-2 200,000.00 

公司债 5 年 2016-1-25 230,000.00 

公司债 8 年 2016-1-25 180,000.00 

公司债 6 年 2016-3-4 250,000.00 

公司债 10 年 2016-3-4 150,000.00 

公司债 5 年 2016-7-14 70,000.00 

公司债 7 年 2016-7-14 300,000.00 

绿色债 5 年 2017-2-17 160,000.00 

绿色债 7 年 2017-2-17 144,000.00 

绿色债 7 年 2017-3-7 100,000.00 

公司债 5 年 2018-3-21 300,000.00 

合计   2,684,000.00 

 

15. 营业收入 

    单位：万元 

项目 本期金额 上期金额 

主营业务收入 2,458,745.95 1,680,412.67 

其中：商品房销售 2,175,446.68 1,484,362.10 

物业投资 155,914.34 107,087.74 

物业服务 123,342.10 86,691.48 

材料销售 4,042.83 2,271.35 

其他业务收入 36,103.78 27,402.91 

营业收入合计 2,494,849.73 1,707,815.58 

 

其中，商品房销售收入分区域列示如下： 

单位：万元 



区域 本期金额 上期金额 

重庆区域 145,262.98 430,691.19 

成都区域 283,397.26 176,017.65 

西安区域 89,878.30 19,958.44 

上海区域 1,576.37 319,892.14 

苏南区域（无锡常州） 34,834.69 41,428.56 

杭州宁波区域 622,947.67 257,807.57 

南京区域 10,531.75 9,399.51 

广州区域 6,246.18 3,142.06 

沈阳区域 75,040.69 10,218.24 

山东区域（济南青岛烟台） 383,994.90 99,717.90 

其他区域 521,735.89 116,088.84 

合计 2,175,446.68 1,484,362.10 

 

16. 营业成本 

单位：万元 

项目 本期金额 上期金额 

主营业务成本 1,538,463.11 998,446.40 

其中：商品房销售 1,403,793.94 903,062.84 

物业投资 39,203.84 26,242.82 

物业服务 93,025.27 67,279.95 

材料销售 2,440.06 1,860.79 

其他业务成本 135.71 628.79 

营业成本合计 1,538,598.82 999,075.19 

 


