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一、重要提示 

本公司董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担相应的法律责任。 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司债券相关事项、经营

和财务状况，投资者应当访问深圳证券交易所网站（http://www.szse.cn/）仔细阅

读年度报告全文。 

二、公司债券基本情况 

公司在本年度报告摘要批准报出日未到期的公司债券情况如下所示： 

债券 

名称 
简称 代码 发行日 到期日 

债券 

余额 
利率 还本付息方式 

交易 

场所 

付息兑 

付情况 

投资者适 

当性安排 

步步高投资集

团股份有限公

司2016年面向

合格投资者公

开发行公司债

券（第一期） 

16步

高01 

112351.

SZ 

2016年3

月16日 

2021年3

月16日 
2.00万元 7.59% 

采用单利按年计息，不计复利，

每年付息一次，到期一次还本，

最后一期利息随本金的兑付一

起支付。具体本息兑付工作按

照主管部门的相关规定办理。

如果投资者行使回售选择权，

则回售部分债券的本金将在第

3个计息年度末和利息一起支

付。年度付息款项自付息日起

不另计利息，本金自本金兑付

日起不另计利息。具体本息兑

付工作按照主管部门的相关规

定办理。 

深圳证

券交易

所 

已按期

付息 

合格投资

者 

步步高投资集

团股份有限公

司2016年面向

合格投资者公

开发行公司债

券（第二期） 

16步

高02 

112431.

SZ 

2016年8

月17日 

2021年8

月17日 
7.00亿元 5.60% 

深圳证

券交易

所 

已按期

付息 

合格投资

者 

步步高投资集

团股份有限公

司2017年面向

合格投资者公

开发行公司债

券（第一期） 

17步

高01 

112602.

SZ 

2017年10

月25日 

2020年10

月25日 
3.70亿元 7.22% 

采用单利按年计息，不计复利，

每年付息一次，到期一次还本，

最后一期利息随本金的兑付一

起支付。具体本息兑付工作按

照主管部门的相关规定办理。

若投资者行使回售选择权，则

回售部分债券的本金将在第2

个计息年度末和利息一起支

付。年度付息款项自付息日起

不另计利息，本金自本金兑付

日起不另计利息。具体本息兑

付工作按照主管部门的相关规

定办理。 

深圳证

券交易

所 

已按期

付息 

合格投资

者 
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三、主要会计数据和财务指标 

天健会计师事务所（特殊普通合伙）对本公司2017、2018年度财务报表进行

了审计，并出具了标准无保留意见的审计报告。本报告所引用2017、2018年度/

末财务数据均摘自2018年度的审计报告。公司最近两年主要会计数据以及财务指

标列示如下： 

单位：万元、% 

主要会计数据和

财务指标 

2018年末/2018

年 

2017年末/2017

年 
同比变动 

若变动超过30%，变动原因分

析 

总资产 3,013,492.87 2,627,760.39 14.68 / 

净资产 775,100.54 661,540.84 17.17 / 

归属于母公司股

东的净资产 
260,808.86 243,041.34 7.31 / 

营业总收入 2,009,271.79 1,791,573.80 12.15 / 

净利润 7,960.98 19,372.69 -58.91 
报告期内，投资性房地产的公允

价值增幅较上期有所下降 

归属于母公司股

东的净利润 
-2,625.70 9,712.96 -127.03 随净利润指标变化 

EBITDA 154,454.21 137,732.13 12.14 / 

经营活动产生的

现金流量净额 
26,140.21 21,751.89 20.17 / 

投资活动产生的

现金流量净额 
-98,955.16 45,456.75 -317.69 新开门店和购建自有物业所致 

筹资活动产生的

现金流量净额 
-65,904.46 34,211.82 -292.64 偿还到期债券 

期末现金及现金

等价物余额 
117,177.48 255,795.31 -54.19 投资活动现金流出增多 

流动比率 0.54 0.75 -28.04 / 

速动比率 0.27 0.41 -34.15 货币资金减少，应付帐款增加 

资产负债率 74.28% 74.82% -0.73 / 

EBITDA全部债

务比 
0.12 0.11 7.76 / 

利息保障倍数 1.11 1.02 9.22 / 

现金利息保障倍

数 
1.41 1.50 -6.11 / 

EBITDA利息保

障倍数 
2.34 2.11 10.90 / 

贷款偿还率 100.00 100.00 0.00 / 

利息偿付率 100.00 100.00 0.00 / 

注：除特别注明外，以上财务指标均按照合并报表口径计算，具体计算方法如下： 

（1）全部债务=长期债务+短期债务； 
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短期债务=短期借款+交易性金融负债+应付票据+一年内到期的非流动负债+其他流动

负债； 

长期债务=长期借款+应付债券+长期应付款（有息部分）； 

（2）EBITDA=利润总额+财务费用中利息支出+营业成本中单列的利息支出+固定资产

折旧+无形资产摊销+长期待摊费用摊销； 

（3）流动比率＝流动资产/流动负债； 

（4）速动比率＝（流动资产-存货净额）/流动负债； 

（5）资产负债率＝总负债/总资产*100.00%； 

（6）EBITDA全部债务比=EBITDA/全部债务； 

（7）EBITDA利息保障倍数=EBITDA/（资本化利息+计入财务费用的利息支出+营业成

本中单列的利息支出）； 

（8）利息保障倍数=（利润总额+计入财务费用的利息支出+营业成本中单列的利息支

出）/（计入财务费用的利息支出+资本化利息支出+营业成本中单列的利息支出）； 

（9）现金利息保障倍数=（经营活动产生的现金流量净额+现金利息支出+所得税付现）

/现金利息支出； 

（10）贷款偿还率=实际贷款偿还额/应偿还贷款额； 

（11）利息偿付率=实际支付利息/应付利息。 

四、重大事项 

（一）报告期内公司重大诉讼、仲裁或受到重大行政处

罚事项 

报告期内，本公司不存在重大诉讼、仲裁或受到重大行政处罚事项。 

（二）报告期内公司破产重整事项 

报告期内，本公司不存在破产重整事项。 

（三）公司债券面临暂停或终止上市风险情况 

报告期内，本公司债券不存在面临暂停或终止上市风险的情况。 

（四）公司及其控股股东、实际控制人涉嫌犯罪被司法

机关立案调查，公司董事、监事、高级管理人员涉嫌犯罪被

司法机关采取强制措施的情况 

报告期内，本公司控股股东和实际控制人王填先生不存在对公司财务状况、
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经营成果、声誉、业务活动、未来前景等可能产生较大影响的未决诉讼、仲裁事

项及行政处罚案件。 

报告期内，公司董事、监事、高级管理人员不存在涉嫌犯罪被司法机关采取

强制措施的情况。 

（五）报告期内其他重大事项 

2011年7月19日，公司子公司步步高商业连锁与新化县禹鑫经贸发展有限公

司（以下简称“禹鑫公司”）签订了租字（2011）第005号物业租赁合同，承租

其位于新化县天华南路负一层至四层共计套内建筑面积约为31,080平方米的房

产及配套设施用于开设福鑫步步高商业广场店，租赁期限从2013年9月1日至2033

年8月31日止，共计20年。2014年6月30日，步步高商业连锁和禹鑫公司签订了《福

鑫步步高商业广场商业买卖合同》。该合同约定禹鑫公司将其开发的福鑫步步高

商业广场负一层至四层共30,438.72平方米的物业及地下停车场出售给公司，购房

总价款合计140,886,496元。同日，双方签订房屋买卖补充协议，双方约定在签订

买卖合同五日内到当地房产登记部门办理好房产过户登记手续。上述房屋买卖合

同及其补充协议签订后，步步高商业连锁依法履行了付款义务，禹鑫公司也已交

付全部出售物业。双方依法办理了房产所有权转移登记手续，步步高商业连锁依

法取得了上述物业的房产所有权。2014年10月8日，禹鑫公司债权人李小玲、曾

建煌、唐世民、胡秀苹、刘永清为追回债权向新化县法院起诉公司和禹鑫公司，

认为禹鑫公司以明显不合理低价转让房产，步步高连锁和禹鑫公司系恶意串通，

双方不存在真实的买卖关系，请求确认步步高商业连锁与禹鑫公司签订的《福鑫

步步高商业广场商业买卖合同》无效，确认公司所取得房屋所有权无效。 

有关本案原告起诉步步高商业连锁与禹鑫公司签订的《福鑫步步高商业广场

商业买卖合同》暨房屋所有权有效性的纠纷案，娄底中院判决如下：1、驳回原

告李小玲、曾建煌、唐世民、胡秀苹、刘永清的诉讼请求；2、案件受理费80元，

由原告李小玲、曾建煌、唐世民、胡秀苹、刘永清负担；3、如不服本判决，可

在判决书送达之日起十五日内，向娄底中院递交上诉状，并按对方当事人的人数

提出副本，上诉于湖南省高级人民法院。在一审判决上诉期内，原告方不服娄底

中院2018年2月5日（2015）娄中民一初字第54号民事判决，向湖南省高级人民法



步步高投资集团股份有限公司公司债券 2018 年年度报告摘要 

 

6 

院提起上述。湖南省高级人民法院于2018年8月1日立案后，于2018年12月26日公

开开庭审理。湖南省高级人民法院对本案原告起诉本公司与禹鑫公司签订的《福

鑫步步高商业广场商业买卖合同》暨房屋所有权有效性的纠纷案判决如下：1、

驳回上诉，维持原判；2、二审案件受理费80元，由胡秀苹负担。本判决为终审

判决。 

报告期内，公司除以上事项外不存在《公司债券发行与交易管理办法》第四

十五条列示的其他重大事项。 




