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重要声明 

恒泰长财证券有限责任公司（以下简称“恒泰长财证券”）编制

本报告的内容及信息均来源于嘉兴市嘉秀发展投资控股集团有限公

司（公司于 2019 年 3 月 28 日完成更名，以下简称“发行人”、“公司”）

对外公布的《嘉兴市嘉秀发展投资控股集团有限公司公司债券 2018

年年度报告》等相关公开信息披露文件、第三方中介机构出具的专业

意见以及发行人向恒泰长财证券提供的其他材料。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资

者应对相关事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作

为恒泰长财证券所作的承诺或声明。 
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第一章  发行人基本情况 

一、公司基本情况 

名称：嘉兴市嘉秀发展投资控股集团有限公司（原名：嘉兴市秀

洲新市镇开发建设有限公司） 

住所：嘉兴市秀洲区殷秀路 1090 号 233 室 

法定代表人：郭荣根 

注册资本：人民币 100,000.00 万元 

成立日期：2010 年 1 月 13 日 

企业类型：有限责任公司（国有独资） 

经营范围：从事秀洲区基础设施投资、开发、建设,土地整理,河

道疏浚,城乡供水管网建设,企业管理服务（以上涉及资质证书的凭有

效资质证书经营）。 

嘉兴市嘉秀发展投资控股集团有限公司是由嘉兴市人民政府国

有资产监督管理委员会履行出资人职责的有限责任公司。 

二、债券基本情况 

1、债券名称：2017 年嘉兴市秀洲新市镇开发建设有限公司公司 

债券（以下简称“本期债券”） 

2、债券简称：17 秀洲债（上交所）、17 嘉兴秀洲债（银行间） 

3、债券代码：127671.SH、1780310.IB 

4、发行总额：人民币 10 亿元 

5、债券期限：7 年 

6、债券票面利率：5.60% 

7、信用级别：根据联合资信评估有限公司 2018 年 6 月 27 日出

具的《嘉兴市秀洲新市镇开发建设有限公司跟踪评级报告（更新）》，

发行人主体长期信用等级为 AA，本期债券信用等级为 AAA，评级展
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望为稳定。 

8、增信措施：本期债券由中合中小企业融资担保股份有限公司

提供全额无条件不可撤销的连带责任保证担保。 

9、募集资金投向：本期债券募集资金 10 亿元人民币，其中 1.45

亿元用于王店镇“两新工程”宝华路拆迁安置小区工程、1.15 亿元用

于油车港镇“两新工程”油车港中心社区徐家门拆迁安置房、0.60 亿

元用于油车港镇“两新工程”马厍分区四期东区块拆迁安置房建设工

程、0.45 亿元用于油车港镇“两新工程”马厍分区四期西区块拆迁安

置房建设工程、2.35 亿元用于新塍镇“两新工程”火炬花苑安置小区

工程，4.00 亿元用于补充公司流动资金。 

10、还本付息方式：本期债券每年付息一次，同时设置本金提前

偿还条款，自本债券存续第 3 个计息年度开始偿还本金，第 3-7 个计

息年度分别按本期债券发行总额的 20%的比例偿还本金。 

11、付息日：本债券的付息日为 2018 年至 2024 年每年的 9 月

25 日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。 
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第二章  发行人 2018 年度经营和财务状况 

一、发行人 2018 年度经营情况 

嘉兴市嘉秀发展投资控股集团有限公司系嘉兴市下属的重要开

发建设主体和国有资产运营实体，担负着嘉兴市秀洲区范围内土地整

理、市政基础设施建设、保障性住房建设和国有资产运营的重要任务。

公司的经营范围为从事秀洲区基础设施投资、开发、建设，土地整理，

河道疏浚，城乡供水管网建设，企业管理服务（以上涉及资质证书的

凭有效资质证书经营）。 

截至 2018 年 12 月 31 日，发行人总资产 4,026,385.00 万元，净

资产为 1,897,824.29 万元，归属母公司股东的净资产 1,838,026.30 万

元，资产负债率为 52.87%。2018 年发行人实现营业收入 183,939.96

万元，实现净利润 40,919.40 万元，归属母公司股东的净利润 38,519.39

万元。 

发行人 2018 年度主营业务收入构成如下表所示： 

单位：万元 

业务板块 2018年度 占比 

代建项目 142,298.13 77.36% 

安置房 12,344.08 6.71% 

租赁收入 7,064.23 3.84% 

贸易收入 5,483.69 2.98% 

租金景区门票等收入 4,514.53 2.45% 

农产品及机械销售 5,562.38 3.02% 

农民画制作收入 563.95 0.31% 

园林绿化收入 2,261.70 1.23% 

蚕种销售 62.80 0.03% 

餐厨垃圾 1,308.19 0.71% 

其他 2,476.27 1.35% 

合计 183,939.96 100.00% 

 

二、发行人 2018 年度财务情况 
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中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）对发行人 2018 年度的

财务报表进行了审计，出具了标准无保留意见的审计报告（众环审字

（2019）110083 号），截至 2018 年 12 月 31 日，发行人主要财务数

据如下： 

（一）合并资产负债表主要数据 

单位：万元  

项目 2018年末 2017年末 变动比例 

总资产 4,026,385.00 1,224,113.76 228.92% 

其中：流动资产 3,582,604.87 1,125,324.05 218.36% 

非流动资产 443,780.13 98,789.71 349.22% 

总负债 2,128,560.71 783,243.82 171.76% 

其中：流动负债 466,862.68 176,086.44 165.13% 

非流动负债 1,661,698.03 607,157.38 173.68% 

净资产 1,897,824.29 440,869.95 330.47% 

归属于母公司股东的净资产 1,838,026.30 439,227.12 318.47% 

（二）合并利润表主要数据 

单位：万元  

项目 2018年度 2017年度 变动比例 

营业收入 183,939.96 83,488.51 120.32% 

营业成本 143,695.03 61,816.49 132.45% 

利润总额 42,868.48 20,376.39 110.38% 

净利润 40,919.40 20,155.22 103.02% 

扣除非经常性损益后净利润 40,750.95 18,764.84 117.17% 

（三）合并现金流量表主要数据 

单位：万元  

项目 2018 年度 2017 年度 变动比例 

经营活动产生的现金流量净额 -229,367.06 -78,945.85 -190.54% 

投资活动产生的现金流量净额 113,814.30 -5,838.59 - 

筹资活动产生的现金流量净额 178,891.40 101,116.78 76.92% 

期末现金及现金等价物余额 162,627.45 99,288.81 63.79% 

（四）主要财务指标 

单位：万元  

项目 2018年末 2017年末 变动比例 
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项目 2018年末 2017年末 变动比例 

资产负债率（%） 52.87 63.98 -17.38% 

流动比率 7.67 6.39 20.08% 

速动比率 2.79 3.17 -12.07% 

息 税 折 旧 摊 销 前 利 润

(EBITDA) 
52,149.14 21,552.19 141.97% 

EBITDA利息保障倍数 0.44 0.85 -47.88% 
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第三章  发行人募集资金使用情况 

一、本期债券募集资金情况 

根据本期债券募集说明书，本期债券募集资金 10 亿元人民币，

其中 1.45 亿元用于王店镇“两新工程”宝华路拆迁安置小区工程、

1.15 亿元用于油车港镇“两新工程”油车港中心社区徐家门拆迁安置

房、0.60 亿元用于油车港镇“两新工程”马厍分区四期东区块拆迁安

置房建设工程、0.45 亿元用于油车港镇“两新工程”马厍分区四期西

区块拆迁安置房建设工程、2.35 亿元用于新塍镇“两新工程”火炬花

苑安置小区工程，4.00 亿元用于补充公司流动资金。 

二、本期债券募集资金实际使用情况 

发行人根据《2017 年嘉兴市秀洲新市镇开发建设有限公司公司

债券募集说明书》的约定使用募集资金。截至 2018 年 12 月 31 日，

本期债券募集资金已全部使用完毕。募集资金使用与募集说明书规定

相符，不存在变更用途使用募集资金情况。 
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第四章  本期债券担保人情况 

本期债券由中合中小企业融资担保股份有限公司提供全额无条

件不可撤销的连带责任保证担保。 

中合担保于 2012 年 7 月 19 日在国家工商行政管理总局注册设立，

属于中外合资的跨区域融资担保机构，是国内注册资本最大的担保机

构之一。截至 2018 年末，中合担保的注册资本为 71.76 亿元。根据

联合信用评级有限公司出具的“联合[2018]774 号”跟踪评级公告，

中合担保主体长期信用等级为 AAA，评级展望为稳定。 

毕马威华振会计师事务所（特殊普通合伙）对中合担保 2018 年

度的财务报告进行了审计，并出具了毕马威华振审字第 1901889 号标

准无保留意见的审计报告。以下引用的财务数据，非经特别说明，均

引自该审计报告。投资者在阅读以下财务信息时，应当参照担保人

2018 年度完整的经审计的财务报告及其附注。 

担保人财务状况如下表所示： 

单位：万元 

项目 2018 年末 2017 年末 

总资产 1,164,998.99 1,224,778.43 

总负债 328,998.16 361,525.77 

净资产 836,000.83 863,252.66 

资产负债率（%） 28.24 29.52 

营业收入 115,693.96 154,594.08 

营业利润 11,441.03 80,937.78 

利润总额 11,441.03 80,937.78 

净利润 7,113.68 61,148.64 

经营活动产生的现金流量净额 -15,827.14 -3,064.96 
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截至 2018 年末，中合担保融资担保责任余额 810.97 亿元，按 2018

年末母公司经审计净资产 84.98 亿元计算，融资担保责任余额的净资

产放大倍数为 9.54 倍。  
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第五章  债券持有人会议召开情况 

2018 年度，本期债券未召开债券持有人会议。 
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第六章  报告期内本期债券本息偿付情况 

本期债券的发行规模为 10.00 亿元，每年付息一次，票面利率为

5.60%，期限 7 年，同时设置本金提前偿还条款，自本债券存续第 3

个计息年度开始偿还本金，第 3-7 个计息年度分别按本期债券发行总

额的 20%的比例偿还本金。 

本期债券的付息日为 2018 年至 2024 年每年的 9 月 25 日（如遇

法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。兑付日为 2020

年至 2024 年每年的 9 月 25 日。 

2018 年度，本期债券已于 2018 年 9 月 25 日正常付息。发行人

不存在应付未付利息及本金的情况。 
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第七章  本期债券跟踪评级情况 

2017 年 9 月 15 日，联合资信评估有限公司出具《2017 年嘉兴市

秀洲新市镇开发建设有限公司公司债券信用评级报告》，发行人主体

长期信用等级为 AA 级，评级展望为稳定；本期债券信用等级为 AAA

级。 

2018 年 6 月 27 日，联合资信评估有限公司出具《嘉兴市秀洲新

市镇开发建设有限公司跟踪评级报告》，发行人主体长期信用等级为

AA 级，评级展望为稳定；本期债券信用等级为 AAA 级。 

截止本报告出具之日，联合资信评估有限公司尚未出具 2019 年

跟踪信用评级报告。 
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第八章  发行人报告期内其他事项 

一、公司重大诉讼、仲裁或处罚事项 

报告期内，发行人不存在对公司财务状况、经营成果、声誉、业

务活动、未来前景等可能产生较大影响的未决诉讼、仲裁事项及行政

处罚案件。 

二、公司破产重整事项 

报告期内，发行人不存在破产重整事项。 

三、公司偾券暂停上市或终止上市风险 

报告期内，发行人本期债券不存在面临暂停或终止上市风险的情

况。 

四、公司及其控股股东、实际控制人涉嫌犯罪被司法机立案调查,

公司董事、监事、商级管理人员涉嫌犯罪被司法机关采取强制措施的

情况 

报告期内，公司及其控股股东、实际控制人不存在涉嫌犯罪被司

法机立案调查，公司董事、监事、高级管理人员不存在涉嫌犯罪被司

法机关采取强制措施的情况。 

五、发行人信息披露情况 

2017 年度，发行人已在中国债券信息网（www.chinabond.com.cn）

和上海证券交易所（www.sse.com,cn）披露募集说明书、审计报告、

评级报告等相关信息。2018 年度，发行人相关信息已在中国债券信

息网（www.chinabond.com.cn）和上海证券交易所（www.sse.com.cn）

披露，相关文件及时间如下： 

日期 相关文件 

2018-09-12 
《2017年嘉兴市秀洲新市镇开发建设有限公司公司债券2018年付

息公告》 

2018-08-31 《嘉兴市秀洲新市镇开发建设有限公司公司债券2018年半年度财



 

15 

 

务报告》 

2018-08-31 
《嘉兴市秀洲新市镇开发建设有限公司公司债券2018年半年度报

告》 

2018-08-31 
《嘉兴市秀洲新市镇开发建设有限公司公司债券2018年半年度报

告摘要》 

2018-06-29 
《2017年嘉兴市秀洲新市镇开发建设有限公司公司债券履约情况

及偿债能力年度分析报告（2017年度）》 

2018-06-28 《嘉兴市秀洲新市镇开发建设有限公司跟踪评级报告（更新）》 

2018-04-27 《嘉兴市秀洲新市镇开发建设有限公司公司债券2017年年度报告》 

2018-04-27 《嘉兴市秀洲新市镇开发建设有限公司2017年度审计报告》 

 

（本页以下无正文，下页为本报告的盖章页） 

  




