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证券代码：430659          证券简称：江苏铁发        主办券商：东海证券 

 

江苏省铁路发展股份有限公司 

对外投资暨关联交易的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连

带法律责任。 

 

一、对外投资概述 

（一）基本情况 

1.租赁经营协议情况。2017 年，公司全资子公司江苏省铁路物流投资有限公

司（以下简称“物流公司”）与江苏沿海高速公路管理有限公司（现江苏东部高

速公路管理有限公司，以下简称“东部公司”）签订了整体租赁经营协议，由物

流公司租赁东部公司所属如皋服务区开展经营活动，租期 6 年，其中前 3 年租金

为 600 万元、700 万元、800 万元。该关联交易经公司第八届董事会第十二次会

议和 2016 年年度股东大会审议通过。 

2.前期对外投资暨关联交易情况。根据物流公司与东部公司整体租赁经营协

议，物流公司对如皋服务区经营场所的改造和规模装饰，投资总额不低于 2,000

万元（以决算审计数据为依据）。经设计单位测算，如皋服务区改造升级项目概

算总金额约 2,000 万元。按改造升级建设工期 1 年，并暂按如皋服务区租期 6 年

进行折旧摊销测算，该项目税后财务内部收益率为 6.01%，项目经济效益持续性

较好。该对外投资暨关联交易经公司第九届董事会第三次会议和 2017 年第二次

临时股东大会审议通过。 

3.拟延长如皋服务区租赁期并追加改造项目投资的情况。 

2019 年 6 月，经物流公司与东部公司双方协商，拟延长如皋服务区租期至 9

年，其中 2020 年至 2022 年 3 年租金拟定为 900 万元、1000 万元、1100 万元，

最后 3 年租金拟另行商议（暂按 1200 万元、1300 万元、1400 万元测算)。 
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为进一步优化如皋服务区服务功能，公司拟对东部公司所属如皋服务区改造

升级项目追加投资 2000 万元（项目投资概算 2078 万元，实际发生额严格控制在

2000 万元以内），主要包括：装修工程投资约 1629 万元，其中东区约 748 万元，

西区约 881 万元；电力增容投资约 220 万元；消防改造投资约 229 万元。项目概

算总金额增至约 4000 万元。经测算，按延长后的 9 年租期计，该项目投资内部

收益率为 21.58%，项目经济效益持续性较好。 

 

（二）是否构成重大资产重组 

本次交易不构成重大资产重组。 

拟实施的如皋服务区改造升级项目概算总金额约 4,000 万元，占 2018 年末

公司经审计的合并财务报表的总资产 589,516,183.93 元的 6.79%，净资产

556,690,049.77 元的 7.19%，未达到构成重大资产重组的标准。 

 

（三）是否构成关联交易 

本次交易构成关联交易。 

 

（四）审议和表决情况 

2019 年 7 月 12 日，公司第十届董事会第四次会议审议通过了《关于拟延长

如皋服务区租赁期并追加改造项目投资的议案》。因该议案涉及关联交易事项，

根据公司《章程》，关联董事蒋小民先生、唐庆庆先生回避表决，赞成 5 票，反

对 0 票，弃权 0 票。此议案尚需提交公司 2019 年第二次临时股东大会审议。 

 

（五）本次对外投资不涉及进入新的领域。 

二、投资协议其他主体的基本情况 

1. 法人及其他经济组织 

名称：江苏东部高速公路管理有限公司 

住所：南京市中山东路 291 号 206 室 

注册地址：南京市中山东路 291 号 206 室 

企业类型：有限责任公司（法人独资） 
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法定代表人：孟春麟 

实际控制人：江苏省政府国有资产监督管理委员会 

主营业务：江苏东部高速公路（G15 沈海高速南通北枢纽至苏鲁省界段，

G25 长深高速公路连云港新浦至苏鲁省界段）及其附属设施的建设、经营管理、

养护，按章对通行车辆收费；仓储服务等 

注册资本：20000 万元 

关联关系：东部公司系江苏交通控股有限公司全资子公司，与本公司是关联

法人。 

 

三、投资标的基本情况 

（一）投资项目的具体内容 

1.出资方式 

本次对外投资的出资方式为货币出资。 

本次对外投资的出资说明：本次追加投资不涉及实物资产、无形资产、股权

出资等出资方式。 

2.投资标的基本情况 

投资标的名称：如皋服务区改造升级项目追加投资 

投资标的类别：租入固定资产改良支出 

投资标的所在地：如皋服务区 

投资标的金额：追加投资 2,000 万元，概算总金额增至约 4,000 万元 

 

四、对外投资协议的主要内容 

2017 年，物流公司与东部公司签订整体租赁经营协议，由物流公司租赁东

部公司所属如皋服务区开展经营活动，租期六年（该项关联交易经公司第八届董

事会第十二次会议和 2016 年年度股东大会审议通过，议案内容已于 2017 年 4

月 13 日在指定信息披露平台(www.neeq.com.cn)上公告），投资总额不低于 2000

万元（以决算审计数据为依据）。 

2019 年 6 月，经物流公司与东部公司双方协商，拟延长如皋服务区租期至 9

年，其中 2020 年至 2022 年 3 年租金拟定为 900 万元、1000 万元、1100 万元，
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最后 3 年租金拟另行商议（暂按 1200 万元、1300 万元、1400 万元测算)。 

为进一步优化如皋服务区服务功能，基于良好的合作关系，公司拟对东部公

司所属如皋服务区改造升级项目追加投资 2000 万元（项目投资概算 2078 万元，

实际发生额严格控制在 2000 万元以内），主要包括：装修工程投资约 1629 万元，

其中东区约 748 万元，西区约 881 万元；电力增容投资约 220 万元；消防改造投

资约 229 万元。项目概算总金额增至约 4000 万元。经测算，按延长后的 9 年租

期计，该项目投资内部收益率为 21.58%，项目经济效益持续性较好。 

 

五、对外投资的目的、存在风险和对公司的影响 

（一）本次对外投资的目的 

该投资项目是根据物流公司租赁经营如皋服务区实际情况，进一步优化如皋

服务区服务功能，提升服务区的社会效益和经济效益，培育和拓展新业务。对如

皋服务区经营场所的改造和规模装饰，是物流公司与东部公司租赁协议的约定条

款，是改善经营环境、扩大规模、提升经营效益的必然要求。 

 

（二）本次对外投资可能存在的风险 

该投资项目系经双方友好协商，依据市场化原则确定交易对价，条件合理，

符合公平、公正原则，不存在损害公司利益和股东利益的情形，不会影响公司的

独立性。该项目经济效益持续性较好，总体风险可控。 

 

（三）本次对外投资对公司的未来财务状况和经营成果影响 

该投资项目的实施有助于公司全资子公司物流公司拓展业务规模，提高营业

收入，培育利润增长点，促进企业健康持续发展。未来随着改造项目的完成投产、

服务规模和质量的显著提升、交通流量的持续增长，投资效益有望得到进一步改

善。经测算，如皋服务区改造升级项目概算总金额约 4000 万元，按拟延长后的

9 年租期计，该项目投资内部收益率为 21.58%，项目经济效益持续性较好。 

 

六、备查文件目录 

（一）经与会董事签字确认的《江苏省铁路发展股份有限公司第十届董事会
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第四次会议决议》； 

（二）相关会议的议案文本。 

 

 

 

江苏省铁路发展股份有限公司 

董事会 

2019 年 7 月 15 日 


