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宿迁高新开发投资有限公司 

财务报表附注 

（除特别注明外，本附注金额单位均为人民币元） 

 

一、 企业的基本情况 

（一） 企业注册地、组织形式和总部地址。 

企业注册地：江苏省宿迁市 

组织形式：有限责任公司 

法定代表人：唐伟议  

总部地址：宿迁市宿豫经济开发区开发大道与江山大道交叉口 

（二） 企业的业务性质和主要经营活动。 

公司行业和主要业务：建筑业 

公司经营范围：房地产开发(取得许可后方可经营)、销售,项目投资开发、建筑工程、园林

绿化工程、污水处理工程施工,污水处理,建筑材料销售,土地清理,土地复垦,政府授权范围内的

国有资产经营管理。(依法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动) 

（三）本年度合并财务报表范围 

  子公司全称 子公司简称 
持股比例（%） 

直接 间接 

1 江苏省苏北工业技术研究院有限公司 苏北  100.00 

2 江苏宿豫经济开发区开发投资有限公司 经开投 100.00  

3 江苏高德置业有限公司 高德 100.00  

4 宿迁高舜实业有限公司 高舜 100.00  

5 宿迁高弘科技产业发展有限公司 高弘 100.00  

6 宿迁高丰资产经营管理有限公司 高丰  100.00 

7 宿迁豫盛资产管理有限公司 豫盛 100.00  

 

 

二、 财务报表的编制基础 
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1、编制基础：本公司财务报表以持续经营为基础，根据实际发生的交易和事项，按照财

政部颁布的《企业会计准则-基本准则》和具体会计准则等规定（以下合称“企业会计准则”），

并基于以下所述重要会计政策、会计估计进行编制。 

2、持续经营：本公司自报告期末起 12 个月不存在对本公司持续经营能力产生重大疑虑的

事项或情况。 

 

三、税项 

(一)主要税种及税率 

税种 计税依据 税率（%） 

增值税 应税收入 3.00、5.00、10.00 

城市维护建设税 按实际缴纳的流转税计征 7.00 

教育费附加 按实际缴纳的流转税计征 3.00 

地方教育费附加 按实际缴纳的流转税计征 2.00 

企业所得税 按应纳税所得额计征 25.00 

（二）重要税收优惠及批文 

无。 

 

四、合并财务报表重要项目注释 

(一)货币资金 

 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

现金  95.10 

银行存款 1,013,602,035.88 569,641,591.91 

其他货币资金 273,900,000.00 573,900,000.00 

合   计 1,287,502,035.88 1,143,541,687.01 

注：2018 年其他货币资金期末余额中 243,900,000.00 元为受质押的定期存单，30,000,000.00 元为汇票保证金。 

(二) 应收账款 

类别 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

应收票据  1,450,000.00  

应收账款 747,813,252.79 642,446,756.63 

减：坏账准备   

合计 747,813,252.79 643,896,756.63  
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1、 应收票据 

项目 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

银行承兑汇票  1,450,000.00 

合计  1,450,000.00 

2、 应收账款分类 

类  别 

2019 年 6 月 30 日 

账面余额 坏账准备 

金额 比例(%) 金额 计提比例(%) 

1. 单项金额重大并单项计提坏账准备的

应收账款 
    

2. 按组合计提坏账准备的应收账款      

账龄分析法      

无风险组合 747,813,252.79 100.00   

组合小计 747,813,252.79 100.00   

合  计 747,813,252.79 100.00   

 

类    别 

2018 年 12 月 31 日 

账面余额 坏账准备 

金额 比例(%) 金额 计提比例(%) 

1. 单项金额重大并单项计提坏账准备的

应收账款 
    

2. 按组合计提坏账准备的应收账款     

账龄分析法     

无风险组合 642,446,756.63 100.00   

组合小计 642,446,756.63 100.00   

合计 642,446,756.63 100.00   

3、 应收账款期末余额明细 

单位名称 金额 账龄 占应收账款总额的比例(%) 坏账准备 

宿豫区人民政府 747,813,252.79 1 年以内 100.00 政府不计提坏账 

合    计 747,813,252.79    

 

 

(三)其他应收款 

1、 其他应收款 
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类别 

2019 年 6 月 30 日 

账面余额 坏账准备 

金额 比例(%) 金额 
计提比

例(%) 

1. 单项金额重大并单项计提坏账准备的

应收账款 
        

2. 按组合计提坏账准备的应收账款         

账龄分析法 856,609,720.50 23.81 2,857,947.05 0.33 

无风险组合 2,741,584,449.77 76.19   

组合小计 3,598,194,170.27 100.00 2,857,947.05 0.08 

合计 3,598,194,170.27 100.00 2,857,947.05 0.08 

 

类别 

2018 年 12 月 31 日 

账面余额 坏账准备 

金额 比例(%) 金额 
计提比

例(%) 

1. 单项金额重大并单项计提坏账准备的

应收账款 
    

2. 按组合计提坏账准备的应收账款     

账龄分析法 950,209,720.50 28.39 3,688,018.58 0.39 

无风险组合 2,396,272,793.37 71.61     

组合小计 3,346,482,513.87 100.00 3,688,018.58 0.11 

合计 3,346,482,513.87 100.00 3,688,018.58 0.11 

（1）按组合计提坏账准备的其他应收款 

①采用账龄分析法计提坏账准备的其他应收款 

账龄 

2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

账面余额 
计提 

比例% 
坏账准备 账面余额 

计提 

比例% 
坏账准备 

1年以内 836,691,153.75   921,990,438.47    

1 至 2 年 14,349,595.80 10.00 1,434,959.58 22,650,311.08 10.00 2,265,031.11 

2 至 3 年 4,538,326.70 20.00 907,665.34 4,538,326.70 20.00 907,665.34 

3年以上 1,030,644.25 50.00 515,322.13 1,030,644.25 50.00 515,322.13 

合计 856,609,720.50 — 2,857,947.05 950,209,720.50 — 3,688,018.58 

2、其他应收款按款项性质分类情况 

款项性质 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

往来款 3,597,744,170.27 3,346,432,513.87 

保证金 450,000.00 50,000.00 

合计 3,598,194,170.27 3,346,482,513.87 



宿迁高新开发投资有限公司 

财务报表附注 

2019 年半年报 

- 19 - 
 

3、按欠款方归集的期末余额前五名的其他应收款情况 

债务人名称 
款项 

性质 
期末余额 账龄 

占其他应收

款期末余额

合计数的比

例(%) 

坏账准备 

余额 

宿迁高诚贸易有限公司 往来款 750,424,929.36 
1 年以内、2

至 3 年 
20.86   

宿迁市牡丹园林绿化工程有限

公司 
往来款 683,093,692.13 1 年以内 18.98  

江苏省宿迁高新技术产业开发

区管理委员会 
往来款 643,307,062.95 1 年以内 17.88  

宿迁市高博实业有限公司 往来款 609,923,905.08 
1 年以内、1

至 2 年 
16.95 2,159,791.36 

宿迁市宿豫区水务建设投资有

限公司 
往来款 180,000,000.00 1 年以内 5.00   

合    计 —— 2,866,749,589.52 —— 79.67 2,159,791.36 

(四)存货 

1、存货的分类 

存货类别 

2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

账面余额 
跌价

准备 
账面价值 账面余额 

跌价

准备 
账面价值 

代建项目 2,256,494,703.14   2,256,494,703.14 2,622,368,388.82   2,622,368,388.82 

土地使用权 14,572,192.30   14,572,192.30 14,572,192.30   14,572,192.30 

合计 2,271,066,895.44   2,271,066,895.44 2,636,940,581.12   2,636,940,581.12 

(五)可供出售金融资产 

1、可供出售金融资产情况 

项目 

2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

账面余额 
减值

准备 
账面价值 账面余额 

减值

准备 
账面价值 

可供出售权益工具 167,203,200.00  167,203,200.00 167,203,200.00  167,203,200.00 

合计 167,203,200.00  167,203,200.00 167,203,200.00  167,203,200.00 

(六)投资性房地产 

1、按公允价值计量的投资性房地产 

项目 房屋及建筑物 合计 

一、2018 年 12 月 31 日 436,876,700.00 436,876,700.00 

二、本期变动   

加：划拨   
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项目 房屋及建筑物 合计 

    公允价值变动   

减：处置   

三、2019 年 6 月 30 日 436,876,700.00 436,876,700.00 

(七)在建工程 

项    目 

2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

账面余额 
减值

准备 
账面价值 账面余额 

减值

准备 
账面价值 

厂房 9,982,737.25  9,982,737.25 9,982,737.25  9,982,737.25 

玻检中心 5,692,469.24  5,692,469.24 5,692,469.24  5,692,469.24 

交易服务中心 42,180.00  42,180.00 42,180.00  42,180.00 

南航研究院 266,000.00  266,000.00 266,000.00  266,000.00 

合    计 15,983,386.49  15,983,386.49 15,983,386.49  15,983,386.49 

(八)短期借款 

1、 短期借款分类 

借款条件 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

保证借款 347,000,000.00 379,000,000.00 

抵押借款  50,000,000.00 

质押借款  5,000,000.00 

合计 347,000,000.00 434,000,000.00 

2、 短期借款的具体说明 

（1）保证借款 

①宿迁高新开发投资有限公司于 2018 年 11 月 12 日与苏州银行股份有限公司宿迁分行签

订了借款期限为 12 个月，年利率为 6.7%，金额为 50,000,000 元的贷款合同，由江苏宿豫经济

开发区开发投。 

②宿迁高新开发投资有限公司于 2018 年 7 月 13 日与南京银行股份有限公司宿迁分行签订

了借款期限为 12 个月，年利率为 6.6%，金额为 34,500,000 元的贷款合同，由宿迁裕丰资产经

营管理有限公司，提供连带责任保证担保。 

③宿迁高新开发投资有限公司于 2018 年 12 月 26 日与南京银行股份有限公司宿迁分行签

订了借款期限为 12 个月，年利率为 6.6%，金额为 5,500,000 元的贷款合同，由宿迁裕丰资产经

营管理有限公司，提供连带责任保证担保。 
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④宿迁高丰资产经营管理有限公司于 2018 年 8 月 29 日与南京银行股份有限公司宿迁分行

签订了借款期限为 12 个月，年利率为 6.3%，金额为 20,000,000 元的贷款合同，由江苏宿豫经

济开发区开发投资有限公司，提供连带责任保证担保。 

⑤宿迁高弘科技产业发展有限公司于 2018 年 12 月 5 日与江苏宿豫东吴村镇银行有限责任

公司签订了借款期限为 12 个月，年利率为 6.525%，金额为 10,000,000 元的贷款合同，由江苏

宿豫经济开发区开发投资有限公司，提供连带责任保证担保。 

⑥宿迁高弘科技产业发展有限公司于 2018 年 9 月 12 日与江苏银行股份有限公司宿迁宿豫

支行签订了借款期限为 12 个月，年利率为 6.09%，金额为 50,000,000 元的贷款合同，由江苏宿

豫经济开发区开发投资有限公司，提供连带责任保证担保。 

⑦江苏高德置业有限公司于 2018 年 11 月 7 日与南京银行股份有限公司宿迁分行签订了借

款期限为 12 个月，年利率为 6.88%，金额为 30,000,000 元的贷款合同，由江苏宿豫经济开发区

开发投资有限公司，提供连带责任保证担保。 

⑧宿迁高丰资产经营管理有限公司于 2019 年 2 月 20 日与江苏银行宿豫支行签订了借款期

限为 12 个月，年利率为 5.66%，金额为 30,000,000 元的贷款合同，由宿迁裕丰资产经营管理有

限公司，提供连带责任保证担保。 

⑨宿迁高舜实业有限公司于 2019 年 3 月 11 日与江苏银行宿豫支行签订了借款期限为 12

个月，年利率为 7.2%，金额为 47,000,000元的贷款合同，由江苏宿豫经济开发区开发投资有限

公司，提供连带责任保证担保。 

⑩宿迁高弘科技产业发展有限公司于 2019 年 3 月 12 日与浦发银行宿迁分行签订了借款期

限为 12 个月，年利率为 6.2%，金额为 30,000,000 元的贷款合同，由宿迁高新开发投资有限公

司，提供连带责任保证担保。 

⑪江苏宿豫经济开发区开发投资有限公司于 2019年 6月 14日与浦发银行宿迁分行签订了

借款期限为 12 个月，年利率为 5.68%，金额为 40,000,000 元的贷款合同，由宿迁裕丰资产经营

管理有限公司，提供连带责任保证担保。 

 

(九)应付票据及应付账款 
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项目 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

应付票据 374,500,000.00 398,500,000.00 

应付账款 165,335,092.93 146,174,210.74 

合计 539,835,092.93 544,674,210.74 

1、应付票据 

项目 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

银行承兑汇票 224,500,000.00 248,500,000.00 

商业承兑汇票 150,000,000.00 150,000,000.00 

合计 374,500,000.00 398,500,000.00 

2、应付账款 

（1）按账龄分类 

项目 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

1 年以内（含 1 年） 40,845,709.44 21,684,827.25 

1 至 2 年 14,005,218.56 14,005,218.56 

2 至 3 年 28,743,654.45 28,743,654.45 

3 年以上 81,740,510.48 81,740,510.48 

合计 165,335,092.93 146,174,210.74 

（2）账龄在 1 年以内的大额应付账款 

单位名称 期末金额 
占应付账款总额

的比例（%） 
未结算原因 

江苏兴邦建工集团有限公司 15,125,693.84 9.15 未到结算期 

江苏丰达环保工程有限公司 7,367,900.00 4.46 未到结算期 

江苏八达塑管熔接设备有限公司 7,131,800.00 4.31 未到结算期 

江苏远征管业有限公司 5,370,400.00 3.25 未到结算期 

宿迁市恒星建筑工程有限公司 5,251,118.47 3.18 未到结算期 

合    计 40,246,912.31 24.35  

(十)应交税费 

税    种 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

企业所得税 212,152,518.47 192,273,416.82 

土地使用税 13,185,788.98 8,476,578.63 

房产税 7,766,759.06 4,992,916.54 

契税 3,327,950.25 3,327,950.25 

增值税 172,368,580.47 126,923,041.49 

城建税 4,322,536.32 7,122,536.32 
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税    种 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

教育税附加 3,818,070.82 5,087,659.01 

合计 416,942,204.37 348,204,099.06 

(十一)  其他应付款 

税种 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

应付利息 29,272,187.68 29,272,187.68 

应付股利     

其他应付款项 314,602,416.45 124,513,741.20 

合计 343,874,604.13 153,785,928.88 

1、其他应付款 

（1）其他应付款按账龄列示 

账龄 
2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

金额 比例(%) 金额 比例(%) 

1 年以内 219,494,048.15 69.77 116,405,372.90 93.49 

1 至 2 年 91,562,060.00 29.10 1,562,060.00 1.25 

2 至 3 年 1,173,000.00 0.38 4,173,000.00 3.35 

3 年以上 2,373,308.30 0.75 2,373,308.30 1.91 

合    计 314,602,416.45 100.00 124,513,741.20 100.00 

（2）其他应付款项金额前五名单位情况 

单位名称 期末余额 款项性质 

宿迁市中医院 77,607,986.23 借款 

江苏宿豫经济开发区管理委员会财政

审计局 
24,000,000.00 往来款 

宿迁市宿豫区人力资源和社会保障局 20,000,000.00 借款 

江苏宿豫经济开发区财政审计局 10,000,000.00 往来款 

江苏翔盛高新材料股份有限公司 7,262,696.00 往来款 

合    计 138,870,682.23  

(十二) 一年内到期的非流动负债 

项     目 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

一年内到期的长期借款 50,500,000.00 80,500,000.00 

合    计 50,500,000.00 80,500,000.00 

(十三) 长期借款 

1、长期借款分类 

借款条件 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 
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借款条件 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

保证+质押借款 270,000,000.00 270,000,000.00 

保证借款 57,500,000.00 125,500,000.00 

小    计 327,500,000.00 395,500,000.00 

减：一年内到期的非流动负债 50,500,000.00 80,500,000.00 

合   计 277,000,000.00 315,000,000.00 

2、长期借款的具体说明 

（1）保证+质押借款 

①宿迁高新开发投资有限公司于 2018 年 1 月 3 日与上海浦东发展银行股份有限公司宿迁

分行签订了七年期，年利率为 6.1985%，金额为 300,000,000 元的贷款合同，由宿迁市宿豫区城

镇建设开发有限公司，提供连带责任保证担保，并以宿迁高新开发投资有限公司的股权提供

质押。 

（2）保证借款 

①宿迁高新开发投资有限公司于 2017 年 1 月 13 日与南京银行股份有限公司宿迁分行签订

了两年期，年利率为 5.7%，金额为 50,000,000 元的贷款合同，由江苏宿豫经济开发区开发投资

有限公司，提供连带责任保证担保。 

②宿迁高新开发投资有限公司于 2017 年 11 月 30 日与宿迁市高新区科技小额贷款有限公

司签订了四年期，年利率为 6.5%，金额为 50,000,000 元的贷款合同，由江苏宿豫经济开发区开

发投资有限公司，提供连带责任保证担保。 

(十四) 应付债券 

项     目 2019 年 6 月 30 日 2018 年 12 月 31 日 

18 宿迁高新 01 597,001,500.00 597,001,500.00 

18 宿迁高新 02 594,510,000.00 594,510,000.00 

合    计 1,191,511,500.00 1,191,511,500.00 

(十五) 实收资本 

投资者名称 2018 年 12 月 31 日 本期增加额 本期减少额 2019 年 6 月 30 日 

宿迁市宿豫区政府国有资产监督

管理办公室 
70,000,000.00   70,000,000.00 

宿迁裕丰资产经营管理有限公司 30,000,000.00   30,000,000.00 

合计 100,000,000.00   100,000,000.00 



宿迁高新开发投资有限公司 

财务报表附注 

2019 年半年报 

- 25 - 
 

(十六) 资本公积 

项   目 2018 年 12 月 31 日 本期增加额 本期减少额 2019 年 6 月 30 日 

其他资本公积 4,548,820,801.16  30,000,000.00 4,518,820,801.16 

合    计 4,548,820,801.16  30,000,000.00 4,518,820,801.16 

(十七) 营业收入和营业成本 

项目 
2019 年 1-6 月 2018 年度 

收入 成本 收入 成本 

一、主营业务小计 421,955,389.76 337,564,311.80 797,684,054.41 638,147,243.53 

代建工程 421,955,389.76 337,564,311.80 797,684,054.41 638,147,243.53 

二、其他业务小计 12,101,969.50   48,768,139.00 26,531,400.00 

租赁收入 12,101,969.50   24,203,939.00   

投资性房地产处置     24,564,200.00 26,531,400.00 

合计 434,057,359.26 337,564,311.80 846,452,193.41 664,678,643.53 

(十八) 财务费用 

项    目 2019 年 1-6 月 2018 年度 

利息费用 19,237,889.75 33,084,252.54 

减：利息收入 1,975,911.72 2,963,867.58 

汇兑损失  227,851.01 

减：汇兑收益  24,876.56 

手续费 564,756.74 1,185,989.15 

贴现息  5,612,868.50 

合   计 17,826,734.77 37,122,217.06 

五、在其他主体中的权益 

（一） 在子公司中的权益 

子公司名称 注册地 主要经营地 业务性质 
持股比例（%） 

取得方式 
直接 间接 

江苏省苏北工业技术研究院

有限公司 
宿迁市 江苏省宿迁市 研发咨询  100.00 划拨 

江苏宿豫经济开发区开发投

资有限公司 
宿迁市 江苏省宿迁市 建筑业 100.00  划拨 

江苏高德置业有限公司 宿迁市 江苏省宿迁市 房地产开发 100.00  
投资设

立 

宿迁高舜实业有限公司 宿迁市 江苏省宿迁市 建筑业 100.00  
投资设

立 

宿迁高弘科技产业发展有限

公司 
宿迁市 江苏省宿迁市 建筑业 100.00  划拨 

宿迁高丰资产经营管理有限 宿迁市 江苏省宿迁市 资产经营管理  100.00 划拨 
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子公司名称 注册地 主要经营地 业务性质 持股比例（%） 取得方式 

公司 

宿迁豫盛资产管理有限公司 宿迁市 江苏省宿迁市 
租赁和商务服务

业 
100.00  

投资设

立 

六、关联方关系及其交易 

(一) 本公司的实际控制人 

实际控制人名称 注册地 业务性质 
实际控制人对本公司的

持股比例(%) 

实际控制人对本公

司的表决权比例

(%) 

宿迁市宿豫区政府国

有资产监督管理办公

室 

宿迁市 

市政府授权范围内

的国有资产经营与

管理 

70.00 70.00 

(二) 本公司子公司的情况 

见“六、在其他主体中的权益”。 

  




