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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告之內容概不
負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就因本公告
全部或任何部份內容而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

SOUTH CHINA ASSETS HOLDINGS LIMITED
南 華 資 產 控 股 有 限 公 司
（於開曼群島註冊成立之有限公司）

（股份代號：08155）

截至2019年12月31日止年度之
全年業績公告

全年業績

South China Assets Holdings Limited南華資產控股有限公司（「本公司」）之董事會（「董
事會」）欣然宣佈本公司及其附屬公司（統稱「本集團」）截至2019年12月31日止年
度（「本年度」）之綜合業績連同相關比較數字如下：

綜合收益表

2019年 2018年
附註 千港元 千港元

收入 2 19,022 1,121
銷售成本 (16,316) –

  

毛利 2,706 1,121
其他經營收入及收益，淨額 3 5,730 18,446
按公平值經損益入賬之金融資產
 公平值虧損 (775) (11,413)
出售按公平值經其他全面收益入賬
 之金融資產之收益 3,999 5,835
行政及其他經營費用 (15,428) (23,578)

  

經營虧損 5 (3,768) (9,589)
融資成本 (14,957) (21,046)

  

除所得稅前虧損 (18,725) (30,635)
所得稅（開支）╱抵免 6 (163) 22,784

  

本年度本公司股權持有人應佔虧損 (18,888) (7,851)
  

本年度本公司股權持有人應佔每股虧損
基本及攤薄 8 (0.17)港仙 (0.07)港仙
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綜合全面收益表

2019年 2018年
千港元 千港元

本年度虧損 (18,888) (7,851)

其他全面收益

 不會重新分類至損益之項目

 按公平值經其他全面收益入賬之
  金融資產公平值收益╱（虧損） 20,143 (114,350)

 隨後可能重新分類至損益之項目

 註銷附屬公司時變現匯兌儲備 – (3,516)
 換算海外附屬公司財務報表匯兌差額 (2,152) (13,922)

  

本年度本公司股權持有人應佔全面虧損總額 (897) (139,639)
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綜合財務狀況表
於12月31日

2019年 2018年
附註 千港元 千港元

資產及負債

非流動資產
物業、機器和設備 123 156
商譽 15,883 16,184
應收貸款 9 2,036 1,048
按公平值經其他全面收益入賬之金融資產 217,157 202,519
已付訂金 5 89  

235,204 219,996  

流動資產
應收貸款 9 3,125 1,496
應收貿易賬款 10 2,293 –
發展中物業 112,503 132,362
按公平值經損益入賬之金融資產 17,797 18,572
已付訂金、預付款項及其他應收賬款 21,982 26,923
可收回稅款 716 722
現金及銀行結餘 21,917 177,393  

180,333 357,468  

流動負債
應付貿易賬款 11 1,566 1,595
其他應付賬款及計提費用 12 125,460 151,363
合約負債 – 15,607
租賃負債 42 –
計息銀行借貸 13 3,000 4,000
關聯公司貸款 3,553 3,620
應付所得稅 57 –  

133,678 176,185  

流動資產淨額 46,655 181,283  

總資產減流動負債 281,859 401,279  

非流動負債
股東貸款 245,500 364,020  

資產淨額 36,359 37,259  

權益

本公司股權持有人應佔權益
股本 111,785 111,785
儲備 (75,426) (74,526)  

總權益 36,359 37,259  
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綜合權益變動表
截至2019年12月31日止年度

股本 庫存股 股本儲備
金融資產
重估儲備

僱員
補償儲備 匯兌儲備 保留溢利 總權益

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

於2018年1月1日 111,785 (20,191) 6,044 (63,047) 22,417 15,935 102,524 175,467

與擁有人交易
確認股份結算酬金 – – – – 1,431 – – 1,431

        

與擁有人交易 – – – – 1,431 – – 1,431
        

儲備轉撥
出售按公平值經其他全面收益
 入賬之金融資產釋放之儲備 – – – 8,542 – – (8,542) –

        

儲備轉撥 – – – 8,542 – – (8,542) –
        

全面收益
本年度虧損 – – – – – – (7,851) (7,851)

其他全面收益
按公平值經其他全面收益入賬之
 金融資產之公平值變動 – – – (114,350) – – – (114,350)
註銷附屬公司時變現匯兌儲備 – – – – – (3,516) – (3,516)
匯兌調整 – – – – – (13,922) – (13,922)

        

本年度全面虧損總額 – – – (114,350) – (17,438) (7,851) (139,639)
        

於2018年12月31日 111,785 (20,191) 6,044 (168,855) 23,848 (1,503) 86,131 37,259
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綜合權益變動表
截至2019年12月31日止年度

股本 庫存股 股本儲備
金融資產
重估儲備

僱員補償
儲備 匯兌儲備 保留溢利 總權益

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

於2019年1月1日之結餘
 （按之前呈列） 111,785 (20,191) 6,044 (168,855) 23,848 (1,503) 86,131 37,259

會計政策變動
採納香港財務報告準則第16號 – – – – – – (3) (3)        

於2019年1月1日之經重列結餘 111,785 (20,191) 6,044 (168,855) 23,848 (1,503) 86,128 37,256        

儲備轉撥
出售按公平值經其他全面收益
 入賬之金融資產釋放之儲備 – – – 5,779 – – (5,779) –        

儲備轉撥 – – – 5,779 – – (5,779) –
        

全面收益
本年度虧損 – – – – – – (18,888) (18,888)

其他全面收益
按公平值經其他全面收益入賬
 之金融資產公平值變動 – – – 20,143 – – – 20,143

匯兌調整 – – – – – (2,152) – (2,152)        

本年度全面虧損總額 – – – 20,143 – (2,152) (18,888) (897)        

於2019年12月31日 111,785 (20,191) 6,044 (142,933) 23,848 (3,655) 61,461 36,359        
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附註：

1. 編製基準

本綜合財務報表乃根據香港聯合交易所有限公司GEM證券上市規則（「GEM上市規則」）之
披露規定、香港公認會計原則及香港會計師公會頒佈之相關香港財務報告準則而編製。

除本集團採納於附註1.1所披露的新訂及經修訂之香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）
外，本綜合財務報表所採用之會計政策及計算方法與截至2018年12月31日止年度之全年
財務報表所採用者一致。

1.1 新訂及經修訂之香港財務報告準則之採納

於本年度，本集團首次採納了以下於自2019年1月1日起計開始之年度期間生效及與本集
團綜合財務報表有關的新訂或經修訂的香港財務報告準則：

香港財務報告準則第16號 租賃
香港（國際財務報告詮釋委員會）
 －詮釋第23號

所得稅處理之不確定性

香港財務報告準則第9號之修訂本 具有負補償之預付款特點
香港財務報告準則2015年
 至2017年週期之年度改進

香港財務報告準則第3號之修訂本，業務合併

香港財務報告準則2015年
 至2017年週期之年度改進

香港會計準則第12號之修訂本，所得稅

香港財務報告準則2015年
 至2017年週期之年度改進

香港會計準則第23號之修訂本，借貸成本

除採納香港財務報告準則第16號以外，採納上述修訂本對本集團綜合財務報表並無重大
影響。

採納香港財務報告準則第16號之影響

香港財務報告準則第16號為租賃會計（主要為承租人之會計）之會計處理帶來重大變動。
其取代香港會計準則第17號租賃（「香港會計準則第17號」）、香港（國際財務報告詮釋委員會）－
詮釋第4號釐定安排是否包括租賃、香港（準則詮釋委員會）－詮釋第15號經營租賃 — 優惠
及香港（準則詮釋委員會）－詮釋第27號評估涉及租賃法律形式交易的內容。

在承租人之角度，幾乎所有租賃均於財務狀況表內確認為使用權資產及租賃負債，該原
則中少數例外情況為租賃之相關資產為低價值或釐定為短期租賃。

在出租人之角度，會計處理大致上與香港會計準則第17號維持不變。

本集團採用累計影響方法應用香港財務報告準則第16號，並確認首次應用香港財務報告
準則第16號之所有累計影響，作為對於首次應用日期之期初保留盈利結餘的調整。根據
香港財務報告準則第16號過渡條文的許可，2018年所呈列比較資料並未重列，並繼續根
據香港會計準則第17號及相關詮釋呈報。
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2. 收入

本年度確認來自本集團主要業務的收入如下：

2019年 2018年
千港元 千港元

物業銷售 17,284 –
服務費 622 –
應收貸款之利息收入 1,116 1,121

  

19,022 1,121
  

3. 其他經營收入及收益，淨額

截至2019年12月31日止年度，其他經營收入及收益，淨額主要指已收回的壞賬及銀行利
息收入。

截至2018年12月31日止年度，其他經營收入及收益主要為註銷一間附屬公司之收益及利
息收入。

4. 分部資料

本集團根據定期向本集團管理層呈報以供資源分配決策及審閱表現之用的內部財務資
料釐定業務經營分部。本集團有以下兩個可呈報的分部：

(a) 金融服務分部，從事提供投資意見及資產管理服務，證券及期貨交易與放貸業務；
及

(b) 物業發展分部，於中華人民共和國（「中國」）從事物業發展業務。
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該等分部按經調整分部營運業績監察，策略決定亦依據同一基準。

截至2019年12月31日止年度

金融服務 物業發展 綜合
千港元 千港元 千港元

分部收入：
外部客戶收入 1,738 17,284 19,022
其他經營收入及收益，淨額 410 6 416

   

2,148 17,290 19,438
   

分部業績 (210) (3,954) (4,164)
  

未分配之企業收入 5,314
未分配之企業費用 (8,310)
按公平值經損益入賬之金融資產公平值虧損 (775)
出售按公平值經其他全面收益入賬之
 金融資產收益 3,999
未分配之融資成本 (14,789)

 

除所得稅前虧損 (18,725)
所得稅開支 (163)

 

本年度虧損 (18,888)
 

截至2018年12月31日止年度

金融服務 物業發展 綜合
千港元 千港元 千港元

分部收入：
外部客戶收入 1,121 – 1,121
其他經營收入及收益，淨額 2 16,800 16,802

   

1,123 16,800 17,923
   

分部業績 (4,932) 16,144 11,212
  

未分配之企業收入 1,644
未分配之企業費用 (17,009)
按公平值經損益入賬之金融資產公平值虧損 (11,413)
出售按公平值經其他全面收益入賬之
 金融資產收益 5,835
未分配之融資成本 (20,904)

 

除所得稅前虧損 (30,635)
所得稅抵免 22,784

 

本年度虧損 (7,851)
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本集團之收入及其他經營收入及收益，淨額根據地區呈列如下：

2019年 2018年
千港元 千港元

收入
香港 1,738 1,121
中國 17,284 –

  

19,022 1,121
  

其他經營收入及收益
香港 5,724 1,646
中國 6 16,800

  

5,730 18,446
  

截至2019年及2018年12月31日止年度本集團概無客戶為本集團收入貢獻10%以上。

5. 經營虧損

本集團經營虧損已扣除或計入：

2019年 2018年
千港元 千港元

計入銷售成本之物業成本 15,103 –

折舊 154 251

減：發展中物業折舊資本化 – (22)

154 229
  

僱員福利開支（包括董事薪酬） 5,162 8,220

以股份支付之僱員補償 – 1,431

界定供款計劃 289 306

減：發展中物業僱員福利開支資本化 (388) (422)

5,063 9,535
  

應收貸款之（收回）╱減值，淨額 (398) 11
發展中物業減值 4,000 –
匯兌（收益）╱虧損，淨額 (4,628) 7,387

  

6. 所得稅

由於截至2019年及2018年12月31日止年度內本集團並無在香港產生或獲取任何估計應課
稅溢利，故並無就香港利得稅作出撥備。

本集團於中國之附屬公司須就估計應課稅溢利按標準稅率25%繳納中國企業所得稅（「企
業所得稅」）。由於截至2019年及2018年12月31日止年度於中國經營之附屬公司並無應課
稅溢利，故並無就企業所得稅作出撥備。截至2018年12月31日止年度計提的所得稅抵免
指撥回過往年度超額撥備。
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截至2019年12月31日止年度之所得稅開支指就年內於中國售出物業作出之土地增值稅（「土
地增值稅」）撥備。由於截至2018年12月31日止年度並無售出物業，故截至2018年12月31日
止年度，並無作出土地增值稅撥備。

土地增值稅撥備根據相關中國稅法及法規所載規定估算。土地增值稅按30%至60%之累
進稅率，以增值額減去若干許可扣減項目（包括土地成本、借貸成本及相關物業發展開支）
後作出撥備（如合適）。

7. 股息

於截至2019年及2018年12月31日止年度並無派發或償付中期股息。董事會不建議派發截
至2019年及2018年12月31日止年度之末期股息。

8. 每股虧損

本公司股權持有人應佔每股基本虧損乃根據以下資料計算：

2019年 2018年
千港元 千港元

用以計算每股基本虧損的本公司股權持有人應佔虧損 (18,888) (7,851)
  

2019年 2018年

本年度已發行普通股加權平均數 11,178,498,344 11,178,498,344

減：持作股份獎勵計劃股份之加權平均數 (169,163,118) (169,163,118)
  

用以計算每股基本虧損的普通股加權平均數 11,009,335,226 11,009,335,226
  

於截至2019年12月31日及2018年12月31日止年度，每股已攤薄虧損與每股基本虧損相同。

於截至2019年12月31日及2018年12月31日止年度內並無授予任何購股權。於截至2019年12

月31日及2018年12月31日止年度，本公司購股權之行使價較本公司股票之平均市值為高，
故本公司購股權於上述兩年並無任何攤薄影響。
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9. 應收貸款

應收貸款之利率及信貸期乃由本集團與訂約之另一方共同協議，每位顧客均有信貸限額，
本集團之信貸控制部門以嚴謹的方式管理未償還之應收貸款，以監控有關潛在信貸之風
險。高級管理層定期對逾期未清還之欠款進行監察，信貸控制部門進行嚴密跟進。本集
團之應收貸款涉及各類客戶組合，故並無重大信貸風險集中情況。

於12月31日
2019年 2018年
千港元 千港元

應收貸款 13,538 10,501
減：減值虧損撥備 (8,377) (7,957)

  

5,161 2,544
減：非流動部分 (2,036) (1,048)

  

流動部份 3,125 1,496
  

10. 應收貿易賬款

於報告日期之應收貿易賬款根據結算到期日期之賬齡分析如下：

於12月31日
2019年 2018年
千港元 千港元

即期至90日 2,288 –
超過90日 5 –

  

2,293 –
  

日常業務過程中所產生之應收貿易賬款之結算條款為按要求償還。

11. 應付貿易賬款

於報告日期之應付貿易賬款根據發票日期之賬齡分析如下：

於12月31日
2019年 2018年
千港元 千港元

超過180日 1,566 1,595
  

12. 其他應付賬款及計提費用

於2019年12月31日，其他應付賬款及計提費用包括借予本集團的股東貸款計提利息費用
約118,925,000港元（2018年：147,210,000港元）。
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13. 計息銀行借貸

於12月31日
2019年 2018年
千港元 千港元

流動
包含可隨時要求償還條款的到期償還銀行貸款 — 無抵押及
 有擔保 3,000 4,000

  

銀行貸款按香港銀行同業拆息加浮動年利率2.5%計息，並由本公司作擔保。於2019年12

月31日，銀行融資由本公司擔保達4,000,000港元。本集團的銀行融資為4,000,000港元（2018年：
4,000,000港元），其中3,000,000港元（2018年：4,000,000港元）於2019年12月31日被動用。
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管理層討論及分析

財務摘要及主要表現指標

截至2019年12月31日止年度（「本年度」），本集團錄得之收入及本公司股權持有
人應佔虧損（均為主要財務表現指標）分別為19,000,000港元（2018年：1,100,000港
元）及18,900,000港元（2018年：7,900,000港元）。

撇除多項非經營性項目（金融資產公平值及出售金融資產的收益╱虧損及非經
常性質的其他收入、撥備及稅項抵免），因業務增長、物業發展項目竣工及竭
力 控 制 成 本，本 集 團 的 相 關 經 營 業 績 已 由2018年 的 虧 損20,400,000港 元 降 至
2019年的虧損3,000,000港元。

財務回顧

本年度，金融服務分部產生收入 1,700,000港元（2018年：1,100,000港元）。物業發
展 分 部 自 位 於 滄 州 渤 海 新 區 中 捷 產 業 園 區 的 項 目（「中 捷 項 目」）錄 得 收 入
17,300,000港元。

本年度，按公平值經損益入賬之金融資產之公平值虧損為800,000港元（2018年：
11,400,000港元）。公平值變動乃主要由於南華集團控股有限公司（「南華集團控
股」）股 價 變 化 所 致。於 本 年 度，其 他 經 營 收 入 為5,700,000港 元（2018年：
18,400,000港元），且該減少乃由於並無於上年註銷一間附屬公司產生之一次
性收入。本年度，行政及其他經營費用為15,400,000港元（2018年：23,600,000港元），
該減少乃主要由於竭力控制成本所致。

於2019年12月31日，本集團的流動比率為1.4（2018年：2.0），資產負債率為18%（2018
年：21%）。流動比率減少乃由於於本年度使用現金償還若干股東貸款所致。
資產負債率下降乃由於於本年度償還若干部分銀行貸款所致。本集團的財務
狀況被認為處於健康水平。

業務回顧

本集團主營業務包括金融服務及物業發展。

(a) 金融服務

該分部由附屬公司構成，該等附屬公司持有根據香港法例第571章證券及
期貨條例獲准從事第1類（證券交易）、第2類（遠期合約交易）、第4類（就證
券提供意見）及第9類（提供資產管理）受規管活動的牌照。該分部於本年度
開始提供投資諮詢服務並產生收入。
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該分部亦包括南華信貸財務有限公司（「南華信貸」，一間全資擁有附屬公司）
下的放貸業務。南華信貸受香港放債人條例（香港法例第163章）規管，業務
範圍主要包括向獨立外部客戶提供無抵押個人貸款、稅務貸款、小企業貸
款、專項貸款及債務合併。

南華信貸於本年度指派一名新主管掌管放貸業務，並執行新策略。此舉已
成功邁向更佳的信用記錄的客戶群組，構建起一個穩健的貸款組合。

截至2019年12月31日，貸款毛額組合逐步增加，達至13,600,000港元。南華
信貸同時收緊新增貸款審批和貸款再融資申請，亦加強債務收回功能，為
遠離過度信貸違約風險提供保障。

該分部亦由一間附屬公司構成，彼擁有香港專業保險經紀協會（「香港專業
保險經紀協會」）會籍及為強積金計劃條例（「強積金條例」）下之強制性公積
金（「強積金」）主事中介人。

董事認為本集團投資諮詢及資產管理業務與放貸業務面對的主要風險為
信貸風險及市場風險，以及需維持充足流動資金以符合資本監管規定及
營運資金需求。本集團並沒有交易持倉，因而沒有重大價格風險或外匯風
險。

(b) 物業發展

位於河北省滄洲地盤面積為32,336平方米（「第一期土地」）的黃驊新城物業
開發項目為一個總建築面積約42,000平方米的商業及零售發展項目，提供
購物商場、娛樂、餐飲及休閒設施。本集團至今已就該項目取得國有土地
使用證、建設用地規劃許可證及建設工程規劃許可證。第一期土地的總包
工程預計會於獲發建設工程施工許可證後隨即展開，該地皮為黃驊新城
物業開發項目的第一期（「第一期項目」）。

於2014年，本集團成功投得與我們第一期土地緊鄰的地皮（「第二期土地」），
該地皮面積為32,921平方米及建築面積約107,000平方米。第二期土地為黃
驊新城物業開發項目的第二期（「第二期項目」），將提供商業、零售、辦公
大樓及酒店設施，進一步改善整個黃驊新城項目的多項設施。本集團於早
年已取得本項目之國有土地使用證及建設用地規劃許可證，並於2018年7
月進一步取得建設工程規劃許可證。
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於2018年9月7日，本集團收到滄州市國土資源局（「滄州國土局」）關於請求
收回第二期土地的通知（「收地」）。本集團隨後向滄州國土局進行匯報的省
級機構河北省國土資源局（「河北國土局」）以申請行政覆議的形式提交上訴。

於2018年12月24日，河北國土局告知本集團及滄州國土局將暫停行政覆議
程序，以便雙方就爭議和解進行討論。倘並無與滄州國土局達成可接受的
解決方案，則本集團將恢復對收地所進行的行政覆議程序。若行政覆議結
果並不利於本集團，則本集團將採取所有必要措施，包括但不限於向滄州
國土局提起法律程序，以保障本集團的合法權利及於第二期項目的權益。
由於意外爆發新冠病毒疫情，當地政府部門運行受到重大影響。待滄州國
土局全面恢復運行後，本集團將繼續與滄州國土局協商以尋求爭議的任
何解決方案。鑒於在新冠病毒疫情爆發前所了解的協商進展，本集團對達
成保障本集團於第二期項目的權利及利益的可接受解決方案持樂觀態度。

本集團其他物業開發項目（即中捷項目）已分期完成部分竣工，因此，本集
團於本年度錄得收入17,300,000港元。

本集團現有物業組合位於中國，因此面對中國物業市場相關的風險。我們
國內的物業發展業務亦面對有關政策改變、利率變化、供需失衡及整體經
濟狀況的風險，可能對本集團業務、財務狀況或經營業績有所不利。為緩
解上述風險，本集團將密切監察有關風險，及時應對有關變動。

重大投資

本集團之投資組合包含南華集團控股之普通股及可贖回可換股優先股（「可贖
回可換股優先股」），於綜合財務狀況表中分別以按公平值經損益入賬之金融
資產及按公平值經其他全面收益入賬之金融資產呈報。
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下表載列本集團主要重大投資詳情：

於2018年12月31日

於聯交所╱
海外證券
交易所上市
的股票名稱

股份
代號 業務簡介 股份類別

於2018年
12月31日
持有之

股份數目

於2018年
12月31日

之投資成本

於2018年
12月31日
之公平值

本集團
於2018年
12月31日

之資產總值

佔本集團
於2018年
12月31日

之資產總值
之百分比

千港元 千港元 千港元

南華集團控股 413 貿易及製造、物業投資及
 發展、農業及林業

普通股 309,129,996股*
（佔南華集團
控股已發行

普通股的2.3%）

3,516 59,354 577,464 10.3%

可贖回可換股
 優先股

390,691,131股
（佔南華集團
控股已發行

可贖回可換股
優先股的100%）

312,553 161,737** 577,464 28.0%

於該年度，就本集團上文所述之重大投資而確認之公平值變動淨額所產生之
本公司擁有人應佔經審核全面虧損約為125,800,000港元。

於 2019年12月31日

於聯交所╱
海外證券
交易所上市
的股票名稱

股份
代號 業務簡介 股份類別

於2019年
12月31日
持有之

股份數目

於2019年
12月31日

之投資成本

於2019年
12月31日
之公平值

本集團
於2019年
12月31日

之資產總值

佔本集團
於2019年
12月31日

之資產總值
之百分比

千港元 千港元 千港元

南華集團控股 413 貿易及製造、物業
 投資及發展、
 農業及林業

普通股 309,129,996股*
（佔南華集團
控股已發行

普通股的2.3%）

3,516 56,880 415,537 13.7%

可贖回可換股
 優先股

378,813,131股
（佔南華集團
控股已發行

可贖回可換股
優先股的100%）

303,051 178,074** 415,537 42.9%

於本年度，就本集團上文所述之重大投資而確認之公平值變動淨額所產生之
本公司擁有人應佔經審核全面虧損約為19,400,000港元。

* 該等股份主要包括南華集團控股於2016年12月23日擬派及本公司於2017年1月10日收取的
紅股。

** 可贖回可換股優先股於2018年12月31日及2019年12月31日之公平值乃由本公司董事參照
與本集團並無關連之獨立合資格專業估值師中和邦盟評估有限公司於結算日作出之估
值予以釐定。
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前景

由於新冠病毒疾病爆發，宏觀經濟形勢變化莫測，2020年將是備受挑戰之年。
管理層認為繼續高度審慎地開展可產生穩定收益之金融服務業務，符合本集
團的最佳利益。同時，物業發展分部項下的黃驊新城第一期項目已於2019年
底恢復其規劃及該項目正在進行中，且管理層將密切關注其在當前市況下的
進展。

(a) 金融服務業務

由於信貸審批及債務收回程序有所改善，因此於本年度已收回大量壞賬。

本集團目前正在構建各種投資策略及資產組合的私募基金以滿足投資者
的投資需求及風險偏好。由於本集團獲該等基金受聘為投資經理，為彼等
提供度身訂造的投資組合管理方案，於基金推出後，將為本集團帶來收入。

本集團亦透過招募相關人員及發展渠道及業務，尋求發展其理財服務。

由於最近爆發新冠病毒疾病，本集團的風險管理已有所收緊，旨在透過明
確界定與客戶的商業條款、對與彼等之交易進行嚴格的投資及信貸控制
以及定期監控現金流量及管理賬目以盡量降低 主要風險，從而確保相關
監管實體遵守監管資本規定及金融服務業務可維持充足的營運資金。

(b) 物業發展業務

由於人口結構及基礎設施持續改善以及預期與滄州國土局的協商結果樂觀，
本集團決定於2019年底重啟部分第一期項目，預計可銷售面積約15,000平
方米。由於農曆新年期間意外爆發新冠病毒疫情，本集團若干僱員不得擅
自出行及各公司（包括我們位於天津的辦事處，負責黃驊新城物業開發項目）
在當地機構進行的強制性檢查達標之前，不得恢復營運及營業。我們位於
天津的辦事處於近期復工，但相關僱員尚未返工，因此第一期項目的發展
計劃不可避免地有所推遲。

為降低於現行市況下的營業風險及減輕資金來源負擔，第一期項目及第
二期項目均分階段開發。
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末期股息

董事會不建議派發截至2019年12月31日止年度之末期股息（2018年：無）。

企業管治守則

本公司於截至2019年12月31日止整個年度已遵守香港聯合交易所有限公司（「聯
交所」）GEM上巿規則附錄15所載之企業管治守則（「企業管治守則」）之所有適
用守則條文，惟本公司董事會主席及執行董事吳鴻生先生、本公司執行董事
張賽娥女士、本公司非執行董事吳旭洋先生及本公司獨立非執行董事龐愛蘭
女士，BBS • 太平紳士因有其他事務在身而無法出席本公司於2019年6月18日
舉行的股東週年大會而偏離企業管治守則之守則條文第E.1.2條及第A.6.7條除外。

購買、出售或贖回本公司之上市證券

於截至2019年12月31日止年度，本公司及其任何附屬公司概無購買、出售或贖
回本公司之任何上市證券。

審核委員會

董事會已設立審核委員會，其具備符合企業管治守則的書面職權範圍，並已
於聯交所及本公司各自網站刊發。審核委員會現時包括 (i)三名獨立非執行董
事鄭康棋先生（審核委員會主席）、龐愛蘭女士，BBS •太平紳士及楊志恒先生；
及 (ii)一名非執行董事吳旭洋先生。

本集團截至2019年12月31日止年度之年度業績已由審核委員會審閱，而審核
委員會認為，該等年度業績已遵照適用會計準則及規定編製，並已作出充份
披露。
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香港立信德豪會計師事務所有限公司之工作範圍

截至2019年12月31日止年度本集團初步業績公告之數字已獲本集團之核數師
香港立信德豪會計師事務所有限公司認同於本集團年內綜合財務報表草稿內
所載之數字。香港立信德豪會計師事務所有限公司在此方面所進行之工作，
並不構成根據香港會計師公會所頒佈之《香港審計準則》、《香港審閱項目準則》
或《香港審計項目準則》作出的審計保證，因此，香港立信德豪會計師事務所
有限公司並無就本初步公告作出任何保證。

承董事會命
South China Assets Holdings Limited

南華資產控股有限公司
主席及執行董事

吳鴻生

香港，2020年3月18日

於 本 公 告 日 期，本 公 司 之 董 事 為 (1)執 行 董 事：吳 鴻 生 先 生、張 賽 娥 女 士、
Richard Howard Gorges先生及吳旭茉女士；(2)非執行董事：吳旭洋先生；及 (3)獨
立非執行董事：鄭康棋先生、龐愛麗女士，BBS ·太平紳士及楊志恒先生。

本公告的資料乃遵照香港聯合交易所有限公司GEM證券上市規則而刊載，旨
在提供有關本公司的資料；本公司之董事願就本公告的資料共同及個別地承
擔全部責任。本公司之各董事在作出一切合理查詢後，確認就其所知及所信，
本公告所載資料在各重要方面均屬準確完備，沒有誤導或欺詐成分，且並無
遺漏任何事項，足以令致本公告或其所載任何陳述產生誤導。

本公告將於GEM之網站www.hkgem.com內「最新公司公告」一頁（於刊發日期起
計最少保存七日）及本公司之網站www.scassets.com內刊發。


