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重要声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》《公司债券受托管理人执业行

为准则》《上海浦东发展（集团）有限公司 2016 年公开发行公司债券（第一期）

募集说明书（面向合格投资者）》（以下简称“《募集说明书》”）以及对应的《债

券受托管理协议》（以下简称“《受托管理协议》”）等相关规定、公开信息披露

文件以及上海浦东发展（集团）有限公司（以下简称“公司”或“发行人”）出具的

相关说明文件以及提供的相关资料等，由受托管理人海通证券股份有限公司（以

下简称“受托管理人”或“海通证券”）编制。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为海通证券所作的承诺

或声明。 
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一、本次诉讼的基本情况 

近日，公司所属企业上海市浦东新区建设（集团）有限公司（以下简称“浦

建集团”）及上海鉴韵置业有限公司（以下简称“鉴韵公司”）收到上海市高级人

民法院送达的应诉通知书。原告上海亚龙投资（集团）有限公司与被告一上海市

浦东新区建设（集团）有限公司、被告二上海鉴韵置业有限公司合资、合作开发

房地产合同纠纷一案，上海市高级人民法院已立案[案号为(2020)沪民初 1 号]，

尚未开庭审理。 

（一）各方当事人 

原告：上海亚龙投资（集团）有限公司 

被告一：上海市浦东新区建设（集团）有限公司 

被告二：上海鉴韵置业有限公司 

第三人：上海龙建房地产投资有限公司 

上海浦东发展（集团）有限公司 

上海张江建筑安装工程有限公司 

上海市浦东新区房地产（集团）有限公司 

（二）案件内容 

2002年 1月 18日,被告一取得上海市浦东新区黄浦江沿岸 E8E10单元 E23-4、

E24-1 地块（以下简称“歇浦路地块”）土地使用权。2003 年 4 月，原告与被告

一、第三人上海张江建筑安装工程有限公司（以下简称“张江建筑公司”）共同

出资设立第三人上海龙建房地产投资有限公司（以下简称“龙建公司”），其中被

告一占股 52%；原告占股 45%；第三人张江建筑公司占股 3%。意图以龙建公司作

为歇浦路地块的开发主体。 

龙建公司成立后，恰逢上海市政府出台关于黄浦江两案开发的条例，滨江

沿线地块规划需重新调整，相关建设手续暂缓办理。2005 年，黄浦江两岸开发

规划首轮调整经市政府批准，同时市土地管理部门规定，办理土地开发主体变更
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手续须符合三个条件之一：（1）属原国有公司的全资子公司；（2）属国有控股达

95%以上的子公司；（3）工程量完成 25%以后作为在建工程转让。由于龙建公司

不符合上述条件，因此无法完成项目开发主体的变更。 

此后，歇浦路地块动迁、前期开发等事项均以被告一为主体独立办理和完

成。2012年 11月，被告一成立被告二上海鉴韵置业有限公司（以下简称“鉴韵

公司”）作为歇浦路地块的项目公司。2013年，鉴韵公司股权由被告一划转至第

三人上海浦东发展（集团）有限公司(以下简称“浦发集团”)。2016 年，浦发

集团将鉴韵公司股权划转至第三人上海市浦东新区房地产（集团）有限公司。 

2013年 7月 10日，原告、被告一及第三人张江建筑公司召开会议，商议被

告一所持龙建公司 52%股权划转至第三人浦发集团等事宜。于该次会议中，各方

对龙建公司的上述历史遗留问题提出两个解决方案：“方案一：继续协商前期补

偿方案，然后报政府相关部门审批。方案二：根据政府相关政策，待项目开发工

程量完成 25%以后，采取在建工程转让的方式”。但后续各方协商未果。 

近日，原告向上海市高级人民法院提起诉讼，请求法院判令两被告共同将

位于上海市浦东新区黄浦江沿岸 E8E10 单元 E23-4、E24-1 地块在建工程（含相

应土地使用权）过户登记至第三人上海龙建房地产投资有限公司名下；该案件的

诉讼费、财产保全费、财产保全担保费由两被告承担。原告诉称系争地块在建工

程（含相应土地使用权）估值为 51.47亿元。 

目前上海市高院已受理此案，案件尚未开庭审理。 

 

二、对公司偿债能力的影响 

2013 年 9 月，鉴韵公司取得该项目土地使用权。此后，鉴韵公司陆续完成

项目立项、建筑工程施工许可证等前期审批工作，并于 2018 年 4 月开工建设。

在此过程中龙建公司没有参与歇浦路项目的开发建设，也没有资金投入。 

目前，案件尚未开庭审理，故暂无法确定诉讼对公司利润的影响金额。 
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三、受托管理人的联系方式 

有关受托管理人的具体履职情况，请咨询受托管理人的指定联系人。 

联系人：郑云桥 

联系地址：北京市朝阳区安定路 5 号天圆祥泰大厦 15 层 

联系电话：010-88027168 

传真：010-88027190 

邮政编码：100029 
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（本页无正文，为《上海浦东发展（集团）有限公司 2016 年公司债券（第一期） 

2020 年度第一次受托管理事务临时报告》之盖章页） 

 

 

 

 

债券受托管理人：海通证券股份有限公司 

 

2020年   月   日 

 

 

 


