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香港證券及期貨事務監察委員會、香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所
有限公司對本公告的內容概不負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並
明確表示概不就因本公告全部或任何部分內容而產生或因依賴該等內容而引致的
任何損失承擔任何責任。

開元產業投資信託基金
New Century Real Estate Investment Trust

（根據香港法例第571章證券及期貨條例第104條
獲認可之香港集體投資計劃）

（股份代號：1275）

由
開元資產管理有限公司

管理

透過基金單位 
向開元資產管理有限公司 

支付管理人費用

茲提述公告，據此，產業信託管理人以書面形式通知受託人，其選擇以現金形式
收取截至二零一九年十二月三十一日止年度支付予產業信託管理人的50%基本
費用及浮動費用及以基金單位形式收取餘下50%。

董事會宣佈，於二零二零年五月二十二日，產業信託管理人按每個基金單位
1.0069港元的價格（即現行市價）獲發行6,619,349個新基金單位，作為支付二零
一九年七月一日至二零一九年十二月三十一日期間的50%管理人費用人民幣
6,099,829元（相當於6,665,023港元），當中包括基本費用人民幣3,954,656元（相當
於4,321,084港元）及浮動費用人民幣2,145,173元（相當於2,343,939港元）。

於支付該管理人費用之前，產業信託管理人持有開元產業信託34,481,984個基金
單位。於緊隨發行新基金單位作為支付50%管理人費用後，產業信託管理人持有
41,101,333個基金單位，相當於已發行977,747,833個基金單位的約4.20%。

本公告乃根據房地產投資信託基金守則（「房地產投資信託基金守則」）第10.4(k)段
而發出。
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支付二零一九年七月一日至二零一九年十二月三十一日期間的管理人費用

根據於二零一三年六月十日訂立並於二零一三年六月二十日及二零一五年六月
十五日補充的信託契約（「信託契約」，構成開元產業投資信託基金（「開元產業信
託」）），開元產業信託的管理人開元資產管理有限公司（「產業信託管理人」）有權
收取（其中包括）以下費用：

(i) 金額為每年不超過開元產業信託的存託財產（定義見信託契約）價值的0.3%（於
信託契約日期為0.3%）的基本費用（「基本費用」）；及

(ii) 金額為每年開元產業信託所持房地產的物業收入淨額（定義見信託契約）（從
中扣除浮動費用前）的4%的浮動費用（「浮動費用」，連同基本費用統稱「管理
人費用」）。

茲提述開元產業信託於二零一九年一月八日刊發的公告（「公告」），據此，產業信
託管理人於二零一九年一月八日以書面形式通知受託人，其選擇以現金形式收取
截至二零一九年十二月三十一日止年度支付予產業信託管理人的50%管理人費用
及以開元產業信託基金單位（「基金單位」）形式收取餘下50%。

產業信託管理人董事會（「董事會」）宣佈，於二零二零年五月二十二日，產業信託
管理人獲發行6,619,349個新基金單位，作為支付二零一九年七月一日至二零一九
年十二月三十一日期間的50%管理人費用人民幣6,099,829元（相當於6,665,023港
元），當中包括基本費用人民幣3,954,656元（相當於4,321,084港元）及浮動費用人民
幣2,145,173元（相當於2,343,939港元）。於發行新基金單位作為支付該管理人費用
之前，產業信託管理人持有34,481,984個基金單位。於緊隨發行新基金單位作為支
付50%管理人費用後，產業信託管理人持有41,101,333個基金單位，相當於已發行
977,747,833個基金單位的約4.20%。

根據信託契約，向產業信託管理人發行作為支付管理人費用的基金單位數目，應
為就管理人費用相關金額按每個基金單位1.0069港元的價格（即信託契約界定的
現行市價（「現行市價」））可購入的基金單位數目（下調至最接近的整數）。根據信
託契約，現行市價由產業信託管理人按基金單位於緊接相關新基金單位發行予產
業信託管理人日期前10個交易日期間在香港聯合交易所有限公司買賣的全部基金
單位的成交量加權平均收市價釐定。

基金單位以港元計值。產業信託管理人計算開元產業信託就支付管理人費用（以
人民幣計值）而發行的基金單位金額所採納的匯率，為中國人民銀行所宣佈於緊
接相關新基金單位發行予產業信託管理人日期前5個營業日的平均收市匯率。



3

基金單位持有人批准規定的豁免

誠如開元產業信託於二零一三年六月二十四日刊發並於二零一三年六月二十九日
補充的發售通函（「發售通函」）所披露，透過基金單位支付管理人費用乃根據信託
契約的條款進行，根據證券及期貨事務監察委員會（「證監會」）授予的豁免毋須獲
得基金單位持有人的事先特別批准（「豁免」）。

誠如發售通函所披露，證監會授予的豁免須遵守下列條件：

(i) 透過支付各財政年度的管理人費用而向產業信託管理人發行基金單位的數目，
將計入產業信託管理人根據房地產投資信託基金守則第12.2段毋須取得基金
單位持有人批准而於各財政年度可發行的已發行基金單位20%（或房地產投
資信託基金守則不時允許的較低百分比）的部分；

(ii) 就各財政年度而言，向產業信託管理人發行作為支付該財政年度的全部或部
分管理人費用的最大基金單位數目，合共須以相當於緊接上一財政年度最後
一日已發行的基金單位總數的3%，另加開元產業信託為收購任何房地產進行
融資而於相關財政年度已發行的基金單位數目（如有）為限；

(iii) 向產業信託管理人發行任何基金單位作為支付全部或部分管理人費用，必須
嚴格依照信託契約的規定進行；及

(iv) 倘以基金單位的形式支付全部或部分管理人費用，而有關數目超過房地產投
資信託基金守則第12.2段及上文條件 (ii)所載的相關限額，且未獲得基金單位
持有人批准就有關目的發行基金單位，則開元產業信託將以現金向產業信託
管理人支付管理人費用的超出部分。

11,105,690個基金單位（即作為二零一九年七月一日至二零一九年十二月三十一
日期間的50%管理人費用付款而向產業信託管理人發行的6,619,349個基金單位及
作為二零一九年一月一日至二零一九年六月三十日期間的50%管理人費用付款
而向產業信託管理人發行的4,486,341個基金單位之和）相當於二零一八年十二月
三十一日當時已發行基金單位數目（即962,464,398個基金單位）的1.15%，低於上文
所載豁免條件 (ii)訂明的3%限額。截至二零一九年十二月三十一日止財政年度，概
無就開元產業信託為收購房地產進行融資而發行任何基金單位。
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公眾持有量

於緊接支付向產業信託管理人發行作為支付二零一九年七月一日至二零一九年
十二月三十一日期間的50%管理人費用（「支付管理人費用」）的6,619,349個基金單
位前，244,810,336個基金單位（相當於已發行基金單位總數的約25.21%）乃由公眾
人士持有。於緊隨支付管理人費用後，244,810,336個基金單位（相當於已發行基金
單位總數的約25.04%）乃由公眾人士持有。因此，開元產業信託已於支付管理人費
用後符合25%的最低公眾持有量規定。

開元產業信託於緊接支付二零一九年七月一日至二零一九年十二月三十一日期間
的管理人費用前及緊隨其後的基金單位持有架構如下：

緊接支付管理人費用前 緊隨支付管理人費用後
所持基金
單位數目

持有的
概約百分比

所持基金
單位數目

持有的
概約百分比

浩豐國際有限公司 550,251,164 56.66 550,251,164 56.28
產業信託管理人 34,481,984 3.55 41,101,333 4.20
Skyline Horizon Consortium Ltd1 139,450,000 14.36 139,450,000 14.26
金文杰先生2 1,679,000 0.17 1,679,000 0.17
何慧珠女士3 456,000 0.05 456,000 0.05

小計 726,318,148 74.79 732,937,497 74.96
公眾基金單位持有人 244,810,336 25.21 244,810,336 25.04

總計 971,128,484 100.00 977,747,833 100.00

附註1： Skyline Horizon Consortium Ltd為開元產業信託的一名重要基金單位持有人（定義見房地
產投資信託基金守則）。Skyline Horizon Consortium Ltd由Shanghai Summit Pte. Ltd完全控
制。產業信託管理人的非執行董事童錦泉先生持有Shanghai Summit Pte. Ltd的100%權益。
因此，童錦泉先生於Skyline Horizon Consortium Ltd持有的基金單位中擁有視作擁有權益。

附註2： 金文杰先生為產業信託管理人的主席兼非執行董事。

附註3： 何慧珠女士為產業信託管理人的執行董事兼行政總裁。

承董事會命 
開元資產管理有限公司 

（作為開元產業投資信託基金的管理人） 
產業信託管理人主席  

金文杰先生

香港，二零二零年五月二十二日

於本公告日期，產業信託管理人執行董事為何慧珠女士，產業信託管理人非執行
董事為金文杰先生、張冠明先生、童錦泉先生，及產業信託管理人獨立非執行董事
為Angelini Giovanni先生、俞漢度先生及何建民教授。


