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重要声明 

中泰证券股份有限公司（以下简称“中泰证券”）作为本次债券的主承销

商，按照《国家发展改革委办公厅关于进一步加强企业债券存续期监管工作有

关问题的通知》（发改办财金〔2011〕1765号）文件的有关规定出具本报告。 

本报告的内容及信息来自于发行人对外公布的审计报告等相关公开信息披

露文件、第三方中介机构出具的专业意见及发行人向中泰证券提供的其他材

料。中泰证券对发行人年度履约能力和偿债能力的分析，均不表明其对本期债

券的投资价值或投资者的收益作出实质性判断或者保证。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相

关事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中泰证券所作的

承诺或声明。 
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一、本期债券基本要素 

（一）债券名称：2013年重庆西部现代物流产业园区开发建设有限责任公

司公司债券。 

（二）发行总额：人民币15亿元。 

（三）债券余额：人民币9亿元。 

（四）债券期限：7年期 

（五）债券利率：7.08% 

（六）债券形式及托管方式：实名制记账式债券。投资者通过协议方式在

承销团成员设置的营业网点认购的本期债券由中央国债登记结算有限责任公司

登记托管；投资者认购的通过上海证券交易所市场发行的本期债券，在中国证

券登记结算有限责任公司上海分公司登记托管。 

（七）发行方式：本期债券以簿记建档、集中配售的方式，通过承销团成

员设置的发行网点向境内机构投资者公开发行和通过上海证券交易所向机构投

资者协议发行。 

（八）发行对象： 

1、承销团成员设置的发行网点向境内机构投资者公开发行：境内机构投资

者(国家法律、法规另有规定除外)； 

2、上海证券交易所协议发行：持有中国证券登记结算有限责任公司上海分

公司合格基金账户或A股证券账户的机构投资者(国家法律、法规禁止购买者除

外)。 

（九）发行期限：本期债券通过承销团成员设置的发行网点公开发行和通

过上海证券交易所协议发行的发行期限均为自发行首日起3个工作日。 

（十）发行首日：本期债券发行期限的第1日，即2013年10月18日。 

（十一）起息日：自发行首日开始计息，本期债券存续期限内每年的10月

18日为该计息年度的起息日。 

（十二）计息期限：自2013年10月18日起至2020年10月17日止。 

（十三）还本付息方式：本期债券每年付息一次，同时设置本金提前偿还

条款，在存续期的第3、4、5、6、7个计息年度末分别按照债券发行总额的

20%、20%、20%、20%和20%的比例偿还债券本金。最后五年每年的应付利息
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随当年兑付的本金一起支付。年度付息款项自付息日起不另计利息，本金自兑

付日起不另计利息。 

（十四）付息日：2014年至2020年每年的10月18日（如遇法定节假日或休

息日，则顺延至其后的第1个工作日）。 

（十五）兑付日：2016年至2020年每年的10月18日（如遇法定节假日或休

息日，则顺延至其后的第1个工作日）。 

（十六）本息兑付方式：通过本期债券登记托管机构办理。 

（十七）承销方式：承销团余额包销。 

（十八）承销团成员：主承销商为中泰证券股份有限公司，副主承销商为

南京证券有限责任公司，分销商为广发证券股份有限公司、信达证券股份有限

公司、爱建证券有限责任公司。 

（十九）信用级别：经中诚信国际信用评级有限责任公司综合评定，本期

债券信用级别为AA，发行人的主体信用级别为AA。 

（二十）担保情况：本期债券无担保。 

（二十一）流动性安排：本期债券发行结束后1个月内，发行人将向有关证

券交易场所或其他主管部门提出上市或交易流通申请。 

（二十二）税务提示：根据国家税收法律、法规，投资者投资本期债券应

缴纳的有关税金由投资者自行承担。 

二、发行人履约情况 

（一）募集资金使用情况 

根据募集说明书，本期债券募集资金15亿元，用于重庆西部物流园土主经

济适用房建设项目、重庆西部物流园回龙坝经济适用房建设项目、重庆西部现

代物流产业园中干线道路及管网工程项目。目前募集资金已按照募集说明书约

定使用。 

（二）本息兑付情况 

本期债券的付息日为2014年至2020年每年的10月18日。发行人已通过债券

托管机构按时足额支付了2014年-2019年度应付的利息（及本金）。发行人不存
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在延迟或尚未偿付的本金及利息情况。 

（三）信息披露情况 

发行人已按规定在中国债券信息网、上海证券交易所网站等媒体披露上一

年度的年度报告、中期报告、付息兑付公告，并披露了以下临时公告： 

序号 文件名称 披露时间 

1 
重庆西部现代物流产业园区开发建设有限责任公司关于董事

长发生变动的公告 
2019/02/28 

2 
重庆西部现代物流产业园区开发建设有限责任公司关于名称

及经营范围变更的公告 
2019/04/23 

3 
重庆西部现代物流产业园区开发建设有限责任公司关于公司

债券信息披露事务负责人发生变动的公告 
2019/04/23 

4 
中诚信国际关于确认重庆国际物流枢纽园区建设有限责任公

司主体信用等级及维持相关债项信用等级的公告 
2019/04/29 

5 
重庆国际物流枢纽园区建设有限责任公司关于控股股东及实

际控制人发生变更的公告 
2019/09/30 

6 
中诚信国际关于关注重庆国际物流枢纽园区建设有限责任公

司控股股东及实际控制人发生变更的公告 
2019/10/11 

7 
重庆国际物流枢纽园区建设有限责任公司关于董事及监事发

生变动的公告 
2019/12/31 

三、发行人偿债能力 

发行人2019年的合并财务报表由信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）

审 计 ， 该 会 计 师 事 务 所 出 具 了 标 准 无 保 留 意 见 的 审 计 报 告

（XYZH/2020CQA10041）。以下所引用的财务数据，非经特别说明，均引自

该审计报告。投资者在阅读以下财务信息时，应当参照发行人2019年度完整的

经审计的财务报告及其附注。 

（一）偿债能力财务指标分析 

单位：人民币元 

项目 2019年12月31日 2018年12月31日 

资产总计 58,667,547,496.60 54,023,511,472.66 

其中：流动资产 22,226,851,451.96 22,279,794,068.68 

      非流动资产 36,440,696,044.64 31,743,717,403.98 

负债合计 36,343,966,005.19 32,277,354,806.63 

其中：流动负债 8,112,156,139.23 8,421,137,867.86 

      非流动负债 28,231,809,865.96 23,856,216,938.77 

所有者权益合计 22,323,581,491.41 21,746,156,666.03 

其中： 

归属于母公司所有者权益 
21,552,077,765.27 20,966,035,948.85 
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流动比率（倍） 2.74 2.65 

速动比率（倍） 1.97 1.76 

资产负债率（%） 61.95 59.75 

注：1、流动比率=流动资产/流动负债； 

2、速动比率=（流动资产-存货）/流动负债； 

3、资产负债率=负债总额/资产总额。 

发行人 2018 年、2019 年资产总额分别为 540.24 亿元和 586.68 亿元，其中

流动资产占比分别为 41.24%和 37.89%，维持较稳定状态。2018 年和 2019 年负

债总额分别 322.77 亿元和 363.44 亿元，资产负债率分别为 59.75%和 61.95%，

保持在较低水平，偿债能力较强。 

从短期偿债能力看，2018-2019 年，发行人流动比率分别为 2.65 和 2.74，

速动比率分别为 1.76 和 1.97，短期偿债能力较好。 

（二）盈利能力及现金流情况 

单位：人民币元 

项目 2019年 2018年 

营业收入 2,396,715,532.09 2,314,315,968.94 

营业成本 1,294,978,789.25 1,178,645,367.20 

利润总额 1,052,538,204.74 1,025,450,093.55 

净利润 910,110,361.95 862,897,738.18 

其中：归属于母公司所有者的净利润 903,391,651.82 859,125,353.19 

经营活动产生的现金流量净额 877,562,816.60 1,199,126,969.78 

投资活动产生的现金流量净额 -2,367,537,495.42 -4,278,323,953.78 

筹资活动产生的现金流量净额 143,245,380.31 -1,127,780,195.90 

现金及现金等价物余额 960,352,124.42 2,307,085,694.95 

2019 年发行人营业收入由土地整治收入、管理费收入和物业相关收入构

成，公司本年度实现营业收入 23.97 亿元，较 2018 年增长 3.56%，主要是由于

土地整治收入的增长。2019 年公司土地整治收入 16.08 亿元，占比 67.11%，管

理费收入 6.45 亿元，占比 26.89%，公司的主营业务突出，盈利能力较高。 

2018-2019 年，公司投资活动现金流出一直较大，主要系公司近两年用于园

区开发和安置房建设等方面现金流出规模迅速扩大，投入资金明显增加，投资

活动的现金流状况与发行人的业务发展一直相匹配。公司报告期内发行债券收

到的现金增多，因此公司筹资活动产生的现金流量净额较 2018 年有所增加。 
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四、增信措施最新情况 

本次债券无担保。 

 

 

 

以上情况，特此公告。 




