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合并财务报表重要项目附注

1、 货币资金

项 目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日

库存现金 9,173.40 10,699.19

银行存款 5,021,667,938.79 6,717,774,747.79

其他货币资金 3,729,651,300.00 3,092,386,917.13

合计 8,751,328,412.19 9,810,172,364.11

其中：存放在境外的款项总额 43,604,198.62 37,245,584.14

说明 1：其他货币资金期末余额为 3,729,651,300.00 元，主要系银行承兑汇票保证金、

保函保证金、进口押汇保证金、按揭贷款保证金、经营性贷款保证金、项目施工保证金及

预售保证金等。上述其他货币资金中不能随时用于支付的存款 1,295,727,237.50 元，在

编制现金流量表时不作为现金及现金等价物。

说明 2：截至 2020 年 6 月 30 日止，除上述受限外，本公司不存在其他质押、冻结，

或有潜在收回风险的款项。

2、 存货

（1）存货分类

存货种类
期末数 期初数

账面余额 跌价准备 账面价值 账面余额 跌价准备 账面价值

开发成本
61,254,088,788.

50

461,579,409.8

3

60,792,509,378.

67

55,407,020,904.

16

461,579,409.8

3

54,945,441,494.

33

开发产品
2,612,578,713.9

5
26,026,165.67

2,586,552,548.2

8

2,196,009,880.4

9
33,275,194.58

2,162,734,685.9

1

库存商品 214,261,676.07 － 214,261,676.07 114,644,458.16 － 114,644,458.16

建造合同

形成的已

完工未结

算资产

3,337,003.92 － 3,337,003.92 2,954,790.35 － 2,954,790.35

消耗性生

物资产
4,662,697.71 － 4,662,697.71 4,662,697.71 － 4,662,697.71

发出商品 － － － 23,790,172.91 － 23,790,172.91

合 计
64,088,928,880.

15

487,605,575.5

0

63,601,323,304.

65

57,749,082,903.

78

494,854,604.4

1

57,254,228,299.

37

（2）存货跌价准备
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存货种类 期初数
本期增加 本期减少

期末数
计提 其他 转回或转销 其他

开发成本
461,579,409.

83
- - - -

461,579,409.

83

开发产品
33,275,194.5

8
- -

7,249,028

.91
-

26,026,165.6

7

合 计
494,854,604.

41
- -

7,249,028

.91
-

487,605,575.

50

3、 投资性房地产

项目 房屋建筑物 土地使用权 在建工程 合计

一、账面原值

1.期初余额
2,870,820,449.

33
89,025,542.14

650,306,669.5

6
3,610,152,661.03

2.本期增加金额 - - 51,898,601.54 51,898,601.54

3.本期减少金额 303,853,687.36 - - 303,853,687.36

4.期末余额 2,566,966,761.

97
89,025,542.14 702,205,271.1

0
3,358,197,575.21

二、累计折旧和累计摊销

1.期初余额 519,865,965.12 17,885,794.55 - 537,751,759.67

2.本期增加金额 39,095,861.27 810,024.66 - 39,905,885.93

3.本期减少金额 12,889,925.41 - - 12,889,925.41

4.期末余额 546,071,900.98 18,695,819.21 - 564,767,720.19

三、减值准备 8,304,204.08 - - 8,304,204.08

四、账面价值

1.期末账面价值
2,012,590,656.

91
70,329,722.93

702,205,271.1

0

2,785,125,650.9

4

2.期初账面价值
2,342,650,280.

13
71,139,747.59

650,306,669.5

6

3,064,096,697.2

8

4、 短期借款

项目 期末数 期初数

信用借款 800,000,000.00 -

抵押借款 125,107,748.48 -

保证借款 352,263,102.18 437,522,371.10

质押借款 143,508,555.56

合计 1,420,879,406.22 437,522,371.10
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5、 合同负债

项目 期末数 期初数

售房款 28,197,320,582.06 23,126,141,098.83

货款 461,763,576.51 423,537,205.22

其他 62,357,778.76 77,716,457.61

合计 28,721,441,937.34 23,627,394,761.66

6、 其他应付款

项目 期末数 期初数

往来款 7,451,385,328.99 7,689,035,030.47

押金及保证金 167,846,890.39 196,779,888.81

代收代付款 189,631,672.84 304,662,623.43

预提税费及费用 1,017,032.36 31,177,517.33

其他 20,017,636.89 10,484,619.24

合计 7,829,898,561.47 8,232,139,679.28

7、 长期借款

项目 期末数 期初数

质押借款 230,350,301.46 249,348,464.70

抵押借款 10,729,646,164.38 10,813,999,140.90

保证借款 2,368,083,513.16 2,940,096,655.67

信用借款

小 计 13,328,079,979.00 14,003,444,261.27

减：一年内到期的长期借款 1,639,508,671.81 2,223,502,230.46

合计 11,688,571,307.19 11,779,942,030.81
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8、 应付债券

项 目 期末数 期初数

联发集团有限公司 2015 年公司债券(第二

期)
1,031,849,675.27 1,010,086,128.47

联发集团有限公司 2019 年面向合格投资

者公开发行公司债券（第一期）（品种一）
1,549,269,822.89 1,521,254,507.14

联发集团有限公司 2019 年面向合格投资

者公开发行公司债券（第一期）（品种二）
1,550,355,561.57 1,518,788,696.64

联发集团有限公司 2017 年度第一期中期

票据
0.00 1,242,146,851.39

联发集团有限公司 2018 年度第一期中期

票据
1,217,238,739.62 1,244,596,328.07

联发集团有限公司 2018 年非公开发行公

司债券（第一期）
1,045,911,913.83 1,016,981,917.57

联发集团有限公司 2019 年非公开定向债

务融资工具（第一期）
321,659,096.63 313,725,994.48

联发集团有限公司 2019 年非公开定向债

务融资工具（第二期）
312,386,686.04 304,849,789.34

联发集团有限公司 2019 年非公开定向债

务融资工具（第三期）
1,026,856,706.50 1,002,767,603.37

联发集团有限公司 2020 年度第一期非公

开定向债务融资工具
1,718,332,054.79 -

小 计 9,773,860,257.14 9,175,197,816.47

减：一年内到期的应付债券 2,781,463,538.93 2,386,969,719.58

合 计 6,992,396,718.21 6,788,228,096.89
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（1）应付债券的增减变动

债券名称 面值 发行日期 债券期限 发行金额

联发集团有限公司 2015 年公司债券

(第二期)
1,000,000,000.00 2015/9/24 5 年 1,000,000,000.00

联发集团有限公司 2019 年面向合格投

资者公开发行公司债券（第一期）（品

种一）
1,500,000,000.00 2019/8/13 5 年 1,500,000,000.00

联发集团有限公司 2019 年面向合格投

资者公开发行公司债券（第一期）（品

种二）
1,500,000,000.00 2019/8/13 5 年 1,500,000,000.00

联发集团有限公司 2017 年度第一期中

期票据
1,200,000,000.00 2017/5/4 3 年 1,200,000,000.00

联发集团有限公司 2018 年度第一期中

期票据
1,200,000,000.00 2018/4/12 3 年 1,200,000,000.00

联发集团有限公司 2018 年非公开发行

公司债券（第一期）
1,000,000,000.00 2018/9/5 3 年 1,000,000,000.00

联发集团有限公司 2019 年非公开定向

债务融资工具（第一期）
300,000,000.00 2019/1/29 2 年 300,000,000.00

联发集团有限公司 2019 年非公开定向

债务融资工具（第二期）
300,000,000.00 2019/8/22 3 年 300,000,000.00

联发集团有限公司 2019 年非公开定向

债务融资工具（第三期）
1,000,000,000.00 2019/11/27 3 年 1,000,000,000.00

联发集团有限公司 2020 年度第一期非

公开定向债务融资工具
1,700,000,000.00 2020/3/27 3 年 1,700,000,000.00

小 计 10,700,000,000.0

0

10,700,000,000.

00



6

应付债券（续）

债券名称 期初余额 本期发行
按面值

计提利息
溢折价摊销 本期偿还 期末余额

联发集团有限公司 2015

年公司债券(第二期)

1,010,086,128

.47

20,942,465

.76

821,081.0

4

1,031,849,675.2

7
联发集团有限公司 2019

年面向合格投资者公开

发行公司债券（第一期）

（品种一）

1,521,254,507

.14

27,973,150

.68
42,165.07

1,549,269,822.8

9

联发集团有限公司 2019

年面向合格投资者公开

发行公司债券（第一期）

（品种二）

1,518,788,696

.64

31,039,726

.03

527,138.9

1

1,550,355,561.5

7

联发集团有限公司 2017

年度第一期中期票据

1,242,146,851

.39

16,454,794

.52

7,398,354

.09

1,266,000,000.

00
0.00

联发集团有限公司 2018

年度第一期中期票据

1,244,596,328

.07

32,909,589

.04

932,822.5

1
61,200,000.00

1,217,238,739.6

2
联发集团有限公司 2018

年非公开发行公司债券

（第一期）

1,016,981,917

.57

28,571,506

.85

358,489.4

1

1,045,911,913.8

3

联发集团有限公司 2019

年非公开定向债务融资

工具（第一期）

313,725,994.4

8

7,703,835.

62

229,266.5

3
321,659,096.63

联发集团有限公司 2019

年非公开定向债务融资

工具（第二期）

304,849,789.3

4

7,464,493.

15
72,403.54 312,386,686.04

联发集团有限公司 2019

年非公开定向债务融资

工具（第三期）

1,002,767,603

.37

23,834,520

.55

254,582.5

8

1,026,856,706.5

0

联发集团有限公司 2020

年度第一期非公开定向

债务融资工具
-

1,700,000,000

.00

18,332,054

.79

1,718,332,054.7

9

小 计
9,175,197,816.

47

1,700,000,000

.00

215,226,136

.99

10,636,303

.68

1,327,200,000.0

0
9,773,860,257.14

减：一年内到期的

应付债券
2,386,969,719.

58
2,781,463,538.93

合 计
6,788,228,096.

89
6,992,396,718.21

说明 1：联发集团有限公司 2015 年公司债券(第二期)为实名制记账式公司债券，债券

期限 5年，采取固定利率形式，票面年利率为 4.20%，由厦门建发集团有限公司提供全额

无条件不可撤销的连带责任保证担保。

说明 2：联发集团有限公司 2019 年面向合格投资者公开发行公司债券（第一期）品

种一为实名制记账式公司债券，债券期限 5年，采取固定利率形式，票面年利率为 3.74%，

由厦门建发集团有限公司全额无条件不可撤销的连带责任保证担保。于第三年末，本公司

有权赎回或调整票面利率，而投资者亦有权回售全部或部分债券。

说明 3：联发集团有限公司 2019 年面向合格投资者公开发行公司债券（第一期）品

种二为实名制记账式公司债券，债券期限 5年，采取固定利率形式，票面年利率为 4.15%，

由厦门建发集团有限公司全额无条件不可撤销的连带责任保证担保。

说明 4：联发集团有限公司 2017 年度第一期中期票据为实名制记账式中期票据，中期

票据期限 3年，采取固定利率形式，票面年利率为 5.50%，由厦门建发股份有限公司全额

无条件不可撤销的连带责任保证担保。
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说明 5：联发集团有限公司 2018 年度第一期中期票据为实名制记账式中期票据，中期

票据期限 3年，采取固定利率形式，票面年利率为 5.10%，由厦门建发股份有限公司全额

无条件不可撤销的连带责任保证担保。

说明 6：联发集团有限公司 2018 年非公开发行公司债券（第一期）为实名制记账式公

司债券，债券期限 3年，采取固定利率形式，票面年利率为 5.73%，由厦门建发股份有限

公司全额无条件不可撤销的连带责任保证担保。

说明 7：联发集团有限公司 2019 年非公开定向债务融资工具（第一期）为实名制记账

式定向工具，期限 2年，票面年利率为 5.15%。

说明 8：联发集团有限公司 2019 年非公开定向债务融资工具（第二期）为实名制记账

式定向工具，期限 3年，票面年利率为 4.99%。

说明 9：联发集团有限公司 2019 年非公开定向债务融资工具（第三期）为实名制记账

式定向工具，期限 3年，票面年利率为 4.78%。

说明 10：联发集团有限公司 2020 年度第一期非公开定向债务融资工具为实名制记账

式定向工具，期限 3年，票面年利率为 4.10%。
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9、 营业收入和营业成本

行业名称
本期发生额 上期发生额

营业收入 营业成本 营业收入 营业成本

房地产开发业务 4,683,502,062.74 4,090,912,753.98 5,006,261,240.30 3,570,867,386.81

物业及租赁管理

业务
275,266,063.52 191,411,984.22 208,482,265.82 122,287,051.59

供应链运营业务 2,345,816,444.31 2,333,272,764.33 764,306,142.61 753,852,107.56

其他业务 109,727,396.56 67,705,272.92 170,785,372.12 90,573,170.88

合 计 7,414,311,967.13 6,683,302,775.45 6,149,835,020.85 4,537,579,716.84

10、 营业税金及附加

税 种 本期发生额 上期发生额

土地增值税 30,238,378.47 347,381,291.01

城市维护建设税 11,081,173.75 24,601,432.00

房产税 7,149,102.67 19,604,693.33

教育费附加 4,754,625.14 10,876,088.72

地方教育附加 3,395,865.34 7,011,280.64

土地使用税 7,804,945.05 9,175,261.90

印花税 8,088,572.68 8,486,249.06

其他税种 1,200,973.90 2,657,862.58

合 计 73,713,637.00 429,794,159.24

11、 财务费用

项 目 本期发生额 上期发生额

利息支出 151,706,384.36 100,033,101.96

减：利息收入 60,635,570.74 41,914,977.95

汇兑损益 2,896,871.75 11,503,461.01

手续费及其他 12,425,919.17 10,787,145.97

合 计 106,393,604.54 80,408,730.99
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