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财务报表附注 

 

一、 公司基本情况 

福州市城乡建设发展有限公司（以下简称本公司）为有限责任公司，注册资本 17,829 万

元，本公司为福州城市建设投资集团有限公司的全资子公司。公司法定代表人：毛祚财，

现住所：福建省福州市仓山区连江南路 136 号建总大厦 1、3、8、9、10、11、12、13 层，

统一社会信用代码：91350100154397194B，经营期限：1991 年 6 月 13 日至长期，经营范

围：兴办国内大、中型桥梁，中高等级公路，隧道及配套工程的实业，建设管理及建后

的经营管理，利用国内外贷款，开展中外合作，中外合资及房地产开发。（依法须经批

准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

本公司 2020 年度纳入合并集团范围的子公司共 15 家，各家子公司情况详见附注七。 

二、财务报表编制基础 

本财务报表按照财政部颁布的企业会计准则及其应用指南、解释及其他有关规定（统称

“企业会计准则”）编制。 

本财务报表以持续经营为基础列报。 

三、企业合并及合并财务报表 

（一）本期纳入合并报表范围的子公司基本情况
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序  号 企业名称 级次 企业类型 注册地 
主要经

营地 
业务性质 实收资本 

持股比例

（%） 

享有的表

决权（%） 
投资额 取得方式 注释 

1 福州市城投建筑有限公司 一级 
境内非金

融子企业 
福州 福州 

建筑业、房

地产 
360,687,244.92 100.00 100.00 360,687,244.92 投资设立 

 

2 福州市三桥市政工程有限公司 一级 
境内非金

融子企业 
福州 福州 建筑业 20,000,000.00 48.00 48.00 9,600,000.00 投资设立 注 1 

3 福州鑫桥实业有限公司 一级 
境内非金

融子企业 
福州 福州 商贸 10,000,000.00 99.50 99.50 9,950,000.00 投资设立 注 2 

4 
福州市闽桥房屋征收工程有限公

司 
一级 

境内非金

融子企业 
福州 福州 服务业 10,000,000.00 100.00 100.00 10,000,000.00 投资设立  

5 福州市榕桥物业管理有限公司 一级 
境内非金

融子企业 
福州 福州 服务业 5,000,000.00 100.00 100.00 5,000,000.00 投资设立  

6 
福建省榕圣市政工程股份有限公

司 
一级 

境内非金

融子企业 
福州 福州 

建筑业、房

地产 
100,000,000.00 95.88 95.88 95,886,030.00 划拨转入  

7 福州鑫榕桥建设发展有限公司 一级 
境内非金

融子企业 
福州 福州 服务业 1,000,000.00 100.00 100.00 1,000,000.00 投资设立  

8 福州市琅岐建设发展有限公司 一级 
境内非金

融子企业 
福州 福州 

市政道路

建设 
50,000,000.00 88.35 88.35 44,175,000.00 投资设立 注 3 

9 福州市建总投资发展有限公司 一级 
境内非金

融子企业 
福州 福州 投资 2,000,000.00 100.00 100.00 2,000,000.00 投资设立  

10 
福建省永泰樟溪山居民宿开发有

限公司 
一级 

境内非金

融子企业 
福州 福州 

民宿开发

及服务 
10,000,000.00 70.00 70.00 7,000,000.00 投资设立  

11 
福州永泰生态主题公园建设投资

有限公司 
一级 

境内非金

融子企业 
福州 福州 投资 50,000,000.00 51.00 51.00 25,500,000.00 投资设立 注 4 
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12 福建省城投科技有限公司 二级 
境内非金

融子企业 
福州 福州 制造业 50,000,000.00 60.00 60.00 30,000,000.00 投资设立  

13 福州市城投环境建设有限公司 二级 
境内非金

融子企业 
福州 福州 装修装饰 10,000,000.00 60.00 60.00 6,000,000.00 投资设立  

14 福州市泰乡旅游管理有限公司 二级 
境内非金

融子企业 
福州 福州 服务业 1,000,000.00 60.00 60.00 600,000.00 投资设立  

15 福州城投管廊管理有限公司 二级 
境内非金

融子企业 
福州 福州 

其他市政

管理 
500,000.00 100.00 100.00 500,000.00 投资设立 
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注 1：本公司持有福州市三桥市政工程有限公司 48%的股权；子公司福州市城投建筑有

限公司持有福州市三桥市政工程有限公司 17%的股权。 

注 2：本公司持有福州鑫桥实业有限公司 99.5%的股权，子公司福州市城投建筑有限公司

持有福州鑫桥实业有限公司 0.5%的股权。 

注 3：本公司持有福州市琅岐建设发展有限公司 88.35%的股权，子公司福建省榕圣市政

工程股份有限公司持有福州市琅岐建设发展有限公司 4.75%的股权。 

注 4：本公司持有福州永泰生态主题公园建设投资有限公司 51 %的股权，子公司福建省

榕圣市政工程股份有限公司持有福州永泰生态主题公园建设投资有限公司 19%的股权，

子公司福州城投建筑有限公司持有福州永泰生态主题公园建设投资有限公司 19.99%的

股权。 

（二）本期无新纳入合并范围的子公司。 

四、合并财务报表主要项目注释 

1、货币资金 

项  目 2020 年 6 月余额 年初余额 

库存现金 32,458.17 36,113.75 

银行存款 1,976,829,029.04 1,656,748,754.60 

其他货币资金 37,776,535.23 133,266,945.82 

合  计 2,014,638,022.44 1,790,051,814.17 

受限制的货币资金明细如下： 

项  目 2020 年 6 月余额 年初余额 

银行承兑汇票保证金 37,776,535.23 80,432,031.17 

保函保证金  2,918,360.61 

定期存款 35,000,000.00 35,325,877.25 

其他保证金  14,580,669.68 

合计 72,776,535.23 133,256,938.71 

2、应收票据 

应收票据分类 

票据种类 

2020 年 6 月余额 年初余额 

账面余额 坏账准备 账面价值 账面余额 坏账准备 账面价值 

银行承兑

汇票 
9,829,834.10  9,829,834.10 282,106.95  282,106.95 
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3、应收账款 

种  类 
2020 年 6 月余额 

账面余额 比例% 坏账准备 比例% 

单项金额重大并单项计

提坏账准备的应收账款 
31,300,000.00       2.69   31,300,000.00 100.00  

按信用风险特征组合计

提坏账准备的应收账款 
            -      

其中：账龄组合 222,175,378.67 19.09   29,121,258.91        13.11   

对象组合 905,282,867.39  77.77    

组合小计 1,158,758,246.06 99.55 29,121,258.91     4.44   

单项金额虽不重大但单

项计提坏账准备的应收

账款 

5,233,500.00         0.45  5,233,500.00      100.00  

合  计 1,163,991,746.06        100.00  65,654,758.91         9.48  

（1）2020 二季度单项金额重大并单项计提坏账准备的应收账款 

债务人名称 3 月余额 坏账准备 账龄 计提比例 计提理由 

福州市仓山南台

岛建设发展总公

司 

13,300,000.00 13,300,000.00 5年以上 100.00 企业已破产 

福建省三明磐石

混凝土工程有限

公司  

18,000,000.00 18,000,000.00 5年以上 100.00 企业已破产 

合  计 31,300,000.00  31,300,000.00     

（2）2020 二季度单项金额虽不重大但单项计提坏账准备的应收账款 

债务人名称 6 月余额 坏账准备 账龄 计提比例 计提理由 

福州华裕房地

产开发有限公

司  

1,444,500.00 1,444,500.00 5年以上 100.00 无法收回 

福州汇诚房地

产有限公司  
3,789,000.00 3,789,000.00 5年以上 100.00 无法收回 

合  计 5,233,500.00 5,233,500.00 —— 100.00 —— 

（3）按欠款方归集的 2020 年 6 月余额前六名的应收账款情况 

债务人名称 2020年6月余额 
占应收账款合计的

比例（%） 
坏账准备 

福州市土地发展中心 149,099,277.99         12.81   
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福州市市政建设开发有限公司 122,521,457.93 10.53  

福州市财政局 22,497,130.92          1.93   

福建省三明磐石混凝土工程有限公司 18,000,000.00           1.55  18,000,000.00  

福州市重点项目拆迁服务中心 18,008,534.00          1.55   

福州市坤鸿建设发展有限公司 15,316,642.00          1.31   

合  计 345,443,042.84  29.68                                                             18,000,000.00  

4、预付款项 

（1）预付款项按账龄列示 

账  龄 

2020 年 6 月余额 年初余额 

账面余额 

坏账准备 

账面余额 

坏账准备 
金 额 

比例

（%） 
金 额 比例（%） 

1 年以内

（含 1 年） 
527,694,879.64  20.11   527,393,647.18  20.02   

1 至 2 年 86,009,232.12  3.28   86,009,232.12  3.26   

2 至 3 年 18,196,872.80  0.69   18,196,872.80  0.69   

3 年以上 1,992,516,625.85  75.92   2,003,154,454.03  76.03   

合  计 2,624,417,610.41  100.00   2,634,754,206.13  100.00   

（2）账龄超过 1 年的大额预付款项情况 

债权单位 债务单位 6 月余额 账龄 
未结算的 

原因 

福州市城乡建设发展 

有限公司 

福州市台江区城建征收

工程处 
553,000,000.00 3 年以上 

拆迁补偿款，因

拆迁项目未结束

而仍未结算 

福州市城乡建设发展 

有限公司 

福州市拆迁工程处 
430,000,000.00 3 年以上 

拆迁补偿款，因

拆迁项目未结束

而仍未结算 

福州市城乡建设发展 

有限公司 

福州台江国有资产营运

有限公司 
327,954,000.00 3 年以上 

拆迁补偿款，因

拆迁项目未结束

而仍未结算 

福州市城乡建设发展 

有限公司 

福州地源房屋征收工程

处 
208,698,208.18   3 年以上 

拆迁补偿款，因

拆迁项目未结束

而仍未结算 

福州市城乡建设发展 

有限公司 

福州市晋安区房屋征收

工程处 
158,491,737.00  3 年以上 

拆迁补偿款，因

拆迁项目未结束

而仍未结算 

合  计 1,678,143,945.18   

（3）按欠款方归集的年末余额前五名的预付款项情况 
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债务人名称 2020 年 6 月余额 
占预付款项合计

的比例（%） 
坏账准备 

福州市台江区城建征收工程处 553,000,000.00 21.07   

福州市拆迁工程处 430,000,000.00 16.38   

福州台江国有资产营运有限公司 327,954,000.00 12.50   

福州市财政局 315,120,000.00 12.01   

福州地源房屋征收工程处 208,698,208.18 7.95   

合  计 1,834,772,208.18  69.91   

5、其他应收款 

项  目 2020 年 6 月余额 年初余额 

其他应收款项 2,953,421,163.15 2,921,422,651.49 

（1）其他应收款项 

种  类 
2020 年 6 月余额 

账面余额 比例% 坏账准备 比例% 

单项金额重大并单项计提坏

账准备的其他应收款项 
    

按信用风险特征组合计提坏

账准备的其他应收款项 
    

其中：账龄组合 195,187,285.94  6.41   91,502,988.32  46.88  

对象组合 2,849,736,865.53  93.59     

组合小计 3,044,924,151.47  100.00 91,502,988.32 3.00 

单项金额虽不重大但单项计

提坏账准备的其他应收款项 
    

合  计 3,044,924,151.47  100.00  91,502,988.32  3.00  

按欠款方归集的年末余额前五名的其他应收款项情况 

债务人名称 
款项性

质 
2020年6月余额 账龄 

占其他应

收款项合

计的比例

（%） 

坏账准备 

福州市建设发展集

团有限公司 
内部往来 2,600,000,000.00 

2-3年70,000万元，3-4

年190,000万元 85.39  

福州市晋安区建设

投资发展中心 

政府部门

往来 218,920,000.00 

1年以内592万元，

4-5年5,100万元，5

年以上16,200万元 
7.19  

福州市晋安中闽桑

诚水环境技术有限

公司 

项目资本

金 15,875,000.00 2-3年 0.52 4,762,500.00  

清控人居（福州）

水环境科技有限公

项目资本

金 58,591,900.00 
1年以内1972.19万元 

1-2年2,887万元  2-3 1.92 5,887,000.00 
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司 年1,000万元 

福州市财政局 
政府部门

往来 51,810,361.20 

1年以内 706.5万元

1-2年1,261.52万元，

3-4年260万元 4-5年

581.77万元  5年以

上2,625.46万元 

1.70  

合  计  2,945,197,261.20  96.72 10,649,500.00 

6、存货 

存货分类 

项  目 

2020 年 6 月余额 年初余额 

账面余额 
跌价

准备 
账面价值 账面余额 

跌价

准备 
账面价值 

原材料 20,768,949.60  20,768,949.60 17,298,373.43  17,298,373.43 

在产品       

周转材料 6,336,011.00  6,336,011.00 6,336,011.00  6,336,011.00 

库存商品 32,579,558.34  32,579,558.34 54,366,538.14  54,366,538.14 

开发成本 11,455,176,004.59  11,455,176,004.59 10,869,464,333.24  10,869,464,333.24 

开发产品 6,070,772,397.09  6,070,772,397.09 7,027,173,457.22  7,027,173,457.22 

工程施工成

本 
479,769,816.46  479,769,816.46 529,547,785.37  529,547,785.37 

周转房 71,377.00  71,377.00 71,377.00  71,377.00 

其他 157,013.90  157,013.90 157,013.90  157,013.90 

合  计 18,065,631,127.98  18,065,631,127.98 18,504,414,889.30  18,504,414,889.30 

7、投资性房地产 

项  目 年初余额 

本年增加 本年减少 

6月余额 
购置或计提 

自用房地产或

存货转入 

处 

置 

其他 

转出 

一、账面原值合计 2,384,583,663.96    28,247,235.44 2,356,336,428.52 

1、房屋、建筑物 2,384,583,663.96    28,247,235.44 2,356,336,428.52 

2、土地使用权       

二、累计折旧和累

计摊销合计 
371,760,541.41     371,760,541.41 

1、房屋、建筑物 371,760,541.41     371,760,541.41 

2、土地使用权       

三、投资性房地产

账面净值合计 
2,012,823,122.55     1,984,575,887.11 

1、房屋、建筑物 2,012,823,122.55     1,984,575,887.11 
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2、土地使用权       

四、投资性房地产

减值准备累计金

额合计 

      

1、房屋、建筑物       

2、土地使用权       

五、投资性房地产

账面价值合计 
2,012,823,122.55     1,984,575,887.11 

1、房屋、建筑物 2,012,823,122.55     1,984,575,887.11 

2、土地使用权       

8、固定资产 

项  目 6 月年末账面价值 年初账面价值 

固定资产 591,311,640.63 510,378,291.12 

固定资产清理   

合  计 591,311,640.63 510,378,291.12 

9、在建工程 

   在建工程情况 

项     目 

2020年6月余额 年初余额 

账面余额 

减

值

准

备 

账面价值 账面余额 

减

值

准

备 

账面价值 

城投科技园       

建榕大厦（总部） 7,087,696.70  7,087,696.70    

PC厂-工装架吊

具 
      

PC厂-PC生产线

设备 
3,363,675.21  3,363,675.21 3,363,675.21  3,363,675.21 

PC厂-起重设备       

PC厂-模台 1,089,238.15  1,089,238.15 1,089,238.15  1,089,238.15 

PC厂-其他零星

项目 
516,542.41  516,542.41 516,542.41  516,542.41 

合  计 12,057,152.47  12,057,152.47 4,969,455.77  4,969,455.77 
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   10、其他非流动资产 

项  目 2020年6月余额 年初余额 

市政项目及片区土地整理 56,928,514,248.56 50,240,587,204.53 

PPP项目投资款 528,127,783.24 528,127,783.24 

预付土地出让金 2,000,000.00 2,000,000.00 

预付工程款   

预付房屋、设备款 21,807,176.16 21,807,176.16 

预付投资款 284,950,000.00 284,950,000.00 

合计 57,765,399,207.96 51,077,472,163.93 

11、短期借款 

短期借款分类 

借款类别 2020年6月余额 年初余额 

保证借款 557,800,000.00 720,000,000.00 

信用借款   

合  计 557,800,000.00 720,000,000.00 

12、应付票据 

类  别 2020 年 6 月余额 年初余额 

银行承兑汇票 219,663,095.90 356,151,482.05 

商业承兑汇票  250,858,212.33 

合  计 219,663,095.90 607,009,694.38 

13、应付账款 

账  龄 2020 年 6 月余额 年初余额 

1 年以内（含 1 年） 669,773,992.24  944,867,635.53  

1 至 2 年（含 2 年） 271,671,581.76  271,671,581.76  

2 至 3 年（含 3 年） 159,246,036.88  159,246,036.88  

3 年以上 386,793,223.66  456,898,967.09  

合  计 1,487,484,834.54  1,832,684,221.26  

账龄超过 1年的重要应付账款 

债权单位名称 2020 年 6 月余额 未偿还原因 

中国建筑第六工程局有限公司 18,972,729.00  尚未结算 
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中建海峡建设发展有限公司 22,901,156.12  尚未结算 

福州亿力电力工程有限公司 22,449,868.40 尚未结算 

福建省第一建筑工程有限公司 17,027,146.00  尚未结算 

国网福建省电力有限公司福州供电公司 18,808,028.70  尚未结算 

深圳市建筑装饰（集团）有限公司 15,806,713.00 尚未结算 

福建三建工程有限公司 24,786,625.81 尚未结算 

福建省隆盛建设工程有限公司 35,138,158.46 尚未结算 

合  计 175,890,425.49  

14、预收款项 

账  龄 2020 年 6 月余额 年初余额 

1 年以内（含 1 年） 1,399,530,236.89 680,185,692.12 

1 年以上 1,138,074,097.12 1,138,074,097.12 

合  计 2,537,604,334.01 1,818,259,789.24 

账龄超过 1 年的重要预收账款 

债权单位名称 2020 年 6 月余额 未结转原因 

福州市土地发展中心 212,259,819.00  尚未结算 

福州市坤鸿建设发展有限公司 152,224,019.00  尚未结算 

福州市市政建设开发有限公司 86,602,724.00  尚未结算 

福州市花木公司 19,864,879.00  尚未结算 

福州市鼓岭旅游度假区管理服务中心 10,024,934.00  尚未结算 

合  计 480,976,375.00  

15、其他应付款 

类   别 2020 年 6 月余额 年初余额 

应付利息 36,186,397.04 42,177,858.12 

应付股利 738,098.64 738,098.64 

其他应付款项 13,272,020,288.20 11,514,522,212.23 

合   计 13,308,944,783.88 11,557,438,168.99 

其他应付款项 

账龄超过 1 年的重要其他应付款项 

债权单位名称 2020 年 6 月余额 未偿还原因 
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福州城市建设投资集团有限公司 12,842,515,237.98 
尚未归还集团的内部

借款 

福州市台江区房地产开发公司 44,008,756.35 尚未结算 

福州市晋安区房屋征收工程处 20,316,936.14 尚未结算 

福州市财政局  17,694,391.71 尚未结算 

福州市土地发展中心 5,755,524.02 尚未结算 

福州金三丰房地产开发有限公司 4,482,060.38 尚未结算 

福州市恒坤建设发展有限公司 4,000,000.00 尚未结算 

合 计 12,938,772,906.58  

16、一年内到期的非流动负债 

项  目 2020 年 6 月余额 年初余额 

1 年内到期的长期借款 88,071,189.00 1,559,957,279.24 

1 年内到期的长期应付款 10,000,000.00 166,000,000.00 

1 年内到期的应付债券 120,000,000.00 240,000,000.00 

合  计 218,071,189.00 1,965,957,279.24 
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17、实收资本 

投资者名称 

年初余额 
本年增

加 

本年减

少 

2020 年 6 月余额 

投资金额 
所占比例

（%） 
投资金额 

所占比例

（%） 

福州城市建

设投资集团

有限公司 

178,290,000.00 100.00   178,290,000.00 100.00 

18、资本公积 

项  目 年初余额 本年增加 本年减少 2020年 6 月余额 

股本溢价 118,323,038.97    118,323,038.97  

其他资本公积 42,480,042,790.81  5,021,385,671.14  47,501,428,461.95  

合计 42,598,365,829.78   5,021,385,671.14  47,619,751,500.92   

19、营业收入、营业成本 

项  目 2020 年 6 月余额 

  收入 成本 

1、主营业务   

房地产销售 1,191,353,791.16 1,088,235,086.28 

建筑工程 758,054,657.88 675,916,085.69 

房屋租赁以及物

业管理 
60,414,583.63 67,248,189.51 

建材出售 81,872,985.47 57,245,853.95 

贸易收入 32,948,350.88 28,655,152.76 

拆迁劳务   

设计咨询服务 7,884,441.91 1,076,258.41 

代建管理费收入 11,997,136.85 11,114,236.49 

主营业务小计 2,144,525,947.78 1,929,490,863.09 

2、其他业务   

租赁   

其他 32,379,791.25 27,030,341.08 

其他业务小计 32,379,791.25 27,030,341.08 

合  计 2,176,905,739.03  1,956,521,204.17 

 

福州市城乡建设发展有限公司 

2020 年 6 月 30 日 
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