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沈阳商业城股份有限公司董事会 

关于公司本次重组方案说明的公告 

 

公司及董事会全体成员保证本公告内容的真实、准确和完整，对本公告的虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏负连带责任。 

沈阳商业城股份有限公司（以下简称“商业城”、“公司”）拟通过产权交

易所公开挂牌出售持有的沈阳铁西百货大楼有限公司（以下简称“铁西百货”）

99.82%股权和沈阳商业城百货有限公司（以下简称“商业城百货”）100%股权；

同时，公司拟以发行股份的方式购买崇德物业管理（深圳）有限公司（以下简称

“崇德物业”）100%股权（以下简称“本次重组”）。根据投资者对本次重组的

关注，公司现对本次重组方案说明如下： 

一、出售资产的说明 

公司目前资产主要为铁西百货99.82%股权和商业城百货100%股权，2018年度、

2019年度和2020年1-5月铁西百货经审计的净利润分别为1,792.14万元、3,082.71万

元和258.69万元，商业城百货模拟财务报表经审计的净利润分别为-7,650.64万元、

-6,266.90万元和-2,661.32万元。公司无法单独出售盈利的铁西百货，一方面是由于

单独出售铁西百货99.82%股权将构成上市公司的重大资产重组，但单独出售铁西

百货后，公司将仅留下经营亏损的商业城百货，将不符合《上市公司重大资产重

组管理办法》第十一条关于“本次交易有利于上市公司增强持续经营能力”的规

定。另一方面是由于铁西百货99.82%股权已经质押给盛京银行为商业城8亿元借款

提供担保，单独出售铁西百货99.82%股权预计转让所得价款无法清偿对盛京银行

负债，因此能否取得盛京银行同意存在重大不确定性。 

二、崇德物业进行分红的原因及合理性 

本次重组中，崇德物业以截至2019年12月31日经审计累计未分配利润为基础，



 

制定利润分配方案，向母公司茂业（中国）投资有限公司分配股利27,150.00万元。

崇德物业前述分红事项发生在本次重组中崇德物业评估基准日2020年5月31日之

前，评估机构在评估时已按照评估准则要求进行了相应处理，即在本次评估中相

应扣减了分红金额，而分红对作价的减少也直接体现为公司发行股份数量的减少，

从而避免了对中小股东利益的损害；同时，由于崇德物业为现金流量状况较好的

轻资产公司，日常经营不需要额外的资金投入，本次重组中崇德物业进行分红不

影响其正常经营所需资金；此外，并购重组中标的资产在被收购前进行分红较为

常见，故崇德物业进行分红具有合理性。 

三、崇德物业交易作价的合理性 

受前述分红影响，崇德物业2020年5月31日净资产较2019年12月31日有所下降，

导致本次重组中崇德物业受分红因素影响静态市净率高于同行业可比上市公司市

净率的均值，但《沈阳商业城重大资产重组及发行股份购买资产暨关联交易报告

书（草案）（修订稿）》所披露，本次重组中崇德物业静态市盈率为14.20倍，显

著低于可比上市公司市盈率的均值46.70倍和物业公司可比交易平均值20.14倍，故

崇德物业交易作价具有合理性。 

为保障公司及投资者的利益，自实施退市风险警示以来，公司一直积极寻找

能够彻底改善公司的资产质量及盈利状况的措施，实现公司持续健康发展。因此，

本次重组中公司同时出售两个资产且同步注入盈利资产是在综合考虑了各方面因

素后合理、可行的方案。 

特此公告。 

 

沈阳商业城股份有限公司董事会 

2020年9月29日 

 


