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关于对爱司凯科技股份有限公司的重组问询函 

 

创业板许可类重组问询函〔2020〕第 38 号 

 

 

爱司凯科技股份有限公司董事会： 

2020 年 10 月 9 日，你公司直通披露了《重大资产置换、发行股

份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易报告书（草案）》

（以下简称“草案”），公司拟将持有的全部资产、负债及业务作为拟

置出资产，与交易对方持有的鹏城金云科技有限公司 100%股权中的

等值部分进行资产置换。11 月 3 日，公司披露《关于对深圳证券交

易所重组问询函的回复公告》（以下简称“回复公告”）。我部对相关

内容表示关注，请公司进一步核实说明以下问题并充分提示风险： 

一、关于资产评估 

1. 关于金云科技未来年度销售收入预测情况，请补充说明： 

（1）分数据中心披露金云科技未来年度销售收入预测，并结合

在建及待建 IDC 项目预计产能，说明在建及待建 IDC 项目预测未来

年度收入是否与产能相匹配。 

（2）结合业务爬坡期、机柜使用率（上电率）、销售价格等历史

数据，说明本次评估是否充分考虑业务爬坡期与机柜使用率的变动关

系、机柜使用率下降、因市场竞争及数据中心老化等原因导致销售价

格下降的因素。 

（3）回复公告显示，东莞 2 号楼项目及西丽 B8 项目尚未有意
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向订单，请说明上述项目预测收入、上电率、销售单价的依据和合理

性。 

（4）回复公告显示，金云科技目前正在履行的批发型合同剩余

合同期限为 3-6 年，均设置续期相关条款，零售型合同期限一般为 2-3

年，合同到期后视情况确定是否续签。请结合正在履行的具体合同内

容说明金云科技与客户是否存在续期安排，是否存在无法续期、客户

流失风险，本次评估是否充分考虑无法续期的风险并审慎预测未来年

度收入。 

（5）回复公告显示，“金云科技与阿里巴巴就东莞 3-6 号楼签订

了备忘录，在机房完工交付后，前 24 个月随启随用，第 25 个月起按

双方约定的保底 KW 数计费，目前正在进行协议签署的内部流程，

待流程完成后将正式签署”。请说明协议的签署进展情况，是否存在

无法签订合同的风险。 

（6）结合上述问题的回复、金云科技各个项目所处市场竞争情

况、金云科技的竞争优势说明收入预测是否合理审慎，并充分提示可

能导致收入不及预期的相关风险。 

请评估师核查并发表明确意见。 

2. 关于金云科技未来年度营业成本预测情况，请补充说明： 

（1）分数据中心披露金云科技未来年度营业成本预测，说明营

业成本中折旧摊销、运维成本、机房租金、电费的具体测算过程。 

（2）回复公告显示，报告期内扬州数据中心的运维模式变为金

云科技运维，导致运维成本增加。请说明资产评估中是否充分考虑运
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维模式变化、外包运维成本增加等因素，运维人员数量是否能与未来

独立运维模式占比进一步提升趋势相匹配，并就运维模式、外包运维

成本变动对本次交易评估值的影响进行敏感性分析。 

（3）结合机房租赁合同的到期时间、续期安排及历史租金价格

的变化情况，补充说明本次评估是否充分考虑未来年度机房租金上涨

的因素，并就机房租金变动对本次交易评估值的影响进行敏感性分析。 

（4）请结合未来更新支出规划，说明存量数据中心未来年度营

业成本预测是否合理。 

（5）结合上述问题的回复说明金云科技的营业成本预测是否合

理审慎，并充分提示营业成本变动超过预期的相关风险。 

请评估师核查并发表明确意见。 

3. 请补充披露金云科技销售费用、管理费用的预测表及其构成

项目，并结合历史数据说明销售费用、管理费用预测是否合理充分，

并就销售费用、管理费用变动对本次交易评估值的影响进行敏感性分

析。请评估师核查并发表明确意见。 

4. 请结合金云科技现有资产的经济使用年限、已使用年限，说

明预测更新资本性支出的合理性、充分性。请评估师核查并发表明确

意见。 

5. 回复公告显示，金云科技预测 2020 年 7 月至 2022 年度将投

入新增资本性支出合计 10.98亿元，同期有息负债预计增加 5.3亿元，

金云科技 2.57 亿元货币资金作为与生产经营无关的溢余资产。请补

充说明新增资本性支出的资金来源，有息负债增加额是否预测充分，
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金云科技是否具备足够的筹资能力。请独立财务顾问、评估师核查并

发表明确意见。 

6. 回复公告显示，本次拟置出土地使用权的资产评估中将挂牌

出让作为可比案例，但本次置出不属于土地出让。请结合二级市场可

比土地转让交易情况，说明该项置出资产评估的合理性。请评估师核

查并发表明确意见。 

二、关于金云科技 

7. 广东奇创作为金云科技东莞数据中心 1-2 号楼的 EPC 工程总

承包商，在 2019 年 5 至 7 月间与金云科技签订合同，目前 1 号楼一

期已交付使用。公开信息显示，广东奇创于 2020 年 7 月取得主管部

门颁发的建筑业企业资质证书。请补充说明： 

（1）东莞数据中心 1-2 号楼的具体建设施工情况及其合法合规

性，广东奇创是否具备工程建设相关资格，是否存在工程外包。 

（2）回复公告显示，“由于项目业务需求紧急，经金云科技评估

广东奇创的项目经验、成功案例以及价格合理性后，按照市场化原则

启动合作。”请结合广东奇创具体的项目经验、成功案例、与其他工

程总承包商的竞争优势说明金云科技聘请广东奇创作为工程总承包

商的具体原因，是否存在其他协议安排。 

请独立财务顾问、律师核查并发表明确意见。 

8. 回复公告显示，在建待建的东莞、西丽 B8 数据中心单机柜单

功率投资强度低于同行业上市公司相关数据中心的投资强度。 

（1）请结合《数据中心设计规范》（GB50174-2017）等标准，
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说明在建待建项目的设计等级，并分析投资强度低于同行业数据中心

的原因，在建待建项目的竞争力。 

（2）草案显示“金云科技所运营的数据中心项目，全面符合

GB50174-2017 A 级标准的要求”。请说明在建待建项目的投资强度与

已运营项目的投资强度存在差异的原因及合理性。 

请独立财务顾问核查并发表明确意见。 

9. 回复公告显示，“2017 年度支付扬州数据中心购买价款”，而

又披露“2017 年之前，金云科技已实际运营的深圳西丽 IDC、扬州

IDC，以及 2020 年自建交付的东莞 1 号楼界定为自建机房”。请补充

说明： 

（1）收购扬州数据中心的具体情况，包括但不限于交易背景、

交易对方、收购金额、机柜数量、付款约定及支付情况、资产交割时

间，并说明交易定价的依据及其合理性。 

（2）前后回复公告内容存在差异的原因，并核实前后回复公告

内容的准确性。 

请独立财务顾问核查并发表明确意见。 

10. 报告期内金云科技部分数据中心采用外包运维模式。截至

2020 年 6 月末，金云科技运维人员仅 41 名。请补充说明： 

（1）各报告期采用外包服务人员的人数、岗位、支出费用情况、

主要供应商及其是否与金云科技、金云科技控股股东、董事、监事、

高级管理人员存在关联关系。 

（2）运维人员（含外包服务人员）与业务规模的匹配性，与同
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行业可比公司存在差异的原因及合理性。 

请独立财务顾问核查并发表明确意见。 

11. 回复公告显示，金云科技员工持股平台共青城摩云存在合伙

企业份额代持的情形，目前代持已还原，但还原后的合伙人尚未实缴

出资。请补充说明： 

（1）上述代持形成的原因及背景，被代持人未实缴出资的原因，

是否存在因被代持身份而不能持有合伙企业份额的情况。 

（2）代持情况是否已全部披露，还原代持的具体过程，设立和

解除代持关系的过程是否存在争议、纠纷，及对本次交易的影响。 

（3）结合代持及解除代持的具体过程，说明 2018 年、2019 年

股权激励授予日是否准确。 

请独立财务顾问、律师和会计师核查并发表明确意见。 

12. 你公司在回复中将物理机柜按 4.4KW/机柜折算，并使用机

柜功率数替代物理机柜数。请分数据中心披露各报告期机柜折算情况，

保持回复内容与草案内容的披露口径一致。 

13. 回复公告显示，金云科技从中兴通讯剥离之后开始独立运营，

独立扩展客户并开展业务。2018 年金云科技从中兴通讯剥离以来，

新开拓的客户包括阿里巴巴、金云山、微众银行、前海人寿、九州证

券等。请说明金云科技独立拓展客户来源，获取以上客户招投标的过

程，获取客户是否依赖关键股东及高管。 

14. 回复公告显示，中兴通讯、中兴财务、中兴技服、中兴云服

务与金云科技于 2018 年 1 月 31 日签署《资产转让协议》及 2018 年
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9 月 25 日签署《资产转让协议之补充协议》中约定了关于技术服务

合同的安排。请说明技术服务合同的具体约定，包括但不限于技术服

务合作时间、合同价款的定价依据、运维服务的具体履行等。 

请你公司就上述问题做出书面说明，在 11 月 16 日前将有关说明

材料报送我部并对外披露。 

特此函告                    

 

 

           深圳证券交易所 

                          创业板公司管理部 

                       2020 年 11 月 11 日 

 

 

 

 

 

 

 

 


