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声明 

 

本报告依据《公司债券受托管理人执业行为准则》等相关规定、上海宝龙

实业发展（集团）有限公司（以下简称“发行人”、 “宝龙实业”）出具的信息披

露文件以及提供的相关资料等，由本次公司债券受托管理人中山证券有限责任

公司（以下简称“中山证券”）编制。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相

关事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中山证券所作的

承诺或声明。 
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中山证券有限责任公司 

关于上海宝龙实业发展（集团）有限公司 

公开发行公司债券 

临时受托管理事务报告 

一、本次债券的基本情况 

（一）19 宝龙 G1 的基本情况 

1、债券名称：上海宝龙实业发展（集团）有限公司公开发行 2019 年公司

债券（第一期）（品种一） 

2、债券简称：19 宝龙 G1 

3、债券代码：163008.SH 

4、发行规模：人民币 10.70 亿元 

5、票面金额及发行价格：本期债券面值 100 元，按面值平价发行。 

6、债券利率：2019年11月20日至2021年11月19日，票面利率为7.20%。 

7、债券期限：5（2+2+1）年。 

8、还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，

到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。 

9、起息日：本期债券的起息日为 2019 年 11 月 20 日。 

10、付息日：本期债券付息日为 2020年至 2024年每年的 11月 20日；若投

资者在第 2 个计息年度付息日行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为

2020 年至 2021 年每年的 11 月 20 日；若投资者在第 4 个计息年度付息日行使回

售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2020年至 2023年每年的 11月 20日。

如遇非交易日，则顺延至其后的第 1 个交易日，每次付息款项不另计利息。 

（二）20 宝龙 01 的基本情况 
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1、债券名称：上海宝龙实业发展（集团）有限公司公开发行 2020 年公司

债券（第一期） 

2、债券简称：20 宝龙 01 

3、债券代码：163138.SH 

4、发行规模：人民币 9.30 亿元 

5、票面金额及发行价格：本期债券面值 100 元，按面值平价发行。 

6、债券利率：2020 年 1 月 20 日至 2022 年 1 月 19 日，票面利率为 6.67%。 

7、债券期限：5（2+2+1）年。 

8、还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，

到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。 

9、起息日：本期债券的起息日为 2020 年 1 月 20 日。 

10、付息日：本期债券付息日为 2021 年至 2025 年每年的 1 月 20 日；若投

资者在第 2 个计息年度付息日行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为

2021 年至 2022 年每年的 1 月 20 日；若投资者在第 4 个计息年度付息日行使回

售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2021 年至 2024 年每年的 1 月 20 日。

如遇非交易日，则顺延至其后的第 1 个交易日，每次付息款项不另计利息。 

（三）21 宝龙 01 的基本情况 

1、债券名称：上海宝龙实业发展(集团)有限公司公开发行 2021 年公司债券

(第一期) 

2、债券简称：21 宝龙 01 

3、债券代码：175613.SH 

4、发行规模：人民币 10.00 亿元 

5、票面金额及发行价格：本期债券面值 100 元，按面值平价发行。 

6、债券利率：2021 年 1 月 11 日至 2023 年 1 月 10 日，票面利率为 6.60%。 

7、债券期限：5（2+2+1）年。 
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8、还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，

到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。 

9、起息日：本期债券的起息日为 2021 年 1 月 11 日。 

10、付息日：本期债券付息日为 2022 年至 2026 年每年的 1 月 11 日；若投

资者在第 2 个计息年度付息日行使回售选择权，则其回售部分债券的付息日为

2022 年至 2023 年每年的 1 月 11 日；若投资者在第 4 个计息年度付息日行使回

售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2022 年至 2025 年每年的 1 月 11 日。

如遇非交易日，则顺延至其后的第 1 个交易日，每次付息款项不另计利息。 

（四）21 宝龙 02 的基本情况 

1、债券名称：上海宝龙实业发展(集团)有限公司公开发行 2021 年公司债券

(第二期) 

2、债券简称：21 宝龙 02 

3、债券代码：175995.SH 

4、发行规模：人民币 15.00 亿元 

5、票面金额及发行价格：本期债券面值 100 元，按面值平价发行。 

6、债券利率：2021 年 4 月 16 日至 2023 年 4 月 15 日，票面利率为 6.50%。 

7、债券期限：5（2+2+1）年。 

8、还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，

到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。 

9、起息日：本期债券的起息日为 2021 年 4 月 16 日。 

10、付息日：本期债券付息日为 2022 年至 2026 年每年的 4 月 16 日；若投

资者在第 2 个计息年度付息日行使回售选择权， 则其回售部分债券的付息日为

2022 年至 2023 年每年的 4 月 16 日；若投资者在第 4 个计息年度付息日行使回

售选择权，则其回售部分债券的付息日为 2022 年至 2025 年每年的 4 月 16 日。

如遇非交易日，则顺延至其后的第 1 个交易日，每次付息款项不另计利息。 
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二、本次债券的重大事项 

根据发行人近日发布的《上海宝龙实业发展(集团)有限公司关于信用评级

发生调整的公告》等公开信息，发行人主体评级发生变更。具体情况如下： 

根据大公国际资信评估有限公司（以下简称“大公国际”）于 2021 年 5 月

14 日出具的《上海宝龙实业发展（集团）有限公司公开发行 2021 年公司债券

（面向专业投资者）信用评级报告》，大公国际决定将上海宝龙实业发展(集团)

有限公司主体信用等级评定至 AAA。详细情况如下： 

一、评级调整或终止情况 

（一）评级机构名称：大公国际资信评估有限公司。 

（二）调整对象：大公国际此次评级仅针对发行人主体进行评级，未对发

行人存续公司债券进行评级。 

（三）调整前后的评级结论：大公国际此次未对发行人存续公司债券进行

评级，发行人处于有效期内的主体评级情况如下： 

评级日期 信用评级 评级展望 变动方向 评级机构 评级类型 

2021-05-14 AAA 稳定 维持 
大公国际资信

评估有限公司 
长期信用评级 

2021-02-26 AA+ 稳定 维持 
联合资信评估

股份有限公司 
长期信用评级 

2020-12-21 AA+ 稳定 维持 
联合资信评估

股份有限公司 
长期信用评级 

2020-08-07 AA+ 稳定 维持 
联合资信评估

股份有限公司 
长期信用评级 

2020-06-30 AA+ 稳定 维持 
联合资信评估

股份有限公司 
长期信用评级 

2020-06-17 AA+ 稳定 维持 
联合信用评级

有限公司 
长期信用评级 

（四）调整时间及原因：大公国际于 2021年 5月 14日出具《上海宝龙实业

发展（集团）有限公司公开发行 2021 年公司债券（面向专业投资者）信用评级

报告》，将发行人主体信用等级评定至 AAA。 

大公国际认为发行人作为宝龙地产控股有限公司（1238.HK）在境内的主

要房地产运营平台，商业地产品牌价值及竞争优势突出；发行人销售区域重点

布局长三角地区的一线及二线城市，受益于良好的销售区域布局，2018 年以来，
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发行人签约销售金额增长较快；发行人城市综合体产品项目较为多元，能够与

投资性物业租赁形成有机业务整体；发行人近年来租金收入增长较快，能够为

发行人补充稳定的现金流，同时受益于结转规模的增加及良好的商业运营能力，

2020 年发行人盈利水平大幅提升；发行人土地储备较为充足，项目主要集中在

长三角地区的一二线城市，区域位置分布较好，同时受益于“商业+住宅”双轮

驱动的经营模式，发行人拿地成本相对较低，具有竞争优势的楼面地价有利于

发行人产品定价的灵活性，提高抗风险能力；发行人毛利率始终处于较高水平，

整体经营情况良好，同时，发行人资产负债率水平较低，总有息债务规模控制

能力较强，非受限货币资金对短期有息债务的覆盖程度较高。因此，大公国际

确定发行人长期主体信用评级为 AAA，展望稳定。 

三、影响分析 

根据发行人公告，此次评级调整不涉及发生负面调整或终止评级的情况，

对发行人的偿债能力无重大不利影响。此次评级调整对债券投资者适当性管理

不造成影响，大公国际未对发行人已发行的公司债券进行债项评级，此次发行

人主体评级调整对发行人存续公司债债券质押式回购资格不造成影响。 

中山证券有限责任公司作为本次债券的受托管理人，根据《公司债券发行

与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业行为准则》、《受托管理协议》、

《公司债券临时报告信息披露格式指引》等文件，密切关注对本期债券的本息

偿付以及其他对债券持有人利益有重大影响的事项，认真履行受托管理义务。 

（本页以下无正文） 
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（本页无正文，为《中山证券有限责任公司关于上海宝龙实业发展（集团）

有限公司公开发行公司债券临时受托管理事务报告》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

中山证券有限责任公司 

年      月      日 


