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上海证券交易所     

上证公函上证公函上证公函上证公函【【【【2021202120212021】】】】0566056605660566 号号号号    

    

关于对览海医疗产业投资股份有限公司 

对外投资暨购买资产事项的问询函 

    

览海医疗产业投资股份有限公司： 

2021 年 6 月 1 日，公司公告称，拟对全资子公司上海览海企业

管理有限公司（以下简称览海管理）增资 3.4 亿元，并由览海管理

以 3.56 亿元购买昆明锦慧置业发展有限公司（以下简称昆明锦慧）

持有的昆明锦慧金融中心 1 号办公楼东侧 2-7 层的商务办公楼（以

下简称标的资产）。根据《上海证券交易所股票上市规则》第 16.1

条，现请你公司核实并披露以下事项。 

一、公开信息显示，交易对方昆明锦慧原股东为上海人寿保险

股份有限公司（以下简称上海人寿），2020 年 5 月变更为现股东黄

山九龙酒店管理有限公司（以下简称九龙酒店），九龙酒店于 2021

年 3 月将所持昆明锦慧 100%股权出质于上海人寿。上海人寿的第一

大股东为公司间接控股股东。请公司向控股股东及实际控制人核实

并补充披露：（1）上述股权转让及出质的背景及主要交易条款，并

结合九龙酒店的信用和财务状况，说明房产销售款是否最终流向上

海人寿；（2）交易对方和其控股股东和实际控制人与公司控股股东、

实际控制人及其关联方之间的业务、资金往来情况，是否存在其他
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潜在关联关系和特殊约定；（3）交易对方在自身股权被质押的情况

下处置重要资产，是否存在如取得质权人许可等前置要求，是否存

在其它权属纠纷和障碍；（4）本次交易是否属于关联交易，是否已

履行必要、恰当的审议程序。 

二、前期公告显示，公司于 2020 年 11 月向控股股东转让禾风

医院 51%股权及对应债权，交易金额合计 8.57 亿元，目前尚未全部

支付，公告称交易目的为优化配置、集中资源，公司经营性现金流

入有限，现有两个专科医院建设仍需较多资金和资源投入。公司于

2020 年 11 月非公开发行股票募集资金 5.89 亿元，用于骨科医院建

设及补充流动资金，截至 2020 年及 2021 年 1 季度末货币资金余额

分别为 3.93 亿元和 4.41 亿元。请公司：（1）补充披露禾丰医院股

权及债权转让对价的支付进展，是否符合前期约定；（2）补充披露

现有专科医院的投建情况，包括项目预算、累计投入、工程进度、

预计后续投入、预计完工时间等；（3）结合公司货币资金、募集资

金、经营性现金流等情况，说明本次交易的资金来源及安排，是否

影响现有项目投建与业务经营；（4）结合前期交易目的、支付安排，

以及公司目前在建项目、资金状况等，说明本次交易的主要考虑及

必要性。 

三、公告及评估报告显示，标的资产为期房，尚未取得《商品

房预售许可证》，预计 2021 年 12 月 31 日竣工交付；公司拟将其中

部分面积用于公司开设医疗诊所，部分面积对外招租其他医疗健康

或其他配套产业等机构。请公司：（1）补充披露开设医疗诊所、对

外招租前尚需履行的审批程序、取得的资质许可，以及后续投资金



 

额、投资进度、预计开业时间等

所需要的面积，收购超出必要面积房产的主要考虑

不畅导致大量资产长期闲置的可能

说明本次交易时点选择的主要考虑及合理性

四、公告及评估报告显示

米，本次评估采用市场法和收益法

结论，评估价值3.56

补充披露：（1）收益法评估的测算过程

依据等；（2）市场法评估的具体过程

结合周边可比房产交易情况说明本次交易定价的公允性

请评估机构发表意见。

五、请财务顾问就以上问题发表意见

请你公司收到本问询函

本问询函的回复。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                    

 

预计开业时间等；（2）说明公司预计开设医疗诊所

收购超出必要面积房产的主要考虑，是否存在招租

不畅导致大量资产长期闲置的可能；（3）结合标的资产当前状况

说明本次交易时点选择的主要考虑及合理性。 

公告及评估报告显示，标的资产建筑面积 13,870.

本次评估采用市场法和收益法，最终选取市场法结果作为评估

3.56亿元，平均单价约2.56万元/平方米

收益法评估的测算过程，包括重要参数选取情况及

市场法评估的具体过程，可比案例的选取及依据

房产交易情况说明本次交易定价的公允性

。 

请财务顾问就以上问题发表意见。 

本问询函后立即披露，并于 5 个交易日内披露对

                                    上海证券交易所上市公司监管一部

二〇二一年六月一日
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开设医疗诊所

是否存在招租

结合标的资产当前状况，

13,870.05 平方

最终选取市场法结果作为评估

平方米。请公司

包括重要参数选取情况及

可比案例的选取及依据，并

房产交易情况说明本次交易定价的公允性、合理性。

个交易日内披露对

上市公司监管一部 

二一年六月一日 


