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2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司债券 

2020 年度发行人履约情况及偿债能力分析报告 

 

 

一、债券基本情况 

（一）2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司债券 

（1）债券名称：2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司债券

（交易所简称“PR 海资债”/银行间简称“15 海陵债”）。 

（2）发行总额：人民币 12 亿元。 

（3）债券期限：本期债券期限为 7 年。 

（4）债券利率：本期债券为固定利率债券，票面年利率为 4.60%。

本期债券采用单利按年计息，不计复利，逾期不另计利息。 

（5）还本付息方式：每年付息一次，分次还本，从第三个计息

年度开始至第七个计息年度，每年分别偿还债券发行总额的 20%，最

后五年每年的应付利息随当年兑付的本金部分一起支付。 

（6）发行方式：本期债券采用簿记建档、集中配售的方式，通

过承销团成员设置的发行网点向在中央国债登记公司开户的机构投

资者（国家法律、法规另有规定者除外）和在中国证券登记公司上海

分公司开立合格基金证券账户或 A 股证券账户的机构投资者（国家

法律、法规禁止购买者除外）公开发行。 

（7）发行范围及对象：本期债券的发行对象为在中央国债登记

结算有限公司开户的境内机构投资者（国家法律、法规另有规定除外）

和在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司开立合格基金证券
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账户或 A 股证券账户的机构投资者（国家法律、法规禁止购买者除

外）。 

（8）债券担保：本期债券由泰州市城市建设投资集团有限公司

提供全额无条件不可撤销连带责任保证担保。 

（9）信用级别：经中证鹏元资信评估有限公司综合评定，发行

人主体信用等级为 AA+，本期债券信用等级为 AA+。 

（10）主承销商、簿记管理人：中国银河证券股份有限公司。 

（11）监管银行/债权代理人：南京银行股份有限公司泰州分行。 

二、发行人履约情况 

（一）办理上市或交易流通情况 

1、2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司债券 

发行人已按照《2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司债券

募集说明书》的约定，在发行完毕后向有关证券交易场所或其他主管

部门申请本期债券上市或交易流通。目前，本期债券已在全国银行间

债券市场上市，简称为“15 海陵债”，代码“1580295.IB”；同时，本期

债券已在上海证券交易所上市交易，简称为“PR 海资债”，代码为

“127323.SH”。 

（二）还本付息情况 

2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司债券为 7 年期，每年

付息一次，分次还本，从第三个计息年度开始至第七个计息年度，每

年分别偿还债券发行总额的 20%，最后五年每年的应付利息随当年兑

付的本金部分一起支付。2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司
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债券的付息日为 2016 年至 2022 年每年的 12 月 14 日（如遇法定节假

日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。截至目前，发行人已

按期支付当期利息及本金，不存在违约情形。 

（三）募集资金使用情况 

2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司债券募集资金总额为

12 亿元，全部用于泰州市韵梅苑工程项目、泰州市朝晖锦苑工程项

目和泰州市智堡安置区三期工程项目三个棚户区改造项目。报告期内，

不存在使用募集资金的情况。 

2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司债券具体项目投资情

况如下表所示： 

单位：万元 

序号 项目名称 项目总投资 募集资金使用金额 占项目总投资比例 

1 泰州市韵梅苑工程项目 83,286.00 37,000.00 44.43% 

2 泰州市朝晖锦苑工程项目 98,350.00 48,000.00 48.81% 

3 泰州市智堡安置区三期工程项目 78,000.00 35,000.00 44.87% 

合 计 259,636.00 120,000.00 46.22% 

（四）发行人信息披露情况 

发行人于 2021 年 4 月 30 日公告《泰州海陵城市发展集团有限公

司公司债券 2020 年年度报告》，于 2021 年 5 月 10 日公告《泰州海

陵城市发展集团有限公司关于公司债券 2020 年年报更正的公告》。

发行人在报告期内，已按规定进行了相关信息披露，不存在应披露未

披露事项。具体信息披露情况如下表所示： 

序号 披露时间 文件名称 

1 2020-04-30 泰州海陵城市发展集团有限公司公司债券 2019 年年度报告 

2 2020-04-30 泰州海陵城市发展集团有限公司公司债券 2019 年年度报告摘要 

3 2020-06-05 2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司债券 2020 年跟踪信用评级报告 
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4 2020-06-29 
2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司债券 2019 年度发行人履约情况及偿债

能力分析报告 

5 2020-08-28 泰州市海陵资产经营有限公司公司债券 2020 年半年度报告摘要 

6 2020-08-28 泰州市海陵资产经营有限公司公司债券 2020 年半年度报告 

7 2020-09-04 泰州市海陵资产经营有限公司关于公司债券 2020 年半年度报告更正的公告 

8 2020-09-04 泰州市海陵资产经营有限公司公司债券 2020 年半年度报告（以此为准） 

9 2020-09-04 
泰州市海陵资产经营有限公司 2020 年半年度财务报告及附注（含担保人财务报

表及附注） 

10 2020-12-03 2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司债券 2020 年付息公告 

11 2020-12-04 2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司债券 2020 年分期偿还本金公告 

12 2020-12-04 2015 年泰州市海陵资产经营有限公司公司债券 2020 年付息及分期偿还本金公告 

（五）发行人已发行且尚未兑付债券情况 

目前，发行人有以下债券已发行且尚未兑付： 

序号 债券简称 起息日 期限（年） 利率（%） 规模（亿元） 

1 21 海陵 03 2021-06-16 5 6.50 13.70 

2 21 泰州海发债 02 2021-05-07 7 6.50 6.50 

3 21 海陵 02 2021-05-06 3 6.00 3.70 

4 21 泰州海发债 01 2021-05-07 7 4.93 6.00 

5 21 海陵 D2 2021-03-16 1 5.50 7.50 

6 21 海陵 D1 2021-02-08 1 4.99 2.50 

7 21 海陵 01 2021-02-02 5 5.90 4.00 

8 20 海陵 03 2020-11-16 5 5.89 11.00 

9 20 海陵 02 2020-08-31 5 5.50 5.00 

10 20 海陵 01 2020-03-26 5 6.97 8.50 

11 海陵次 2019-11-06 2.1343 - 0.50 

12 海陵优 A5 2019-11-06 2.1343 6.95 1.50 

13 海陵优 A4 2019-11-06 1.6329 6.70 2.50 

14 19 海陵资产 PPN003 2019-04-15 3 7.50 11.00 

15 19 海陵资产 PPN001 2019-04-08 3 7.50 4.00 

16 19 海陵资产 PPN002 2019-03-27 3 7.50 5.00 

17 17 海陵 03 2017-04-10 5 6.00 8.50 

18 16 海陵 03 2016-08-16 5 5.50 5.00 

19 PR 海资债 2015-12-14 7 4.60 12.00 
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三、发行人偿债能力分析 

中兴华会计师事务所（特殊普通合伙）已对发行人 2020 年末合

并及母公司资产负债表、2020 年度合并及母公司利润表、合并及母

公司现金流量表、合并及母公司所有者权益变动表以及相关财务报表

附注出具了标准无保留意见的审计报告（中兴华审字（2021）第 021190

号）。（以下所引用的财务数据均引自上述审计报告） 

发行人 2019-2020 年合并报表主要财务数据和财务指标 

单位：元 

项目 2020 年度/末 2019 年度/末 

资产总额 44,684,381,326.29 43,380,684,297.92 

流动资产合计 42,784,937,528.85 41,689,754,777.99 

非流动资产合计 1,899,443,797.44 1,690,929,519.93 

负债合计 28,726,776,498.36 27,586,594,560.05 

流动负债合计 13,910,349,245.96 12,107,204,450.64 

非流动负债合计 14,816,427,252.40 15,479,390,109.41 

股东权益合计 15,957,604,827.93 15,794,089,737.87 

营业收入 3,739,351,969.26 1,360,679,648.04 

营业利润 325,271,154.26 225,040,670.63 

利润总额 325,159,433.03 225,064,029.66 

净利润 242,942,557.59 175,110,978.89 

经营活动产生的现金流量净额 -2,461,782,470.87 -1,862,346,840.64 

投资活动产生的现金流量净额 -250,436,426.67 -553,242,117.03 

筹资活动产生的现金流量净额 -831,214,128.44 430,453,553.79 

（一）偿债能力财务指标分析 

发行人近两年主要偿债能力指标 

单位：元 

项目 2020 年末 2019 年末 

资产总额 44,684,381,326.29 43,380,684,297.92 

流动资产 42,784,937,528.85 41,689,754,777.99 
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存货 31,571,163,815.09  29,411,939,146.44  

负债合计 28,726,776,498.36  27,586,594,560.05  

流动负债 13,910,349,245.96 12,107,204,450.64 

流动比率（倍） 3.08 3.44 

速动比率（倍） 0.81 1.01 

资产负债率（%） 64.29 63.59 

注：1、流动比率=流动资产/流动负债 

2、速动比率=（流动资产-存货）/流动负债 

3、资产负债率=负债总额/资产总额 

1、短期偿债能力指标分析 

发行人 2019 年末、2020 年末流动比率分别为 3.44 和 3.08，速动

比率分别为 1.01 和 0.81，发行人 2020 年末的流动比率和速动比率较

2019 年末分别下降 10.47%和 19.80%，变化幅度较小。总体来看，发

行人流动资产对流动负债具备一定的覆盖能力，短期偿债能力处于行

业合理水平。 

2、长期偿债能力指标分析 

发行人 2019 年末、2020 年末的资产负债率分别为 63.59%和

64.29%，2020 年末的资产负债率较 2019 年末增加 1.10%。总体来看，

发行人资产负债率较为平稳，长期偿债能力处于行业合理水平。 

（二）发行人盈利能力及现金流情况 

1、盈利能力分析 

发行人近两年的主要盈利能力指标 

单位：元 

项目 2020 年度/末 2019 年度/末 

资产总额 44,684,381,326.29 43,380,684,297.92 

所有者权益合计 15,957,604,827.93 15,794,089,737.87 

营业收入 3,739,351,969.26 1,360,679,648.04 

财务费用 33,590.27  48,973,045.93  
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营业利润 325,271,154.26 225,040,670.63 

利润总额 325,159,433.03 225,064,029.66 

净利润 242,942,557.59 175,110,978.89 

利润率（%） 8.70 16.54 

总资产收益率（%） 0.55 0.41 

净资产收益率（%） 1.53 1.21 

注：1、利润率=营业利润/营业收入 

2、总资产收益率=净利润/总资产平均额 

3、净资产收益率=净利润/所有者权益合计平均额 

2019 年度和 2020 年度，发行人实现营业收入 1,360,679,648.04

元和 3,739,351,969.26 元。近两年来发行人营业收入主要来自于土地

整理业务收入、代建工程业务收入、安置房销售收入和商品销售收入。 

2、现金流分析 

发行人近两年的现金流量表摘要 

单位：元 

项目 2020 年度 2019 年度 

经营活动现金流入合计 5,520,294,024.14 6,398,534,390.31 

经营活动现金流出合计 7,982,076,495.01 8,260,881,230.95 

经营活动产生的现金流量净额 -2,461,782,470.87 -1,862,346,840.64 

投资活动现金流入合计 24,366,181.80 51,490.89 

投资活动现金流出合计 274,802,608.47 553,293,607.92 

投资活动产生的现金流量净额 -250,436,426.67 -553,242,117.03 

筹资活动现金流入合计 9,174,599,141.49  20,783,006,965.61 

筹资活动现金流出合计 10,005,813,269.93 20,352,553,411.82 

筹资活动产生的现金流量净额 -831,214,128.44 430,453,553.79 

现金及现金等价物净增加额 2,789,453,947.16 6,332,886,973.14 

发行人 2019年度和 2020年度经营活动产生的现金流量净额分别

为-1,862,346,840.64 元和-2,461,782,470.87 元。发行人 2019、2020 年

度经营活动产生的现金流量持续净流出，2020 年度流出净额较 2019
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年度增加 32.19%，主要系公司收到其他与经营活动有关的现金大幅

减少，同时购买商品、接受劳务支付的现金流出增多所致。 

发行人 2019年度和 2020年度投资活动产生的现金流量净额分别

为-553,242,117.03 元和-250,436,426.67 元。发行人 2019、2020 年度

投资活动产生的现金流量持续净流出，但 2020 年度流出净额较 2019

年度减少 54.73%，主要系本期购建固定资产、无形资产和其他长期

资产支付的现金、投资支付的现金减少所致。 

发行人 2019年度和 2020年度筹资活动产生的现金流量净额分别

为 430,453,553.79 元和-831,214,128.44 元。发行人 2020 年度筹资活动

产生的现金流量净额较 2019 年度下降 293.10%，主要系本期减少融

资规模，吸收投资收到的现金、取得借款收到的现金减少所致。 

综合来看，报告期内发行人按时进行信息披露、付息工作。根据

经审计的 2020 年财务报告及财务指标，发行人具有一定偿债能力。

主承销商将持续督促发行人做好信息披露工作及偿还本息准备，保护

债券持有人权益。 

以上情况，特此公告。 

（本页以下无正文）
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