
本公司承诺本报告不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗

沥，并对真实性、准确性、完整性承担个别及连带责任。
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重要提示 

 

发行人承诺将及时、公平地履行信息披露义务，企业及其全体董

事、监事、高级管理人员或履行同等职责的人员保证定期报告信息披

露的真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

全体董事、监事、高级管理人员已按照《公司信用类债券信息披

露管理办法》及银行间市场相关自律管理要求履行了相关内部程序。 
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第一章 报告期内企业主要情况 

 

1、企业的中文名称及简称，外文名称及缩写（如有） 

 

公司中文名称 昆明市公共租赁住房开发建设管理有限公司 

公司中文名称简称 昆明公租房公司 

公司英文名称 Kunming Public Rental House Development Build 

Management Co.,Ltd 

公司英文名称简称 KUNMING PUBLIC RENTAL HOUSING Co.,Ltd 

 

2、公司注册资本、法定代表人、注册地址，办公地址及邮政编码，公司网址、电子邮箱 

 

公司注册资本  人民币180,360.11万元 

公司法定代表人  胡斌 

公司注册地址  云南省昆明市盘龙区金瓦路青惠园 

公司办公地址  云南省昆明市盘龙区寺瓦路市级统建保障房工程建设指挥

部 

邮政编码 650000 

公司网址 - 

电子信箱 - 

 

3、债务融资工具信息披露负责人姓名、职位、联系地址、电话、传真、电子邮箱 

 

信息披露负责人姓名  赵蕾 

职位 副总经理 

联系地址  云南省昆明市盘龙区寺瓦路市级统建保障房工程建设指挥部 



 
 

电话  0871-64611220 

传真  0871-63114577 

电子信箱  441784408@qq.com 

 



第二章 债务融资工具存续情况 

 

1、存续期债务融资工具基本情况 

债券名称 债券简称 代码 发行日 起息日 到期日 债券余额

（亿元） 
利率

（%） 
付息兑付方

式 交易场所 主承销商 存续期管

理机构 
受托管

理人 

昆明市公共租赁住房开发建

设管理有限公司2021年度第

一期定向债务融资工具 

21昆明公租
PPN001 032100277.IB 2021-03-0

4 
2021-03-0
8 

2024-03-0
8 10 6 按年付息到

期还本 
银行间市

场债券 

中国光大银行股

份有限公司，中信

银行股份有限公

司 

中信银行 / 

昆明市公共租赁住房开发建

设管理有限公司2020年度第

一期定向债务融资工具 

20昆明公租
PPN001 032000638.IB 2020-07-1

5 
2020-07-1
7 

2023-07-1
7 14 5.4 按年付息到

期还本 
银行间市

场债券 

中信银行股份有

限公司,中国光大

银行股份有限公

司 

中信银行 / 

昆明市公共租赁住房开发建

设管理有限公司2019年度第

二期定向债务融资工具 

19昆明公租
PPN002 031900637.IB 2019-08-1

9 
2019-08-2
1 

2024-08-2
1 10 5.58 按年付息到

期还本 
银行间市

场债券 
中国光大银行股

份有限公司 光大银行 / 

昆明市公共租赁住房开发建

设管理有限公司2019年度第

一期定向债务融资工具 

19昆明公租
PPN001 031900225.IB 2019-03-1

8 
2019-03-1
9 

2024-03-1
9 10 6.2 按年付息到

期还本 
银行间市

场债券 
中国光大银行股

份有限公司 光大银行 / 

昆明市公共租赁住房开发建

设管理有限公司2018年度第

一期中期票据 

18昆明公租
MTN001 101800208.IB 2018-03-1

3 
2018-03-1
5 

2023-03-1
5 5 6.97 按年付息到

期还本 
银行间市

场债券 

中信银行股份有

限公司,中国民生

银行股份有限公

司 

中信银行 / 

昆明市公共租赁住房开发建

设管理有限公司2017年度第

二期中期票据 

17昆明公租
MTN002 101759077.IB 2017-12-1

9 
2017-12-2
1 

2022-12-2
1 5 6.6 按年付息到

期还本 
银行间市

场债券 

中信银行股份有

限公司,中国民生

银行股份有限公

司 

中信银行 / 



 
 

昆明市公共租赁住房开发建

设管理有限公司2017年度第

一期中期票据 

17昆明公租
MTN001 101759030.IB 2017-07-2

5 
2017-07-2
7 

2022-07-2
7 10 5.44 按年付息到

期还本 
银行间市

场债券 

中信银行股份有

限公司,中国民生

银行股份有限公

司 

中信银行 / 

截至本报告期末，上述存续期债务融资工具未出现逾期兑付情形。 

 



 
 

2、报告期内信用评级结果调整情况 

□适用 ■不适用 

3、发行人或投资者选择权条款、投资者保护条款的触发和执行情况 

□适用 ■不适用 

 

债券简称 特殊条款 触发和执行 
情况 

21昆明公租PPN001 无 未触发 

20昆明公租PPN001 无 未触发 

19昆明公租PPN002 

调整票面利率:附第3年末发行人调整票面利

率选择权和投资者回售选择权；回售:附第3
年末发行人调整票面利率选择权和投资者

回售选择权。 

未触发 

19昆明公租PPN001 

回售:发行人作出是否调整本期定向工具票

面利率及调整幅度的公告后,投资者有权选

择在投资者回售登记期内进行登记,将持有

的本期定向工具按面值全部或部分回售给

发行人,或选择继续持有本期定向工具；调整

票面利率:发行人权决定在本期定向工具存

续期限内的第3年末是否调整本期定向工具

后2年的票面利率。 

未触发 

18昆明公租MTN001 

交叉保护:【触发情形】发行人本部未能清偿

到期应付(或宽限期到期后应付)的其他债务

融资工具，公司债,企业债或境外债券的本金

或利息；或发行人本部未能清偿到期应付的

任何金融机构贷款,且单独或累计的总金额

达到或超过：(1)人民币1亿元，或(2)发行人

最近一年或最近一个季度合并财务报表净

资产的1%,以较低者为准。 

未触发 

17昆明公租MTN002 

交叉保护:【触发情形】发行人本部未能清偿

到期应付(或宽限期到期后应付)的其他债务

融资工具，公司债,企业债或境外债券的本金

或利息；或发行人本部未能清偿到期应付的

任何金融机构贷款,且单独或累计的总金额

达到或超过：(1)人民币1亿元，或(2)发行人

最近一年或最近一个季度合并财务报表净

资产的1%,以较低者为准。 

未触发 

17昆明公租MTN001 

交叉保护:【触发情形】发行人本部未能清偿

到期应付(或宽限期到期后应付)的其他债务

融资工具，公司债,企业债或境外债券的本金

或利息；或发行人本部未能清偿到期应付的

任何金融机构贷款,且单独或累计的总金额

达到或超过：(1)人民币1亿元，或(2)发行人

未触发 



 
 

最近一年或最近一个季度合并财务报表净

资产的1%,以较低者为准。 

 

4、担保情况、偿债计划及其他偿债保障措施在报告期内的执行情况和变化情况及对债券

投资者权益的影响 

□适用 ■不适用 

（一）增信机制 
21昆明公租PPN001、20昆明公租PPN001、19昆明公租PPN002、19昆明公租PPN001、

18昆明公租MTN001、17昆明公租MTN002均为信用发行，无增信。 

（二）偿债计划 

 

债券简称 
21昆明公租PPN001、20昆明公租PPN001、19昆明

公租PPN002、19昆明公租PPN001、18昆明公租

MTN001、17昆明公租MTN002 

偿债计划概述 
偿债计划与募集说明书披露无变化，本金及利息按

期支付，通过登记托管机构和有关机构办理。 

偿债计划的变化情况对债券持有人

利益的影响（如有） 
不适用 

报告期内是否按募集说明书相关承

诺执行 
是 



（三）截至报告期末其他偿债保障措施情况 

 

债券简称 
21昆明公租PPN001、20昆明公租PPN001、19昆明

公租PPN002、19昆明公租PPN001、18昆明公租

MTN001、17昆明公租MTN002 

其他偿债保障措施概述 明确违约责任、制定投资者保护机制。 

其他偿债保障措施的变化情况及对

债券持有人利益的影响（如有） 不适用 

报告期内其他偿债保障措施的执行

情况 
报告期内，本公司债务融资工具的其他偿债保障措

施未发生变更，且均得到有效执行 
报告期内是否按募集说明书的相关

承诺执行 是 



 
 

第三章 报告期内重要事项 

 

1、报告期内会计政策、会计估计变更或会计差错更正情况 

■适用 □不适用 

（一）会计政策变更   

（1）执行新收入准则导致的会计政策变更 

财政部于2017年7月5日发布了《企业会计准则第14号——收入（2017年修订）》（财会[2017]22

号）（以下简称“新收入准则”）。经本公司董事会2021年第六次会议于2021年4月25日决议

通过，本公司于2021年1月1日起开始执行前述新收入准则。 

（2）执行新金融工具准则导致的会计政策变更 

财政部于2017年3月31日分别发布了《企业会计准则第22号——金融工具确认和计量（2017年

修订）》（财会〔2017〕7号）、《企业会计准则第23号——金融资产转移（2017年修订）》

（财会〔2017〕8号）、《企业会计准则第24号——套期会计（2017年修订）》（财会〔2017〕

9号），于2017年5月2日发布了《企业会计准则第37号——金融工具列报（2017年修订）》（财

会〔2017〕14号）（上述准则统称“新金融工具准则”），经本公司董事会2021年第六次会议

于2021年4月25日决议通过，本公司于2021年1月1日起开始执行前述新金融工具准则。 

（3）执行新租赁准则导致的会计政策变更 

财政部于2018年12月7日发布了《企业会计准则第21号——租赁（2018年修订）》（财会[2018]35

号）（以下简称“新租赁准则”）。经本公司董事会2021年第六次会议于2021年4月25日决议

通过，本公司于2021年1月1日起执行前述新租赁准则，并依据新租赁准则的规定对相关会计政

策进行变更。 

根据新租赁准则的规定，对于首次执行日前已存在的合同，本公司选择不重新评估其是否为租

赁或者包含租赁。 

（4）会计政策变更对2021年1月1日合并财务报表的影响 

报表项目 2020年12月31日
（变更前）金额 

首次执行新

金融工具准

则影响 

首次执行新收

入准则影响 

首次执行

新租赁准

则影响 

2021年1月1日（变更

后）金额 

其他应收款 1,191,771,728.72 -6,567,779.14   1,185,203,949.58 

应收账款 224,146,639.72 -2,241,352.53   221,905,287.19 



 
 

1 

递延所得税资

产 34,749,230.51 2,202,282.92   
36,951,513.43 

预收账款 190,761,725.82  -5,590,890.74  185,170,835.08 

合同负债   5,270,703.73  5,270,703.73 

应交税费 3,443,717.16  320,187.01  3,763,904.17 

未分配利润 6,067,520,711.93 -5,947,180.01   6,061,573,531.92 

盈余公积 684,285,119.32 -659,668.74   683,625,450.58 

（5）会计政策变更对2021年1月1日母公司财务报表的影响 

报表项目 2020年12月31日（变

更前）金额 
执行新金融工具准

则影响 
执行新收入准

则影响 
2021年1月1日（变更后）

金额 
其他应收款 -1,377,914,951.69 -6,559,442.27  1,371,355,509.42 

应收账款 233,508,348.08 -2,236,140.90  231,272,207.18 

递延所得税资产 34,745,901.69 2,198,895.79  36,944,797.48 

未分配利润 6,120,836,952.39 -5,937,018.64  6,114,899,933.75 
盈余公积 684,285,119.32 -659,668.74  683,625,450.58 

（二）会计估计变更 

公司本年无会计估计变更事项。 

2、报告期内合并报表范围重大亏损情况1 

□适用 ■不适用 

3、报告期末资产抵押、质押或其他受限情况2 

■适用 □不适用 

2021年6月末，公司受限资产账面价值329.54亿元，占上年末经审计净资产比例164.83%。

发行人保障性住房建设及收购过程中通过土地资产、在建工程资产、房屋资产等抵押向金融机

构申请办理融资，造成资产受限，公司存在受限资产占比较大的风险。 

发行人 2021 年 6 月末受限资产情况 

单位：亿元 
抵押/质押
人/承租人 受限资产  账面价

值 
获得借款
余额 质押、抵押起止时间 

发行人 
龙江片区国有建设用地使用权（土地
证编号：昆国用（2011）第 00074 号）
和在建工程及建成后地上建筑物 

国家开发银行
股份有限公司 50.82 9.05 2011/6/30 2041/6/29 

发行人 

老海埂路 16 号地块国有建设用地使
用权（土地证编号：昆国用（2011）
第 00073 号）和在建工程及建成后地

上建筑物 

国家开发银行
股份有限公司 23.37 4.57 2011/6/30 2041/6/29 

发行人 昆明市五华区陈家营的城镇住宅（保
障性住房）国有建设用地使用权（土

国家开发银行
股份有限公司 46.88 7.75 2011/11/17 2041/11/16 

2 



 
 

地证编号：昆国用（2011）第 00075
号）和在建工程及建成后地上建筑物 

发行人 

昆明市官渡区方旺片区城镇住宅（保
障性住房）国有建设用地使用权（土
地证编号：昆国用（2011）第 00076
号）和在建工程及建成后地上建筑物 

国家开发银行
股份有限公司 51.07 12.3 2011/12/9 2041/12/8 

发行人 昆明市辖区直管公房 1196686.89 平
方米的房屋及土地使用权 

上海浦东发展
银行昆明分行

营业部 
71.14 11.8 2015/12/30 2029/12/30 

发行人 
老海埂、大波村、大漾田、陈家营、
五腊等项目机电设备、车位、电热水

器等 

招银金融租赁
有限公司 5.46 1.37 2016/9/27 2022/9/27 

发行人 

借款合同为抵押加信用担保方式；抵
押物为昆国用（2013）第 00033 号土
地使用权；昆国用（2012）第 00785
号土地使用权；昆国用（2012）第

00784 号土地使用权和在建工程及建
成后地上建筑物，剩余借款金额为信

用借款 

招商银行有限
股份公司昆明
世纪城支行 

16.59 8.93 2017/5/23 2025/5/23 

发行人 公租房配套车位及附属设施 招银金融租赁
有限公司 3.3 1.38 2018/1/26 2024/1/26 

发行人 

借款合同为抵押加信用担保方式；抵
押物为 2013 年渔村项目国有土地使
用权，抵押物包含：云（2017）官渡
区不动产权第 0143094 号、云（2017）
官渡区不动产权第0143093号两块土
地使用权，抵押总价为：38,796 万元，

剩余借款金额为信用借款 

中信银行股份
有限公司昆明

分行 
2.5 8.4 2018/3/15 2023/3/15 

发行人 五腊、大漾田、和谐家园项目地下附
属设施 

建信金融租赁
有限公司 2 1 2018/3/30 2024/3/21 

发行人 子君村项目 5890 套住房 国银金融租赁
有限公司 31.31 15.72 2018/6/27 2024/3/28 

发行人 银河片区地下建筑 招商局金融租
赁有限公司 2.23 1 2018/9/30 2023/9/29 

发行人 

青惠园公租房小区地下资产及附属
设施包括建筑安装和建筑装饰、地下
管网、电力工程、车库系统设施、人
防安防工程设施、排水、暖通等其他

地下附属设施 

中车金融租赁
有限公司 5.03 3.28 2020/3/30 2025/3/29 

发行人 

昆明市盘龙区羊肠片区泓清惠园小
区地下基础及相关配套设施（不含其
分摊的土地使用权），不涉及人防工

程 

招商局金融租
赁有限公司 3.5 2.14 2020/8/19 2023/8/19 

发行人 公司相关办公设备 
平安国际融资
租赁（天津）有

限公司 
2.14 1.65 2020/11/12 2023/11/12 

发行人 
惠然园项目国有土地使用权，抵押物
包含：云（2019）盘龙区不动产权第
0108654 号土地使用权，抵押总价为：

富滇银行 1.63 1.7 2020/12/25 2025/12/3 



 
 

13,630.24 万元。 

发行人 
土地：编号为云（2019）盘龙区不动
产权第 0180499 号，以及货币资金共

计 0.6 亿元 

中信银行股份
有限公司昆明

分行 
2.49 2 2021/1/5 2028/11/21 

发行人 
老海埂、方旺、陈家营、大波村、空
港等项目供电设施、燃气设施、中水

处理设施、智能化系统设施等 

国银金融租赁
有限公司 8.07 7.2 2021/5/20 2026/5/20 

发行人 合计  329.54 101.24   

 

4、报告期末对外担保金额以及重大诉讼情况 

■适用 □不适用 

截至报告期末，公司对外提供担保金额合计15.81亿元，公司不涉及重大诉讼情况。 

5、报告期内信息披露事务管理制度变更情况 

■适用 □不适用 

公司于2021年6月30日披露《昆明市公共租赁住房开发建设管理有限公司关于披露信息披露事

务负责人的公告》，副总经理赵蕾为信息披露事务负责人。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1报告期内合并报表范围亏损超过上年末净资产10%的，应当披露亏损情况、亏损原因以及对

发行人生产经营和偿债能力的影响； 

 

2报告期末资产抵押、质押、被查封、扣押、冻结超过上年末经审计净资产百分之五十的，应

当披露相关情况，并分析对发行人生产经营和偿债能力的影响； 
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第五章 备查文件 

 

一、备查文件 

1、载有公司负责人、主管会计工作负责人、会计机构负责人（会计主管人员）签名并盖

章的财务报表； 

2、报告期内在中国银行间交易商协会指定网站上公开披露过的所有公司文件的正本及公

告的原稿； 

二、查询地址 

联系地址：云南省昆明市盘龙区金瓦路青惠园 

联系人：魏俊航 

电话：0871-64561805 

三、查询网站 

投资者可通过中国债券信息网（http://www.chinabond.com.cn）、中国货币网（http：

//www.chinamoney.com.cn）或上海清算所网站（http：//www.shclearing.com）查询公司公开披

露过的文件。

http://www.chinabond.com.cn/
http://www.chinamoney.com.cn/
http://www.shclearing.com/


（本页元正文，为昆明市公共租赁住房开发建设管理有限公司 2021年半年度

财务报告盖章页）

昆明市公共租赁住房开发建设管理有限公司
刁一!'

Q021年8 月 27 日

<1/,,,,, '夕
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