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 浙江国兴投资集团有限公司 

合并财务报表附注 

2021 年 1-6 月 

（除特别说明外，金额单位为人民币元） 

 

一、公司的基本情况 

1．公司概况 

浙江国兴投资集团有限公司（原名：临安市城建发展有限公司）（以下简称本公

司或公司）于 2000 年 11 月 10 日经临安市人民政府临政办抄[2000]第 43 号"临安市

人民政府办公室抄告单"同意成立，取得杭州市工商行政管理局临安分局核发的注册

号为 330185000008674 号《企业法人营业执照》；统一社会信用代码：

9133018572525709XH。 

公司注册地：浙江省杭州市临安区锦城街道国联大厦 1(1 幢 501)。 

法定代表人：姜涌。 

公司经营范围：经营区国资委授权的国有资产，房地产开发、经营。 

本公司的母公司是：杭州市临安区国有股权控股有限公司。 

最终实际控制人为：杭州市临安区国有资产管理服务中心。 

财务报告批准报出日：本财务报表业经本公司董事会于 2021 年 8 月 30 日决议

批准报出。 

2．合并财务报表范围及变化 

（1）本报告期末纳入合并范围的子公司 

序号 子公司全称 子公司简称 
持股比例（%） 

直接 间接 

1 杭州市临安区城市防洪工程建设有限公司 城市防洪 100.00 
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序号 子公司全称 子公司简称 
持股比例（%） 

直接 间接 

2 杭州市临安区经济适用住房开发有限公司 经济适用房 100.00  

3 杭州大明山风景旅游有限公司 大明山 100.00  

4 杭州临安宝润财务开发有限公司 宝润财务 100.00  

5 杭州临安宝润矿业投资有限公司 宝润矿业 100.00  

6 杭州临安新都房地产开发有限公司 新都房产 100.00  

7 杭州临安新农村建设有限公司 新农村 100.00  

8 杭州临安城镇化投资建设有限公司 城镇化 60.00  

9 杭州临安线上市集贸易有限公司 线上市贸 100.00  

10 杭州临安吴越文化旅游有限公司 吴越文化 80.00  

11 杭州临安湍口新宋都供水有限公司 新宋都 100.00  

12 杭州临安兴投建设有限公司 兴投建设 49.00 51.00 

13 杭州临安合润建材有限公司 合润建材  70.00 

14 杭州临安安润爆破工程有限公司 安润爆破  100.00 

15 杭州临安山水房屋开发有限公司 山水房屋  100.00 

16 杭州临安杨岭电站有限公司 杨岭电站 100.00  

17 杭州临安保安服务有限公司 保安服务 100.00  

18 杭州国鑫信息科技有限公司 国鑫科技  100.00 

19 杭州临安安鑫后勤服务有限公司 安鑫后勤  100.00 

20 杭州临安福地陵园有限公司 福地陵园 51.00  

21 杭州市临安区旅游投资发展有限公司 旅游投资 100.00  

22 杭州临安河桥风情小镇新农村建设有限公司 河桥风情建设  100.00 

23 杭州智行旅游开发有限公司 智旅开发  100.00 

24 杭州市临安区清凉峰旅游度假区投资发展有限公司 清凉峰旅投  100.00 

25 杭州临安天目留椿餐饮有限公司 天目留椿  100.00 

26 杭州市临安区安置房建设开发有限公司 安置房 100.00  

二、合并财务报表的编制基础 

1．编制基础 

本公司以持续经营为基础，根据实际发生的交易和事项，按照企业会计准则及

其应用指南和准则解释的规定进行确认和计量，在此基础上编制财务报表。 
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2．持续经营 

本公司对自报告期末起 12 个月的持续经营能力进行了评估，未发现影响本公司

持续经营能力的事项，本公司以持续经营为基础编制财务报表是合理的。 

三、税项 

1. 主要税种及税率 

税种 计税依据 税率（%） 

增值税 应纳增值额 3.00、5.00、6.00、9.00、13.00 

城市维护建设税 应缴纳流转税额 7.00 

企业所得税 应纳税所得额 25.00 

2. 其他 

无 

四、合并财务报表项目注释 

以下注释项目除特别注明之外，金额单位为人民币元；“期初”指 2021 年 1 月 1

日，“期末”指 2021 年 6 月 30 日，“上期”指 2020 年度 1-6 月，“本期”指 2021 年度

1-6 月。 

1.货币资金 

项目 期末余额 期初余额 

库存现金 28,282.76 170,779.47   

银行存款 3,664,552,165.82 5,028,015,086.94    

其他货币资金 10,851,955.07 10,979,539.24   

合计 3,675,432,403.65 5,039,165,405.65 

注：其他货币资金中 10,000.00 元系子公司杭州临安宝丰贸易有限公司从事黄金

业务存入的保证金。除此之外，期末货币资金中无其他因抵押、质押或冻结等对使

用有限制、有潜在回收风险的款项。 

2.应收账款 

（1）按账龄披露 
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账龄 期末余额 期初余额 

1 年以内  15,426,149.59   153,614,884.56  

1 至 2 年  123,204,876.10   78,877,553.90  

2 至 3 年  78,731,804.62   16,440,503.62  

3 年以上  16,810,300.92   491,471.67  

小计 234,173,131.23 249,424,413.75 

减：坏账准备 1,523,800.60 1,087,528.27 

合计 232,649,330.63 248,336,885.48 

（2）按坏账计提方法分类披露  

①期末余额（按简化模型计提） 

类别 

期末余额 

账面余额 坏账准备 
账面价值 

金额 比例(%) 金额 计提比例(%) 

按单项计提坏账准备      

按组合计提坏账准备 234,173,131.23 100.00 1,523,800.60 0.65 232,649,330.63 

其中：组合 1 223,019,372.36 95.24   223,019,372.36 

组合 2 11,153,758.87 4.76 1,523,800.60 13.66 9,629,958.27 

合计 234,173,131.23 100.00 1,523,800.60 0.65 232,649,330.63 

组合 1 中关联方及政府款项的应收账款： 

应收账款（按单位） 
期末余额 

账面余额 坏账准备 计提比例（%） 

杭州市临安区农村土地综合整治工作推进

指挥部办公室 
147,101,984.00   

浙江杭州青山湖科技城投资集团有限公司 52,575,851.00   

杭州市临安区人民政府锦南街道办事处 15,974,784.00   

其他 7,366,753.36   

合计 223,019,372.36   

②期初余额（按已发生损失模型计提） 
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类别 

期初余额 

账面余额 坏账准备 

账面价值 
金额 比例(%) 金额 

计提比

例(%) 

单项金额重大并单独计提坏

账准备的应收账款 
     

按信用风险特征组合计提坏

账准备的应收账款 
249,424,413.75 100.00 1,087,528.27 0.44 248,336,885.48 

其中：组合 1 241,901,128.36 96.98   241,901,128.36 

组合 2 7,523,285.39 3.02 1,087,528.27 14.46 6,435,757.12 

单项金额不重大但单独计提

坏账准备的应收账款 
     

合计 249,424,413.75 100.00 1,087,528.27 0.44 248,336,885.48 

单项金额重大并单项计提坏账准备的其他应收款：无 

组合 2 中按账龄分析法计提坏账准备的其他应收款： 

账龄 
期初余额 

应收账款 坏账准备 计提比例（%） 

1 年以内  6,299,837.02   314,991.86  5.00 

1 至 2 年  283,078.70   56,615.74  20.00 

2 至 3 年  448,898.00   224,449.00  50.00 

3 年以上  491,471.67   491,471.67  100.00 

合计 7,523,285.39 1,087,528.27  

③本期坏账准备的变动情况 

类别 
2020 年 12 月

31 日 

会计政策

变更 

2021 年 1 月

1 日 

本期变动金额 
2021 年 6 月 

30 日 计提 
收回或转

回 

转销或

核销 

坏账准备 1,087,528.27  1,087,528.27 436,272.33   1,523,800.60 

合计 1,087,528.27  1,087,528.27 436,272.33   1,523,800.60 

④按欠款方归集的期末大额的应收账款情况 
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单位名称 期末余额 

占应收账款期末

余额合计数的比

例（%） 

坏账准备 

期末余额 

杭州市临安区农村土地综合整治工作推进指

挥部办公室 
147,101,984.00  62.82   

浙江杭州青山湖科技城投资集团有限公司 52,575,851.00  22.45   

杭州市临安区人民政府锦南街道办事处 15,974,784.00  6.82   

合计 215,652,619.00  92.09   

3.预付款项 

(1) 预付款项按账龄列示 

账龄 
期末余额 期初余额 

金额 比例(%) 金额 比例(%) 

1 年以内  28,603,031.94   8.05   109,402,150.75   30.72  

1-2 年  91,492,084.38   25.74   71,550,165.40   20.09  

2-3 年  69,970,118.49   19.69   30,871,651.91   8.67  

3 年以上  165,348,167.82   46.52   144,316,526.42   40.52  

合计 355,413,402.63   100.00  356,140,494.48 100.00 

(2) 按预付对象归集的期末余额较大的预付款项情况 

单位名称 期末余额 
占预付账款期末余额合计

数的比例(%) 

杭州市临安区交通投资发展有限公司 95,000,000.00 26.73 

杭州临安自来水有限公司 61,758,822.00 17.38 

杭州市临安区人民政府玲珑街道办事处 53,271,697.26 14.99 

杭州市临安区土地储备中心 35,000,000.00 9.85 

杭州天目外国语学校 29,000,000.00 8.16 

合计 274,030,519.26 77.11 

4.其他应收款 

(1) 分类列示 
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项目 期末余额 期初余额 

应收利息   

应收股利 8,125,199.14 10,302,899.14 

其他应收款 5,653,681,478.45 4,831,870,875.18 

合计 5,661,806,677.59 4,842,173,774.32 

(2) 应收股利 

项目 期末余额 期初余额 

杭州临安自来水有限公司 8,125,199.14 8,125,199.14 

杭州临安区天目教育有限责任公司  2,177,700.00 

合计 8,125,199.14 10,302,899.14 

(3) 其他应收款 

①按账龄披露 

账龄 期末余额 期初余额 

1 年以内  1,013,544,995.46   2,153,784,689.46  

1 至 2 年  2,003,567,536.30   558,738,657.03  

2 至 3 年  554,578,738.42   285,493,883.82  

3 年以上  2,159,559,787.19   1,908,296,876.07  

小计 5,731,251,057.37 4,906,314,106.38 

减：坏账准备 77,569,578.92 74,443,231.20 

合计 5,653,681,478.45 4,831,870,875.18 

②按坏账计提方法分类披露 

A.截至 2021 年 6 月 30 日的坏账准备按三阶段模型计提如下： 

阶段 账面余额 坏账准备 账面价值 

第一阶段 5,731,251,057.37 77,569,578.92 5,653,681,478.45 

第二阶段    

第三阶段    

合计 5,731,251,057.37 77,569,578.92 5,653,681,478.45 

处于第一阶段的坏账准备： 
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类别 

期末余额 

账面余额 坏账准备 

账面价值 
金额 比例(%) 金额 

计提比例
(%) 

按单项计提坏账准备      

按组合计提坏账准备 5,731,251,057.37 100.00 77,569,578.92 1.35 5,653,681,478.45 

其中：组合 1 5,636,474,227.49 98.35   5,636,474,227.49 

组合 2 94,776,829.88 1.65 77,569,578.92 81.84 17,207,250.96 

合计 5,731,251,057.37 100.00 77,569,578.92 1.35 5,653,681,478.45 

组合 1 中关联方及政府款项的其他应收款： 

其他应收款（按单位） 
期末余额 

账面余额 坏账准备 计提比例（%） 

杭州临安国润投资开发建设有限公司 1,707,200,391.67   

杭州市临安区国有资产投资控股有限公司 1,598,930,043.89   

杭州市临安区安置房建设管理中心 660,000,000.00   

临安市临余公路临安段改建工程指挥部 522,505,190.64   

杭州市临安区财政局 195,908,900.29   

杭州市临安区农村土地综合整治工作推进

指挥部办公室 
137,147,550.00   

杭州市临安区国有资产管理服务中心 121,481,100.00   

杭州临安兴旅投资有限公司 120,000,000.00   

杭州市临安区清凉峰镇财政所 80,000,000.00   

杭州临安杏远投资发展有限公司 60,000,000.00   

杭州市临安区板桥镇财政所 60,000,000.00   

杭州市临安区土地储备中心 56,500,769.62   

杭州市临安区横畈投资有限公司 40,000,000.00   

其他 276,800,281.38   

合计 5,636,474,227.49   

B. 截至 2020 年 12 月 31 日的坏账准备按已发生损失模型计提如下： 
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类别 

期初余额 

账面余额 坏账准备 
账面价值 

金额 比例(%) 金额 计提比例(%) 

单项金额重大并单项计

提坏账准备的应收款项 
     

按信用风险特征组合计

提坏账准备的应收款项 
4,906,314,106.38 100.00 74,443,231.20 1.52 4,831,870,875.18 

其中：组合 1 4,805,730,738.72 97.95   4,805,730,738.72 

组合 2 100,583,367.66 2.05 74,443,231.20 74.01 26,140,136.46 

单项金额不重大但单项

计提坏账准备的应收款

项 

     

合计 4,906,314,106.38 100.00 74,443,231.20 1.52 4,831,870,875.18 

单项金额重大并单项计提坏账准备的其他应收款：无 

组合中按账龄分析法计提坏账准备的其他应收款：  

账龄 
期初余额 

账面余额 坏账准备 计提比例（%） 

1 年以内  20,291,152.67  1,014,098.70  5.00 

1 至 2 年  2,617,142.13  523,428.42  20.00 

2 至 3 年  9,538,737.59   4,769,368.81  50.00 

3 年以上 68,136,335.27 68,136,335.27 100.00 

合计 100,583,367.66 74,443,231.20   

③本期坏账准备的变动情况 

类别 
2020 年 12 月

31 日 

会计政

策变更 

2021 年 1 月 1

日 

本期变动金额 
2021 年 6 月

30 日 计提 
收回或

转回 

转销或

核销 

坏账准备 74,443,231.20    74,443,231.20   3,126,347.72   77,569,578.92 

合计 74,443,231.20  74,443,231.20 3,126,347.72   77,569,578.92 

④按欠款方归集的期末大额的其他应收款情况 
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单位名称 期末余额 
占其他应收款期末余

额合计数的比例（%） 

坏账准备

期末余额 

杭州临安国润投资开发建设有限公司 1,707,200,391.67  29.79   

杭州市临安区国有资产投资控股有限公

司 
1,598,930,043.89 

 27.90  
 

杭州市临安区安置房建设管理中心 660,000,000.00  11.52   

临安市临余公路临安段改建工程指挥部 522,505,190.64  9.12   

杭州市临安区财政局 195,908,900.29  3.42   

合计 4,684,544,526.49 81.75  

5.存货 

(1) 存货分类 

项目 

期末余额 期初余额 

账面余额 
跌价

准备 
账面价值 账面余额 

跌价

准备 
账面价值 

合同履约成本 6,737,602,656.29  6,737,602,656.29 —  — 

开发成本 2,222,797,570.01  2,222,797,570.01 9,055,315,798.28 
 

9,055,315,798.28 

开发产品 815,807,728.63  815,807,728.63 899,441,195.54 
 

899,441,195.54 

原材料 53,149,954.69  53,149,954.69 47,708,345.19 
 

47,708,345.19 

林地 123,749,880.00  123,749,880.00 123,749,880.00 
 

123,749,880.00 

土地 709,512,082.00  709,512,082.00 709,512,082.00 
 

709,512,082.00 

合计 10,662,619,871.62  10,662,619,871.62 10,835,727,301.01  10,835,727,301.01 

(2) 存货跌价准备 

截至2021年6月30日，存货不存在减值迹象。 

6.其他流动资产 

项目 期末余额 期初余额 

理财产品  50,000,000.00 

预缴税金 44,366,026.21 31,250,909.39 

增值税借方余额重分类 79,424,014.68 120,941,016.69 

合计 123,790,040.89 202,191,926.08 

7.长期股权投资 
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被投资单位 期初余额 

本期增减变动 

追加投资 
减少

投资 

权益法下确认

的投资损益 

其他综合

收益调整 

其他权

益变动 

一、联营企业       

杭州临安自来水有限公

司 
188,065,072.93      

杭州临安排水有限公司 233,353,927.08      

杭州临安国润投资开发

建设有限公司 
2,200,757,978.23   -136,386.75   

杭州临安东方文化旅游

产业发展有限公司 
7,410,742.99 1,500,000.00     

杭州临安区天目教育有

限责任公司 
34,417,136.43      

杭州宏逸柳溪旅游发展

有限公司 
14,991,085.25 9,000,000.00     

合计 2,678,995,942.91 10,500,000.00  -136,386.75   

（续上表） 

被投资单位 

本期增减变动 

期末余额 
减值准备

期末余额 宣告发放现金

股利或利润 

计提减

值准备 
其他 

一、联营企业      

杭州临安自来水有限公司    188,065,072.93   

杭州临安排水有限公司    233,353,927.08   

杭州临安国润投资开发建设有限公司    2,200,621,591.48   

杭州临安东方文化旅游产业发展有限公司    8,910,742.99   

杭州临安区天目教育有限责任公司    34,417,136.43   

杭州宏逸柳溪旅游发展有限公司    23,991,085.25   

合计    2,689,359,556.16  

其他说明：无 

8.其他权益工具投资 

（1）其他权益工具投资情况 
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项  目 2021年6月30日 2020年12月31日 

上市权益工具投资 66,896,686.48 
— 

非上市权益工具投资 215,621,323.17 
— 

合计 282,518,009.65 
— 

9.投资性房地产 

(1) 采用成本计量模式的投资性房地产 

项目 房屋、建筑物 合计 

一、账面原值   

1.期初余额 4,458,978.00 4,458,978.00 

2.本期增加金额   

（1）外购   

（2）企业合并增加   

3.本期减少金额   

（1）处置   

（2）其他转出   

4.期末余额 4,458,978.00 4,458,978.00 

二、累计折旧和累计摊销   

1.期初余额 211,801.46 211,801.46 

2.本期增加金额   

（1）计提或摊销   

3.本期减少金额   

（1）处置   

（2）其他转出   

4.期末余额 211,801.46 211,801.46 

三、减值准备   

1.期初余额   

2.本期增加金额   

（1）计提   

3.本期减少金额   

（1）处置   

（2）其他转出   
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项目 房屋、建筑物 合计 

4.期末余额   

四、账面价值   

1.期末账面价值 4,247,176.54 4,247,176.54 

2.期初账面价值 4,247,176.54 4,247,176.54 

10.在建工程 

(1) 分类列示 

项目 期末余额 期初余额 

在建工程 151,282,950.50 114,571,937.91 

工程物资   

合计 151,282,950.50 114,571,937.91 

(2) 在建工程 

① 在建工程情况 

项目 
期末余额 期初余额 

账面余额 减值准备 账面价值 账面余额 减值准备 账面价值 

生产线 7,625,176.88  7,625,176.88 7,625,176.88  7,625,176.88 

新中线索道 54,949,870.47  54,949,870.47 50,911,819.95  50,911,819.95 

湍口“温泉物语”特色

名宿 
11,503,729.00  11,503,729.00 11,228,067.00  11,228,067.00 

大明山-5A景区规划 1,073,400.00  1,073,400.00 1,073,400.00  1,073,400.00 

指南山项目 22,000,939.74  22,000,939.74 17,579,222.24  17,579,222.24 

大明山-莲花台至中餐

厅游步道 
5,350,417.33  5,350,417.33 5,350,417.33  5,350,417.33 

博物馆装修工程 2,201,780.93  2,201,780.93 2,201,780.93  2,201,780.93 

登山口周边环境提升

工程   
7,605,769.43  7,605,769.43 5,024,577.54  5,024,577.54 

三峡码头工程项目 6,017,342.55  6,017,342.55 4,124,064.95  4,124,064.95 

8300厂 4,573,551.00  4,573,551.00 3,072,286.00  3,072,286.00 

博物馆 16,811,821.75  16,811,821.75    

其他零星工程 11,569,151.42  11,569,151.42 6,381,125.09  6,381,125.09 

合计 151,282,950.50  151,282,950.50 114,571,937.91 
 

114,571,937.91 
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② 本期计提在建工程减值准备情况 

无 

11.应付账款 

(1) 应付账款列示 

项目 期末余额 期初余额 

1 年以内 293,673,308.72  155,057,460.46   

1-2 年 2,785,097.86  1,149,666.50  

2-3 年 1,131,007.12  97,077,084.02  

3 年以上 108,410,170.43  28,941,189.83  

合计 405,999,584.13 282,225,400.81 

(2) 应付账款期末余额较大单位情况 

项目 期末余额 账龄 

浙江中大建设工程有限公司 48,796,844.16 1 年以内 

浙江浦航建设工程有限公司 41,177,082.00 1 年以内、3 年以上 

杭州临安宏成建设工程有限公司 14,502,373.84 1 至 2 年 

临安市城东新城锦桥区块拆迁指挥部   12,578,922.90   3 年以上 

杭州临安南苕溪整治工程有限公司  9,718,175.00  3 年以上 

合计 126,773,397.90 
 

12.预收款项 

(1) 预收款项列示 

项目 期末余额 期初余额 

1 年以内  5,850,202.03  2,757,026,096.02   

1-2 年  102,860,890.00  

2-3 年  1,000,000.00  

3 年以上  171,310.00  171,310.00  

合计 6,021,512.03 2,861,058,296.02 

13.其他应付款 

(1) 分类列示 
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项目 期末余额 期初余额 

应付利息  138,012,612.43 

应付股利   

其他应付款 1,578,464,075.06 969,060,189.28 

合计 1,578,464,075.06 1,107,072,801.71 

(2) 应付利息 

项目 期末余额 期初余额 

分期付息到期还本的长期借款利息  10,479,966.31 

企业债券利息  127,532,646.12 

短期借款应付利息  
 

合计  138,012,612.43 

重要的已逾期未支付的利息情况：无 

(3) 其他应付款 

① 按账龄列示其他应付款 

项目 期末余额 期初余额 

1 年以内  1,088,781,538.75  296,288,480.33    

1-2 年  52,179,605.23  189,700,733.03 

2-3 年  17,688,619.46   136,623,285.76  

3 年以上  419,814,311.62  346,447,690.16   

合计 1,578,464,075.06 969,060,189.28 

② 按欠款方归集的期末余额前五名的其他应付款情况 

单位 期末余额 
占其他应付款余额合计

数的比例(%) 

杭州市临安区国有股权控股有限公司 791,488,300.00  50.14  

杭州市临安区国有资产投资控股有限公司 148,764,827.71  9.42  

杭州市临安区财政局 132,532,723.93  8.40  

杭州临安排水有限公司  130,000,000.00  8.24  

杭州市临安区土地储备中心 122,282,388.25  7.75  

合计 1,325,068,239.89  83.95  

14.一年内到期的非流动负债 
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项目 期末余额 期初余额 

1 年内到期的长期借款 1,700,965,608.62  1,413,593,055.51  

1 年内到期的应付债券 858,256,624.99  199,006,624.99  

1 年内到期的其他非流动负债 300,000,000.00  

1 年内到期的应付利息 136,647,045.72  

合计 2,995,869,279.33 1,612,599,680.50 

15.长期借款 

（1）长期借款分类 

项目 期末余额 期初余额 

信用借款   

保证借款 1,966,134,464.25 2,668,545,274.83 

质押、保证借款 1,158,000,000.00 1,191,250,000.00 

合计 3,124,134,464.25 3,859,795,274.83 

（2）长期借款分类说明： 

①信用借款 

借款单位 借款银行 期末余额 其中：一年内到期 

浙江国兴投资集团有限公司 平安银行 450,000,000.00 450,000,000.00 

合计  450,000,000.00 450,000,000.00 

②保证借款： 

借款单位 借款银行 期末余额 保证人 其中：一年内到期 

杭州临安新农村建设有限公司 浦发银行 420,000,000.00 浙江国兴投资集团有限公司 120,000,000.00 

杭州临安新农村建设有限公司 农业发展银行 513,347,700.00 
杭州市临安区国有股权控股

有限公司  
 

杭州临安城镇化投资建设有限公

司 
宁波银行 200,000,000.00 浙江国兴投资集团有限公司  

浙江国兴投资集团有限公司 工商银行 479,980,000.00 
杭州市临安区国有股权控股

有限公司 
274,000,000.00 

浙江国兴投资集团有限公司 建信金融租赁 117,272,372.87 
杭州市临安区国有股权控股

有限公司 
45,465,608.62 

浙江国兴投资集团有限公司 江苏银行  60,000,000.00  
杭州市临安区国有股权控股

有限公司 
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借款单位 借款银行 期末余额 保证人 其中：一年内到期 

浙江国兴投资集团有限公司 
江苏银行  75,000,000.00  

杭州市临安区国有股权控股

有限公司 
 

浙江国兴投资集团有限公司 民生银行 235,000,000.00 
杭州市临安区国有股权控股

有限公司 
235,000,000.00 

浙江国兴投资集团有限公司 民生银行 500,000,000.00 
杭州市临安区国有股权控股

有限公司 
 

浙江国兴投资集团有限公司 厦门国际信托 250,000,000.00 
杭州市临安区国有股权控股

有限公司 
 250,000,000.00  

浙江国兴投资集团有限公司 厦门国际信托 250,000,000.00 
杭州市临安区国有股权控股

有限公司 
 250,000,000.00  

杭州市临安区经济适用住房开发

有限公司 
工商银行 40,000,000.00 浙江国兴集团投资有限公司  

合计  3,140,600,072.87  1,174,465,608.62 

③质押、保证借款： 

借款单位 
借款银

行 
期末余额 质押人 质押物 保证人 

其中：一年内

到期 

杭州临安城镇化投

资建设有限公司 

农业发

展银行 
454,500,000.00 

杭州临安城

镇化投资建

设有限公司 

应收款

权利 

杭州市临安区国

有股权控股有限

公司 

28,500,000.00 

浙江国兴投资集团

有限公司 

农业发

展银行 
270,000,000.00 

浙江国兴投

资集团有限

公司 

应收款

权利 

杭州市临安区国

有股权控股有限

公司 

18,000,000.00 

浙江国兴投资集团

有限公司 

工商银

行 
510,000,000.00 

浙江国兴投

资集团有限

公司 

应收款

权利 

杭州市临安区国

有股权控股有限

公司 

30,000,000.00 

合计   1,234,500,000.00       76,500,000.00 

16.长期应付款 

(1) 分类列示 

项目 期末余额 期初余额 

长期应付款 974,997,068.51 1,074,997,068.51 

专项应付款 199,335,185.00 186,335,185.00 

合计 1,174,332,253.51 1,261,332,253.51 

(2) 长期应付款 



浙江国兴投资集团有限公司                                              财务报表附注 

26 

项目 期末余额 期初余额 

中国农发重点建设基金有限公司 1,683,701.12 1,683,701.12 

福建兴银股权投资管理有限公司 900,000,000.00 1,000,000,000.00 

陆家嘴国际信托有限公司 73,313,367.39 73,313,367.39 

合计 974,997,068.51 1,074,997,068.51 

(3) 专项应付款 

项目 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额 形成原因 

棚户区改造补助 7,860,000.00   7,860,000.00 专项资金拨款 

城防配套工程建设资金 53,207,985.00   53,207,985.00 专项资金拨款 

市交通局临余公路工程

款补助 
54,630,000.00   54,630,000.00 专项资金拨款 

住房与城市建设专项资

金 
2,657,200.00   2,657,200.00 专项资金拨款 

保障性安居工程专项资

金 
9,500,000.00   9,500,000.00 专项资金拨款 

保障房建设补助款  13,000,000.00  13,000,000.00 专项资金拨款 

公路项目省级补助资金 14,290,000.00   14,290,000.00 专项资金拨款 

杭州市临安区灾后重建

工作领导小组办公室龙

岗集镇安置点首发区块

建设资金 

40,000,000.00   40,000,000.00 专项资金拨款 

两山建设财政专项资金 4,190,000.00   4,190,000.00 专项资金拨款 

合计 186,335,185.00 13,000,000.00  199,335,185.00 
 

17.资本公积 

项目 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额 

资本溢价 568,585,643.91   568,585,643.91  

其他资本公积 3,863,004,388.87 1,470,777.00  3,864,475,165.87  

合计 4,431,590,032.78 1,470,777.00  4,433,060,809.78  

18.营业收入及营业成本 

(1) 营业收入和营业成本： 
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项目 
本期发生额 上期发生额 

收入 成本 收入 成本 

主营业务 1,644,720,508.10  1,079,945,604.15  770,193,118.78  764,461,470.19  

其他业务 7,240,223.50  2,362,098.73  5,315,284.20  549,723.06  

合计 1,651,960,731.60 1,082,307,702.88 775,508,402.98  765,011,193.25  

(2) 按类别列示营业收入和营业成本 

类别 
本期发生额 上期发生额 

收入 成本 收入 成本 

主营业务     

物资销售 1,848,530.28  1,750,150.54  588,362,932.26  588,508,466.47  

房产销售 1,505,459,151.51  978,300,638.99   106,938,278.76   96,431,921.94  

景区服务 41,146,531.22  23,098,498.98   15,573,582.37   17,957,138.70  

保安服务  71,589,577.08 61,436,223.24 46,595,714.26 50,868,082.79 

其他 24,676,718.01 15,360,092.40 12,722,611.13   10,695,860.29 

其他业务     

其他 7,240,223.50  2,362,098.73  5,315,284.20 549,723.06 

合计 1,651,960,731.60  1,082,307,702.88  775,508,402.98 765,011,193.25 

19.财务费用 

项目 本期发生额 上期发生额 

利息支出 170,562,200.65 195,902,329.55 

减：利息收入 21,151,099.03 11,565,246.73 

利息净支出 149,411,101.62 184,337,082.82 

银行手续费 330,775.82 2,614,851.73 

合计 149,741,877.44 186,951,934.55 

20.投资收益 

项目 本期发生额 上期发生额 

权益法核算的长期股权投资收益 -136,386.75  

处置以公允价值计量且其变动计入当期损益的

金融资产取得的投资收益 
890,879.17  

合计 754,492.42  



2021年8月31日


