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北京精耕天下农业科技股份有限公司涉及诉讼进展公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连

带法律责任。 

 

一、本次重大诉讼事项受理的基本情况 

收到受理通知书的日期：2020 年 6 月 18 日 

诉讼受理日期：2020 年 6 月 15 日 

受理法院的名称：北京市昌平区人民法院 

 

二、有关重大诉讼事项的基本情况和进展情况 

（一）（原告/上诉人）基本信息： 

姓名或名称：北京精耕天下农业科技股份有限公司 

法定代表人/法定代理人/其他负责人：赵海文 

诉讼代理人及所属律所：崔保国、北京六辰律师事务所 

 

（二）（被告/被上诉人）基本信息： 

姓名或名称：黄文海 

法定代表人/法定代理人/其他负责人：黄文海 

诉讼代理人及所属律所：李云峰、北京市京哲律师事务所 

 

姓名或名称：北京天地成建筑装饰工程有限公司 

法定代表人/法定代理人/其他负责人：罗成华 

 

（三）第三人或其他利害相关人基本信息： 

姓名或名称：北京市昌平区兴寿镇秦城村民委员会 
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法定代表人/法定代理人/其他负责人：王德如 

诉讼代理人及所属律所：陈兰洁、北京一九鑫律师事务所 

 

姓名或名称：北京市昌平区兴寿镇秦城村股份经济合作社 

法定代表人/法定代理人/其他负责人：王德如 

诉讼代理人及所属律所：陈兰洁、北京一九鑫律师事务所 

 

（四）纠纷起因及基本案情： 

2001 年 4 月 22 日，昌平区兴寿镇秦城村经济合作社（以下简称“合作社”）

与北京天地成建筑装饰工程有限公司（以下简称“天地成公司”）签订《土地租

赁合同》一份，约定主要内容为：合作社将秦城村东工业小区内 10 亩土地出租

给天地成公司，租赁期限为 2001 年 9 月 1 日至 2051 年 8 月 31 日；租金标准为

每亩每年 600 元，总租金为 30 万元；租赁用途为按土地的合理用途使用土地。

该《土地租赁合同》签订后，天地成公司即接收该宗土地并实际使用。 

2007 年 3 月 21 日，合作社、天地成公司与被告签订《北京市昌平区农村土

地流转合同书》一份，约定主要内容为：天地成公司将前述已承租的土地一次性

流转给被告，流转期限为 2007 年 3 月 21 日至 2051 年 8 月 31 日；流转价款为

180 万元，被告已实际支付给天地成公司；承包地被依法征用、占用的，有权依

法获得相应的补偿。 

2008 年 11 月 9 日，天地成公司与原告（原告工商变更之前的名称“北京精

耕天下科技发展有限公司”）签订《租赁经营合同》一份，约定主要内容为：天

地成公司将其承租的 10 亩土地上已建成的院落及厂房房屋、设施租赁给原告使

用；租赁期限 20 年，自 2009 年 1 月 1 日至 2028 年 12 月 31 日；2009 年至 2010

年度租金为每年 9 万元，2011 年度至 2013 年度租金为每年 10 万元，自 2014 年

度起每年在 2013 年度租金标准上递增 0.5 万元；2019 年后的租金标准双方协商

确定。该合同签订后，原告即接收该宗土地并实际使用。 

2010 年 7 月 1 日，天地成公司与原告、被告签订《补充协议》一份，约定

主要内容为：本补充协议是基于天地成公司与原告于 2008 年 11 月 9 日签订的《租

赁经营合同》基础上而签订；天地成公司与被告确认，天地成公司将位于昌平区

兴寿镇秦城工业园区内已租赁给原告的占地 10 亩的厂院转让给被告；天地成公
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司和被告承诺，转让前述土地的前提是天地成公司与原告签订的合同依然有效，

原合同中天地成公司的权利义务均转移至被告，被告承诺履行原合同，保证原告

在合同期内的正常经营。该《补充协议》签订后，原告对于该宗土地继续实际使

用至今，原告依约履行了交付租金等各项合同义务。 

2011 年 6 月 22 日，北京市昌平区兴寿镇人民政府、昌平区兴寿镇秦城村民

委员会（即本案第三人）共同出具了《确认函》一份，其内容为：同意北京精耕

天下科技发展有限公司承租北京市昌平区兴寿镇秦城村东工业小区内的土地 10

亩，租赁期限至 2028 年 12 月 31 日止，用途为生产加工、销售、仓储、办公、

住宿，该宗土地及房屋的出租符合农村集体土地相关法律法规的规定。 

在原告对于前述土地实际使用过程中，原告在该宗土地上先后增建了两千余平方

米的建筑物，并在厂区建筑物内安装了空调、电话等附属设施。 

2018 年 5 月，兴寿镇秦城村民委员会、兴寿镇秦城村股份经济合作社通知

被告，要求与被告签订《非住宅房屋腾退解约协议<解除土地承包、租赁合同>》，

该协议主要内容为：为推动北京市昌平区兴寿镇村级“工业大院”清理整治项目

腾退工作的进行，需拆除被告在拆迁范围内的所有房屋及附属物，拆迁实行货币

补偿方式；经北京德平纵横房地产有限公司评估，拆迁范围内的腾退房屋及地上

物补偿款为 3,744,952 元、腾退综合补助费及其他费用 1,507,652 元，合计为

5,252,604 元；解除土地承包、租赁合同的依据为《北京市昌平区人民政府办公

室转发区经济信息化委关于全面清理整治工业大院工作方案的通知》（昌政办发

2017 第 18 号）；原土地承包合同自 2018 年 5 月 4 日解除；被告腾空房屋及附属

物且验收合格后 15 个工作日内，第三人向被告支付拆迁补偿款总额的 40%，相

关部门验收合格后，再行支付全部余款；如被告有任何与被拆迁房屋及附属物相

关的债权债务纠纷，第三人有权根据第三方提供的相关资料暂停支付被告相应部

分的补偿款。 

为解决拆迁补偿款的分配事项，原告多次与被告进行协商但未能达成一致意

见。 

2018 年 9 月，原告以土地租赁合同纠纷向北京市昌平区人民法院提起诉讼，

要求被告将其所获腾退补偿款中的 300 余万元补偿款支付给原告，后于 2020 年

6 月撤诉，之后于撤诉当月重新上诉。 
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综上所述，原告认为，根据现在证据显示，原告与被告签订的《补充协议》

所涉及的土地为一般农用地，故该《补充协议》及其主合同即《租赁经营合同》

和《北京市昌平区农村土地流转合同书》均属无效合同。鉴于兴寿镇秦城村民委

员会、兴寿镇秦城村股份经济合作社已与被告签订腾退合同，已决定对于涉案土

地上的房屋及附属物进行补偿，原告有权将自行投资建设的建筑物和附属物相对

应的补偿款作为实际损失而主张权利。原告为此请求人民法院依法受理本案并作

出公正判决，以维护原告的合法权益。 

 

（五）诉讼的请求及依据： 

1、确认原告与被告于 2010 年 7 月 1 日签订的《补充协议》无效； 

2、确认原告因合同无效的实际损失为 3,447,433.5 元； 

3、判决秦城村委员会、秦城村股份经济合作社在应向被告支付的腾退补偿

款总额 5,252,604 元之中将原告的实际损失 3,447,433.5 元支付给原告。 

 

（六）案件进展情况： 

公司于 2021 年 12 月 20 日收到北京市昌平区人民法院在 2021 年 12 月 14

日作出的（2020）京 0114 民初 10233 号《民事判决书》。 

 

三、判决情况（适用于判决或裁决阶段） 

于 2021 年 12 月 20 日收到北京市昌平区人民法院在 2021 年 12 月 14 日作出

的（2020）京 0114 民初 10233 号《民事判决书》，判决结果如下： 

一、北京精耕天下农业科技股份有限公司与黄文海、北京天地成建筑装饰工

程有限公司于 2010 年 7 月 1 日签订的《补充协议》无效。 

二、黄文海于本判决生效后七日内支付北京精耕天下农业科技股份有限公司

腾退补偿款 3,140,704.5 元，北京市昌平区兴寿镇秦城村委会、北京市昌平区兴

寿镇秦城村股份经济合作社协助支付上述款项。 

三、驳回北京精耕天下农业科技股份有限公司其他诉讼请求。 

如果未按本判决指定的期间履行给付金钱义务，应当依照《中华人民共和国

民事诉讼法》第二百五十三条之规定，加倍支付迟延履行期间的债务利息。 
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案件受理费 34,379. 47 元，由北京精耕天下农业科技股份有限公司负担

3,058. 85 元，已交纳；由黄文海负担 31,320. 62 元，于本判决生效后七日内交纳。 

公告费（以公告费票据为准）由北京天地成建筑装饰工程有限公司负担，于

本判决生效后七日内交纳。 

如不服本判决，可在判决书送达之日起十五日内，向本院递交上诉状，按对

方当事人人数提交副本，并交纳上诉案件受理费，上诉于北京市第一中级人民法

院。如在上诉期满后七日内未交纳上诉案件受理费的，按自动撤回上诉处理。 

针对本案诉讼结果，公司拟采取的措施如下： 

公司将充分尊重上述《民事判决书》，依法履行自身权利和义务，积极维护

企业利益，并将及时履行信息披露义务。 

 

四、本次公告的诉讼对公司经营及财务方面的影响 

（一）本次诉讼对公司经营方面产生的影响： 

本次诉讼未对公司经营方面产生重大不利影响。 

 

（二）本次诉讼对公司财务方面产生的影响： 

本次诉讼未对公司财务方面产生重大不利影响。 

 

五、其他应说明的事项 

无 

 

六、备查文件目录 

《北京市昌平区人民法院（2020）京 0114 民初 10233 号民事判决书》 

 

 

北京精耕天下农业科技股份有限公司  

董事会  

2021 年 12 月 24 日  
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