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吉艾科技集团股份公司 

关于深圳证券交易所关注函的回复 

 

深圳证券交易所创业板公司管理部： 

公司于 2022 年 1 月 29 日收到贵部《关于对吉艾科技集团股份公司的关注函》（创

业板关注函【2022】第 90 号），现根据问题回复如下： 

你公司于 2022 年 1 月 26 日晚间披露的《2021 年度业绩预告》显示，你公司 2021

年度预计亏损 90,000万元–105,000 万元，营业收入预计为 8,500 万元–10,500万元。

你公司称受新冠疫情及债务人阻挠等因素影响，底层资产处置进度延期，变现能力下降，

公司谨慎计提在手债权等各项资产减值、财务费用增加同时预提法定赔付义务等，综合

导致报告期内公司业绩亏损。我部对此表示关注，请你公司核实并说明以下事项： 

1.请说明在手债权涉及的具体资产内容，结合你公司相关债权底层资产状态、回收

情况等说明减值迹象出现的具体时点，以前期间计提减值准备是否充分，本期减值计提

的金额范围、计提依据及合理性，是否存在通过计提减值准备调节利润的情形。 

【回复】： 

公司在手债权主要系中润系债权资产，包括中润-重国投（包括嘉兴和杭州）、中

润-温州俊元、中润-民生、中润-长城四个项目，具体各项目的底层资产如下表所示： 

 

项目 底层资产业态 面积（平方米） 

中润-重国投-嘉兴 

一期-可零售商铺 4,605.73  

二期-购物中心 103,089.00  

二期-沿街商铺 4,673.06  

二期-办公楼 24,068.93  

停车位（个） 2,256.00  

中润-重国投-杭州 

一期-整体出售商铺 25,312.66  

二期-购物中心 56,535.66  

二期-办公楼 8,353.21  

停车位（个） 2,514.00  

中润-温州俊元-横塘 

一期-商业 13,276.41  

一期-可零售商铺 15,443.02  

一期-停车位（个） 1,280.00  

二期-酒店式公寓 37,460.00  
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二期-购物中心 12,861.00  

二期-地下超市 2,128.00  

二期-地下购物中心 11,180.00  

二期-停车位（个） 655.00  

中润-民生 购物中心 72,720.02  

中润-长城 
酒店式公寓 29-43 层 25,804.73  

写字楼 23-27 层 4,787.59  

2020 年 12 月 20 日，新疆吉创资产管理有限公司（下称“新疆吉创”）与国汇控股

有限公司（下称“国汇控股”）签订了《资产收购协议书》，国汇控股拟收购新疆吉创

直接或间接持有主债务人分别为苏州中润丽丰置业有限公司、苏州中润置业有限公司、

嘉兴中润丽丰置业有限公司、杭州中润瑞丰置业有限公司四家项目公司的五笔金融贷款

债权及债权项下的抵押资产等，国汇控股已完成对各项目公司的尽调，经协商双方确定

以上四个项目的交易对价合计为 33.86 亿元，并约定一年内完成项目的交付。 同时，

双方签订了《资产管理服务协议书》，协商一致由新疆吉创为国汇控股对本协议约定的

标的资产提供协助收购、资产管理和重整服务。标的资产为国汇控股拟收购的苏州中润

丽丰置业有限公司、苏州中润置业有限公司、嘉兴中润 丽丰置业有限公司、杭州中润

瑞丰置业有限公司等项目公司及资产项目。新疆吉创协助国汇控股提供约定项目的收购

服务，则国汇控股向新疆吉创支付各项目的服务费用合计为 3.74 亿元。2020 年 12 月

28 日，新疆吉创与国汇控股签订了《资产收购协议之补充协议》，修改原协议中各项资

产的收购价格，整体价格保持不变。 

2020 年末，公司对中润系债权及相关资产进行减值测试时，以上述协议中的处置价

款及服务费作为资产的可收回金额，考虑项目交付预计在一年内完成，故未考虑货币时

间价值的影响，经测算，若上述协议能够顺利达成，中润系债权不存在减值迹象。 

截止报告期末，公司已陆续累计收到国汇控股收购定金 900 万元。报告期内新疆吉

创与国汇控股针对项目交割方式及交割进度进行了多次沟通和协商，但下半年项目操作

过程中遇到诸多困难，债务人拒绝配合且阻扰，疫情下大宗资产处置萎靡，综合导致出

售债权进展缓慢，我司已在筹划向法院申请对项目公司破产预重整事宜，重整结束后可

通过股权转让的方式交易给国汇，或国汇在重整过程中作为重整投资人介入，重整结束

后债转股。 

2021 年 11 月底，我司子公司新疆吉创与中润-长城项目资方黄宏签订的《合作协议

补充协议》到期，按协议约定如新疆吉创未在约定期限内支付全额资金赎回资产的，则

不再享有赎回权，黄宏有权自行处置该笔债权资产。我司于报告期内计提该笔债权减值

损失 1 亿元。该笔债权丧失回购权不影响我司与国汇的协议的继续履行。 

报告期末，基于上述原因，与 2020 年度双方达成的框架协议相比，该协议的资产

交付进度均有所推迟，同时考虑到剩余各项目公司与政府、法院、工商等各部门的沟通

推进均需一定周期，公司项目组保守预计各项目的交付进度，并考虑各方案的执行概率

及货币时间价值，预计中润-民生项目计提减值损失 2.2 亿元。 
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测算依据及涉及参数： 

（1）对业务部门提供的资产处置进展及相关文件进行复核，并收集项目组与交易

对手方的沟通过程及结果。 

（2）结合项目实际情况，考虑资产处置过程及交付方式所涉法院、工商等各环节

周期，对各处置方案可行性进行复核。 

（3）以各项目实际利率为折现率，项目预期资产变现资金流入及相关服务费、税

费支出的净现金流量测算债权未来现金流量的现值，与项目账面债权投资净值进行比较，

并考虑各处置方案的执行概率进行减值测试。 

2、测算过程及结果如下： 

                                                              单位：万元 

项目名称 
期初债权投

资账面余额 

各方案减值金额 各方案执行概率 
加权平

均减值

金额 
方案 1 方案 2 方案 3 

方案

1 

方

案

2 

方

案 3 

中润-重

国投 
51,802.78  0.00  0.00  0.00  15% 70% 15% 0.00  

中润-温

州俊元 
10,107.82  0.00  0.00  0.00  15% 70% 15% 0.00  

中润-民

生 
94,299.11  

10,388.

11  

22,457.

94  

31,594.

43  
15% 70% 15% 

22,017.

94  

合计 156,209.71  
10,388.

11  

22,457.

94  

31,594.

43  
- - - 

22,017.

94  

综上，报告期内我司根据项目实际进展，综合考虑各方案的执行概率，谨慎估计中

润各项目的减值损失，不存在通过计提减值准备调节利润的情形。 

2. 《2021 年度业绩预告》显示，报告期内根据法院裁定预提法定赔付义务 1.42

亿元。请你公司补充说明预计负债明细、计提依据及充分性，计提预计负债的具体会计

处理。 

【回复】： 

我公司全资孙公司上海吉令企业管理有限公司（下称“上海吉令”）曾为平阳嘉利

资产管理合伙企业（有限合伙）（下称“平阳嘉利”）的普通合伙人，已于 2019 年 6

月退出平阳嘉利。后，平阳嘉利因与自然人吴瑞林发生债权转让款纠纷，上海吉令基于

《合伙企业法》第五十三条“退伙人对基于其退伙前的原因发生的合伙企业债务，承担

无限连带责任”的规定，同时按照江苏省无锡市中级人民法院出具的（2021）苏 02 执

异 117 号执行裁定书，同时，考虑到其他法定赔付义务人平阳嘉利、无锡翠竹、安徽恒
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泰目前的还款能力具有较大不确定性，公司谨慎全额计提截止报告期末的法定赔付义务，

并做如下账务处理： 

借：营业外支出      1.42 亿元 

贷：预计负债        1.42 亿元 

3. 请结合公司营业收入类型、构成，说明公司营业收入扣除是否符合《创业板上

市公司自律监管指南第 1 号——业务办理》第一章第三节营业收入扣除相关事项的规

定。 

【回复】： 

1、公司的主营业务及营业收入 

公司主营业务为，特殊机会资产的管理、评估、收购、处置及困境企业重整服务、

债转股服务等业务（以下简称“AMC 业务”）；石油炼化业务（以下简称“炼化业务”）；

其他业务为油服板块剥离后的零星延续。 

公司的营业收入主要包括不良资产经营收入、管理服务费收入、商品房销售收入。

其中，不良资产主要分类为债权投资类及指定以公允价值计量且其变动计入当期损益的

金融资产的不良债权资产。分类为债权投资的不良债权资产收入主要包括分类为“债权

投资”的不良债权资产所得利息收入，采用实际利率法计算。处置指定以公允价值计量

且其变动计入当期损益的不良债权资产所得收益或损失均在“营业收入”科目列报。指

定为以公允价值计量且其变动计入当期损益的不良债权资产产生的任何利息收入也包

括在公允价值变动中。管理服务费收入主要来自资金管理、资产管理、咨询服务等收入。 

公司自 2016年开始从事 AMC业务，2017年度 AMC板块的业务收入占比即达 66.15%，

AMC 板块收入已经超过公司营业收入总额的 50%。根据《上市公司行业分类指引（2012

年修订）》的相关规定，公司于 2018 年上半年向中国上市公司协会递交了行业类别变

更申请。经中国上市公司协会行业分类专家委员会确定、中国证券监督管理委员会核准

发布（具体详见中国证券监督管理委员会网站披露的《2018 年 2 季度上市公司行业分类

结果》），公司所属行业变更为：【资本市场服务（J67）】。 

此后，AMC板块的业务收入比重逐年增加，2018年 AMC板块业务收入占比为 91.89%，

2019 年 AMC 业务收入占比为 97.96%，2020 年 AMC 业务收入占比为 99.68%。目前公司虽

未获得 AMC 业务相关资质，但是对于公司开展相关业务几乎没有影响。 

AMC 业务作为公司的核心主营业务，自 2017 年度开始，已经形成持续稳定的业务模

式，不具有偶发性和临时性，直接反应了公司的持续经营能力。 
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2、公司的营业收入扣除情况 

公司营业收入扣除项目主要包括，房屋租赁及物业费收入、资金使用费收入、服务

费收入等与上述主营业务无关的业务收入和不具备商业实质的收入。 

综上，公司营业收入扣除符合《创业板上市公司自律监管指南第 1号——业务办理》

第一章第三节营业收入扣除相关事项的规定。 

4. 你公司认为需要说明的其他事项。 

【回复】： 

公司没有其他需要说明的事项。 

 

吉艾科技集团股份公司董事会 

       2022 年 2 月 11 日 
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