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新华都购物广场股份有限公司 

关于非公开发行股票会后事项说明的公告 

  

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

新华都购物广场股份有限公司（以下简称“公司”、“上市公司”或“新华都”）

2021年度非公开发行 A股股票已于 2021年 8月 30日通过中国证券监督管理委员会（以

下简称“中国证监会”）发行审核委员会的审核，并于 2021 年 9 月 10 日收到中国证

监会核发的《关于核准新华都购物广场股份有限公司非公开发行股票的批复》（证监

许可[2021]2941 号），核准公司非公开发行不超过 205,369,164 股新股，核准日期为

2021 年 9月 8日，有效期 12个月。 

公司根据中国证监会《关于加强对通过发审会的拟发行证券的公司会后事项监管

的通知》（证监发行字[2002]15 号）、《关于再融资公司会后事项相关要求的通知》（发

行监管函[2008]257 号）和《股票发行审核标准备忘录（五）修订稿——关于已通过

发审会拟发行证券的公司会后事项监管及封卷工作的操作规程》（中国证监会发行监

管部(2002)第 5 号）等文件的规定，就公司自前次报送会后事项承诺函之日（2021

年 11月 4日）后至 2022年 2月 17 日期间是否发生重大事项情况说明如下： 

一、公司经营业绩变化情况 

公司于 2022 年 1 月 29 日披露了《2021 年度业绩预告》，公司 2021 年度业绩预

计情况如下： 

项目 2021年度 2020年度 

归属于上市公司股东的净利润 盈利：1,500 万元—2,200 万元 盈利：18,192.63万元 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益后的净利润 
盈利：1,000 万元—1,500 万元 盈利：15,670.29万元 

（一）公司 2021 年经营业绩下滑原因 

报告期内，预计归属于上市公司股东的净利润同比下降的原因系公司零售业务的

业绩同期相比波动较大，主要受上年同期享受疫情优惠政策、本期执行新租赁准则以



及零售市场竞争加剧等综合因素的影响。 

上述业绩变动不会导致公司不符合非公开发行股票的发行条件、上市条件和信息

披露要求，不会对本次发行造成重大不利影响。 

（二）公司业绩变化情况在发审会前是否可以合理预计 

公司 2021年 1-6月扣除非经常性损益后归属于上市公司的净利润为 7,179.14万元，

较上年同期减少 4,542.41 万元，同比下降 38.75%。结合公司 2021 年 1-6 月经营情况，

为巩固和提升互联网营销服务业务的市场规模和市场占有率，公司预计广告宣传等费

用将持续增加；此外 2021 年开始执行新租赁准则，公司预计可能面临经营业绩下滑

或亏损的风险，公司和保荐机构在发审会前对未来经营业绩下滑进行了风险提示。 

（三）会前相关风险提示 

公司已在本次非公开发行股票申报文件中对相关情况涉及的风险因素做出提示。

《安信证券股份有限公司关于新华都购物广场股份有限公司 2021 年度非公开发行 A

股股票之尽职调查报告》中关于业绩下滑风险提示的主要内容如下： 

“（一）市场风险 

2、市场竞争加剧的风险 

互联网营销起源于电子商务的高速发展，以消费者为主导，可为消费者提供更大

的自由空间和选择范围，同时也为品牌商提供了新的产品推广渠道。随着全球进入互

联网时代，网络消费在整体消费市场中的占比不断提高，众多企业进入互联网营销行

业，大量大型品牌商通过互联网进行品牌宣传与产品销售活动，在一定程度上加大了

行业竞争的风险。 

目前，互联网营销行业尚未形成标准化的定价模式，行业内企业数量的不断增加，

可能会出现同行公司为抢占市场份额而降低收费标准的行为，导致行业内市场竞争加

剧、行业利润水平压缩，影响行业整体议价能力，从而对公司的经营业绩产生不利影

响。 

（三）财务风险 

1、业绩下滑或亏损的风险 



2018 年至 2021 年 1-6 月，公司扣除非经常性损益后归属于母公司股东的净利润

分别为-1,422.81 万元、-63,643.64 万元、15,670.29 万元和 7,179.14 万元。公司于 2019

年计提了大额商誉减值准备以及关闭处置部分亏损门店和子公司。若公司未来业务开

展不及预期，公司将面临经营业绩下滑或亏损的风险。 

2、经营业绩季节性波动风险 

互联网营销行业存在较为明显的季节性特征，主要集中在第四季度。近年来，随

着阿里、京东等大型电子商务服务商举办的“双 11”、“双 12”、“618”等购物节

日的影响力越来越大，对我国消费者行为习惯造成了重大的影响。我国互联网营销行

业整体收入呈现下半年占比较高的情况，其中第四季度占全年收入比重较高。若公司

未能在各大消费型节日中抓住市场机会，或营销方案与品牌运营方案实施不当，以及

其他意外性风险的发生，将会导致公司在特定季度失去市场机会，从而对公司全年盈

利水平乃至未来发展都造成一定不利的影响。 

3、运营成本持续增长的风险 

零售行业市场管理越发精细化，新技术、新业态模式的运用均需要较大的投入。

目前公司大部分门店的经营权主要通过租赁取得，由于经营场所的选取对销售业务有

重要的影响，更换成本较高，如租赁合同到期后门店租金价格上涨，公司将承担较高

的租金成本；电商行业竞争加剧，且营销方式发生变化，公司为巩固和提升互联网营

销服务业务的市场规模和市场占有率，广告宣传及流量推广等费用将持续增加；人才

是公司持续发展的核心资源，随着人力成本的增长，公司需承担该等费用从而保持团

队和人员的稳定性。当前租金、人力等支出的持续上涨趋势不可避免，公司面临运营

成本持续增长的风险，该情形对经营业绩形成较大压力。” 

（四）业绩变动对公司当年及以后年度经营的影响 

公司 2021 年度经营业绩同比下滑主要受公司零售业务亏损的影响，该不利因素

对公司短期业绩影响较大。公司基于零售业务亏损的现状，筹划了重大资产出售事项

（详见下文），以避免零售业务对公司以后年度经营业绩的影响。 

（五）业绩变动对本次募投项目的影响 

公司本次非公开发行拟募集资金将用于品牌营销服务一体化建设项目、仓储物流



建设项目与研发中心建设项目。本次募集资金投资项目围绕公司互联网营销业务展开，

其中仓储物流建设项目与研发中心建设项目不涉及效益测算，并可为公司的仓储物流

服务能力及研发能力提供强有力的支持，有利于公司持续增强竞争力，符合公司发展

战略。 

品牌营销服务一体化建设项目涉及效益测算，该项目拟打造自有品牌/开发品，毛

利率高于公司目前经营的标品，项目的实施有利于孵化自有品牌及开发品，扩大公司

营业收入，有利于紧抓互联网营销发展趋势，为客户提供全方位的数字营销服务。 

本次募投项目不会因公司本期业绩变动而发生重大变化，项目预计实施进度和预

计收益、实施具体内容不会因此调整。综上所述，公司经营业绩变动情况不会对本次

募投项目产生重大不利影响。 

二、重大资产出售事项 

（一）重大资产出售事项说明 

2022 年 2 月 11 日，新华都召开第五届董事会第十五次（临时）会议审议通过了

《关于〈新华都购物广场股份有限公司重大资产出售暨关联交易报告书（草案）〉及

其摘要的议案》等议案，公司拟通过现金出售的方式向控股股东新华都实业集团股份

有限公司（以下简称“新华都集团”）出售持有的零售业务板块 11 家全资子公司 100%

股权（以下简称“本次交易”）。11 家全资子公司包括泉州新华都购物广场有限公司、

漳州新华都百货有限责任公司、江西新华都购物广场有限公司、厦门新华都购物广场

有限公司、福建新华都综合百货有限公司、宁德新华都购物广场有限公司、三明新华

都购物广场有限公司、龙岩新华都购物广场有限公司、南平新华都购物广场有限公司、

三明新华都物流配送有限公司和赣州新华都购物广场有限公司（以下简称“标的公

司”）。 

经测算，本次交易拟出售资产在最近一个会计年度所产生的营业收入占公司同期

经审计的合并财务会计报告营业收入的比例超过 50%，构成《上市公司重大资产重组

管理办法》规定的重大资产重组，但不构成重组上市，本次交易构成关联交易。 

根据《新华都购物广场股份有限公司拟出售零售业务板块涉及的福建新华都综合

百货有限公司、宁德新华都购物广场有限公司、漳州新华都百货有限责任公司、泉州

新华都购物广场有限公司、厦门新华都购物广场有限公司、三明新华都购物广场有限



公司、南平新华都购物广场有限公司、三明新华都物流配送有限公司、龙岩新华都购

物广场有限公司、江西新华都购物广场有限公司、赣州新华都购物广场有限公司模拟

合并的股东全部权益价值资产评估报告》（闽华成评报(2022)资字第 Z0001 号），本

次交易中资产评估机构分别采用资产基础法和收益法对标的公司模拟合并的股东全

部权益价值进行了评估，并采用资产基础法评估结果作为最终评估结果。截至评估基

准日 2021 年 10 月 31 日，标的公司模拟合并股东全部权益评估值为 39,435.80 万元，

本次交易作价 39,435.80 万元。 

截至本说明出具之日，本次交易尚待股东大会审议。 

（二）本次交易对公司当年及以后年度经营的影响 

本次交易前，公司主营业务为互联网营销业务和零售业务。本次交易完成后，上

市公司主营业务将由互联网营销业务和零售业务变更为互联网营销业务。通过本次交

易，公司将剥离经营业绩承压的零售业务，聚焦于以互联网营销业务为主业的业务布

局，增强公司核心竞争力。 

公司假设本次交易于 2020 年 1 月 1 日起已完成，根据天健会计师事务所（特殊

普通合伙）出具的天健审[2022]13-2 号《审阅报告》，本次交易前后，上市公司主要财

务指标变动情况对比如下： 

项目 

2021/10/31 2020/12/31 

实际数 

（万元） 

备考数 

（万元） 
增幅（%） 

实际数 

（万元） 

备考数 

（万元） 
增幅（%） 

总资产 435,680.39 261,436.42 -39.99 355,837.89 270,809.55 -23.90 

归属于母公司股

东权益 
108,146.05 108,146.05 - 100,110.69 93,130.31 -6.97 

归属于上市公司

股东的每股净资

产（元/股） 

1.58 1.58 - 1.46 1.36 -6.97 

项目 

2021年 1-10月 2020年度 

实际数（万

元） 

备考数（万

元） 
增幅（%） 

实际数（万

元） 

备考数（万

元） 
增幅（%） 

营业收入 479,331.91 238,466.44 -50.25 519,122.00 185,816.89 -64.21 

利润总额 4,060.48 11,125.48 173.99 19,233.57 9,420.43 -51.02 

归属于母公司所 3,852.38 10,917.37 183.39 18,192.63 8,379.69 -53.94 



有者的净利润 

基本每股收益（元

/股） 
0.06 0.16 183.39 0.27 0.12 -53.94 

本次交易完成后，备考口径的总资产、营业收入将大幅下降，主要系标的公司的

总资产和营业收入占合并口径的比例较高；2020 年标的公司实现扭亏为盈，利润总额、

归属于母公司净利润均为正值，因此剥离后将摊薄基本每股收益；2021 年 1-10 月标

的公司亏损金额较大，剥离后将提高上市公司基本每股收益。 

（三）本次交易对本次募投项目的影响 

公司本次非公开发行拟募集资金将用于品牌营销服务一体化建设项目、仓储物流

建设项目与研发中心建设项目，项目实施主体为久爱系子公司。本次募集资金投资项

目围绕公司互联网营销业务展开，本次募投项目不会因公司本次交易而发生重大变化，

项目预计实施进度和预计收益、实施具体内容不会因此调整。综上所述，公司重大资

产出售不会对本次募投项目产生重大不利影响。 

三、中介机构核查意见 

公司自前次报送会后事项承诺函之日（2021 年 11 月 4 日）后至 2022 年 2 月 17

日期间，公司未发生证监会《关于加强对通过发审会的拟发行证券的公司会后事项监

管的通知》（证监发行字[2002]15 号）、《股票发行审核标准备忘录（五）修订稿—

—关于已通过发审会拟发行证券的公司会后事项监管及封卷工作的操作规程》（中国

证监会发行监管部(2002)第 5 号）、《关于再融资公司会后事项相关要求的通知》（发

行监管函[2008]257 号）等文件中所述可能导致公司不符合发行条件、上市条件和信

息披露要求的事项，公司仍符合发行条件、上市条件和信息披露要求。 

四、其他相关说明 

公司将根据本次非公开发行股票的进展情况及时履行信息披露义务。敬请广大投

资者理性投资，注意投资风险。 

 

特此公告！ 

 

新华都购物广场股份有限公司 

董  事  会 

二○二二年二月十八日 
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