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海航创新股份有限公司 

关于业绩预告相关事项问询函的回复公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

海航创新股份有限公司（以下简称“公司”）于 2022年 1月 28 日收到上海

证券交易所上市公司管理二部下发的《关于*ST海创业绩预告相关事项的问询函》

（上证公函【2022】0101号）（以下简称“《问询函》”）。公司收到《问询函》

后高度重视，积极组织相关人员对《问询函》所涉事项全面分析、逐一梳理，现

就问询函之相关事项回复如下： 

 

一、根据公告，公司报告期主要通过销售别墅房产实现营业收入大幅增长。

请公司：（1）提供报告期内所有房产销售的具体明细情况，包括相关资质、销

售合同、房产具体情况、成本、价格、销售及过户日期、前期财务核算等；（2）

结合近三年主营业务情况、房地产业务开展和经营情况等，说明2021年营业收入

大幅增加的原因及合理性，是否符合行业规律，并说明收入的确认政策和依据，

是否存在未满足收入确认条件而确认收入的情形，是否符合《企业会计准则》的

规定。请会计师发表意见，并按照有关规定出具公司有关退市风险警示情形消除

预审计情况的专项说明。 

公司回复： 

（1）提供报告期内所有房产销售的具体明细情况，包括相关资质、销售合

同、房产具体情况、成本、价格、销售及过户日期、前期财务核算等。 

报告期内，公司控股子公司浙江九龙山开发有限公司（以下简称“开发公司”）



拥有由嘉兴市住房和城乡建设局颁发的房地产开发三级资质。 

报告期内，公司销售的房产明细情况如下： 

序号 购房人 房产坐落 合同签订日期 房产过户日期 会计科目 备注 

1 客户 1 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2021/12/16 2021/12/17 库存商品  

2 客户 2 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2021/12/16 2021/12/17 库存商品  

3 客户 3 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2021/12/16 2021/12/17 库存商品  

4 客户 4 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2021/12/16 2021/12/17 库存商品  

5 客户 4 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2021/12/16 2021/12/17 库存商品  

6 客户 3 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2021/12/16 2021/12/17 库存商品  

7 客户 3 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2021/12/16 2021/12/17 库存商品  

8 客户 5 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2021/12/16 2021/12/17 库存商品  

9 客户 6 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2021/12/16 2021/12/17 库存商品  

10 客户 6 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2021/12/17 2021/12/17 库存商品  

11 客户 6 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2021/12/16 2021/12/17 库存商品  

12 客户 6 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2021/12/16 2021/12/17 库存商品  

13 客户 6 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2021/12/16 2021/12/17 库存商品  

14 客户 7 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 2011/11/26 2021/11/12 预收账款 

买受方于 2011年

与公司签署购房

合同，2021年办

理尾款缴纳、过

户、收房等手续 

15 客户 8 平湖市乍浦镇游艇湾别墅区 
2010-7-9；

2021-12-23 
2021/12/24 预收账款 

买受方于 2010年

与公司签署购房

合同，2021年办

理尾款缴纳、过

户、收房等手续 

房产资质证书、销售合同、以及涉及商业机密的销售价格、成本等信息，公

司已向上海证券交易所上市公司管理二部做了专项提供。 

（2）结合近三年主营业务情况、房地产业务开展和经营情况等，说明2021

年营业收入大幅增加的原因及合理性，是否符合行业规律，并说明收入的确认政

策和依据，是否存在未满足收入确认条件而确认收入的情形，是否符合《企业会



计准则》的规定。 

1、公司2021年营业收入大幅增加的原因及合理性 

自2015年底，公司控股股东与原实际控制人之间的矛盾激化。自2016年开始，

原实际控制人针对公司控股子公司开发公司提出了多起诉讼，并将开发公司及子

公司持有的土地、房产、股权等进行数轮查封。在法院查封期间，房产无法正常

销售，且公司当时业务重心放在应对诉讼以维护公司及全体股东利益上，导致公

司主营业务房地产收入下滑。2018年3月，开发公司房地产资质到期，同年海航

集团整体风险爆发，进一步影响了公司资金流动性。 

又因疫情反复及房地产业务低迷，公司收入来源主要靠酒店、马会等运营项

目租金，导致公司在2018年-2020年收入出现下滑。2020年6月，公司恢复了门票

收取。2021年，随着公司被诉案件逐步明朗，涉及开发公司的诉讼取得最终判决，

判决金额相较诉讼请求大幅下降，房产、土地等被超额查封问题逐步解决。2021

年7月1日，嘉兴市住房和城乡建设局向开发公司颁发了房地产开发三级资质。

2020年2月海南省海航集团联合工作组进驻海航集团，2021年3月法院裁定海航集

团合并重整，并于2021年11月获得法院批准重整方案。在重整期间，公司主债权

人也同意配合资产解押，公司逐步消除债务负担，运营业务逐步恢复。公司旅游

地产开发、销售的障碍得以消除，为公司主营业务提升奠定了基础。 

公司开发的房地产项目坐落于浙江省平湖市九龙山旅游度假区（以下简称

“度假区”、“九龙山度假区”），处于上海——杭州、苏州——宁波黄金走廊

的十字中心，拥有集山、海、岛、林、湾于一体的独特的自然生态景观，1997年

由国家林业部批准命名为国家森林公园，1998年被列为浙江省省级旅游度假区，

成为周边省市区域休闲旅游置业的核心。九龙山度假区内房产资源具有独特价值

和市场吸引力，累计吸引了超过3000名来自浙江、上海等周边客户在此置业购房。

除公司目前持有的游艇湾别墅、圣马可公寓、夏宫等房地产项目外，度假区内还

有慢城、漫悦湾及海滨公寓等项目，分别通过土地招拍挂、股权转让等方式进行

开发。 

2021年2月，公司、控股股东海航旅游集团有限公司与浙江中启实业有限公



司签署了《合作框架协议》，旨在共同推动度假区的开发运营。公司也于2021年

上半年组建专门业务团队，在维护提升度假区基础设施并打造国家级体育示范基

地、浙江省职工疗休养基地的同时，充分利用公司近20年开发度假区、销售约23.7

万平方米房产的业务积累和经验，围绕度假区内九龙山圣马可公寓、圣马可商业

街、游艇湾别墅、夏宫等项目，加大营销力度。同时，随着海航集团整体风险化

解进入实质推进阶段、公司主债权人明确同意解除拟销售房产的抵押以及销售各

项准备工作就绪，公司最终与各购房人确定交易细节，并集中于2021年12月完成

了合同签署、款项回收、办理过户、交付房产等手续，从而带来公司2021年营业

收入大幅增加。 

2、收入的确认政策和依据  

根据《企业会计准则第14号——收入》相关规定如下：收入，是指企业在日

常活动中形成的、会导致所有者权益增加的、与所有者投入资本无关的经济利益

的总流入。同时满足下列条件的，才能予以确认： 

（一）企业已将商品所有权上的主要风险和报酬转移给购货方； 

（二）企业既没有保留通常与所有权相联系的继续管理权，也没有对已售出

的商品实施有效控制； 

（三）收入的金额能够可靠地计量； 

（四）相关的经济利益很可能流入企业； 

（五）相关的已发生或将发生的成本能够可靠地计量。 

本次确认收入对应的15套别墅房产事实情况如下： 

（一）公司与各买家签署了商品房买卖合同及补充协议，买卖合同真实有效； 

（二）公司全额收取了购房款，开具了发票； 

（三）公司为买受人办理不动产权证书，买受人也签署了《收房证明》，房

产合同已履行完毕； 

（四）本次房产销售合同价格符合市场价值； 

针对本次房产交易的合法性，上海市锦天城律师事务所出具了《关于浙江九

龙山开发有限公司出售房产相关事宜之专项法律意见书》，认定公司子公司开发



公司与各买受人间出售房产合同合法成立并生效，且已履行完毕。 

综上，公司将房产确认为主营业务收入不存在未满足收入确认条件而确认收

入的情形，符合《企业会计准则》的规定。 

会计师意见： 

1、年审会计师就以上问题主要执行了以下核查程序： 

（1）了解公司房地产业务销售确认具体方法及标准，并与同行业其他公司

收入确认政策比较，判断是否符合会计准则规定、行业规律及交易实质； 

（2）与公司管理层访谈，了解房地产销售交易背景、真实性及是否属关联

交易； 

（3）获取海航创新公司2021年度房地产销售明细表、销售合同、交房证明、

售房款银行收款单据、买受人不动产证明、公司账务相关资料等，验证是否相互

一致； 

（4）检查交房证明，确认相应房产已交付买受人； 

（5）独立查询房地产销售合同是否已按规定在当地政府相关部门备案，确

认交易合规性及真实性； 

（6）独立取得销售收款相关银行对账单，并与财务记录信息、银行单据信

息核对是否一致； 

（7）与买受人访谈，确认交易真实性和金额准确性、海航创新主要履约义

务履行情况、是否存在纠纷、是否属关联交易等； 

（8）独立获取公司不动产产权清单，确认所售房产产权是否仍在公司名下； 

（9）获取律师对交易真实有效的法律意见书。判断交易的真实、合法、有

效性； 

（10）向控股东股东了解并获取相关声明，判断是否属关联方交易； 

（11）取得所售房产评估报告，评价其专业胜任能力和客观性，评价评估方

法、重要假设及参数、重要原始数据等的客观性和恰当性、合规性、复核计算的

准确性。判断2021年度房地产销售价格的公允性； 

（12）取得公司收入确认、成本结转相关会计核算资料，检查相关会计处理

是否正确，收入确认、成本结转金额是否准确。 



2、年审会计师的核查意见 

根据目前获取的资料及履行的审核程序，会计师认为：海航创新公司房地产

销售收入确认政策符合会计准则及行业规律，未发现收入确认不符合会计准则及

商业实质的情形。截至本回复出具之日止，会计师的审计工作尚在进行中，最终

的审计意见尚未形成。 

会计师已按要求出具公司有关退市风险警示情形消除预审计情况的专项说

明。 

 

二、请公司结合房地产行业特征，说明公司房地产业务是否具有完整的投入、

加工处理过程和产出能力，是否能够独立计算其成本费用以及所产生的收入；该

项业务模式下公司能否对产品或服务提供加工或转换活动，从而实现产品或服

务的价值提升；该项业务是否对客户、供应商存在重大依赖，是否具有可持续性；

公司对该项业务是否已有一定规模的投入，公司是否具备相关业务经验等。请公

司充分说明相关业务收入是否属于《上海证券交易所上市公司自律监管指南第2

号——业务办理》附件第七号《财务类退市指标：营业收入扣除》（以下简称《营

业收入扣除》）规定的：“未形成或难以形成稳定业务模式的业务所产生的收入”。

请会计师发表意见。 

公司回复： 

根据公司子公司开发公司与浙江省平湖九龙山旅游度假区管理委员会于

2002年、2018年分别签署的《九龙山区域开发建设协议书》、《浙江省平湖九龙

山旅游度假区开发建设运营管理合作协议》，开发公司是九龙山度假区的唯一开

发和运营主体。通过近20年的旅游地产开发业务积累，公司在度假区逐步形成了

“旅游+地产”的商业模式，通过度假区区域内的房地产开发、文旅运营共同推

动公司在度假区的业务发展。 

在房地产开发资质方面，自2008年起，公司子公司开发公司便已拥有房地产

开发企业资质，具备独立的房地产开发建设能力。在专业人才配备方面，公司及

开发公司配备了专业优秀的房地产从业人员，其中包括高级工程师2名、助理工

程师2名、中级经济师1名、中级会计师2名、初级会计师1名、统计师1名，上述



人员配置已满足国家住建部要求的房地产开发企业从业人员的相关要求。开发公

司完全具备在自行获取待开发建设用地后，通过可行性研究分析、设计规划、报

规报建，再通过招投标等方式寻求建设施工单位，进而开展、完成项目建设并组

建销售团队，进行房地产产品销售，并根据会计准则要求对开发项目进行独立核

算。因此，公司房地产业务具有完整的投入、加工处理过程和产出能力，能够独

立计算其成本费用以及所产生的收入。 

在旅游地产开发成果方面，目前度假区内公司子公司已经建设开发的房地产

项目主要有九龙山圣马可公寓、九龙山圣马可商业街、九龙山游艇湾别墅、九龙

山游艇湾度假酒店（2013年分立为独立项目公司）、九龙山夏宫、海滨公寓（2017

年对已竣工现房完成整体转让）等6个项目，除海滨公寓项目为平湖九龙山海洋

花园度假有限公司开发建设外，其他项目均由开发公司开发建设。现已累计竣工

住宅项目体量约17.4万平方米，已竣工商业项目体量约10.5万平方米，尚未竣工

住宅约1.6万平方米，尚未竣工商业约0.3万平方米；另有临建、不持证项目以及

基础设施配套若干。截至目前，上述项目已累计销售约23.7万平方米。以上项目

累计投入金额逾20亿元，累计销售金额超18亿元。因此公司对房地产业务已有一

定规模的投入，公司具备相关业务经验。 

以度假区内别墅房产为例，公司房地产开发流程为：开发公司于2004年通过

平湖市土地招拍挂方式，拍得位于九龙山度假区东沙湾的两宗建设用地，土地证

编号分别为平湖国用（2004）字第21-309和平湖国用（2004）字第21-310。2006

年8月22日，开发公司获得平湖市发展和改革局《关于九龙山旅游度假区西沙湾

会员商品住宅项目申请报告核准的批复》，同意开发公司依法建设商品住宅。2006

年9月26日，开发公司获得建设用地规划许可证，证号为浙平规证2006-0450047；

同日，获得建设工程规划许可证，证号为浙平规证2006-0450086。2007年7月19

日，开发公司获得2份建筑工程施工许可证，其一编号为330422200706270201，

设计单位为上海江南建筑设计院有限公司，施工单位为平湖市天元建筑工程有限

公司，监理单位为浙江东南建设管理有限公司；其二编号为330422200707040301，

设计单位为上海江南建筑设计院有限公司，施工单位为平湖市第一建筑工程有限



责任公司，监理单位为浙江东南建设管理有限公司。2008至2009年，开发公司在

2份建筑工程施工许可证上增加设计单位平湖市建筑设计院有限公司和监理单位

上海现代申都建筑监理有限公司。开发公司于2007年11月2日获得商品房预售证，

证号为平售许字2007第31号，即已具备对外预售条件并开始启动销售工作。开发

公司于2009年-2010年陆续完成全部房产的竣工验收工作，并完成交付工作。截

至2020年12月31日，开发公司已完成销售并过户别墅22套，已售未过户别墅9套，

未售别墅19套。2021年度，开发公司销售并过户别墅15套。上述开发流程表明，

公司具备对产品或服务提供加工或转换活动的能力。同时，因度假区内具备高尔

夫、赛马、马术、游艇及赛车俱乐部及相关活动的开展，一定程度上有利于实现

度假区旅游地产业态及产品的价值提升。 

随着国家“十四五”规划和2035年远景目标纲要提出的“支持浙江高质量发

展建设共同富裕示范区”，以及新型城镇化战略、长三角旅游一体化战略逐步实

施，长三角区域“旅游+居所”的生活概念日渐被大众接受。九龙山度假区立足

长三角杭州湾北部，未来的湾区生活将形成上海、杭州、宁波、苏州1.5小时经

济圈，致力将都市生活、自然风景、度假时光完美糅合。企业是否具有将旅游场

景成功转化为生活场景的能力，决定了旅游地产行业的核心竞争力。近20年的文

旅业务积淀、丰富的土地资源、自然资源储备，夯实了公司发展基础。截至目前，

公司在度假区尚有约5.2万平方米的已建成房产（全部可售），预估货值不低于

4.7亿元人民币，扣除交易税费及诉讼执行款后，可顺利回笼资金3—3.5亿元。

另外，公司及控股子公司合计持有住宅用土地面积约700亩，度假区内已回储未

招拍挂土地面积约380亩，度假区内围垦储备土地面积约530亩（最终面积以办证

为准），丰富的土地资源为公司后续业务开展创造了先决条件与基础保障。 

同时，随着海航集团破产重整方案的落地实施，公司迎来了良好的外部发展

环境。一方面，公司已沟通主要债权人同意逐步化解债务问题，并支持公司优先

筹集资金推进公司经营正常化；另一方面，公司应收海洋花园项目债权本息、短

线交易案赔偿款、应收土地出让款等相关款项，以上金额合计逾8亿元。以上保

障措施均可确保上市公司及子公司未来的可持续经营发展。 



后续公司将继续推进房产出售，实现资金回笼，进一步加大度假区开发投入，

投入方向包括未竣工验收项目的工程收尾以及泛滨海休闲度假城打造等方面。公

司预计未来5年将通过独立开发、合作开发、滚动开发等方式投资逾15亿元，用

于九龙山度假区的开发运营销售，包括存量房产销售、在建工程投入、储备土地

开发等项目。公司房产业务未对客户、供应商存在重大依赖（公司主要客户、供

应商情况详见下述第三项回复），并具有可持续性。 

综上，公司认为房地产相关业务收入不属于《上海证券交易所上市公司自律

监管指南第2号——业务办理》附件第七号《财务类退市指标：营业收入扣除》

规定的：“未形成或难以形成稳定业务模式的业务所产生的收入”。 

会计师意见： 

1、年审会计师就以上问题主要执行了以下核查程序： 

（1）与公司管理层访谈，了解公司过往从事房地产业务的经验、业绩及能

力，公司房地产开发业务停滞的原因，目前房地产开发专业人员的配备情况，判

断其是否对其以后从事房地产开发业务构成实质性障碍； 

（2）取得公司开发房地产项目相关证件，典型房地产项目从取得建设用地、

规划、建设、竣工验收、销（预）售批准及实施的相关文件，确认公司房地产开

发业务是否具备完整的投入、加工处理及产出的能力及经验； 

（3）了解公司房地产业务收入确认，成本费用的分配、归集、结转具体政

策与方法，并与同行业其他公司比较，判断其是否符合会计准则规定及行业惯例

和业务实质，是否能够独立计算其成本费用及所产生的收入； 

（4）检查公司与管委会签署的开发建设协议书、运营管理合作协议； 

（5）取得并检查截止2021年12月31日可售房产明细，检查竣工验收、预售许

可及其他相关证件，并现场盘点； 

（6）自政府部门获取可售房产权利受限信息，相关法律、政府文件，并与

政府相关部门、相关权利人访谈，了解权利受限房产的可销售性及售房资金使用

受限情况； 

（7）取得可售房产价值评估报告，评价其专业胜任能力和客观性，评价评

估方法、重要假设及参数、重要原始数据等的客观性和恰当性、合规性、复核计



算的准确性；判断公司未来售房款可用于房地产开发的可行性及资金规模； 

（8）取得并检查截止2021年12月31日可开发土地储备明细，检查相关产权证

明文件或合同，并现场盘点； 

（9）取得公司未来房地产经营规划，评估其可行性及合理性； 

（10）取得公司重要客户、供应商清单，了解交易标的、金额、占比等信息，

判断是否存在对单一客商存在技术、市场等对公司主要经营活动产生重大依赖的

情形。 

2、年审会计师的核查意见 

根据目前获取的资料及履行的审核程序，会计师认为：公司按照会计准则的

规定独立核算其成本费用及所产生的收入，房地产开发业务销售收入确认政策符

合会计准则及行业规律，收入确认依据充分，金额准确，符合会计准则的规定及

行业交易实质。 

公司具备房地产业务相关经验，具有房地产业务完整的投入、加工处理及产

出能力，对客商无重大依赖，公司具备一定的可利用资源支持未来的房地产开发

业务，未来经营规划可行性及合理性未见重大异常。根据目前获取的资料及履行

的审计程序，未发现公司存在属于《上海证券交易所上市公司自律监管指南第2

号——业务办理》附件第七号《财务类退市指标：营业收入扣除》（以下简称《营

业收入扣除》）规定的：“未形成或难以形成稳定业务模式的业务所产生的收入”

的情形。截至本回复出具之日止，会计师的审计工作尚在进行中，最终的审计意

见尚未形成。 

 

三、请公司根据房地产业务，补充披露所有客户及供应商名称、销售及采购

金额、占比、产品名称及类型、结算周期及方式、应收应付情况、房产过户情况

等，并说明公司与供应商、客户及其最终销售客户之间是否存在关联关系及其他

业务往来，供应商、客户是否与公司控股股东及其关联方存在业务往来或大额资

金往来，是否存在关联交易非关联化的情形。请公司充分说明相关业务收入是否

属于《营业收入扣除》规定的：“与上市公司现有正常经营业务无关的关联交易

产生的收入。”请会计师发表意见。 



公司回复： 

1、公司房地产业务的主要客户 

公司房地产业务中游艇湾别墅房产的主要客户情况如下： 

序

号 
客户名称 销售金额（元） 占比 产品名称及类型 

结算周期

及方式 

应收情

况 

房产过

户情况 
备注 

1 个人客户A 23,216,730.00  4.64% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2021年 

2 
玛讯科技（浙

江）有限公司 
21,098,088.00  4.22% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2021年 

3 个人客户B 14,493,083.25  2.90% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2021年 

4 个人客户C 12,906,918.00  2.58% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2021年 

5 个人客户D 12,127,992.00  2.42% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2021年 

6 个人客户E 11,425,458.00  2.28% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2021年 

7 个人客户F 8,985,290.00  1.80% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2021年 

8 个人客户G 5,665,302.00  1.13% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2021年 

9 个人客户H 47,288,610.00  9.45% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2013年 

10 个人客户I 6,685,500.00  1.34% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2013年 

11 个人客户J 6,682,650.00  1.34% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2013年 

12 

九龙山游艇

俱乐部（平

湖）有限公司 

107,198,250.00  21.43% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2012年 

13 

平湖九龙山

国际会展有

限公司 

73,972,780.00  14.79% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2011年 

14 

上海振龙房

地产开发有

限公司 

38,171,000.00  7.63% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2011年 

15 个人客户K 34,518,000.00  6.90% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2011年 

16 个人客户L 18,974,697.00  3.79% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2011年 

17 个人客户M 12,293,302.00  2.46% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2011年 

18 个人客户N 11,674,000.00  2.33% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2011年 

19 个人客户O 10,869,558.00  2.17% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2011年 

20 个人客户P 8,261,151.00  1.65% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2011年 

21 个人客户Q 7,192,192.00  1.44% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2011年 

22 个人客户R 6,519,703.00  1.30% 九龙山游艇湾别墅 全款支付 无余额 已过户 2011年 

合计 500,220,254.25 100%           



2、公司房地产业务的主要供应商 

公司从事房地产项目开发主要需要土地资源及建筑材料、设备等原材料。

其中，公司获取的土地资源主要通过政府招拍挂的方式获得；公司从事房地产

业务所需的主要原材料包括钢筋、混凝土、墙体材料、建筑装饰材料、园林绿

化材料、设备材料等；主要设备包括电梯、空调、电气设备等。公司房地产业

务涉及合同金额在100万元以上的主要供应商情况如下： 

序号 供应商名称 合同金额（元） 占比 项目名称及类型 
结算周期及

方式 

1 浙江成城建设有限公司 290,000,000.00 29.32% 九龙山海洋花园总承包协议 按合同结算 

2 
浙江东航建设集团有限公

司 
169,000,000.00 17.09% 

威斯汀酒店、圣马可公寓、商

业街、婚礼教堂等工程 
按合同结算 

3 
平湖市第一建筑工程有限

责任公司 
66,730,000.00 6.75% 西沙湾别墅及29号夏宫 按合同结算 

4 
深圳广田装饰集团股份有

限公司 
60,000,000.00 6.07% 

圣马可酒店一、二层公共部分

室内装饰工程 
按合同结算 

5 
上海南利建筑装饰工程有

限公司 
33,622,367.73 3.40% 

酒店及圣马可周边广场，区间

道路铺装工程 
按合同结算 

6 
浙江有色建设工程有限公

司 
20,000,000.00 2.02% 海洋花园项目桩基 按合同结算 

7 
平湖市第一建筑工程有限

责任公司 
20,000,000.00 2.02% 物业管理用房员工公寓 按合同结算 

8 浙江成城建设有限公司 13,630,000.00 1.38% 6-13#别墅土建工程 按合同结算 

9 上海金粤幕墙有限公司 11,685,727.00 1.18% 别墅铝木门窗工程 按合同结算 

10 
上海雄垄建筑工艺制品有

限公司 
11,500,000.00 1.16% 威斯汀酒店外墙GRC装饰工程 按合同结算 

11 
嘉兴市港区九龙园林绿化

有限公司 
10,042,582.00 1.02% 海洋花园苗木工程合同 按合同结算 

12 
山东省莱州鑫磊石材集团

有限公司 
9,927,167.52 1.00% 

度假酒店及圣马可广场外景观

花岗岩工程 
按合同结算 

13 
上海绿雅园林建设有限公

司 
8,626,364.00 0.87% 九龙山庄1-5.14-16别墅景观 按合同结算 

14 上海叶海绿化有限公司 7,452,889.00 0.75% 
西沙湾威斯汀酒店周围绿化种

植 
按合同结算 

15 
嘉兴市港区九龙园林绿化

工程有限公司 
7,255,001.00 0.73% 

海洋花园商业街6、7号楼硬景

观 
按合同结算 

16 浙江成城建设有限公司 7,000,000.00 0.71% 海洋花园景观桥 按合同结算 

17 上海云峰建设有限公司 6,081,215.00 0.61% 西沙湾2#岛连体别墅景观工程 按合同结算 

18 
浙江圣大建设集团有限公

司 
6,000,000.00 0.61% 

九龙山西沙湾5#、6#、9#、

11#别墅外立面装饰工程 
按合同结算 

19 
浙江圣大建设集团有限公

司 
5,915,000.00 0.60% 

夏宫（原29#楼）外立面GRC装

饰工程 
按合同结算 

20 
嘉兴市恒欣电力建设有限

公司滨海分公司 
5,710,122.00 0.58% 

海洋花园电力配套设备安装项

目 
按合同结算 



21 上海宝路机电有限公司 5,634,466.00 0.57% 海洋花园智能化系统 按合同结算 

22 中设建工集团有限公司 5,595,000.00 0.57% 
海洋花园中岛、南岛硬景观施

工 
按合同结算 

23 
上海先宇实业发展有限公

司 
5,290,520.00 0.53% 圣马可公寓空调采购安装 按合同结算 

24 
中城建第九工程局有限公

司 
5,270,000.00 0.53% 威斯汀酒店土建改造 按合同结算 

25 
上海达克米勒设计咨询有

限公司 
4,970,000.00 0.50% 九龙山威斯汀酒店施工图设计 按合同结算 

26 
南京瑞联装饰工程有限公

司 
4,938,550.00 0.50% 圣马可公寓外墙GRC装饰工程 按合同结算 

27 浙江鑫达建设有限公司 4,584,759.00 0.46% 
海洋花园东岛、北岛硬景观施

工 
按合同结算 

28 浙江鑫达建设有限公司 4,549,233.00 0.46% 
九龙山海洋花园热水工程施工

合同 
按合同结算 

29 上海安日达门窗有限公司 4,533,145.00 0.46% 圣马可公寓门窗工程 按合同结算 

30 浙江嘉华装饰有限公司 4,500,000.00 0.45% 
九龙山西沙湾独栋别墅2#、

3#、12#楼外立面装饰工程 
按合同结算 

31 
绍兴市第一园林工程有限

公司 
4,500,000.00 0.45% 威斯汀引联道工程 按合同结算 

32 
上海程晟建筑装饰工程有

限公司 
4,498,664.00 0.45% 

九龙山海洋花园步行街1#、

2#、4#、6#楼GRC构件制作与

安装 

按合同结算 

33 
浙江华天装饰工程有限公

司 
4,423,200.00 0.45% 

圣马可公寓、威斯汀酒店外墙

欧美佳涂料采购及施工工程及

补充协议 

按合同结算 

34 海洋花园装饰部 3,900,000.00 0.39% 海洋花园样板房装修 按合同结算 

35 
上海通达工程装饰有限公

司 
3,800,000.00 0.38% 

九龙山西沙湾13#、18#、28#

联体别墅外立面装饰工程 
按合同结算 

36 浙江协和建设有限公司 3,740,256.00 0.38% 海洋花园海岸连接线道路 按合同结算 

37 杭州嘉禾建筑设计事务所 3,650,000.00 0.37% 九龙山海洋花园工程设计 按合同结算 

38 上海振兴铝业有限公司 3,600,000.00 0.36% 威斯汀酒店门窗工程 按合同结算 

39 
上海通达工程装饰有限公

司 
3,400,000.00 0.34% 

九龙山西沙湾4#、10#独栋别

墅外立面装饰工程 
按合同结算 

40 
浙江一石装潢工程有限公

司 
3,400,000.00 0.34% 

九龙山独栋别墅1#、7#外立面

装饰工程 
按合同结算 

41 
上海先宇实业发展有限公

司 
3,400,000.00 0.34% 

圣马可公寓一、二层空调采购

及安装工程 
按合同结算 

42 上海三菱电梯有限公司 3,198,900.00 0.32% 
圣马可、商业街、夏宫电梯设

备 
按合同结算 

43 浙江同欣建设有限公司 3,170,000.00 0.32% 浙江九龙山夏宫室外景观工程 按合同结算 

44 平湖市市政工程有限公司 3,148,109.00 0.32% 
海洋花园启闭桥至东沙湾闸门

启闭桥道路 
按合同结算 

45 
平湖市金建基础工程有限

公司 
3,005,494.00 0.30% 

西沙湾会员住宅区12栋独栋别

墅水泥搅拌桩 
按合同结算 

46 
浙江圣大建设集团有限公

司 
2,999,000.00 0.30% 

西沙湾独栋别墅C型8楼外立面

装饰 
按合同结算 

47 平湖市东港建筑工程有限 2,950,000.00 0.30% 海洋花园21#楼梯粉刷及车道 按合同结算 



责任公司 土建施工 

48 浙江大金钢构有限公司 2,900,000.00 0.29% 
九龙山西沙湾夏宫游泳池钢构

工程 
按合同结算 

49 江河建设集团有限公司 2,900,000.00 0.29% 西沙湾别墅区备沙 按合同结算 

50 
浙江圣大建设集团有限公

司 
2,861,400.00 0.29% 西沙湾别墅连廊内装饰 按合同结算 

51 
浙江圣大建设集团有限公

司 
2,800,000.00 0.28% 

九龙山西沙湾14#、24#联体别

墅外立面装饰工程 
按合同结算 

52 平湖市众鑫建筑有限公司 2,752,000.00 0.28% 海洋花园环岛路工程 按合同结算 

53 
嘉兴市汇达建设工程有限

公司 
2,683,621.00 0.27% 海洋花园河道挡墙（汇达） 按合同结算 

54 嘉兴市天顺建筑有限公司 2,660,904.00 0.27% 
海洋花园甩项工程商业街顶层

面防水、地下室地坪 
按合同结算 

55 
平湖市第一建筑工程有限

责任公司 
2,650,000.00 0.27% 

西沙湾联体别墅15#、16#楼外

装工程 
按合同结算 

56 浙江嘉华装饰有限公司 2,500,000.00 0.25% 
九龙山西沙湾联体别墅19#、

26#楼外立面装饰工程 
按合同结算 

57 平湖市众鑫建筑有限公司 2,354,000.00 0.24% 
海洋花园东岛河道挖土、挡墙

工程工程施工合同 
按合同结算 

58 平湖市多凌建设有限公司 2,319,253.00 0.23% 
海洋花园8-21#楼室外给水、

排水、化粪池、提升井等 
按合同结算 

59 
上海新申都工程监理咨询

有限公司 
2,305,600.00 0.23% 

度假酒店、圣马可公寓、商业

街监理费 
按合同结算 

60 
上海金浦装潢工程有限公

司 
2,271,823.41 0.23% 夏宫铝合金门窗工程 按合同结算 

61 
上海宇神金属制品有限公

司 
2,197,796.00 0.22% 

九龙山西沙湾1-12#（12栋）

单体别墅、13-19、24-28（12

栋）联排别墅铜落水系统工程 

按合同结算 

62 
平湖市金建基础工程有限

公司 
2,171,268.00 0.22% 

西沙湾会员住宅区12栋联体别

墅水泥搅拌桩工程 
按合同结算 

63 
浙江圣大建设集团有限公

司 
2,145,880.00 0.22% 

西沙湾联体别墅一号岛车库外

立面装饰 
按合同结算 

64 
嘉兴市港区九龙园林绿化

有限公司 
2,112,249.00 0.21% 

西沙湾3#岛19-22.24号别墅楼

梯\泳池土建 
按合同结算 

65 

平湖市第一建筑工程有限

责任公司/上海益陶建材

有限公司 

2,109,534.00 0.21% 

九龙山独栋别墅1-12#别墅、

联体13-17#、26-28#别墅瓦片

采购及铺装 

按合同结算 

66 
浙江圣大建设集团有限公

司 
2,100,000.00 0.21% 

九龙山威斯汀酒店C、D段一至

二层外墙GRC装饰工程 
按合同结算 

67 
浙江圣大建设集团有限公

司 
2,090,000.00 0.21% 

圣马可一层及B段G06G07外墙

GRC装饰工程 
按合同结算 

68 
浙江圣大建设集团有限公

司 
2,071,980.00 0.21% 

西沙湾联体别墅1、2号岛车库

外立面工程 
按合同结算 

69 平湖市市政工程有限公司 2,000,000.00 0.20% 
东沙湾海洋花园启闭桥至乌龟

山道路  
按合同结算 

70 
杭州万天环境景观工程有

限公司 
1,982,641.00 0.20% 

西大门至海洋花园道路路灯项

目施工 
按合同结算 

71 平湖市市政工程有限公司 1,980,000.00 0.20% 海洋花园至外浦山道路 按合同结算 

72 上海程晟建筑装饰工程有 1,963,620.00 0.20% 九龙山海洋花园步行街3#、5# 按合同结算 



限公司 楼GRC构件制作与安装工程 

73 
浙江亚厦装饰股份有限公

司 
1,960,000.00 0.20% 

九龙山西沙湾8#、10#别墅外

立面装饰工程 
按合同结算 

74 
嘉兴市港区九龙园林绿化

有限公司 
1,871,281.00 0.19% 

西沙湾3#岛17.18.25-28号别

墅楼梯\泳池土建 
按合同结算 

75 上海东汇园林有限公司 1,850,827.00 0.19% 
海洋花园商业街室外景观铺装

施工 
按合同结算 

76 
深圳蓝正建筑工程有限公

司 
1,811,000.00 0.18% 圣马可广场码头 按合同结算 

77 
慈溪市天翼通讯网络工程

有限公司 
1,802,119.00 0.18% 

圣马可公寓建筑弱电智能化工

程 
按合同结算 

78 
上海致同建筑装饰工程有

限公司 
1,757,792.00 0.18% 员工楼装修工程  按合同结算 

79 
平湖市新顺设备安装有限

公司 
1,750,560.00 0.18% 海洋花园配电房信号覆盖 按合同结算 

80 上海宝路机电有限公司 1,704,775.00 0.17% 
九龙山海洋花园光电、电信工

程施工合同 
按合同结算 

81 浙江大金钢构有限公司 1,700,000.00 0.17% 
九龙山海洋花园启闭式钢桥工

程(3号桥) 
按合同结算 

82 
江苏一箭建设工程有限公

司无锡一分公司 
1,670,000.00 0.17% 

九龙山威斯汀酒店E段地下室

地面工程 
按合同结算 

83 
上海三维工程建设咨询有

限公司 
1,658,340.00 0.17% 海洋花园工程委托监理 按合同结算 

84 浙江鑫达建设有限公司 1,641,031.00 0.17% 
西沙湾29#夏宫驳岸挡墙及GRC

仿真石 
按合同结算 

85 
浙江中元建设股份有限公

司 
1,560,000.00 0.16% 

夏宫桥、皇后桥、皇后连桥工

程建设工程施工合同 
按合同结算 

86 
深圳李新忠装饰工程有限

公司 
1,500,000.00 0.15% 

浙江平湖九龙山圣马可酒店装

饰设计合同 
按合同结算 

87 
泰兴市金源建筑工程有限

公司 
1,445,062.86 0.15% 

西沙湾圣马可、商业街、别墅

河道护底工程 
按合同结算 

88 嘉兴市天顺建筑有限公司 1,440,081.00 0.15% 

海洋花园样板段室外污、泼水

管、给水管、消防管、窨井、

化粪池等 

按合同结算 

89 
平湖市诚信道桥工程有限

公司 
1,435,393.00 0.15% 

圣马可1#、2#、3#桥土建及钻

孔桩施工 
按合同结算 

90 
上海通达工程装饰有限公

司 
1,390,000.00 0.14% 

九龙山西沙湾11#联体别墅外

立面装饰工程 
按合同结算 

91 杭州远古石材有限公司 1,390,000.00 0.14% 
威斯汀酒店E、F段外墙GRC装

饰工程 
按合同结算 

92 嘉兴市恒生科技有限公司 1,333,927.00 0.13% 

圣马可公寓一层及商业街一

层、二层弱电系统工程安装、

调试 

按合同结算 

93 
深圳瑞和建筑装饰股份有

限公司 
1,304,352.00 0.13% 

海洋花园1#楼裙房外墙GRC装

饰及内廊装饰 
按合同结算 

94 
江苏一箭建设工程有限公

司 
1,295,656.00 0.13% 

海洋花园1-7#及南北广场灯光

亮化工程 
按合同结算 

95 上海冠菱电梯有限公司 1,279,700.00 0.13% 夏宫电梯采购安装 按合同结算 

96 江阴新时代园林建设工程 1,160,500.00 0.12% 圣马可泛光照明及景观灯 按合同结算 



有限公司 

97 浙江大金钢构有限公司 1,138,000.00 0.12% 
海洋花园步行街1#-6#楼GRC钢

骨架 
按合同结算 

98 
浙江一石装潢工程有限公

司 
1,100,000.00 0.11% 

九龙山联体别墅27#外立面装

饰工程 
按合同结算 

99 
浙江圣大建设集团有限公

司 
1,100,000.00 0.11% 

西沙湾联体别墅25#外立面装

饰工程 
按合同结算 

100 
嘉兴市汇达建设工程有限

公司 
1,077,710.00 0.11% 海洋花园河道土方（汇达） 按合同结算 

101 上海新沙锅炉有限公司 1,077,249.00 0.11% 
圣马可公寓冷热水机房设备采

购安装 
按合同结算 

102 
浙江亚厦装饰股份有限公

司 
1,060,000.00 0.11% 

西沙湾别墅外装配套工程（阳

台、挑檐、门头、室外台阶） 
按合同结算 

103 浙江宏建建设有限公司 1,059,000.00 0.11% 物业管理用房员工公寓-桩基 按合同结算 

104 
上海通达工程装饰有限公

司 
1,057,886.00 0.11% 

海洋花园2#楼样板房段装饰工

程承包 
按合同结算 

105 江河建设集团有限公司 1,055,000.00 0.11% 九龙山海洋花园场地开挖平整 按合同结算 

106 平湖市华舟建设有限公司 1,020,000.00 0.10% 
东沙湾港池西口与海洋花园北

河道挡墙、河道斜坡砼工程 
按合同结算 

107 
上海造建建筑工程有限公

司 
1,000,000.00 0.10% 

西沙湾联体别墅17#、25#外装

工程 
按合同结算 

合计 989,168,542.52 100%   

截至2021年12月31日，公司应付款项金额合计约1315.10万元。 

3、历年主营业务收入中房地产业务收入及占比情况 

单位：万元 

年度 
主营业务收入-房地产

业务收入 
营业总收入 

房地产业务占营业收

入的比例 

2011 37,319.04 38,934.77 95.85% 

2012 11,669.32 13,096.82 89.10% 

2013 5,032.94 6,742.66 74.64% 

2014 0 3,089.91 0.00% 

2015 11,324.15 12,960.45 87.37% 

2016 1,507.73 3,609.87 41.77% 

2017 75.51 3,082.99 2.45% 

2018 495.25 1,310.12 37.80% 

2019 0 1,513.94 0.00% 

2020 0 1,250.59 0.00% 

4、与主要客户、供应商的关联关系 



在主要客户中，公司关联方海航资产管理集团有限公司持有九龙山游艇俱乐

部（平湖）有限公司100%股权；在主要供应商中，公司持有浙江成城建设有限公

司9.01%股权。除此之外，公司及控股子公司现董事、监事和高级管理人员在上

述客户和供应商中均未占有权益。本公司与上述客户和供应商不存在关联关系。 

经公司核查，公司与供应商、客户及其最终销售客户之间不存在关联关系，

不存在导致关联交易非关联化的其他业务往来，供应商、客户与公司控股股东及

其关联方不存在导致关联交易非关联化业务往来或大额资金往来。 

综上，2021年度公司房产销售的客户与本公司不存在关联关系及其他业务往

来，与公司控股股东及其关联方不存在业务往来及大额资金往来，不存在关联交

易非关联化的情形。相关业务收入也不属于《营业收入扣除》规定的：“与上市

公司现有正常经营业务无关的关联交易产生的收入。” 

会计师意见： 

1、年审会计师就以上问题主要执行了以下核查程序： 

（1）获取公司2021年度房地产销售明细表、采购明细表、应收应付明细、销

售及采购合同、交房证明、售房款银行收款单据、买受人不动产证明、独立取得

银行对账单、账务相关资料等，验证是否相互一致； 

（2）检查主要销售及采购合同权利义务及结算条款； 

（3）核对销售合同、银行单据、销售发票、会计记录的一致性，确认销售

金额的准确性； 

（4）检查买受人不动产产权证明，并与销售合同相互核对，验证所销售房

产是否完成产权过户； 

（5）通过公开渠道，取得公司2021年度客户及主要供应商的关系图谱及股权

穿透图，了解其背景，判断与公司是否存在关联关系的可能性； 

（6）访谈公司2021年度客户及主要供应商，了解交易背景、交易资金来源、

交易款项支付或收取情况、债权债务余额、主要权利义务条款、交易进展、是否

存在重大纠纷、买受人与公司是否存在关联关系等信息； 

（7）取得公司2021年度主要银行账户对账单，抽取样本，检查与财务记录是

否相符，是否存在除业务往来外的其他大额资金往来，了解其他大额资金往来原



因； 

（8）取得公司、公司控股股东就其与供应商、客户及其最终销售客户之间

是否存在关联关系及其他业务往来的声明； 

（9）实施问题3所述相关程序，判断房地产业务收入是否属于《营业收入扣

除》规定的：“与上市公司现有正常经营业务无关的关联交易产生的收入。” 

2、年审会计师的核查意见 

根据目前获取的资料及履行的审核程序，会计师认为：公司2021年度客户、

主要供应商交易主要权利义务及结算条款符合商业惯例，未发现其与公司存在关

联关系及其他业务往来，未发现公司控股股东与公司2021年度客户、主要供应商

存在其他业务或大额资金往来，未发现存在关联交易非关联化的情况。截至本回

复出具之日止，会计师的审计工作尚在进行中，最终的审计意见尚未形成。 

 

四、请公司逐条对照《营业收入扣除》有关规定，审慎说明公司相关房产业

务交易价格是否公允、是否未形成或难以形成稳定业务模式、是否存在与主营业

务无关或不具备商业实质的情形。请会计师发表意见。请公司充分提示可能存在

的终止上市风险。 

公司回复： 

1、公司本次出售的房产为子公司开发公司拥有的坐落于浙江省平湖市九龙

山度假区内的15处房产。针对公司上述相关房产业务交易，公司子公司开发公司

委托具备从事证券期货业务资产评估资质的万隆（上海）资产评估有限公司按照

市场价值进行评估。2021年12月16日，万隆（上海）资产评估有限公司作出【万

隆评报字（2021）第10726号】《资产评估报告》，经市场法评估，开发公司委

托评估的房地产于本次评估基准日（2021年11月30日）的市场价值评估值为人民

币8149.44万元，评估结论自评估基准日一年内有效。公司根据评估机构的评估

价值，经和购房人协商确定达成最终房产交易。同时，根据上海市锦天城律师事

务所出具的《关于浙江九龙山开发有限公司出售房产相关事宜之专项法律意见

书》，本次交易合法有效。本次出售房产价格符合市场价值，且经买卖双方共同

协商确定。 



综上，房产转让定价系依照市场价值原则，遵循了客观、公平、公允的定价

方针，交易价格公允，不存在损害公司利益的情形。 

2、在房地产开发资质方面，自2008年起，公司子公司开发公司便已拥有房

地产开发企业资质，具备独立的房地产开发建设能力；在专业人才配备方面，公

司及开发公司配备了专业优秀的房地产从业人员；在旅游地产开发成果方面，目

前度假区内公司子公司已经建设开发房地产项目主要有6个，累计竣工住宅项目

体量约17.4万平方米，已竣工商业项目体量约10.5万平方米，尚未竣工住宅约1.6

万平方米，尚未竣工商业约0.3万平方米；在存量房产及土地开发储备方面，公

司在度假区尚有约5.2万平方米的已建成房产，预估货值不低于4.7亿元人民币。

另外，公司及控股子公司合计持有住宅用土地面积约700亩，度假区内已回储未

招拍挂土地面积约380亩，度假区内围垦储备土地面积约530亩（最终面积以办证

为准），丰富的土地资源为公司后续业务开展创造了先决条件与基础保障。随着

海航重整风险化解顺利推进，度假区部分资产解除抵押，公司的日常运营正在恢

复。 

综上，旅游地产开发方面，公司目前具备稳定及可持续的业务模式，不存在

与主营业务无关或不具备商业实质的情形。 

经公司初步测算，预计2021年度营业总收入为10,900万元到12,300万元，扣

除与主营业务无关的业务收入和不具备商业实质的收入后的营业收入为10,500

万元到11,300万元。对此，公司会计师出具了《关于海航创新股份有限公司财务

类退市指标消除预审计情况的专项说明》。 

会计师意见： 

1、年审会计师就以上问题主要执行了以下核查程序： 

（1）取得所销售房产价值评估报告，评价其专业胜任能力和客观性，评价

评估方法、重要假设及参数、重要原始数据等的客观性和恰当性、合规性、复核

计算的准确性。判断2021年度房地产销售价格的公允性； 

（2）履行问题3所述关联方核查相关程序，判断公司2021年度房地产销售客

户是否与公司存在关联关系或潜在关联关系；作为无关联关系、利益相互独立的

各方，在信息对等、自愿平等前提下进行的交易，具备商业实质，价格具备公允



性； 

（3）履行问题2所述房地产业务稳定性、持续性相关程序，判断公司房地产

业务是否能够形成稳定的商业模式； 

（4）检查2021年度房地产销售相关合同主要权利义务条款，判断主要权利义

务条款是否显失公允，从而丧失商业实质； 

（5）与公司管理层沟通，查阅公司历年公告资料，房地产开发一直作为公

司主营业务之一。 

2、年审会计师的核查意见 

根据目前获取的资料及履行的审核程序，会计师认为：房地产业务一直是公

司的主营业务，2021年度房地产销售价格未显失公允，房地产业务未发现不具备

商业实质的情形。截至本回复出具之日止，会计师的审计工作尚在进行中，最终

的审计意见尚未形成。 

 

五、若公司涉嫌存在未按规定对营业收入予以扣除，规避终止上市的情形，

我部将在公司2021年年报披露后，视情况及时提请启动现场检查等监管措施。如

根据最终现场检查结果，公司扣除相关影响后，触及终止上市情形，本所将依法

依规对公司做出终止上市的决定，并对公司及有关责任人予以纪律处分。请公司

充分提示相关风险。 

公司回复： 

公司将积极配合监管部门的相关工作，及时履行信息披露义务，并按照相关

规则充分提示相关风险，敬请广大投资者注意投资风险。 

 

六、公司2020年度财务会计报告被会计师事务所出具保留意见，如2021年继

续被出具保留意见或者无法表示意见、否定意见，公司股票将触及终止上市条件。

请公司：（1）补充披露2020年保留意见涉及事项的解决进展情况，是否存在无

法按期有效解决的风险及应对措施；（2）结合前述情况做好2021年定期报告相

关工作，充分提示可能存在的终止上市风险。 

公司回复： 



（1）补充披露 2020 年保留意见涉及事项的解决进展情况，是否存在无法按

期有效解决的风险及应对措施。 

1、2020 年保留意见涉及事项具体情况 

（1）公司存放于海航集团财务有限公司(以下简称“财务公司”)的存款及

其他应收款的坏账准备。截至 2020 年 12 月 31 日，公司货币资金中包括存放于

财务公司的存款人民币 204,160,458.62 元；其他应收款中包括人民币

24,750,000.00元为由关联方海航资产管理集团有限公司(以下简称“海航资管”)

承诺将代为偿还的其他应收款。海南省高级人民法院（以下简称“海南高院”）

于 2021 年 3 月裁定财务公司、海航资管连同海航集团有限公司等合计 321 家公

司进行实质合并重整。对于存放于财务公司的存款和由海航资管承诺将代为偿还

的其他应收款，公司作为债权人在海航集团实质合并重整过程中进行了债权申报

并认为能够按照法院裁定批准的重整方案获得清偿。公司及年审会计师考虑海航

集团当前的状况、重整的进展及对重整结果的预测，对上述存放于财务公司的存

款和其他应收款于2020年度分别计提了信用减值损失人民币 144,953,925.62元

及人民币 2,902,500.00元。截至 2020年 12 月 31日，对上述财务公司存款和其

他应收款的坏账准备余额分别为人民币 144,953,925.62 元和人民币

20,572,500.00元。 

（2）公司对游艇湾度假长期借款担保的财务担保损失。公司与公司控股股

东海航旅游集团有限公司(以下简称“海航旅游”)为公司联营企业海南海创企业

管理有限公司(以下简称“海南海创”)之子公司平湖九龙山游艇湾度假酒店(以

下简称“游艇湾度假”)的长期借款提供连带责任担保。游艇湾度假以其土地使

用权及在建工程作为上述借款的抵押物。因游艇湾度假长期借款出现逾期未偿付，

海南省第一中级人民法院于 2020年 12月判决公司需承担该等借款本金、利息及

罚息的连带清偿责任。截至 2020 年 12 月 31 日，该等连带清偿责任金额总计人

民币 555,349,959.14 元。公司在承担连带清偿责任向债权银行进行偿付后，有

权作为债权人向游艇湾度假主张其作为该借款抵押物的土地使用权及在建工程

的物权。同时，海航旅游已承诺将全额补偿公司因承担该等连带清偿责任所产生



的损失，因而公司偿付后也有权向海航旅游追偿损失。但由于海航旅游已被列入

上述海航集团实质合并重整范围，公司有权在偿付该连带清偿责任相关金额后，

以债权人身份在海航集团实质合并重整过程中进行债权申报。公司认为能够按照

法院裁定批准的重整方案获得清偿，同时公司及年审会计师考虑海航集团当前的

状况、重整的进展及对重整结果的预测，于 2020 年度对该连带责任担保计提了

信用减值损失人民币 69,106,562.91 元。截至 2020 年 12 月 31 日，财务担保损

失准备余额为人民币 132,232,729.50元。 

2、上述保留意见涉及事项的解决进展 

截至目前，海南高院对海航集团实质合并重整工作涉及对财务公司等的债权

人的偿付率尚未最终裁定。根据公司和海航集团清算组、管理人沟通确认，预计

在 2022 年 3月底海南高院确定最终偿付率范围。 

公司将根据最终确定的偿付率范围，依法合规做好 2021 年年度报告相关工

作。 

（2）结合前述情况做好 2021 年定期报告相关工作，充分提示可能存在的终

止上市风险。 

针对上述 2020 年保留意见涉及的事项，公司已在 2020年度报告中进行了充

分披露，再次请广大投资者注意投资风险。 

同时，公司将在 2021 年年度报告中做好相关坏账准备。公司也及时做好相

关工作的进展公告，充分提示可能存在的风险。如公司 2021 年度经审计的财务

会计报告被出具了保留意见、无法表示意见、否定意见或《上海证券交易所股票

上市规则》（2022年 1 月修订）第 9.3.11条规定的任一情形，公司股票将被终

止上市。敬请广大投资者注意投资风险。 

 

特此公告。 

 

海航创新股份有限公司董事会 

二〇二二年二月二十六日 


