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深圳市龙光控股有限公司 

关于公司债券相关事项的临时公告 

 

深圳市龙光控股有限公司（以下简称“龙光控股”、“公司”）作为深圳市龙

光控股有限公司 2019 年公开发行公司债券（面向合格投资者）（第一期）（债券

简称“19 龙控 04”、债券代码：163012.SH）等公司债券的发行人，持续密切关

注对债券持有人权益有重大影响的事项。 

截至本公告出具日，公司生产经营活动有序开展。公司始终专注以住宅开发

为主的房地产开发业务，没有进行多元化布局，没有发行过任何私募类理财产品，

亦没有外部商票类融资。公司 85%的土储分布在大湾区及长三角等核心城市，具

备丰厚优质的土地储备资源。尽管因为外部金融形势、行业销售变化及集中到期

原因，公司阶段性面临流动性困局，但公司有决心也有信心妥善解决短期面临的

流动性问题，同时也将继续严格按照有关法律法规，认真履行信息披露义务，及

时做好信息披露工作。 

一、公司债券、公司间接控股股东龙光集团有限公司的境外债券及股票交易

价格波动情况 

近期，“19 龙控 04”、“20 龙控 01”、“21 龙控 01”、公司间接控股股东龙光

集团有限公司（以下简称“龙光集团”，代码 3380.HK）的股票及发行的境外债

本公司及公司全体董事或具有相同职责的人员保证本公告内容不存在任何虚假记载、误

导性陈述或重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担相应的法律责任。 
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券价格发生异常波动，主要由于近期房地产行业整体受到持续深入调整，公司

间接控股股东龙光集团评级被国际评级机构惠誉、穆迪和标准普尔分别下调至

BB-、Ba3 和 BB-等因素，导致二级市场成交价格明显偏离合理价值的情况。公

司对上述情况进行了自查，截至本公告出具日，公司积极筹措资金应对短期流

动性压力，经营活动一切正常。 

 

二、互联网有关传闻的澄清 

截至本公告出具日，网传的有关公司存在大规模裁员、管理层变动等的新闻，

无事实依据。从 2021 年下半年以来，房地产市场招拍挂拿地减少，公司组织架

构有一定的精简及调整，但核心管理层均保持稳定，谨此提醒本公司投资人以公

司官方公告消息为准。 

针对市场关注的“美元债担保”事宜，发行人不涉及对美元债的担保，龙光

集团的担保具体情况及金额以龙光集团经审计的定期报告为准。 

网传“平安信托事项”，为公司的附属子公司向平安信托申请的一笔附抵押

融资，目前融资余额为 11.8 亿元，公司与平安信托一直保持友好沟通，双方仍在

按照合同相关条款和双方约定推进中。 

三、公司经营情况及债务情况 

1、公司生产经营情况正常 

2021 年 1-12 月，公司未经审计（以下数据同）的权益口径合约销售金额约

为 1,370 亿元，同比增长 18%。其中粤港澳大湾区占比约为 55%，长三角区域占

比约为 15%，西南区域占比约为 15%，潮汕片区占比约为 15%。权益口径合约

销售面积约为 791 万平方米。2021 年度公司整体回款率约为 80%。截至 2021 年

12 月 31 日，公司房地产开发项目共计约 120 个，土地储备充裕，主要位于粤港

澳大湾区、长三角等区域核心城市。 

2022 年 1 月，房地产市场 TOP100 房企销售金额同比下降近 4 成。一方面，

春节假期临近，不少房企放缓供货节奏，供应低迷一定程度上导致成交大幅下滑，
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更为重要的是，去年下半年以来市场下行压力加剧，购房者观望情绪愈加浓重。

公司的销售有小幅度受行业影响，但整体保持正常。 

2022 年 1 月份公司权益口径合约销售为 90.1 亿元，相比 2021 年同期 160 亿

的销售额有一定程度的下滑，主要是由于 2021 年 1 月份深圳前海天境项目单盘

货值超 100 亿元，且由于一二手价格倒挂，项目开盘当天全部售罄导致对比基数

较高。 

2、公司 3 月到期债券的情况及采取的积极措施 

于 2022 年 3 月，公司到期及回售期债券，或作为差额补足人的资产证券化

产品到期规模合计 52.99 亿元。截至目前，公司已通过自有资金兑付 11.33 亿元，

后续债券的兑付，公司会通过各种方式积极筹措资金。 

自 2022 年 1 月中旬开始，受行业整体变化以及境外评级机构下调龙光集团

评级等突发事件影响，银行等金融机构放款停滞，公司的现金资源受限比例较高，

加之遇到还款高峰期，公司短期存在一定的偿债压力。 

公司亦高度重视境内公开市场债券及资产支持专项计划的偿还风险，通过各

种方式积极筹措资金，履行偿债义务，目前采取的措施如下： 

1) 公司积极采取的开源节流措施 

①加快销售回款。目前公司已取证项目 650 亿元，未来将取证可售货值约

2,000 亿元。结合不同区域市场，一盘一策差异化调整，目前加快销售去化。持

续推进各项工程建设、手续办理、按揭银行沟通的力度。 

②缩减运营开支。在重点保交付的前提下，在建工程量从最高 2,600 万平方

米缩减到 1,700 万平方米，节约工程开支。 

③资产盘活。除上述正常经营业务的开展外，公司也积极开展资产盘活，以

增加资金来源。自 2022 年 1 月起，公司积极与国企、金融机构进行对接，已开

展资产盘活处置工作。目前已梳理、待盘活处置资产分开发类、城市更新类、持

有物业类三类项目，公司将加快资产盘活进度，力争 2022 年上半年取得实质性

进展，回笼资金改善流动性，公司后续会按照规定做好资产处置的信息披露工作。 
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2) 积极沟通监管机构和金融机构，盘活预售监管户资金、加快开发贷和按揭

贷款的审批和放款。 

3) 积极与投资者进行沟通，及时告知公司的经营情况，统筹考虑境内外及公

司各项债务的安排，维护投资者合法权益。 

 

公司提醒投资者注意交易风险，敬请理性投资。 

特此公告。 

（以下无正文） 
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（本页无正文，为《深圳市龙光控股有限公司关于公司债券相关事项的临时公

告》之盖章页） 

  

 

 深圳市龙光控股有限公司 

2022 年  月    日 


