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重要声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业行

为准则》、相关债券对应的《募集说明书》、《受托管理协议》等相关规定或约定，

以及发行人发布的相关公告、出具的相关说明以及提供的相关资料等，由招商证

券股份有限公司编制。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为招商证券股份有限公

司所作的承诺或声明。请投资者独立征询专业机构意见，在任何情况下，投资者

不能将本报告作为投资行为依据。 
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招商证券股份有限公司（以下简称“招商证券”、“受托管理人”）作为深圳

市龙光控股有限公司（以下简称“龙光控股”、“发行人”、“公司”）发行的 “19

龙控 04”、“20 龙控 01”、“20 龙控 02”、“20 龙控 03”、“20 龙控 04”、“21 龙控

02”以及“21 龙控 03”的债券受托管理人，根据《公司债券发行与交易管理办

法》、《公司债券受托管理人执业行为准则》等相关规定，持续密切关注对债券持

有人权益有重大影响的事项。 

一、发行人临时公告事项 

发行人于 2022 年 3 月 11 日发布《深圳市龙光控股有限公司关于控股子公司

出售、转让资产的公告》，主要内容如下： 

“一、本次交易的基本情况 

根据深圳市龙光控股有限公司（以下简称“龙光控股”、“公司”）间接持股

51%的子公司汕头市龙光博皓投资咨询有限公司（以下简称“卖方”）与中国海外

宏洋集团有限公司（代码 00081.HK）的间接全资附属公司中海宏洋地产集团有

限公司（以下简称“买方”）于 2022 年 3 月 8 日签订的协议（以下简称“协议”），

买方有条件地同意购买且卖方有条件地同意出售汕头市龙光景耀房地产有限公

司（以下简称“目标公司”）100%股权及股东贷款（以下合称“交易标的”），总

对价为人民币 1,024,038,094.67 元（以下简称“交易对价”，可予调整，包含用于

购买目标公司 100%股权的对价人民币 48,330,000 元及用于购买股东贷款的对价

人民币 975,708,094.67 元），就该等交易对价，公司预计将在扣除本次交易相关

税费后取得其中的 51%。 

龙光控股作为卖方的间接股东、深圳市禹德盈投资有限公司作为卖方的直接

股东，已分别向买方就卖方在协议项下的义务提供担保，担保期限为卖方协议项

下全部义务履行完毕之日起三年。 

二、交易各方基本情况 

1、卖方 

卖方为一家于中国成立的有限责任公司，主要从事房地产投资和开发，于协

议签订日持有目标公司 100%股权。卖方由公司间接持有 51%股权，公司间接控
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股股东为龙光集团有限公司（代码 03380.HK）；卖方其余 49%股权由深圳市禹德

盈投资有限公司持有，张学斌为该公司实际控制人及最终受益人。 

2、买方 

买方为一家于中国成立的有限责任公司，主要从事房地产投资和开发、出售

和出租物业以及出售商用物业，为中海宏洋（代码 00081.HK）的间接全资附属

公司。 

三、交易标的基本情况 

本次交易标的为目标公司 100%股权及股东贷款（即于协议签署日，目标公

司欠卖方的全部未偿还贷款，总计人民币 975,708,094.67 元）。 

目标公司为一家于 2020 年 6 月在中国成立的有限责任公司，注册资本为人

民币 600,000,000 元，于协议签订日由卖方全资持有，主要业务为在中国从事房

地产开发经营、房地产咨询及营销方案策划。 

目标公司的主要资产为位于中国广东省汕头市东海岸新城新津片区的地块

（地块编号 E01-15），物业总地盘面积约为 53,110 平方米，目前正在开发作住宅

用途。 

四、本次交易的目的及影响分析 

本次交易完成后，公司将不再直接或间接持有目标公司的任何股权。该等出

售事项系买卖双方考虑现行市场情况作出的决定，通过该等资产出售，将为公司

提供资金回笼，并为公司补充经营开支和保交付开发所需的流动性，支持公司正

常运营，统筹债务偿付安排，积极化解债务风险。本次交易协议条款及交易对价

为经买卖双方经公平磋商后确定，并已考虑到目标公司的财务状况（包括目标公

司与 2022 年 2 月 28 日经审计净资产值及目标公司在协议签订日之注册资本）、

截至协议签署日的股东贷款以及目标公司主要资产的现行市场情况，按照正常商

业条款订立且公平合理，符合公司及其股东的整体利益。” 

二、风险提示 

招商证券作为上述债券受托管理人，根据《公司债券受托管理人执业行为准
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则》规定及相关债券对应的《受托管理协议》约定，出具本临时受托管理事务报

告，特就上述重大事项提醒投资者关注相关风险。 

招商证券将持续密切关注发行人关于债券本息偿付及其他对债券持有人有

重大影响的事项，并严格按照《公司债券受托管理人执业行为准则》、《受托管理

协议》等规定或约定履行债券受托管理人的职责。 

（以下无正文） 
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（本页无正文，为《招商证券股份有限公司关于深圳市龙光控股有限公司

公司债券相关事项的临时受托管理事务报告》之盖章页） 

  

 

招商证券股份有限公司 

2022 年 3 月    日 


