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五、 合并财务报表主要项目注释（续）   

 

7. 存货（续） 

 

(1)     房地产开发成本明细如下（续）： 

 

项目名称 开工时间 

预计竣

工时间 预计总投资额 2021 年 2020 年 

      

信达·金尊府 2017年 2022年 5,400,000,000.00   76,672,369.91  4,993,881,527.64  

信达·泉天下 2012年 待定  待定   774,417,769.23   774,417,769.23  

六马路项目 2020年 2024年 1,762,960,000.00  1,152,918,962.94   994,695,001.31  

东平路项目 2016 年 待定 2,033,820,000.00  1,145,789,013.94  1,141,290,254.60  

炭步项目 2019 年 2022 年 1,881,749,494.32  1,171,078,238.45   865,834,430.49  

珑桂蓝庭 2019 年 2021 年  268,000,000.00   -     193,709,854.55  

豪华汽车厂项目 待定 待定  待定   369,922,516.82   369,922,516.82  

生态新城项目 2012 年 待定 2,525,216,159.09   239,076,853.30   388,221,764.05  

舜耕华府 2017 年 2021 年  556,000,000.00   -     164,189,434.97  

舜耕学府、祥府 2021 年 2022 年 1,400,195,862.43   770,468,780.30   615,931,485.92  

东方樾府项目 2016 年 2022 年 1,685,273,200.00   6,219,050.54   6,101,508.88  

鼎盛府 2021 年 2023 年 1,378,540,000.00   842,797,923.59   666,675,907.84  

安徽东方蓝海 2011 年 2021 年 6,519,082,111.63   -   147,043,986.81  

山南新区项目 2011 年 待定 3,617,000,000.00   456,895,560.62   421,921,684.81  

家天下北郡 2015 年 待定 1,883,706,432.00   239,697,578.78   239,261,730.15  

东方龙城 2010 年 待定 6,500,000,000.00   410,119,320.95   659,361,786.33  

东方禾苑 2017 年 2021 年 1,931,503,469.75   -     9,991,792.73  

东莱府 2018 年 2021 年 2,191,434,098.87                  - 1,820,946,300.05  

      

    29,561,522,376.50 37,567,495,399.64 

      

注：因本年项目公司股权转让，信达·海天下项目、翡玉公馆项目房地产开发成本于 2021年 12

月 31日金额为人民币零元。 
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五、 合并财务报表主要项目注释（续） 

 

7. 存货（续） 

 

(2) 房地产开发产品明细如下（续）： 

 
项目名称 竣工时间 2020 年 12 月 31 日 本年增加 本年减少 2021 年 12 月 31 日 

     

星辰/郡西花苑 2017 年  9,385,532.23   -     3,303,032.27   6,082,499.96  

格兰上郡一期 2017 年  3,455,209.00   151,480.19   -     3,606,689.19  

澜湖郡东望/东钱湖07-7

居住地块一期 2017 年  70,832.96   -     70,832.96   -    

年华苑 2017 年  1,975,986.89   -     -     1,975,986.89  

公园里一期 2017 年  68,884,693.13   -     6,062,827.75   62,821,865.38  

滨江蓝庭一期 2017 年 132,712,596.66   -     39,909,721.59   92,802,875.07  

格兰春晨二期（3） 2018 年  94,043,743.96   -     73,689,288.81   20,354,455.15  

秀山信达城二期  2018 年  50,378,226.87   -     6,710,349.04   43,667,877.83  

信达天御悦澜园  2018 年  6,226,497.59   -     4,358,548.31   1,867,949.28  

外滩府  2018 年  15,195,053.25   -     8,457,707.74   6,737,345.51  

郡庭二期  2018 年  27,716,012.46   -     5,096,477.64   22,619,534.82  

信达香格里三期  2018 年  754,728.56   -     277,074.64   477,653.92  

澜湖郡公望/东钱湖07-7

居住地块二期   2018 年  20,782,112.73   -     20,782,112.73   -    

绿茵里项目 2014 年  10,131,793.38   -     711,920.42   9,419,872.96  

松石居项目 2014 年  -     1,610,589.76   -     1,610,589.76  

水云庭项目 2013 年  -     744,754.23   -     744,754.23  

居仁村 2013 年  21,801,844.42   3,254,872.93   3,092,136.15   21,964,581.20  

碧荷亭 2017 年  -     62,378.00   -     62,378.00  

六安东方蓝海一期 2014 年  55,657,376.04   -     3,990,302.41   51,667,073.63  

东祥元府 2017 年  44,140,828.04   -     23,616,717.93   20,524,110.11  

安徽东方蓝海 2019 年 266,855,872.18   155,009,415.36       42,935,800.88    378,929,486.66   

馥邦天下 2014 年  71,171,428.37   -     5,142,790.41   66,028,637.96  

山南新区项目 2017 年  51,721,793.96   -     -     51,721,793.96  

东方龙城  2012 年-

2020 年 369,539,582.58   -     26,934,864.15   342,604,718.43  

淮矿白马购物广场 2009 年  81,874,468.80   937,133.24   212,915.94   82,598,686.10  

家天下花园 2014 年  58,283,491.67   -     144,723.83   58,138,767.84  

家天下北郡一期 2019 年  84,847,620.99   -     3,716,687.84   81,130,933.15  

芜湖东方蓝海（一期） 2017 年  50,435,631.83   -     13,460,917.36   36,974,714.47  

芜湖东方蓝海（二期） 2019 年-

2020 年  53,867,364.33   -     16,944,290.84   36,923,073.49  

东祥府 2018 年-

2020 年  44,204,801.66   -     10,631,067.02   33,573,734.64  

秀山信达城三期  2019 年-

2020 年  40,770,962.68   -     16,006,577.77   24,764,384.91  

秀山信达城四期  2021 年  -     457,748,874.09   423,716,121.28   34,032,752.81  
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五、 合并财务报表主要项目注释（续） 

 

46. 财务费用 

 

 2021年 2020年 

   

利息支出 2,898,033,287.60 3,400,438,523.18 

减：资本化利息 1,477,350,682.67 2,245,570,176.25 

利息费用 1,420,682,604.93 1,154,868,346.93 

利息收入 271,736,987.22 230,447,054.80 

手续费及其他    30,022,385.71     7,728,783.43 

   

 1,178,968,003.42   932,150,075.56 

   

2021年利息率为 2.00%-9.90%（2020年：3.00%-9.90%）。2021年资本化利息包含重大

融资成分相关的利息支出金额人民币 856,856,987.12 元（ 2020 年：人民币

861,067,328.76元)。 

 

47. 其他收益 

 

  2021年 2020年 

    

与日常活动相关的政府补助  8,038,433.44 6,269,132.95 

  

与日常活动相关的政府补助如下： 

 

 2021年 2020年 与资产/收益相关 

    

财政扶持 82,980.71 1,622,438.56 与收益相关 

税收补助 6,552,162.75 1,458,990.59 与收益相关 

失业稳岗补贴 219,517.89 1,506,901.75 与收益相关 

其他 1,183,772.09 1,680,802.05 与收益相关 

    

 8,038,433.44 6,269,132.95  

 

48. 投资收益 

 

 

 

 

 

  

 

  

 2021年  2020年  

     

权益法核算的长期股权投资收益 687,578,820.77  176,725,605.28  

处置长期股权投资产生的投资收益 543,739,917.81  374,631,861.02  

交易性金融资产在持有期间的投资收益 247,190,669.10  121,071,890.37  

处置债权的投资损失                -  ( 27,401,154.07 ) 

其他 (    6,348,920.76 )              -  

     

 1,472,160,486.92  645,028,202.60  
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十二、 资产负债表日后事项 

 

（1）信达地产股份有限公司796,570,892股限售股于2022年1月4日上市流通。 

 

（2）2022年2月23日，信达地产全资子公司无锡盛滨房地产开发有限公司（以下简称“无锡盛

滨”）作为债务人，向金融机构为无锡市滨湖区“XDG-2020-28”号地块项目申请融资，

融资规模不超过人民币5亿元。作为担保方，信达地产为上述融资提供本息全额无条件不

可撤销连带责任保证。  

 

（3）2022年2月26日，信达地产全资子公司无锡盛滨作为借款人，向平安银行股份有限公司无

锡分行为无锡市滨湖区“XDG-2020-28”号地块项目申请融资，融资规模不超过人民币7亿

元。作为担保方，信达地产为上述融资提供本息全额无条件不可撤销连带责任保证，并且

由信达地产全资子公司上海信达立人投资管理有限公司及上海信达银泰置业有限公司持有

债务人的100%股权作为质押。 

 

（4）2022年2月26日，信达地产全资子公司长淮信达地产有限公司（以下简称“长淮信达”）

作为借款人，向金融机构为长淮信达全资子公司淮矿地产淮南东方蓝海置业有限责任公司

以及淮矿地产铜陵置业有限责任公司的在开发项目申请融资，淮矿地产淮南东方蓝海置业

有限责任公司、淮矿地产铜陵置业有限责任公司为共同借款人，融资规模不超过人民币6

亿元。作为担保方，信达地产为上述融资提供本息全额无条件不可撤销连带责任保证并以

公司持有的借款人100%股权提供质押。 

 

（5）2022年3月3日，信达地产全资子公司合肥丰彤置业有限公司（以下简称“合肥丰彤”）作

为借款人，向金融机构为合肥市长丰县“CF202107号地块”项目申请融资，融资规模不超

过人民币7.5亿元。作为担保方，公司为上述融资提供本息全额无条件不可撤销连带责任

保证，并由公司全资子公司安徽信达房地产开发有限公司持有的合肥丰彤100%股权提供质

押、合肥丰彤以其持有的本项目土地使用权提供抵押。  

 

（6）2022年3月28日，本公司召开第十二届董事会第十三次（2021年度）会议，通过了2021年

度利润分配预案，分配现金股利人民币199,631,501.65元（即每10股派发现金股利人民币

0.70元）。以上预案尚需本公司股东大会批准。 

  






















































