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一. 重要提示 

1.1 本年度报告摘要来自年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于全国股份转

让系统公司指定信息披露平台（www.neeq.com.cn或www.neeq.cc）的年度报告全文。 

 

1.2 公司控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

公司负责人邓金山、主管会计工作负责人赵豫军及会计机构负责人赵豫军保证年度报告中财务报告

的真实、准确、完整。 

1.3 公司全体董事出席了审议本次年度报告的董事会会议。 

1.4  中兴华会计师事务所（特殊普通合伙）对公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

1.5 公司联系方式 

董事会秘书/信息披露事务负责人 邓思赟  

电话 010-84313132 

传真 010-84318075 

电子邮箱 Office@jybeijing.cn 

公司网址 www.jybeijing.cn 

联系地址 北京市朝阳区东苇西路 2 号 

公司指定信息披露平台的网址 www.neeq.com.cn 

公司年度报告备置地 公司证券事务办公室 

二. 主要财务数据、股本结构及股东情况 

2.1 主要财务数据 

单位：元 

  本期期末 本期期初 增减比例% 

资产总计 369,417,032.10 360,670,111.91 2.43% 

归属于挂牌公司股东的净资产 64,278,109.54 63,725,131.71 0.87% 

归属于挂牌公司股东的每股净

资产 

2.33 2.31 0.87% 

资产负债率%（母公司） 82.60% 82.33% - 

资产负债率%（合并） 82.60% 82.33% - 

（自行添行）    

  本期 上年同期 增减比例% 

营业收入 268,770,618.03 219,918,030.21 22.21% 
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归属于挂牌公司股东的净利润 3,012,823.49 2,412,647.73 24.88% 

归属于挂牌公司股东的扣除非

经常性损益后的净利润 

3,048,316.60 1,457,796.34 109.10% 

经营活动产生的现金流量净额 1,313,674.08 13,983,779.41 -90.61% 

加权平均净资产收益率%（依

据归属于挂牌公司股东的净利

润计算） 

4.73% 

3.76% - 

加权平均净资产收益率%（归

属于挂牌公司股东的扣除非经

常性损益后的净利润计算） 

4.79% 

2.27% - 

基本每股收益（元/股） 0.11 0.09 22.22% 

（自行添行）    

 

2.2 普通股股本结构 

单位：股 

股份性质 
期初 本期 

变动 

期末 

数量 比例% 数量 比例% 

无限售

条件股

份 

无限售股份总数 10,166,651 36.86% 0 10,166,651 36.86% 

其中：控股股东、实际控制人 4,431,122 16.07% 0 4,431,122 16.07% 

      董事、监事、高管 5,803,783 21.04% 0 5,803,783 21.04% 

      核心员工 2,433,000 8.82% 0 2,433,000 8.82% 

有限售

条件股

份 

有限售股份总数 17,414,349 63.14% 0 17,414,349 63.14% 

其中：控股股东、实际控制人 13,293,364 48.20% 0 13,293,364 48.20% 

      董事、监事、高管 17,414,349 63.14% 0 17,414,349 63.14% 

      核心员工 114,000 0.41% 0 114,000 0.41% 

     总股本 27,581,000 - 0 27,581,000 - 

     普通股股东人数 49 

 

2.3 普通股前十名股东情况 

单位：股 

序号 股东名称 
期初持股

数 
持股变动 期末持股数 

期末持 

股比例% 

期末持有

限售股份

数量 

期末持有无

限售股份数

量 

1 邹梅 9,199,451 0 9,199,451 33.35% 6,899,588 2,299,863 

2 邓金山 8,525,035 0 8,525,035 30.91% 6,393,776 2,131,259 

3 赵豫军 2,294,845 0 2,294,845 8.32% 1,721,884 572,961 

4 朱晓梅 1,967,868 0 1,967,868 7.13% 0 1,967,868 

5 杨永国 1,966,868 0 1,966,868 7.13% 1,475,901 490,967 

6 邓金泉 983,933 0 983,933 3.57% 737,950 245,983 

7 邓思赟 96,000 0 96,000 0.35% 71,250 24,750 

8 马克坤 95,000 0 95,000 0.34% 0 95,000 

9 崔文合 95,000 0 95,000 0.34% 0 95,000 
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10 陈学成 95,000 0 95,000 0.34% 0 95,000 

合计 25,319,000 0 25,319,000 91.78% 17,300,349 8,018,651 

普通股前十名股东间相互关系说明： 

邓金山先生与邓金泉先生为兄弟，邓金山先生与邓思赟先生为父子。 

 

三. 涉及财务报告的相关事项 

3.1 会计政策、会计估计变更或重大会计差错更正 

√适用 □不适用  

（1）会计政策变更 

（1.1）执行新租赁准则导致的会计政策变更 

财政部于 2018 年 12 月 7 日发布了《企业会计准则第 21 号——租赁（2018 年修订）》（财会[2018]35

号）（以下简称“新租赁准则”）。本公司于 2021 年 1 月 1 日起执行前述新租赁准则，并依据新租赁准则

的规定对相关会计政策进行变更。 

根据新租赁准则的规定，对于首次执行日前已存在的合同，本公司选择不重新评估其是否为租赁或

者包含租赁。 

本公司选择仅对 2021 年 1 月 1 日尚未完成的租赁合同的累计影响数进行调整。首次执行的累积影

响金额调整首次执行当期期初（即 2021 年 1 月 1 日）的留存收益及财务报表其他相关项目金额，对可

比期间信息不予调整。 

于新租赁准则首次执行日（即 2021 年 1 月 1 日），本公司的具体衔接处理及其影响如下： 

（1.1.1）本公司作为承租人 

对首次执行日的融资租赁，本公司作为承租人按照融资租入资产和应付融资租赁款的原账面价值，

分别计量使用权资产和租赁负债；对首次执行日的经营租赁，作为承租人根据剩余租赁付款额按首次执

行日的增量借款利率折现的现值计量租赁负债；原租赁准则下按照权责发生制计提的应付未付租金，纳

入剩余租赁付款额中。 

对首次执行日前剩余租期在一年以上的房屋经营租赁，本公司按照假设自租赁期开始日即采用新租

赁准则，并采用首次执行日的增量借款利率作为折现率计量使用权资产。本公司于首次执行日对使用权

资产进行减值测试，不调整使用权资产的账面价值。 

本公司对于首次执行日前的租赁资产属于低价值资产的经营租赁，不确认使用权资产和租赁负债。

对于首次执行日除低价值租赁之外的经营租赁，本公司根据每项租赁采用下列一项或多项简化处理： 

1. 将于首次执行日后 12 个月内完成的租赁，作为短期租赁处理； 

2. 计量租赁负债时，具有相似特征的租赁采用同一折现率； 

3. 使用权资产的计量不包含初始直接费用； 
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4. 首次执行日之前发生租赁变更的，本公司根据租赁变更的最终安排进行会计处理。 

（1.1.2）本公司作为出租人 

对于首次执行日前划分为经营租赁且在首次执行日后仍存续的转租赁，本公司作为转租出租人在首

次执行日基于原租赁和转租赁的剩余合同期限和条款进行重新评估和分类。重分类为融资租赁的，将其

作为一项新的融资租赁进行会计处理。 

（1.1.3）执行新租赁准则的主要变化和影响如下： 

本公司承租北京市友谊花木公司的土地，租赁期为 25 年，原作为经营租赁处理，根据新租赁准则，

于 2021 年 1 月 1 日确认使用权资产原值 2,233,903.80 元，使用权资产累计折旧 1,202,871.32 元，使用

权资产净值 1,031,032.48 元；同时按照应付融资租赁款及首次执行日增量借款利率确认租赁负债现值

2,233,903.80 元（其中：租赁付款额 3,848,000.00 元，减未确认融资费用 1,614,096.20 元），租赁起始日

至 2020 年 12 月 31 日已到期租赁负债累计影响数调整减少 922,142.54 元（其中：已到期租赁付款额

2,072,000.00 元，减累计摊销未确认融资费用 1,149,857.46 元），2021 年 1 月 1 日确认租赁负债现值

1,311,761.26 元（其中：租赁付款额 1,776,000.00 元，减未确认融资费用 464,238.74 元），扣除一年内到

期租赁负债 82,411.94 元后，2021 年 1 月 1 日租赁负债余额 1,229,349.32 元。 

本公司承租张素琴的房屋，租赁期为 10 年，原作为经营租赁处理，根据新租赁准则，于 2021 年 1

月 1 日确认使用权资产原值 2,819,160.00 元，使用权资产累计折旧 563,832.00 元，使用权资产净值

2,255,328.00 元。 

执行新租赁准则会计政策变更对 2021 年 1 月 1 日财务报表的影响如下： 

报表项目 
2021.12.31（变更前）金额 2021.1.1（变更后）金额 

合并报表 公司报表 合并报表 公司报表 

使用权资产  -     -     3,286,360.48   3,286,360.48  

长期待摊费用  4,407,414.84   4,407,414.84   2,152,086.84   2,152,086.84  

一年内到期的非流

动负债 

 -     -     82,411.94   82,411.94  

租赁负债  -     -     1,229,349.32   1,229,349.32  

未分配利润  2,187,935.10   2,191,712.67   1,907,206.32   1,910,983.89  

本公司于 2021 年 1 月 1 日计入资产负债表的租赁负债所采用的增量借款利率的加权平均值为 5%。 

本公司 2020 年度财务报表中披露的 2020 年末重大经营租赁的尚未支付的最低租赁付款额与 2021

年 1 月 1 日计入租赁负债的差异调整过程如下： 

项目 合并报表 公司报表 

2020 年 12 年 31 日重大经营租赁最低租赁付款额  1,77 ,000.00   1,776,000.00  
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按照增量借款利率折现的上述最低租赁付款额现值 1,311,761.26  1,311,761.26  

减：采用简化处理的租赁付款额     

    其中：短期租赁   

          低价值资产租赁   

2021 年 1 月 1 日租赁负债 1,311,761.26  1,311,761.26  

其中：一年内到期的租赁负债  82,411.94   82,411.94  

（2）会计估计变更 

本报告期内主要会计估计未发生变更。 

 

 

3.2 因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述情况 

□会计政策变更 □会计差错更正 □其他原因 请填写具体原因√不适用  

单位：元 

科目 
上年期末（上年同期） 上上年期末（上上年同期） 

调整重述前 调整重述后 调整重述前 调整重述后 

          

 

3.3 合并报表范围的变化情况 

□适用 √不适用  

 

3.4 关于非标准审计意见的说明 

□适用 √不适用  

 


