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审计报告

天职业字[ 2o22] 1o361号

保利置业集团有限公司全体股东:

⼀ 、审计意⻅

我们审计了保利置业集团有限公司及其⼦公司 ( 以 下简称 “保利置业集团”) 合并财务
报表, 包括 ⒛21年 12⽉ 31⽇ 的合并资产负债表, ⒛21年度的合并利润表、合并现⾦流量
表、合并所有者权益变动表以及相关合并财务报表附注。

我们认为, 后 附的合并财务报表在所有重⼤⽅⾯按照企业会计准则的规定编制, 公 允反
映了保利置业集团 ⒛21年 12⽉ 31⽇ 的合并财务状况以及 ⒛21年度的合并经营成果和合
并现⾦流量。

⼆ 、形成 审计意⻅ 的基础

我们按照中国注册会计师审计准则的规定执⾏了审计⼯作。审计报告的 “注册会计师对
合并财务报表审计的责任”

部分进⼀步阐述了我们在这些准则下的责任。按照中国注册会计
师职业道德守则, 我 们独⽴于保利置业集团, 并 履⾏了职业道德⽅⾯的其他责任。我们相信,

我们获取的审计证据是充分、适当的, 为发表审计意⻅提供了基础。

三 、关键审计扌项

关键审计事项是我们根据职业判断, 认 为对本期合并财务报表审计最为重要的事项。这
些事项的应对以对合并财务报表整体进⾏审计并形成审计意⻅为背景, 我们不对这些事项单
独发表意⻅。
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审计报告 ( 续 )

( ⼀ ) 房地产销售收⼊确认

房地产销售收⼊确认的具体会计政策及收

⼊的分类请参阅合并财务报表附注
“ 四、重要

会计政策和会计估计 ( ⼯ ⼗六) 收⼊” 及
“⼋、

合并财务报表重要项 ⽬的说明 ( 三 ⼗⼋ ) ” 。

⒛21年度, 保利置业集团的房地产开发销

售收⼊为⼈⺠币 2, 627, 411. 76万 元, 占 保利置

业集团 ⒛21年度营业总收⼊的 93. 87%。 由于

房地产开发项 ⽇的收⼊对保利置业集团的重要

性, 以 及单个房地产开发项 ⽇销售收⼊确认上

的细⼩错误汇总起来可能对保利置业集团的利

润产⽣重⼤影响, 因 此, 我们将保利置业集团

房地产开发项 ⽬的收⼊确认 识别为关键审计事

项。

( ⼆ ) 存货的可变现诤值的评估

请参阅合并财务报表附注
“四、重要会计

政策和会计估计 ( ⼗ ⼀) 存货
” 及

“⼋、合并财

务报表重要项 ⽬的说明 ( 六 ) ” 。

⒛21年 12⽉ 31⽇ , 保利置业集团开发成

本、开发产品等 ( 以 下统称
“存货

”
) 总 ⾦额为

⼈⺠币 10, 776, 031. 73万 元, 占 保利置业集团

总资产的 66. 54%, 存 货按照成本与可变现净值

孰低计量。在确定存货可变现净值过程 中, 管

理层需要对每个拟开发项 ⽬和在建项 ⽬⾄完⼯

时将要发⽣的建造成本作出最新估计, 并估算

每个开发项 ⽬的预期未来售价和未来销售费⽤

我们执⾏的主要审计程序如下 :

( 1) 评 价与房地产开发项 ⽇的收⼊确认相关的

关键内部控制的设计和运⾏有效性 ;

( 2) 检 查保利置业集团的标准商品房买卖合同

条款及其他销售相关规定, 以评价保利置业集团有

关房地产开发项 ⽬的销售收⼊确认政策是否符合相

关会计准则的要求 ;

( 3) 就 2021年确认房产销售收⼊的项 ⽬, 选

取样本, 检查销售合同、竣⼯备案表及可以证明房产

已交付的⽀持性⽂件, 以评价相关房产销售收⼊是

否⼰按照保利置业集团的收⼊确认政策确认 ;

( 4) 检 查资产负债表 ⽇前后确认房产销售收⼊

的项 ⽬, 选取样本, 检查可以证明房产已交付的⽀持

性⽂件, 以评价相关房产销售收⼊是否在恰当的期

间确认。

我们执⾏的主要审计程序如下:

( 1) 评 价管理层与编制和监督管理预算及预测

各存货项 ⽬的建造和其他成本相关的关键 内部控制

的设计和运⾏有效性 ;

( 2) 在 抽样的基础上对存货项 ⽬进⾏实地观

察, 并询问管理层这些存货项 ⽬的进度和各项 ⽬最

新预测所反映的总开发成本预算及实际累计投⼊成

本, 并抽样函证确认⼯程进度及投⼊情况 :

( 3) 评价管理层所采⽤的估值⽅法, 并 将估值

中采⽤的关键估计和假设, 包括与平均净售价有关

的关键估计和假设, 与 市场可获取数据和销售预算; ⺟ ↑ ⼶ 反 坝 ⽇ u’ J拟 朋 不 不 舀 V| /r  dx. 个 T⻔ ˉ 外 ′ "

∶ 以及相关销售税⾦等, 该过程涉及重⼤的管理
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审计报告 ( 续 )

( ⼆ ) 存货的可变现诤值的评估
层判断和估计。

由于估计开发成本及各开发项 ⽬的未来
售价涉及固有⻛险, 以及计算可变现净值使
⽤的估计和判断中存在管理层偏向的⻛险。
因此, 我们将保利置业集团存货的可变现诤
值的评估识别为关键审计事项。

清参阅合并财务报表附注 “六、税项”及
“
⼋、合并财务报表重要项 ⽬的说明 ( ⼆ ⼗

七 ) ’
’。

保利置业集团应缴纳的主要税项之⼀为
⼟地增值税 。保利置业集团销售开发的房地
产需要就⼟地增值额按照超率累进税率 30%-

6鸲缴纳⼟地增值税。在每个财务报告期末 ,

管理层需要对⼟地增值税的计提⾦额进⾏估
算, 在作出估算的判断时, 主耍考虑的要素
包括相关税务法律法规的规定, 预 汁的销售
房地产取得的收⼊减去预计可扣除的⼟地成
本、房地产开发成本、利息费⽤、开发费⽤
等。保利置业集团在⼟地增值税清算时, 实
际应付税⾦可能与预估的⾦额存在差异。 i

由于⼟地增值税的计提对合并财务报表
的重要性, 且管理层作出估计时的判断包括
对相关税务法律法规和实务做法的理解等考
虑要素, 因 此, 我们将保利置业集团⼟地增
值税的计提识别为关键审计事项。

天职业字[ 2022] 1o361号

计划进⾏⽐较, 根据最近⼀期售价及预计发⽣的费⽤
进⾏估算, 结合本楼盘的历史销售情况及周边楼盘销
售情况进⾏分析判断等;

( 茌 ) 将各存货项 ⽬的估计建造成本与最新预算进
⾏⽐较, 并将截⽌ ⒛21年 12⽉ 31⽇ 发⽣的成本与预
算进⾏⽐较, 以 评价管理层预测的准确性和预算过程 ,

对有调整预算的差异变动原因进⾏分析判断取证。

我们执⾏的主要审计程序如下 :

∷   ( 1) 评价管理层与计量预计的⼟地增值税相关的
关键 内部控制的设计和运⾏有效性 ;

( 2) 评价保利置业集团于 ⒛21年 12⽉ 31⽇ 的
⼟地增值税的计提, 评价管理层对预计销售房地产取
得的收⼊及可扣除成本费⽤⾦额的估计, 评估管理层
的假设和判断;

( 3) 重 新计算保利置业集团计提的⼟地增值税 ,

并将重新计算结果与所记录的⾦额进⾏核对 ;

( 4) 获取保利置业集团申报缴纳⼟地增值税相关
报表及其他纳税资料, 确认保利置业集团是否按税法
规定进⾏申报纳税及不存在违法纳税情况。



审计报告 (续 )

天职业字[2022] 10361号

四、其他信息

保利置业集团管理层 (以下简称管理层)对其他信虑、负责。其他信虑、包括保利置业集团

⒛21年度报告中涵盖的信息, 但不包括合并财务报表和我们的审计报告。

我们对合并财务报表发表的审计意⻅不涵盖其他信虑、,我们也不对其他信息发表任何形

式的鉴证结论。

结合我们对合并财务报表的审计,我们的贵任是阅读其他信息,在此过程中,考虑其他

信启、是否与合并财务报表或我们在审计过程中了解到的情况存在重⼤不⼀致或者似乎存在

重⼤错报。

基于我们⼰执⾏的⼯作, 如果我们确定其他信息存在重⼤错报, 我们应当报告该事实。

在这⽅⾯, 我们⽆任何事项需要报告。

五、管理层和治理层对合并财务报表的责任

管理层负责按照企业会计准则的规定编制合并财务报表, 使其实现公允反映, 并设计、

执⾏和维护必要的内部控制, 以使合并财务报表不存在由于舞弊或错误导致的重⼤错报。

在编制合并财务报表时,管理层负责评估保利置业集团的持续经营能⼒,披露与持续经

营相关的事项 (如适⽤) , 并运⽤持续经营假设, 除⾮管理层计划清算保利置业集团、终⽌

运营或别⽆其他现实的选择。

治理层负责监督保利置业集团的财务报告过程。

六、注册会计师对合并财务报表审计的责任

我们的⽬标是对合并财务报表整体是否不存在由于舞弊或错误导致的重⼤错报获取合

理保证,并出具包含审计意⻅的审计报告。合理保证是⾼⽔平的保证,但并不能保证按照审

计准则执⾏的审计在某⼀重⼤错报存在时总能发现。错报可能由于舞弊或错误导致,如果合

理预期错报单独或汇总起来可能影响财务报表使⽤者依据合并财务报表作出的经济决策,则

通常认为错报是重⼤的。

在按照审计准则执⾏审计⼯作的过程中, 我们运⽤职业判断, 并保持职业怀疑。同时,

我们也执⾏以下⼯作:



审计报告 (续 )
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( 1)识别和评估由于舞弊或错误导致的合并财务报表重⼤错报⻛险, 设计和实施审计程序以应对这些⻛险, 并获取充分、适当的审计证据, 作为发表审计意⻅的基础。由于舞弊可能涉及串通、伪造、故意遗漏、虚假陈述或凌驾于内部控制之上, 未能发现由于舞弊导致的重⼤错报的⻛险⾼于未能发现由于错误导致的重⼤错报的⻛险。

(2)了解与审计相关的内部控制, 以设讠| ¨ 恰当的审计程序, 但 ⽬的并⾮对内部控制的有效性发表意⻅。

(3)评价管理层选⽤会计政策的恰当性和作出会计估计及相关披露的合理性。
(4)对管理层使⽤持续经营假设的恰当性得出结论。同时, 根据获取的审计证据, 就

可能导致对保利置业集团持续经营能⼒产⽣重⼤疑虑的事项或情况是否存在重⼤不确定性
得出结论。如果我们得出结论认为存在重⼤不确定性,审计准则要求我们在审计报告中提请
报表使⽤者注意合并财务报表中的相关披露:如果披露不充分,我们应当发表⾮⽆保留意⻅。
我们的结论基于截⾄审计报告⽇可获得的信息。然⽽,未来的事项或情况可能导致保利置业
集团不能持续经营。

(5)评价合并财务报表的总体列报、结构和内容, 并评价合并财务报表是否公允反映
相关交易和事项。

(6)就保利置业集团中实体或业务活动的财务信息获取充分、适当的审计证据, 以对
合并财务报表发表审计意⻅。我们负责指导、监督和执⾏集团审计, 并对审计意⻅承担全部
责任。

我们与治理层就计划的审计范围、时间安排和重⼤审计发现等事项进⾏沟通,包括沟通
我们在审计中识别出的值得关注的内部控制缺陷。

我们还就已遵守与独⽴性相关的职业道德要求向治理层提供声明,并与治理层沟通可能
被合理认为影响我们独⽴性的所有关系和其他事项, 以及相关的防范措施 (如适⽤ )。

从与治理层沟通过的事项中,我们确定哪些事项对本期合并财务报表审计最为重要,因
⽽构成关键审计事项。我们在审计报告中描述这些事项,除⾮法律法规禁⽌公开披露这些事
项,或在极少数情形下,如果合理预期在审计报告中沟通某事项造成的负⾯后果超过在公众
利益⽅⾯产⽣的益处, 我们确定不应在审计报告中沟通该事项。





陆 彦



， 
流动负债，

短1月倡佽

- － - ，- ·可．．

顶

AI句中央IQ行价汰

＾拆入员佥

交＄性佥咕负f介

H 

女以公允价值ii批且其变动计入出1门损益的佥讼负债

｀二 I 七－ 行»:

崔 ｀ ＇， 75 

｀了＾＼笠 76 

`f、 77 

｀
丫
"、 78 

、 • 79 

｀ 个RO

衍生金吐负f贞 --•1-

应付趼I\! 82 

应付忆佽 83 

预收饮项 84 

合问负侦 85 

A卖出1引的金朵贞产汰 86 

A吸收存坎及向业存放 87 

A代理买买iiE扑佽 88 

A代理承悄i正弁佽 89 

应付职工l；；店 YO 

其中：应付工贷 9 l 

应付福利费 !12 

2其中：职工奂励及福利基金 93 

应交税赘 94 

其中，应交1兑金 95 

其他应付佽 96 

其中，应付ll'l利 97 

A应付手t妇费及佣佥 98 

A应付分代庄欢 99 

持1ff,)也负侦 100 

一年内到1阳的非诅动负ff 101 

其他汲动负侦 102 

流动负愤仓计 10:t 

非流动负债， 101 

A保伶合同准备金 105 

长期01坎 106 

应付价祚 107 

其中：优先股 IOS 

永续债 109 

租员负侦 110 

长问应付伏 Ill 

长期应付职工研汛 112 

预计负债 113 

迅延收益 l l ·1 

迅延肝衍f兑负愤 115 

其他非沭动负债 116 

其中：特准储备基佥 117 

非潦动负债合计 118 

负债合计 119 

所有者权益（或股东权益）， 120 

实收员本（或胶本） 121 

田
＇

j(贷木 122 

Ill打法人忧本 1 23 

9!i七艾木 ,e.1 

民背贷本 125 

外商贷木 l26 

，妀：已归还投资 1�7 

实收贷木（或股木）净权 11R 

其他t1益工几 129 

其中，优先股 130 

永读f，1 131 

员木公积 132 

戏：Jf.存股 133 

其他绕合收益 1 3 ·1 

其中，外币报农Inn2烦 135 

专项付各 IJ6 

盈余公积 137 

其中：法定公积金 IJS 

任怼公权佥 l39 

叶占备祜佥 日0

．企业发展括佥 HI 

2利润归还l"贷 l ·1 2 

＾ 一 1几凡坠准各 1 43 

仁分记利润 I,J,1 

归屈干Ri公司所打行权益1成股东权益）合计 1·15 

＊少玫股东1戏益 146 

所有者权益（或胶东权益）合计 I,I7 

负價和所有者权益（成股东权益）总计 1 4 8 

; I期末余砍

上．立'--i

伈入 ／．—劝o. 000, 000 00 

v,4\V、
I�,(\. ✓ I 

\} 了 J'

} 
旦口

(.(, 202. 912, 76:1.(J 

3 1, 62 4, 9 7 8 i ? 

;i9, 40818 1, 602 1 1 

133,689,5?9 63 

I O'l, h 69, 4 1 9 6 3 

l, :lflfi, -16 5 9fi 

-l, 715. 2,1书1,:110 9G 

-1,67-1,956,030 39 

27, 83ti,855. 859. ，t3 

8, 9,IO, 308 I 5 

17. ·152. 069, 290 28 

5,042,119,965 87 

102 •l!l2, 509, 7i8 55 

31:1'.?33, 776, 373 08 

6:!6,000,000 00 

Hl,!JB3,2\0,6R 

183, 3 IO, 236 65 

39,0G3, OG9,820. -II 

I.I l, 5 5 5, 5 7 9, 59 8, 9 6 

2,200,000,000 00 

::?.�00,000,000 00 

:!.2on.ooo.ooo.oo 

104, 670, 908 90 

I03, 892, 995 38 

·103, S!'.12, !.195 38 

1 1. 3;6, 907, 28 1, 47 

l•I, 085, 671,188, 75 

6,305,6:!0,036 56 

20,:191.2!11.225 31 

161, 9�6. fliO. 824 27 
•. -•.. -�. ---•··．蠡 ......止, ＿，, ＿，· ··量L .._ ，｀＇

,--,�... , ... 

期11}尔饭 闭注纽另

I, 717,598,207.73 八、（：： I· 一 ）

8, 779, J.10, 766, �) 八、 （二十三）

�R. 561,514 I:\ 八、(-.I-l!!IJ

28. 7%. !JO:!, 6:15 93 八、 （ 一 十五）

I 10,860,316 26 八、 （ 一 十六）

RO, 308,381 79 八． ，一十六）

.171, 779 63 八、 (--1一六）

-2, 713.Sll,651 23 八、 （二十七）

-2, GS9, 812, 5118 :1(j 八、 （二十七）

JO, !192. 32'1, 1:!89 37 八． （ 一 十八）

3,193, t:J I 99 八． （ 一十八）

l2,000,89fl.266 12 八． （ 一．十九）

2, !i 11, 22•1. 782 ·16 八．（ ＝ 十）

8:!,222. 700. 726.98 

·12. 182, 2!J5, 059. 88 八、 (=-I一一）

八、 （三1呻二）

八、 （三十三）

156,657,925 60 八、 （二十）

•12, 338,952,985 JR 

l:?4, 561. 653, 7l2. ·16 

2.200,000.000 00 八、 （三十四）

2.100.000,000.00 八． （三十四）

2,200,000.000 00 八、 ，二十四）

376,862,059.19 八、 （＝十五）

:t39, 985. 5:!·1 70 八． （三十六）

J3!), 9S5. 52•1 70 八｀ （二十六）

9,313,0J0,245 5J 八、 （三十七）

12, :!:!9, 87了，8'.?9.,12

2, 751. i 18. 653 0 I 

1-1, 9S1, 5'.16. ·192 •13 

139, 5-13, 250, 191 89 
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给制年位：保利因业丿！团(I限公司 氐
丫
几笠否叨盆＼�, 金额几位：元

项日 川＾;1 / 1亨 村抸朕＼了\ 上期台砍 川注分勺·

、营业总收入 1l I区 21哨蕊如114 ` 2.1, 769, m. 403. 16 

其中：甘业收入 \,,.,｀ f< 27．拟§球08，加mr 2'1,769,7'12,103 16 八． （ ＝ 十八）
＾利息收入 \7 ̀  3 “` -.I 卜，
A已川仅费 `

7

,., I>、I ＼乞／心＄，本

A手坟费及佣佥收入 ｀ 5， ～｀、、
二、营业总成木 `、\ 6”' 和违函，29.1 67 21 113, 157. 6:18 69 

其中：订业成木 、1� 18
＿ 

,807, 3<13, 827. JO 16, •100, 792, 483 72 ） ＼ ， （
一今十八）

A利息支出 8 

A手t贞负lJ.问佥支出 9 

Aju{R佥 10 

A跻付支出汴桥 II 

A提取代俭升任，仕各佥净获 12 

A代忙红利文Ill 13 

A分作费Ill 1 1 

税土及内加 15 3, 3G3, 985, 178 5-l 2,853,637, 122 05 

价付费Ill 16 1.018,922,62, 54 73-1,-IH.9S5.22 八． （＝十九，
行卫费用 17 848,317,760 89 807, 73,t, 006.'13 八． （四十）
研灶费川 18 5,630,316 8R 4, 136, 2!11 -12 八． ＼四十一）

`1分贷Ill 19 58 1, 356, 563 72 Gl2, 409, i•19. 85 八． （四十
一

）

其中，利息费用 `｝ !J-18, 33 I, -IOO 59 9·15, 50G. WS 7-1 八、 （四十 一 ）

利息收入 2 1 ·IOB. 533, �99 07 37�. ·I09, 000. 6ti 八、 （四十二）

汇兑净jH失（冲收甘以 “－曰号埴列） 22 -2:1,610 78 13, 680, •183 !)6 八、 ，四十 一 ）

其他 23 

加，其他收益 24 ·102, 078, YS-1 •I I 11, OH, 638 51 八． （四十=)

投贷收益(!Jl失以 “ -·· `9埴列） 25 519, 5il, 700 8-1 832,813, 136 71 八， （四十四）

其中：对联背企业和合订企业的投页收益 36 )6, 780, 638 H3 123,291,117.69 八． （四十四）

以摊余成木汁凡的佥怂货产纤止叽认收益 27 

凸汇兑收让(iII失以 “ 一 “ 9坟列） 28 

净敞口行期收益（损失以 ＇． 一尸9J/1平I) 29 

公允价伉交动收益（扒失以 “ 一 ＇．
另小列） 30 

(,）用减仇扮失（损失以 “ -"号J八列） 31 -9, 1-18, -110 08 -656, l(j? ， 8·1803 八． （四十五）

沂产减(/ji;l失（损失以 “ -“外l/lt，J， 32 -642,0·19, 219 4 1 -.!19, 958, 4!10, 43 八｀ （四十六1

贷产处l'l收益（凡失以 ＇， ＿－ g讥列） 33 728, 199.81 一2,155. fi3 八、（四 －I LJ 

＝、营业利涓（亏损以 偏 ＿ ． 号填列） 34 3,634,:!03,ll6.04 3. 32'1, 313, 7•17 iO 

加，行业外收入 35 58,259,219.13 202,298,58896 八、 （四十八）

其中：改1(/1卜肋 36 2. 633, 717 32 15, :!39,印5 70 八． （四十八）

戏，甘业外支出 37 55, ·188, ::!O I 30 38,052,015.02 八、 （四十九，

四、利润总痕（亏执总獗以 ． ＿ ． 号填列） 38 3,636, 97-1, 231 47 J,468,560,J:!I &I 

收，币n锐贷Ill 39 l, 399, 328. 910 93 I 347,262, 18:? 10 八． （五十）

五、净利涓（冷亏找以 撼 ＿ ． 兮填列） 40 2,237,645,293 54 2. 141,298, 139 5·1 

（ 一）桉所有权€1风分类 4 l 

归屈于毋公司所打者的净利润 42 2,127,781,509 62 I, 755,525,417, �9 

．少枚股东出益 ·13 109,860,763 92 385, i7�.飞兄05

， 一）按经背I寺t女性分类 .., 

恃从经订净利利 ,15 2,237,615. 29:1 54 2. 111. l9S, JJ!J 54 

终止经甘汴利润 46 

六、其他缺合收益的税后冷蟆 47 

归屈于0)公司所打石的其LE绕合收益的税后汴板 .1 8 

（一）不脱爪分共进扒益们其他组合收益 49 

1抗lliit坎设定受益计划交动钗 50 

2权益祛下不伦转损让的其他综合收益 SI 

3其他权总T．儿仅贷公允价仇交动 52 

i企业自9f'1Ill凡抢公允价仇变动 SJ 

5其他 5 ·1 

（二）村J1l分类进以益的其他纥合收益 55 

I权益法下可f贝识益的其伦综合收益 56 

2其他代权投皮公允价值交功 57 

女3可供Ill也金1!1贷产公允价位变动扑益 53 

4佥佐贷产Jll分央汁入其伦绕仑收益的金t? 59 

女5持有至到期投贷贝分共为可供出1,1金总优产III益 60 

6．其他(r,权投泛(°"辽伉准备 61 

7 ]见佥，亢饮节期沾各（块金汶几秅期1几益的打效部分） 62 

H外i”“HU农折乒左护 63 

!l.其他 r,., 

．归氐千少女股东的其1七织合收益们锐店冲碌 65 

七、缘合收益总暇 66 2. 237. &15, 293 :i4 z, 111. 298, 139 5-1 

归团于“公司所有行的综合收益总狂 G7 2. 127. i84, 509 62 I, 755,525, •Iii 19 

咋I出于少改股东的综合收益．g获 63 109,860, 7S3 92 :\S5. 772, 72'.?. 05 

八、每胶收益， 69 

甚小出股收益 70 

衿rtI，)股收益 71 

法t代表人万千li',

巨

主管会计工作负贵人： 刘忱 会计机构负贵人：陆彦
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⼝ 甩⾦流量表

I 钰 j J

⾏ 次 本J叨 ⾦预 上期佥颌    l    f l 0注 鳊是
⼀   ~~J⊥ ____⼆

稍LF【 商品、提供劳务收到的现⾦ ⻜。̀
220, 539, 379∶

03|   31` l δ 9, 578, 7?1】 5

⽽
*

△向Jt他 兔敝审t构 拆⼊贾铊氵孓坩加颓 5

△收到l l J倮 睑业务现佥洵额
7

缶踟 , ’ i 产 氵∮ J⼱ 加 颓

△拆⼊贫⾦净蚺加额

81‘ 8s7 56 |                  l , 2, 520 00

167' 878, ?Ol ‘ 329 Ⅱ7 |          51, 236‘ t99, 286 61

经啻活动现全流⼊⼩计
2l l 1 , 099, 322 0b6 26 |          8s 196, 1⺨ 09528 09

33. , 85, 98‘ , 99428|    22. 712LJ主 2望 L」 1纟」⼆ⅠLI

△拆出贾⾦诤增加l 颌

△艾付利忠、于续赀及Vl , 全 的现岔

21

艾付抬Ⅱ←⼕以及为职⊥ ⽁付们现畲

艾仁l 的 各项税赞

艾付Jt他 与经⽵活动南关 n⼓ 现佥

经营活动现佥流出⼩计

经啻活动产⽣的现佥流Ⅰ渖颊

5, 2【 1, 96s‘ 631 27 ‘, 930, 2饣9, 035 3亻

1t , ⒎ 了6I , t , Bn, 37317|   67, 26。 , 194‘ 52863

-815. 1! 8, 280 80 ⼋、 ( 五 ⼗
=〉

收回投资收到的现⾦

取⼻卟投资收益收到n⼓ 观佥

f, kΠ ∫ 公司及Jt他☆业睢以收回的现佥海颂

收到共他与投负活动有关的现⾦

投员活动蹋全流⼊⼩计
16, 4?8, 981 18 9, 6g3‘ ` 18⒔ ‘ l l

", l ?1. l 0680
Ⅰ, 80̀ , 81s. 356 20 77, 944‘ 58θ  91

3. 8$0, 19? 582 35 l , 191, 22! . 692 69

∶

⼀

叫 导
3. 850, 192, 582 35

3、 〗23, 901, 4̂ 8 53 3. 04̂ , 588, 860 0G

共⼬; f公 司 l /‖ 给

' 敌

股东的股吊l 、 吊l 润

⽁付Jt他 与饣负活动仃关n⼓ 现全  ~

st , 34Ⅱ , 571 t l

820, "65, 】 37 33

6, 958, 165, 160 09

⼋、 ( 五 ⼗
=〉

2⒔ . ?80. 620, 641 06 ⼋  ( 五 ⼘=

六、期末观全及现⾦笱价物佘顸
⼋、 ( 五 ⼗=)

; L背 会计△作负, i ⼈ : 刈忱 公计机构负责⼈: 陆彦
 I 亟⺕

宇
漪

法定代表⼈: /J宁 沽
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保利置业集团有限公司
2021年度合并财务报表附注

(除另有注明外, 所有⾦额均以⼈⺠币元为货币单位 )

-、 企业的基本情况

(⼀ )企业历史沿⾰、注册地、组织形式和总部地址。

保利置业集团有限公司 (以下简称 “
本公司”

或 “公司″ )原名保利上海集团公司,于 ⒛03
年 8⽉ 成⽴。公司原注册资本 300万元⼈⺠币, 由中国保利集团公司投资 ⒛4, 54万元, 占投
资总额的 68, 18%; 保 利科技公司投资 95。 砝6万元, 占投资总额的 31. 82%。 ⒛03年, 根据中国
保利集团公司党组和董事会联席会议所作 “旅游公司、三利公司合并组建保利上海集团公司”

的决议, 公司以资本公积 9, 700万 元转增实收资本, 并将注册地由北京市迁址到上海市浦东新
区, 并更名为保利置业有限公司。此次增资后中国保利集团公司出资 8, ⒛0万元, 占投资总额
的82%; 保利科技公司出资 1, 800万元, 占投资总额的 18%。 ⒛06年 5⽉ 26⽇经国资委国资产
权 [2005] 1衽95号关于保利上海集团有限公司国有股权协议转让有关问题的批复, 公司的原股
东将公司的股权转让给保利 (⾹港)房地产发展有限公司。⒛07年 9⽉ , 公司增加注册资本 1

亿元, 全部由股东保利 (⾹港)房地产发展有限公司出资, 增资后公司注册资本为 2亿元。

⒛08年 4⽉ , 公司增加注册资本 4. 3亿元, 全部由股东保利 (⾹港)房地产发展有限公司
出资, 增资后公司注册资本为 6. 3亿元。并更名为保利置业集团有限公司。⒛09年 10⽉ 26

⽇, 公司增加注册资本 6, 7亿元, 全部由股东保利 (⾹港)房地产发展有限公司出资, 增资后
公司注册资本为 13亿元。⒛09年年底吸收合并深圳保利投资有限公司, 深圳保利投资有限公
司同时注销, 合并后公司增加注册资本⾄ 13. 5亿元, 股杈结构变更为保利 (⾹港)房地产发
展有限公司出资 13亿元, 持股⽐例 gG. 30/0, 原深圳保利投资有限公司股东保利 (⾹港)房地产
开发有限公司出资 5000万元, 持股⽐例 3. 现。并于⒛10年 1⽉ 4⽇ 取得新的营业执照。

⒛10年 6⽉ ,公司增加注册资本 8. 5亿元。其中股东保利 (⾹港)房地产发展有限公司出
资 81, 855万元, 股东保利⾹港房地产开发有限公司出资 3, 145万元, 增资后公司注册资本为
22亿元。

统⼀信⽤代码: 91310000710928372C

公司法定代表⼈: 万宇清

公司注册地址: 中国(L海)⾃ 由贸易试验区浦东南路 528号北塔 26楼

(⼆ )企业的业务性质和主要经营活动。

本公司所属⾏业为: 房地产开发。



经营范围: 从事房地产投资、开发、经营; 建造、出租、出售各类房屋; 房地产经纪及相

关咨询服务。 【依法须经批准的项 ⽬, 经相关部⻔批准后⽅可开展经营活动1

( 三 ) ⺟ 公司以及集团总部的名称

本公司的⺟公司为保利 ( ⾹港 ) 房 地产发展有限公司, 最终集团总部为中国保利集团有限

公司。

( 四 ) 财务报告的批准报出者和财务报告批准报出⽇

本财务报告业经公司董事会于 ⒛22年 04⽉ 29⽇ 批准报 出。

( 五 ) 营业期限

营业期限: ⒛03年 ⒅ ⽉ 29⽇ ⾄ ⒛“ 年 05⽉ 28⽇ 。

⼆ 、合 并财务报 表 的编制基础

本合并财务报表以企业持续经营假设为基础, 根据实际发⽣的交易事项, 按 照财政部最新

颁布的 《企业会计准则》及其应⽤指南的有关规定, 并基于以下所述重要会计政策、会计估计

进⾏编制。

本公司⾃报告期末起 12个⽉内具各持续经营能⼒, ⽆影响持续经营能⼒的重⼤事项。

三 、逍 循企业会 计准则 的声 明

本公司基于上述编制基础编制的合并财务报表符合财政部最新颁布的 《企业会计准则》的

要求, 真实、完整地反映了企业的合并财务状况、合并经营成果和合并现⾦流量等有关信启、。

四 、重要会计政策 和会 计估计

具体会计政策和会计估计提示:

以下披露内容已涵盖了本公司根据实际⽣产经营特点制定的具体会计政策和会计估计。详

⻅本附注 “四、 ( ⼗⼀) 存货
” ;  “四、 ( ⼆⼗六) 收⼊” 等。

( ⼀ ) 会 计期间

本公司的会计年度从公历 1⽉ 1⽇ ⾄ 12⽉ 31⽇ ⽌。

( ⼆ ) 记账本位币

本公司采⽤⼈⺠币作为记账本位币。
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(三 )记账基础和计价原则

会计核算以权责发⽣制为基础, 除特别说明的计价基础外, 均以历史成本为计价原则。

(四 )企业合并

本公司的企业合并分为, 同⼀控制下的企业合并和⾮同⼀控制下的企业合并。

1, 同⼀控制下的企业合并

合并⽅在企业合并中取得的资产和负债, 按照合并⽇被合并⽅的资产和负债在最终控制⽅
财务报表中的账⾯价值计量。被合并各⽅采⽤的会汁政策与合并⽅不⼀致的, 合并⽅在合并⽇
按照本公司会计政策进⾏调整, 在此基础上按照调整后的账⾯价值确认。

在合并中取得的诤资产账⾯价值与⽀付的合并对价账⾯价值 (或发⾏股份⾯值、总额)的差
额, 调整资本公积中的股本溢价, 资本公积中的股本溢价不⾜冲减的, 调整留存收益。

为进⾏企业合并⽽发⽣的各项直接相关费⽤于发⽣时计⼊当期损益。

为企业合并发⾏的债券或承担其他债务⽀付的⼿续费、佣⾦等, 计⼊所发⾏债券及其他债
务的初始计量⾦额。企业合并中发⾏权益性证券发⽣的⼿续费、佣⾦等, 抵减权益性证券溢价
收⼊, 溢价收⼊不⾜冲减的, 冲减留存收益。

本公司编制合并⽇的合并资产负债表、合并利润表和合并现⾦流量表, 其中合并利润表应
当包括参与合并各⽅⾃合并当期期初⾄合并⽇所发⽣的收⼊、费⽤和利润。合并现⾦流量表应
当包括参与合并各⽅⾃合并当期期初⾄合并⽇的现⾦流量。

2. ⾮同⼀控制下的企业合并

购买⽅在购买⽇对作为企业合并对价付出的资产、发⽣或承担的负债按照公允价值计量,

公允价值与其账⾯价值的差额, 计⼊当期损益。合并成本⼤于合并中取得的被购买⽅可辨认挣
资产公允价值份额的差额, 确认为商誉; 合并成本⼩于合并中取得的被购买⽅可辨认净资产公
允价值份额的差额, 计⼊当期损益。

⾮同⼀控制下企业合并, 购买⽅为企业合并发⽣的直接相关费⽤于发⽣时计⼊当期损益;

为企业合并⽽发⾏杈益性证券或债务性证券的交易费⽤, 计⼊杈益性证券或债务性证券的初始
确认⾦额。

购买⽅编制购买⽇的合并资产负债表, 因企业合并取得的被购买⽅各项可辨认资产、负债
及或有负债应当按公允价值列示。

3. 购买⽇或出售⽇的确定⽅法

在⾮同⼀控制下的购买、出售股权⽽增加或减少⼦公司, 其购买⽇或出售⽇的确定基本原
则是判断控制权转移的时点。具体为:

购买⽇的确定⽅法



同时满⾜以下条件时, 可以判断实现了控制权的转移:

( 1)企业购买合同或协议已获股东⼤会等内部权⼒机构审批通过;

( 2)按 照规定, 购买事项需经国家有关主管部⻔审批, 并获取批准;

( 3)已经办理必要的财产权交接⼿续;

( 4)购买⽅已⽀付了购买价款的⼤部分 (⼀般超过 50%) , 并有能⼒、有计划⽀付剩余款

项;

( 5)购买⽅实际上已经控制了被购买⽅的财务和经营政策, 享有相应的收益并承担相应

⻛险。

出售⽇的确定⽅法: ⼀般判断交易完成后, 丧失控制权时点为出售⽇时点。

4, 合并⽇公允价值的确定⽅法

存在活跃市场的资产或负债,采⽤活跃市场中的报价确定其公允价值;不存在活跃市场的,

本公司采⽤合理的估值技术确定其公允价值, 包括参考熟悉情况并⾃愿交易的各⽅最近进⾏的

市场交易中使⽤的价格、参照实质上相同的其他资产或负债的当前公允价值、现⾦流量折现法

和期杈定价模型等。

(五 )合并财务报表的编制⽅法

1, 合并范围

合并财务报表的合并范围以控制为基础确定, 合并范围包括本公司及全部⼦公司。

控制,是指本公司拥有对被投资⽅的权⼒,通过参与被投资⽅的相关活动⽽享有可变回报,

并且有能⼒运⽤对被投资⽅的杈⼒影响本公司的回报⾦额。相关活动, 是指对被投资⽅的回报

产⽣重⼤影响的活动, 根据具体情况进⾏判断, 通常包括商品或劳务的销售和购买、⾦融资产

的管理、资产的购买和处置、研究与开发活动以及融资活动等。本公司在综合考虑所有相关事

实和情况的基础上对是否控制被投资⽅进⾏判断。⼀旦相关事实和情况变化导致对控制所涉及

的相关要素发⽣变化, 则进⾏重新评估。

2. 合并程序

本公司以⽩身和各⼦公司的财务报表为基础, 根据其他有关资料, 编制合并财务报表。本

公司编制合并财务报表, 将整个企业集团视为⼀个会计主体, 依据相关企业会计准则的确认、

计量和列报要求, 按照统⼀的会计政策, 反映本公司整体财务状况、经营成果和现⾦流量。

所有纳⼊合并财务报表合并范围的⼦公司所采⽤的会计政策、会计期间与本公司⼀致, 如

⼦公司采⽤的会计政策、会计期间与本公司不⼀致的, 在编制合并财务报表时, 按本公司的会

计政策、会计期间进⾏必要的调整。对于⾮同⼀控制下企业合并取得的⼦公司, 以购买⽇可辨

认诤资产公允价值为基础对其财务报表进⾏调整。对于同⼀控制下企业合并取得的⼦公司, 以

其资产、负债 (包括最终控制⽅收购该⼦公司⽽形成的商誉)在最终控制⽅财务报表中的账⾯



价值为基础对其财务报表进⾏调整。

⼦公司所有者杈益、当期净损益和当期综合收益中属于少数股东的份额分别在合并资产负
债表中所有者权益项⽬下、合并利润表中净利润项⽬下和综合收益总额项⽬下单独列示。⼦公
司少数股东分担的当期亏损超过了少数股东在该⼦公司期初所有者权益中所享有份额⽽形成
的余额, 冲减少数股东杈益。

( 1)增加⼦公司或业务

在报告期内, 若因同⼀控制下企业合并增加⼦公司或业务的, 则调整合并资产负债表的期
初数; 将⼦公司或业务合并当期期初⾄报告期末的收⼊、费⽤、利润纳⼊合并利润表; 将⼦公
司或业务合并当期期初⾄报告期末的现⾦流量纳⼊合并现⾦流量表,同时对⽐较报表的相关项
⽬进⾏调整, 视同合并后的报告主体⾃最终控制⽅开始控制时点起⼀直存在。

因追加投资等原因能够对同⼀控制下的被投资⽅实施控制的, 视同参与合并的各⽅在最终

控制⽅开始控制时即以⽬前的状态存在进⾏调整。在取得被合并⽅控制权之前持有的股权投

资, 在取得原股权之⽇与合并⽅和被合并⽅同处于同⼀控制之⽇孰晚⽇起⾄合并⽇之间已确认

有关损益、其他综合收益以及其他净资产变动, 分别冲减⽐较报表期间的期初留存收益或当期

损益。

在报告期内, 若因⾮同⼀控制下企业合并增加⼦公司或业务的, 则不调整合并资产负债表

期初数; 将该⼦公司或业务⾃购买⽇⾄报告期末的收⼊、费⽤、利润纳⼊合并利润表: 该⼦公

司或业务⾃购买⽇⾄报告期末的现⾦流量纳⼊合并现⾦流量表。

因追加投资等原因能够对⾮同⼀控制下的被投资⽅实施控制的,对于购买⽇之前持有的被

购买⽅的股权, 本公司按照该股杈在购买⽇的公允价值进⾏重新计量, 公允价值与其账⾯价值

的差额计⼊当期投资收益 (⼜⼨于购买⽇之前持有的被购买⽅的股权投资指定为以公允价值计量

且其变动计⼊其他综合收益的⾦融资产的, 该⾦融资产在购买⽇的公允价值与账⾯价值之差、

以及累计计⼊其他综合收益的部分均在购买⽇转⼊留存收益)。 购买⽇之前持有的被购买⽅的

股杈涉及权益法核算下的其他综合收益以及除净损益、其他综合收益和利润分配之外的其他所

有者权益变动的, 与其相关的其他综合收益、其他所有者权益变动转为购买⽇所属当期投资收

益,由于被投资⽅重新计量设定受益计划挣负债或净资产变动及持有指定为以公允价值计量且

其变动计⼊其他综合收益的⾦融资产⽽产⽣的其他综合收益除外。

(2)处置⼦公司或业务

①⼀般处理⽅法

在报告期内, 本公司处置⼦公司或业务, 则该⼦公司或业务期初⾄处置⽇的收⼊、费⽤、

利润纳⼊合并利润表; 该⼦公司或业务期初⾄处置⽇的现⾦流量纳⼊合并现⾦流量表。

因处置部分股权投资或其他原因丧失了对被投资⽅控制权时, 对于处置后的剩余股杈投

资, 本公司按照其在丧失控制杈⽇的公允价值进⾏重新计量。处置股权取得的对价与剩余股杈

公允价值之和, 减去按原持股⽐例计算应享有原有⼦公司⾃购买⽇或合并⽇开始持续计算的净
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资产的份额与商誉之和的差额 , 汁⼊丧失控制权当期的投资收益。与原有⼦公司股权投资相关

的其他综合收益或除净损益、其他综合收益及利润分配之外的其他所有者权益变动, 在丧失控

制权时转为当期投资收益,由于被投资⽅重新计量设定受益计划净负债或净资产变动及持有指

定为以公允价值计量且其变动计⼊其他综合收益的⾦融资产⽽产⽣的其他综合收益除外。

因其他投资⽅对⼦公司增资⽽导致本公司持股⽐例下降从⽽丧失控制杈的, 按照上述原则

进⾏会计处理。

②分步处置⼦公司

通过多次交易分步处置对⼦公司股杈投资直⾄丧失控制权的, 处置对⼦公司股权投资的各

项交易的条款、条件以及经济影响符合以下⼀种或多种情况, 通常表明应将多次交易事项作为

⼀揽⼦交易进⾏会计处理:

i。 这些交易是同时或者在考虑了彼此影响的情况下订⽴的;

⒒. 这些交易整体才能达成⼀项完整的商业结果;

iⅡ , ⼀项交易的发⽣取决于其他⾄少⼀项交易的发⽣;

l x/。 ⼀项交易单独看是不经济的, 但是和其他交易⼀并考虑时是经济的。

处置对⼦公司股杈投资直⾄丧失控制权的各项交易属于⼀揽⼦交易的, 本公司将各项交易

作为⼀项处置⼦公司并丧失控制杈的交易进⾏会计处理; 但是, 在丧失控制权之前每⼀次处置

价款与处置投资对应的享有该⼦公司净资产份额的差额, 在合并财务报表中确认为其他综合收

益, 在丧失控制杈时⼀并转⼊丧失控制杈当期的损益。

处置对⼦公司股杈投资直⾄丧失控制杈的各项交易不属于⼀揽⼦交易的, 在丧失控制杈之

前, 按不丧失控制权的情况下部分处置对⼦公司的股权投资的相关政策进⾏会计处理: 在丧失

控制权时, 按处置⼦公司⼀般处理⽅法进⾏会计处理。

(3)购买⼦公司少数股权

本公司因购买少数股权新取得的⻓期股权投资与按照新增持股⽐例计算应享有⼦公司⽩

购买⽇ (或合并⽇)开始持续计算的净资产份额之间的差额, 调整合并资产负债表中的资本公

积中的股本溢价, 资本公积中的股本溢价不⾜冲减的, 调整留存收益。

(4)不丧失控制权的情况下部分处置对⼦公司的⻓期股权投资

在不丧失控制权的情况下因部分处置对⼦公司的⻓期股权投资⽽取得的处置价款与处置

⻓期股权投资相对应享有⼦公司⾃购买⽇或合并⽇开始持续计算的诤资产份额之间的差额,调

整合并资产负债表中的资本公积中的股本溢价, 资本公积中的股本溢价不⾜冲减的, 调整留存

收益。

(六 )合营安排的分类及共同经营的会计处理⽅法

1, 合营安排的认定和分类



合营安排, 是指⼀项由两个或两个以上的参与⽅共同控制的安排。本公司的合营安排分为
共同经营和合营企业。共同经营, 是指合营⽅享有该安排相关资产且承担该安排相关负债的合
营安排。合营企业, 是指合营⽅仅对该安排的净资产享有权利的合营安排。

2, 合营安排的会计处理

共同经营参与⽅应当确认其与共同经营中利益份额相关的下列项⽬, 并按照相关企业会计
准则的规定进⾏会计处理:

( 1)确认单独所持有的资产, 以及按其份额确认共同持有的资产 ;

( 2)确认单独所承担的负债, 以及按其份额确认共同承担的负债;

( 3)确认出售其享有的共同经营产出份额所产⽣的收⼊ ;

( 4)按其份额确认共同经营因出售产出所产⽣的收⼊ ;

( 5)确认单独所发⽣的费⽤, 以及按其份额确认共同经营发⽣的费⽤。

合营企业参与⽅应当按照 《企业会计准则第 2号——⻓期股杈投资》的规定对合营企业的
投资进⾏会计处理。

(七 )现⾦及现⾦等价物的确定标准

现⾦流量表的现⾦指企业库存现⾦及可以随时⽤于⽀付的存款。现⾦等价物指持有的期限
短 (⼀般是指从购买⽇起三个⽉内到期)、 流动性强、易于转换为已知⾦额现⾦、价值变动⻛
险很⼩的投资。

(⼋ )外币业务和外币报表折算

1. 外 币业务折算

外币交易在初始确认时, 采⽤交易发⽣⽇的即期汇率折算为⼈⺠币⾦额。资产负债表⽇,

外币货币性项⽬采⽤资产负债表⽇即期汇率折算, 因汇率不同⽽产⽣的汇兑差额, 除与购建符
合资本化条件资产有关的外币专⻔借款本⾦及利息的汇兑差额外, 计⼊当期损益; 以历史成本
计量的外币⾮货币性项⽬仍采⽤交易发⽣⽇的即期汇率折算, 不改变其⼈⺠币⾦额; 以公允价
值计量的外币⾮货币性项⽇, 采⽤公允价值确定⽇的即期汇率折算, 差额计⼊当期损益或其他

综合收益。

2. 外 币财务报表折算

资产负债表中的资产和负债项⽬, 采⽤资产负债表⽇的即期汇率折算; 所有者杈益项⽬除
“
未分配利润”

项⽬外, 其他项⽬采⽤交易发⽣⽇的即期汇率折算; 利润表中的收⼊和费⽤项

⽬, 采⽤交易发⽣⽇即期汇率的近似汇率折算; 现⾦流量表所有项⽬均按照现⾦流量发⽣⽇即

期汇率的近似汇率折算,汇率变动对现⾦的影响额作为调节项⽬,在现⾦流量表中单独列示“汇

率变动对现⾦及现⾦等价物的影响”
项⽬反映。按照上述折算产⽣的外币财务报表折算差额,

在资产负债表中所有者权益项⽇下其他综合收益列示。处置境外经营时, 将与该境外经营相关



的外币财务报表折算差额, ⾃ 所有者杈益项⽬转⼊处置当期损益。

(九 )⾦融⼯具

⾦融⼯具包括⾦融资产、⾦融负债和权益⼯具。

1, ⾦融⼯具的分类

根据本公司管理⾦融资产的业务模式和⾦融资产的合同现⾦流量特征, ⾦融资产于初始确

认时分类为; 以摊余成本计量的⾦融资产、以公允价值计量 El ^其变动计⼊其他综合收益的⾦融

资产 (债务⼯具)和以公允价值计量且其变动计⼊当期损益的⾦融资产。

业务模式是以收取合同现⾦流量为囝标且合同现⾦流量仅为对本⾦和以未偿付本⾦⾦额

为基础的利息的⽀付的, 分类为以摊余成本计量的⾦融资产; 业务模式既以收取合同现⾦流量

⼜以出售该⾦融资产为⽬标且合同现⾦流量仅为对本⾦和以未偿付本⾦⾦额为基础的利息的

⽀付的, 分类为以公允价值计量且其变动计⼊其他综合收益的⾦融资产 (债务⼯具) ; 除此之

外的其他⾦融资产, 分类为以公允价值计量且其变动计⼊当期损益的⾦融资产。

对于⾮交易性权益⼯具投资,本公司在初始确认时确定是否将其指定为以公允价值计量且

其变动计⼊其他综合收益的⾦融资产 (权益⼯具)。

在初始确认时, 为了能够消除或显著减少会计错配, 可以将⾦融资产指定为以公允价值计

量且其变动计⼊当期损益的⾦融资产。

⾦融负债于初始确认时分类为: 以公允价值计量且其变动计⼊当期损益的⾦融负债和以摊

余成本计量的⾦融负债。

符合以下条件之⼀的⾦融负债可在初始计量时指定为以公允价值计量且其变动计⼊当期

损益的⾦融负债:

( 1)该项指定能够消除或显著减少会计错配;

( 2)根据正式书⾯⽂件载明的企业⻛险管理或投资策略, 以公允价值为基础对⾦融负债

组合或⾦融资产和⾦融负债组合进⾏管理和业绩评价, 并在企业内部以此为基础向关键管理⼈

员报告;

( 3)该⾦融负债包含需单独分拆的嵌⼊衍⽣⼯具。

2, ⾦融⼯具的确认依据和计量⽅法

( 1)以摊余成本计量的⾦融资产

以摊余成本计量的⾦融资产包括应收账款、其他应收款、⻓期应收款、债权投资等, 按公

允价值进⾏初始计量, 相关交易费⽤计⼊初始确认⾦额; 不包含重⼤融资成分的应收账款以及

本公司决定不考虑不超过⼀年的融资成分的应收账款, 以合同交易价格进⾏初始计量。

持有期间采⽤实际利率法计算的利启、计⼊当期损益。



收回或处置时, 将取得的价款与该⾦融资产账⾯价值之间的差额计⼊当期损益。

(2)以 公允价值计量且其变动计⼊其他综合收益的⾦融资产 (债务⼯具)

以公允价值计量且其变动计⼊其他综合收益的⾦融资产 (债务⼯具)包括应收款项融资、

其他债权投资等, 按公允价值进⾏初始计量, 相关交易费⽤计⼊初始确认⾦额。该⾦融资产按

公允价值进⾏后续计量, 公允价值变动除采⽤实际利率法计算的利息、减值损失或利得和汇兑

损益之外, 均计⼊其他综合收益。

终⽌确认时, 之前计⼊其他综合收益的累计利得或损失从其他综合收益中转出, 计⼊当期

损益。

(3)以 公允价值计量且其变动计⼊其他综合收益的⾦融资产 (杈益⼯具)

以公允价值计量且其变动计⼊其他综合收益的⾦融资产 (权益⼯具)包括其他杈益⼯具投

资等, 按公允价值进⾏初始计量, 相关交易费⽤计⼊初始确认⾦额。该⾦融资产按公允价值进

⾏后续计量, 公允价值变动计⼊其他综合收益。取得的股利计⼊当期损益。

终⽌确认时, 之前计⼊其他综合收益的累计利得或损失从其他综合收益中转出, 计⼊留存

收益。

(4)以公允价值计量⽉̂其变动计⼊当期损益的⾦融资产

以公允价值计量且其变动计⼊当期损益的⾦融资产包括交易性⾦融资产、衍⽣⾦融资产、

其他⾮流动⾦融资产等, 按公允价值进⾏初始计量, 相关交易费⽤计⼊当期损益。该⾦融资产

按公允价值进⾏后续计量, 公允价值变动计⼊当期损益。

(5)以公允价值计量且其变动计⼊当期损益的⾦融负债

以公允价值计量且其变动计⼊当期损益的⾦融负偾包括交易性⾦融负债、衍⽣⾦融负债

等, 按公允价值进⾏初始计量, 相关交易费⽤计⼊当期损益。该⾦融负债按公允价值进⾏后续

计量, 公允价值变动计⼊当期损益。

终⽌确认时, 其账⾯价值与⽀付的对价之间的差额计⼊当期损益。

(6)以摊余成本计量的⾦融负债

以摊余成本计量的⾦融负债包括短期借款、应付票据、应付账款、其他应付款、⻓期借款、

应付债券、⻓期应付款, 按公允价值进⾏初始计量, 相关交易费⽤计⼊初始确认⾦额。

持有期间采⽤实际利率法计算的利息计⼊当期损益。

终⽌确认时, 将⽀付的对价与该⾦融负债账⾯价值之间的差额计⼊当期损益。

3, ⾦融资产转移的确认依据和计量⽅法

公司发⽣⾦融资产转移时, 如 已将⾦融资产所有权上⼏乎所有的⻛险和报酬转移给转⼊

⽅, 则终⽌确认该⾦融资产; 如保留了⾦融资产所有权上⼏乎所有的⻛险和报酬的, 则不终⽌



确认该⾦融资产。

在判断⾦融资产转移是否满⾜上述⾦融资产终⽌确认条件时, 采⽤实质重于形式的原则。

公司将⾦融资产转移区分为⾦融资产整体转移和部分转移。⾦融资产整体转移满⾜终⽌确

认条件的, 将下列两项⾦额的差额计⼊当期损益:

( 1)所转移⾦融资产的账⾯价值;

( 2)因 转移⽽收到的对价, 与原直接计⼊所有者杈益的公允价值变动累计额 (涉及转移

的⾦融资产为以公允价值计量且其变动计⼊其他综合收益H勺⾦融资产 (债务⼯具)的情形)之

和。

⾦融资产部分转移满⾜终⽌确认条件的, 将所转移⾦融资产整体的账⾯价值, 在终⽌确认

部分和未终⽌确认部分之间, 按照各⾃的相对公允价值进⾏分摊, 并将下列两项⾦额的差额计

⼊当期损益:

( 1)终⽌确认部分的账⾯价值;

( 2)终⽌确认部分的对价, 与原直接计⼊所有者权益的公允价值变动累计额中对应终⽌

确认部分的⾦额 (涉及转移的⾦融资产为以公允价值计量且其变动计⼊其他综合收益的⾦融资

产 (债务⼯具)的情形)之和。

⾦融资产转移不满⾜终⽌确认条件的, 继续确认该⾦融资产, 所收到的对价确认为⼀项⾦

融负债。

4, ⾦融负债终⽌确认条件

⾦融负债的现时义务全部或部分⼰经解除的, 则终⽌确认该⾦融负债或其⼀部分; 本公司

若与债权⼈签定协议, 以承担新⾦融负债⽅式替换现存⾦融负债, 且新⾦融负债与现存⾦融负

债的合同条款实质上不同的, 则终⽌确认现存⾦融负债, 并同时确认新⾦融负债。

对现存⾦融负债全部或部分合同条款作出实质性修改的,则终⽌确认现存⾦融负债或其⼀

部分, 同时将修改条款后的⾦融负债确认为⼀项新⾦融负债。

⾦融负债全部或部分终⽌确认时, 终⽌确认的⾦融负债账⾯价值与⽀付对价 (包括转出的

⾮现⾦资产或承担的新⾦融负债)之间的差额, 计⼊当期损益。

本公司若回购部分⾦融负债的,在回购⽇按照继续确认部分与终⽌确认部分的相对公允价

值,将该⾦融负债整体的账⾯价值进⾏分配。分配给终⽌确认部分的账⾯价值与⽀付的对价(包

括转出的⾮现⾦资产或承担的新⾦融负债)之间的差额, 计⼊当期损益。

5, ⾦融资产和⾦融负债的公允价值的确定⽅法

存在活跃市场的⾦融⼯具, 以活跃市场中的报价确定其公允价值。不存在活跃市场的⾦融

⼯具, 采⽤估值技术确定其公允价值。在估值时, 本公司采⽤在当前情况下适⽤并且有⾜够可

利⽤数据和其他信息⽀持的估值技术, 选择与市场参与者在相关资产或负债的交易中所考虑的



资产或负债特征相⼀致的输⼊值, 并优先使⽤相关可观察输⼊值。只有在相夫可观察输⼊值⽆

法取得或取得不切实可⾏的情况下, 才使⽤不可观察输⼊值。

6. ⾦融资产减值的测试⽅法及会计处理⽅法

本公司考虑所有合理且有依据的信息, 包括前瞻性信息, 以单项或组合的⽅式对以摊余成

本计量的⾦融资产和以公允价值计量且其变动计⼊其他综合收益的⾦融资产 (债务⼯具)的预
期信⽤损失进⾏估计。预期信⽤损失的计量取决于⾦融资产⾃初始确认后是否发⽣信⽤⻛险显

著增加。

如果该⾦融⼯具的信⽤⻛险⾃初始确认后已显著增加,本公司按照相当于该⾦融⼯具整个

存续期内预期信⽤损失的⾦额计量其损失准备;如果该⾦融⼯具的信⽤⻛险⾃初始确认后并未

显著增加, 本公司按照相当于该⾦融⼯具未来 12个⽉内预期信⽤损失的⾦额计量其损失准备。

由此形成的损失准备的增加或转回⾦额, 作为减值损失或利得计⼊当期损益。

通常逾期超过 30⽇ , 本公司即认为该⾦融⼯具的信⽤⻛险已显著增加, 除⾮有确凿证据

证明该⾦融⼯具的信⽤⻛险⽩初始确认后并未显著增加。

如果⾦融⼯具于资产负债表⽇的信⽤⻛险较低,本公司即认为该⾦融⼯具的信⽤⻛险⾃初

始确认后并未显著增加。

如果有客观证据表明某项⾦融资产已经发⽣信⽤减值,则本公司在单项基础上对该⾦融资

产计提减值准备。

对于应收账款, ⽆论是否包含重⼤融资成分, 本公司始终按照相当于整个存续期内预期信

⽤损失的⾦额计量其损失准备。

对于租赁应收款、公司通过销售商品或提供劳务形成的⻓期应收款, 本公司选择始终按照

相当于整个存续期内预期信⽤损失的⾦额计量其损失准备。

7⾦融资产和⾦融负债的抵销

当依法有权抵销债权债务且该法定权利当前是可执⾏的,同时交易双⽅准备按净额进⾏结

算, 或同时结清资产和负债时, ⾦融资产和负债以抵销后的挣额在资产负债表中列示。

8. ⾦融负债与权益⼯具的区分及相关处理

权益⼯具是指能证明拥有某个企业在扣除所有负债后资产中的剩余权益的合同,如果公司

不能⽆条件地避免以交付现⾦或其他⾦融资产来履⾏⼀项合同义务, 则该合同义务为⾦融负

债。

⾦融⼯具属于⾦融负债的, 相关利息、股利、利得、损失, 以及赎回或再融资产⽣的利得

或损失等, 应当计⼊当期损益。

⾦融⼯具属于权益⼯具的, 其发⾏、回购、出售、注销时, 发⾏⽅应当作为杈益的变动处

理, 不应当确认权益⼯具的公允价值变动, 发⾏⽅对权益⼯具的持有⽅的分配应作利润分配处



理 。

( ⼗ ) 应收款项

本公司对于应收账款, ⽆ 沦是否存在重⼤融资成分, 本公司均按照整个存续期的预期信⽤

损失计量损失准备。本公司对其他应收款采⽤预期信⽤损失的⼀般模型进⾏处理。

应收账款、其他应收款的预期信⽤损失的确定⽅法及会计处理⽅法⻅
“

四、 ( 九 ) ⾦融⼯

具
”

中
“6, ⾦ 融资产减值的测试⽅法及会计处理⽅法” 。

( ⼗ ⼀) 存 货

1. 存 货的分类

存货是指本公司在 ⽇常活动中持有 以各出售的产成品或商品、处在⽣产过程中的在产品、

在⽣产过程或提供劳务过程中耗⽤的材料和物料等。主要包括开发成本、开发产品、库存商品、

低值易耗品等。

开发产品的实际成本包括⼟地出让⾦、基础配套设施⽀出、建筑安装I 程 ⽀出、开发项 ⽬

完⼯之前所发⽣的借款费⽤及开发过程中的其他相关费⽤。

2, 发 出存货的计价⽅法

开发产品发出时, 采⽤个别计价法确定其实际成本。

3存货跌价准备的确认标准和计提⽅法

期末按照单个存货项 ⽬计提存货跌价准备。

以前减记存货价值的影响因素已经消失的, 减记的⾦额予以恢复, 并在原已计提的存货跌

价准备⾦额内转回, 转 回的⾦额计⼊当期损益。

4. 存货可变现净值的确认⽅法

存货可变现诤值是按存货的估计售价减去⾄完⼯时估计将要发⽣的成本、估计的销售费⽤

以及相关税费后的⾦额。

产成品、库存商品和⽤于出售的材料等直接⽤于出售的商品存货, 在 正常⽣产经营过程中,

以该存货的估计售价减去估计的销售费⽤和相关税费后的⾦额, 确定其可变现净值; 需要经过

加⼯的材料存货, 在 正常⽣产经营过程中, 以所⽣产的产成品的估计售价减去⾄完⼯时估计将

要发⽣的成本、估计的销售费⽤和相关税费后的⾦额, 确定其可变现净值: 为执⾏销售合同或

者劳务合同⽽持有的存货, 其可变现净值 以合同价格为基础计算, 若持有存货的数量多于销售

合同订购数量的, 超 出部分的存货的可变现净值 以⼀股销售价格为基础计算。

除有明确证据表明资产负债表 ⽇市场价格异常外, 存 货项 ⽬的可变现净值以资产负债表 ⽇

市场价格为基础确定。

本期期末存货项 ⽬的可变现净值以资产负债表 ⽇市场价格为基础确定。



5, 存 货的盘存制度

采⽤永续盘存制。

( ⼗ ⼆) 合 同资产及合同负债

1. 合 同资产及合同负债的确认⽅法及标准

本公司根据履⾏履约义务与客户付款之间的关系在资产负债表中列示合 同资产或合同负

债。本公司已向客户转让商晶或提供服务⽽有权收取对价的权利 ( 且该权利取决于时间流逝之

外的其他因素) 列示为合同资产; 本公司已收或应收客户对价⽽应向客户转让商品或提供服务

的义务列示为合同负债。同⼀合同下的合同资产和合同负债 以净额列示。本公司拥有的、⽆条

件 ( 仅取决于时间流逝 ) 向 客户收取对价的权利作为应收款项单独列示。

2, 合 同资产预期信⽤损失的确定⽅法及会计处理⽅法

合同资产的预期信⽤损失的确定⽅法及会计处理⽅法详⻅本附注 “四、 ( 九 ) ⾦融⼯具”

中
“

6。 ⾦融资产减值的测试⽅法及会计处理⽅法 ” 。

( ⼗ 三) 持有待售

本公司将同时满⾜下列条件的⾮流动资产或处置组划分为持有待售类别 :

( 1) 根据类似交易中出售此类资产或处置细的惯例, 在 当前状况下即可⽴即出售 ;

( 2) 出 售极可能发⽣, 即 本公司⼰经就⼀项出售计划作出决议且获得确定的购买承诺 ,

预计出售将在⼀年内完成。有关规定要求本公司相关权⼒机构或者监管部⻔批准后⽅可出售

的, 已经获得批准。

( ⼗ 四) ⻓期股权投资

1共 同控制、重⼤影响的判断标准

共同控制, 是 指按照相关约定对某项安排所共有的控制, 并且该安排的相关活动必须经过

分享控制权的参与⽅⼀致同意后才能决策。本公司与其他合营⽅⼀同对被投资单位实施共 同控

制且对被投资单位净资产享有权利的, 被投资单位为本公司的合营企业。

重⼤影响, 是指对被投资单位的财务和经营决策有参与决策的权⼒, 但并不能够控制或者

与其他⽅⼀起共同控制这些政策的制定。本公司能够对被投资单位施加重⼤影响的, 被投资单

位为本公司联营企业。

2, 初 始投资成本的确定

以⽀付现⾦⽅式取得的对联营企业和合营企业的⻓期股权投资, 按照实际⽀付的购买价款

作为初始投资成本。

以发⾏杈益性证券取得的对联营企业和合营企业的⻓期股权投资, 按 照发⾏杈益性证券的

公允价值作为初始投资成本。



3. 后续计量及损益确认⽅法

( 1)⻓期股权投资的核算

对联营企业和合营企业的⻓期股权投资, 采⽤权益法核算。初始投资成本⼤于投资时应享

有被投资单位可辨认净资产公允价值份额的差额, 不调整⻓期股杈投资的初始投资成本; 初始

投资成本⼩于投资时应享有被投资单位可辨认净资产公允价值份额的差额, 计⼊当期损益, 同

时调整⻓期股权投资的成本。

公司按照应享有或应分担的被投资单位实现的净损益和其他综合收益的份额, 分别确认投

资收益和其他综合收益, 同时调整⻓期股权投资的账⾯价值; 按照被投资单位宣告分派的利润

或现⾦股利计算应享有的部分,相应减少⻓期股杈投资的账⾯价值;对于被投资单位除净损益、

其他综合收益和利润分配以外所有者权益的其他变动 (简称
“
其他所有者杈益变动” ) , 调整

⻓期股权投资的账⾯价值并计⼊所有耆权益。

在确认应享有被投资单位净损益、其他综合收益及其他所有者杈益变动的份额时, 以取得

投资时被投资单位可辨认净资产的公允价值为基础, 并按照公司n勺会计政策及会计期间, 对被

投资单位的净利润和其他综合收益等进⾏调整后确认。

公司与联营企业、合营企业之间发⽣的未实现内部交易损益按照应享有的⽐例计算归属于

公司的部分, 予以抵销, 在此基础上确认投资收益, 但投出或出售的资产构成业务的除外。与

被投资单位发⽣的未实现内部交易损失, 属于资产减值损失的, 全额确认。

公司对合营企业或联营企业发⽣的净亏损, 除负有承担额外损失义务外, 以⻓期股杈投资

的账⾯价值以及其他实质上构成对合营企业或联营企业净投资的⻓期杈益减记⾄零为限。合营

企业或联营企业以后实现净利润的, 公司在收益分享额弥补未确认的亏损分担额后, 恢复确认

收益分享额。

(2)⻓期股权投资的处置

处置⻓期股杈投资, 其账⾯价值与实际取得价款的差额, 计⼊当期损益。

部分处置权益法核算的⻓期股杈投资, 剩余股权仍采⽤权益法核算的, 原权益法核算确认

的其他综合收益采⽤与被投资单位直接处置相关资产或负债相同的基础按相应⽐例结转, 其他

所有者杈益变动按⽐例结转⼊当期损益。

因处置股权投资等原因丧失了对被投资单位的共同控制或重⼤影响的, 原股权投资因采⽤

权益法核算⽽确认的其他综合收益, 在终⽌采⽤权益法核算时采⽤与被投资单位直接处置相关

资产或负债相同的基础进⾏会计处理,其他所有耆杈益变动在终⽌采⽤权益法核算时全部转⼊

当期损益。

4. ⻓期股权投资减值准备的确认标准、计提⽅法

本公司于资产负债表⽇判断⻓期股权投资是否存在可能发/+~减值的迹象。

⻓期股权投资存在减值迹象的,如当出现⻓期股权投资的账⾯价值⼤于享有被投资单位所



有者权益账⾯价值的份额等类似情况时, 本 公司对⻓期股杈投资进⾏减值测试。

减值测试结果表明⻓期股杈投资的可收回⾦额低于其账⾯价值的, 按 其差额计提减值准备

并计⼊减值损失。减值损失⼀经确认, 在 以后会计期间不予转回。

( ⼗ 五) 投资性房地产

投资性房地产是指为赚取租⾦或资本增值, 或两者兼有⽽持有的房地产, 包括 已出租的⼟

地使⽤杈、持有并准备增值后转让的⼟地使⽤权、已出租的建筑物 ( 含 ⾃⾏建造或开发活动完

成后⽤于出租的建筑物以及正在建造或开发过程中将来⽤于出租的建筑物 ) 。

本公司对现有投资性房地产采⽤成本模式计量。对按照成本模式计量的投资性房地产⼀出

租⽤建筑物采⽤与本公司固定资产相同的折旧政策, 出 租⽤⼟地使⽤杈按与⽆形资产相同的摊

销政策执⾏。

( ⼗六) 固 定资产

1, 固 定资产的确认条件

固定资产指为⽣产商品、提供劳务、出租或经营管理⽽持有, 并且使⽤寿命超过⼀个会计

年度的有形资产。固定资产在同时满⾜下列条件时予以确认 :

( 1) 与 该固定资产有关的经济利益很可能流⼊企业;

( 2) 该 固定资产的成本能够可靠地计量。

2. 固 定资产分类及折旧政策

固定资产折旧采⽤年限平均法分类计提, 根据固定资产类别、预计使⽤寿命和预计净残值

率确定折旧率。如固定资产各组成部分的使⽤寿命不同或者以不同⽅式为企业提供经济利益 ,

则选择不同折 旧率或折旧⽅法, 分别计提折旧。

各类固定资产折旧年限、残值率和年折旧率如下:

项 ⽬        折旧年限( 年 ) 预计净残值率铞) 年折旧率 ⑾

房屋及建筑物

机器设备

运输设备

电⼦设备

办公设各

酒店业家具

其他设备

20-40

8

5

3-5

3-5

3-5

3-5

5. 00

5, 00

5. 00

5, 00

5. 00

5 00

5, 00

2. 38-4 75

11, 88

19, 00

19 00-31, 67

19 00-31, 67

19, 00-31 67

19 00-31, 67



(⼗七)在建⼯程

在建⼯程项⽬按建造该项资产达到预定可使⽤状态前所发⽣的必要⽀出,作为固定资产的

⼊账价值。所建造的固定资产在⼯程已达到预定可使⽤状态, 但尚未办理竣⼯决算的,⾃ 达到

预定可使⽤状态之⽇起, 根据⼯程预算、造价或者⼯程实际成本等, 按估计的价值转⼊固定资

产, 并按本公司固定资产折旧政策计提固定资产的折旧, 待办理竣⼯决算后, 再按实际成本调

整原来的暂估价值, 但不调整原⼰计提的折旧额。

(⼗⼋)借款费⽤

1, 借款费⽤资本化的确认原则

借款费⽤, 包括借款利息、折价或者溢价的摊销、辅助费⽤以及因外币借款⽽发⽣的汇兑

差额等。公司发⽣的借款费⽤, 可直接归属于符合资本化条件的资产的购建或者⽣产的, 予以

资本化, 计⼊相关资产成本; 其他借款费⽤, 在发⽣时根据其发⽣额确认为费⽤, 计⼊当期损

益。符合资本化条件的资产, 是指需要经过相当⻓时间的购建或者⽣产活动才能达到预定可使

⽤或者可销售状态的固定资产、投资性房地产和存货等资产。

借款费⽤同时满⾜下列条件时开始资本化:

( 1)资产⽀出已经发⽣, 资产⽀出包括为购建或者⽣产符合资本化条件的资产⽽以⽀付

现⾦、转移⾮现⾦资产或者承担带息债务形式发⽣的⽀出;

( 2)借款费⽤⼰经发⽣;

( 3)为使资产达到预定可使⽤或者可销售状态所必要的购建或者⽣产活动已经开始。

2. 借款费⽤资本化期间

资本化期间, 指从借款费⽤开始资本化时点到停⽌资本化时点的期间, 借款费⽤暂停资本

化的期间不包括在内。当购建或者⽣产符合资本化条件的资产达到预定可使⽤或者可销售状态

时, 借款费⽤停⽌资本化。当购建或者⽣产符合资本化条件的资产中部分项⽬分别完I 且可单

独使⽤时, 该部分资产借款费⽤停⽌资本化。购建或者⽣产的资产的各部分分别完⼯, 但必须

等到整体完⼯后才可使⽤或可对外销售的, 在该资产整体完⼯时停⽌借款费⽤资本化。

3, 暂停资本化期间

符合资本化条件的资产在购建或⽣产过程中发⽣的⾮正常中断、且中断时间连续超过 3个

⽉的, 则借款费⽤暂停资本化; 该项中断如是所购建或⽣产的符合资本化条件的资产达到预定

可使⽤状态或者可销售状态必要的程序, 则借款费⽤继续资本化。在中断期间发⽣的借款费⽤

确认为当期损益, 直⾄资产的购建或者⽣产活动重新开始后借款费⽤继续资本化。

4, 借款费⽤资本化⾦额的计算⽅法

对于为购建或者⽣产符合资本化条件的资产⽽借⼊的专⻔借款,以专⻔借款当期实际发⽣

的借款费⽤, 减去尚未动⽤的借款资⾦存⼊银⾏取得的利息收⼊或进⾏暂时性投资取得的投资



收益后的⾦额, 来确定借款费⽤的资本化⾦额。

对于为购建或者⽣产符合资本化条件的资产⽽ 占⽤的 ˉ般借款, 根据累计资产⽀出超过专

⻔借款部分的资产⽀出加权平均数乘以所 占⽤⼀般借款的资本化率, 计算确定⼀般借款应予资

本化的借款费⽤⾦额。资本化率根据⼀般借款加权平均利率计算确定。

( ⼗九) ⽆形资产

1, ⽆ 形资产的确认

( 1) 公司取得⽆形资产时按成本进⾏初始计量

外购⽆形资产的成本, 包括购买价款、相关税费以及直接归属于使该项资产达到预定⽤途

所发⽣的其他⽀出。购买⽆形资产的价款超过正常信⽤条件延期⽀付, 实质上具有融资性质的,

⽆形资产的成本 以购买价款的现值为基础确定。

债务重组取得债务⼈⽤以抵债的⽆形资产, 以 所放弃债杈的公允价值和可直接归属于使该

资产达到预定⽤途所发⽣的税⾦等其他成本确定其⼊账价值, 并将所放弃债权的公允价值与账

⾯价值之间的差额, 计⼊当期损益。

在⾮货币性资产交换具有商业实质且换⼊资产和换出资产的公允价值均能够可靠计量的

前提下, ⾮货币性资产交换换⼊的⽆形资产以换出资产的公允价值为基础确定其⼊账价值, 除

⾮有确凿证据表明换⼊资产的公允价值更加可靠: 不满⾜上述前提的⾮货币性资产交换, 以 换

出资产的账⾯价值和应⽀付的相关税费作为换⼊⽆形资产的成本, 不确认损益。

( 2) 后 续计量

在取得⽆形资产时分析判断其使⽤寿命。对于使⽤寿命有限的⽆形资产, 在 为企业带来经

济利益的期限内按直线法摊销; ⽆法预⻅⽆形资产为企业带来经济利益期限的, 视为使⽤寿命

不确定的⽆形资产, 不予摊销。

2. 使 ⽤寿命有限的⽆形资产的使⽤寿命估计情况

顼 ⽬                   摊销年限 ( 年)

软 件

每期末, 对使⽤寿命有限的⽆形资产的使⽤寿命及摊销⽅法进⾏复核。经复核, 本期期末

⽆形资产的使⽤寿命及摊销⽅法与以前估计未有不同。

3. 使 ⽤寿命不确定的⽆形资产的判断依据以及对其使⽤寿命进⾏复核的程序

截⾄资产负债表 ⽇, 本公司没有使⽤寿命不确定的⽆形资产 。

4. 划 分研究阶段和开发阶段的具体标准

公司内部研究开发项 ⽬的⽀出分为研究阶段⽀出和开发阶段⽀出。



研究阶段: 为获取并理解新的科学或技术知识等⽽进⾏的独创性的有计划调查、研究活动

的阶段。

开发阶段: 在进⾏商业性⽣产或使⽤前, 将研究成果或其他知识应⽤于某项计划或设计,

以⽣产出新的或具有实质性改进的材料、装置、产品等活动的阶段。

5开发阶段⽀出资本化的具体条件

内部研究开发项⽬开发阶段的⽀出, 同时满⾜下列条件时确认为⽆形资产 :

( 1)完成该⽆形资产以使其能够使⽤或出售在技术上具有可⾏性;

( 2)具有完成该⽆形资产并使⽤或出售的意图;

( 3)⽆形资产产⽣经济利益的⽅式, 包括能够证明运⽤该⽆形资产⽣产的产品存在市场

或⽆形资产⾃身存在市场, ⽆形资产将在内部使⽤的, 能够证明其有⽤性 ;

( 4)有⾜够的技术、财务资源和其他资源⽀持, 以完成该⽆形资产的开发, 并有能⼒使

⽤或出售该⽆形资产;

( 5)归属于该⽆形资产开发阶段的⽀出能够可靠地计量。

开发阶段的⽀出, 若不满⾜上列条件的, 于发⽣时计⼊当期损益。研究阶段的⽀出, 在发

⽣时计⼊当期损益。

(⼆⼗)⻓期资产减值

⻓期股权投资、采⽤成本模式计量的投资性房地产、固定资产、在建⼯程、使⽤权资产、

使⽤寿命有限的⽆形资产等⻓期资产, 于资产负债表⽇存在减值迹象的, 进⾏减值测试。减值

测试结果表明资产的可收回⾦额低于其账⾯价值的, 按其差额计提减值准备并计⼊减值损失。

可收回⾦额为资产的公允价值减去处置费⽤后的狰额与资产预计未来现⾦流量的现值两者之

问的较⾼者。资产减值准备按单项资产为基础计算并确认, 如果难以对单项资产的可收回⾦额

进⾏估计的, 以该资产所属的资产组确定资产组的可收回⾦额。资产组是能够独⽴产⽣现⾦流

⼊的最⼩资产组合。

使⽤寿命不确定的⽆形资产、尚*达到可使⽤状态的⽆形资产⾄少在每年年度终了进⾏减

值测试。

(⼆⼗⼀)⻓期待摊费⽤

本公司⻓期待摊费⽤包括已经⽀出, 但受益期限在—年以上 (不含⼀年)的各项费⽤, 主

要包括⻓期预付租⾦、⻓期预付租赁费、装修费等。

本公司发⽣的⻓期待摊费⽤按实际成本计价, 并按预计受益期限平均摊销, 对不能使以后

会计期间受益的⻓期待摊费⽤项⽬, 在确定时将该项⽬的摊余价值全部计⼊当期损益。



(⼆⼗⼆)职⼯薪酬

1, 短期薪酬的会计处理办法

本公司在职⼯为本公司提供服务的会计期间, 将实际发⽣的短期薪酬确认为负债, 并计⼊

当期损益或相关资产成本。

本公司为职⼯缴纳的社会保险费和住房公积⾦,以及按规定提取的⼯会经费和职⼯教育经

费, 在职⼯为本公司提供服务的会计期间, 根据规定的计提基础和计提⽐例计算确定相应的职

⼯薪酬⾦额。

职⼯福利费为⾮货币性福利的, 如能够可靠计量的, 按照公允价值计量。

2. 离职后福利的会计处理办法

( 1)设定提存计划

本公司按当地政府的相关规定为职⼯缴纳基本养⽼保险和失业保险, 在职⼯为本公司提供

服务的会计期间, 按以当地规定的缴纳基数和⽐例计算应缴纳⾦额, 确认为负债, 并计⼊当期

损益或相关资产成本。

除基本养⽼保险外, 本公司还依据国家企业年⾦制度的相关政策建⽴了企业年⾦缴费制度

(补充养⽼保险) /企业年⾦计划。本公司按职⼯⼯资总额的⼀定⽐例向当地社会保险机构缴

费/年⾦计划缴费, 相应⽀出计⼊当期损益或相关资产成本。

(2)设定受益计划

本公司根据预期累计福利单位法确定的公式将设定受益计划产⽣的福利义务归属于职⼯

提供服务的期间, 并计⼊当期损益或相关资产成本。

设定受益计划义务现值减去设定受益计划资产公允价值所形成的⾚字或盈余确认为⼀项

设定受益计划净负债或净资产。设定受益计划存在盈余的, 本公司以设定受益计划的盈余和资

产上限两项的孰低者计量设定受益计划净资产。

所有设定受益计划义务, 包括预期在职⼯提供服务的年度报告期间结束后的⼗⼆个⽉内⽀

付的义务, 根据资产负债表⽇与设定受益计划义务期限和币种相匹配的国债或活跃市场上的⾼

质量公司债券的市场收益率予以折现。

设定受益计划产⽣的服务成本和设定受益计划净负债或净资产的利启、净额计⼊当期损益

或相关资产成本; 重新计量设定受益计划净负债或净资产所产⽣的变动计⼊其他综合收益, 并

且在后续会计期问不转回⾄损益,在原设定受益计划终⽌时在权益范围内将原计⼊其他综合收

益的部分全部结转⾄未分配利润。

在设定受益计划结算时, 按在结算⽇确定的设定受益计划义务现值和结算价格两者的差

额, 确认结算利得或损失。

3辞退福利的会计处理办法



本公司在不能单⽅⾯撤回因解除劳动关系计划或裁减建议所提供的辞退福利时, 或确认与

涉及⽀付辞退福利的重组相关的成本或费⽤时 (两者孰早) , 确认辞退福利产⽣的职⼯薪酬负

债, 并计⼊当期损益。

(⼆⼗三)预计负债

本公司涉及诉讼、债务担保、亏损合同、重组事项时, 如该等事项很可能需要未来以交付

资产或提供劳务、其⾦额能够可靠计量的, 确认为预汁负债。

1预计负债的确认标准

与诉讼、债务担保、亏损合同、重组事项等或有事项相关的义务同时满⾜下列条件时, 本
公司确认为预计负偾:

( 1)该义务是本公司承担的现时义务;

( 2)履⾏该义务很可能导致经济利益流出本公司;

( 3)该义务的⾦额能够可靠地计量。

2. 各类预计负债的计量⽅法

本公司预计负债按履⾏相关现时义务所需的⽀出的最佳估计数进⾏初始计量。

本公司在确定最佳估计数时, 综合考虑与或有事项有关的⻛险、不确定性和货币时间价值

等因素。对于货币时间价值影响重⼤的,通过对相关未来现⾦流出进⾏折现后确定最佳估计数。

最佳估计数分别以下情况处理:

所需⽀出存在⼀个连续范围 (或区问) , 且该范围内各种结果发⽣的可能性相同的, 则最

佳估计数按照该范围的中间值即上下限⾦额的平均数确定。

所需⽀出不存在⼀个连续范围 (或区间) , 或虽然存在⼀个连续范围但该范围内各种结果

发⽣的可能性不相同的,如或有事项涉及单个项⽬的,则最佳估计数按照最可能发⽣⾦额确定;

如或有事项涉及多个项⽬的, 则最佳估计数按各种可能结果及相关概率计算确定。

本公司清偿预计负债所需⽀出全部或部分预期由第三⽅补偿的, 补偿⾦额在基本确定能够

收到时, 作为资产单独确认, 确认的补偿⾦额不超过预计负债的账⾯价值。

(⼆⼗四)股份艾付

本公司的股份⽀付是为了获取职⼯或其他⽅提供服务⽽授予权益⼯具或者承担以权益⼯

具为基础确定的负债的交易。本公司的股份⽀付分为以权益结算的股份⽀付和以现⾦结算的股

份⽀付。

1以权益结算的股份⽀付及权益⼯具

以权益结算的股份⽀付换取职⼯提供服务的, 以授予职⼯杈益⼯具的公允价值计量。本公



司以限制性股票进⾏股份⽀付的, 职⼯出资认购股票, 股票在达到解锁条件并解锁前不得上市

流通或转让; 如果最终股权激励计划规定的解锁条件耒能达到, 则本公司按照事先约定的价格

回购股票。本公司取得职⼯认购限制性股票⽀付的款项时, 按照取得的认股款确认股本和资本

公积 (股本溢价) , 同时就回购义务全额确认⼀项负债并确认库存股。在等待期内每个资产负

债表⽇, 本公司根据最新取得的可⾏权职⼯⼈数变动、是否达到规定业绩条件等后续信息对可

⾏权权益⼯具数量作出最佳估计, 以此为基础, 按照授予⼝的公允价值, 将当期取得的服务计

⼊相关成本或费⽤, 相应增加资本公积。在可⾏权⽇之后不再对已确认的相关成本或费⽤和所

有者权益总额进⾏调整。但授予后⽴即可⾏权的,在授予⽇按照公允价值计⼊相关成本或费⽤,

相应增加资本公积。

对于最终未能⾏权的股份⽀付, 不确认成本或费⽤, 除⾮⾏权条件是市场条件或⾮可⾏权

条件,此时⽆论是否满⾜市场条件或⾮可⾏杈条件,只要满⾜所有可⾏杈条件中的⾮市场条件,

即视为可⾏杈。

如果修改了以权益结算的股份⽀付的条款, ⾄少按照未修改条款的情况确认取得的服务。

此外, 任何增加所授予权益⼯具公允价值的修改, 或在修改⽇对职⼯有利的变更, 均确认取得

服务的增加。

如果取消了以权益结算的股份⽀付, 则于取消⽇作为加速⾏杈处理, ⽴即确认尚未确认的

⾦额。职⼯或其他⽅能够选择满⾜⾮可⾏杈条件但在等待期内未满⾜的, 作为取消以权益结算

的股份⽀付处理。但是, 如果授予新的杈益⼯具, 并在新杈益⼯具授予⽇认定所授予的新权益

⼯具是⽤于替代被取消的杈益⼯具的, 则以与处理原杈益⼯具条款和条件修改相同的⽅式, 对

所授予的替代杈益⼯具进⾏处理。

2, 以现⾦结算的股份⽀付及权益⼯具

以现⾦结算的股份⽀付, 按照本公司承担的以股份或其他权益⼯具为基础计算确定的负债

的公允价值计量。初始采⽤模型按照授予⼝的公允价值计量, 并考虑授予杈益⼯具的条款和条

件。授予后⽴即可⾏权的, 在授予⽇以承担负债的公允价值计⼊成本或费⽤, 相应增加负债;

完成等待期内的服务或达到规定业绩条件才可⾏权的, 在等待期内以对可⾏权情况的最佳估计

为基础, 按照承担负债的公允价值, 将当期取得的服务计⼊相关成本或费⽤, 增加相应负债。

在相关负债结算前的每个资产负债表⽇以及结算⽇, 对负债的公允价值重新计量, 其变动计⼊

当期损益。

(⼆⼗五)优先股、永续债等其他⾦融⼯具

本公司根据所发⾏优先股/永续债的合同条款及其所反映的经济实质⽽⾮仅以法律形式,

在初始确认时将其分类为⾦融资产、⾦融负债或权益⼯具。

本公司发⾏的永续债/优先股等⾦融⼯具满⾜以下条件之⼀, 在初始确认时将该⾦融⼯具

整体或其组成部分分类为⾦融负债:

( 1)存在本公司不能⽆条件地避免以交付现⾦或其他⾦融资产履⾏的合同义务 ;



( 2)包含交付可变数量的⾃身权益⼯具进⾏结算的合同义务;

( 3)包含以⾃身权益进⾏结算的衍⽣⼯具 (例如转股杈等) , 且该衍⽣⼯具不以固定数

量的⾃身杈益⼯具交换固定⾦额的现⾦或其他⾦融资产进⾏结算;

( 4)存在间接地形成合同义务的合同条款;

( 5)发⾏⽅清算时永续债与发⾏⽅发⾏的普通债券和其他债务处于相同清偿顺序的。

不满⾜上述任何⼀项条件的永续债/优先股等⾦融⼯具, 在初始确认时将该⾦融⼯具整体

或其组成部分分类为权益⼯具。

(⼆⼗六)收⼊

1, 收⼊确认和计量所采⽤的会计政策

本公司在履⾏了合同中的履约义务, 即在客户取得相关商品的控制权时确认收⼊。合同中

包含两项或多项履约义务的, 本公司在合同开始⽇, 按照各单项履约义务所承诺商品的单独售

价的相对⽐例, 将交易价格分摊⾄各单项履约义务, 按照分摊⾄各单项履约义务的交易价格计

量收⼊。

交易价格是本公司因向客户转让商品⽽预期有权收取的对价⾦额。在确定交易价格时, 如

果存在可变对价, 本公司按照期望值或最可能发⽣⾦额确定可变对价的最佳估计数, 并以不超

过在相关不确定性消除时累计已确认收⼊极可能不会发⽣重⼤转回的⾦额计⼊交易价格。合同

中如果存在重⼤融资成分, 本公司将根据合同中的融资成分调整交易价格; 对于控制杈转移与

客户⽀付价款间隔未超过⼀年的, 本公司不考虑其中的融资成分。

本公司满⾜下列条件之⼀的, 属于在某⼀时段内履⾏履约义务, 否则, 属于在某⼀时点履

⾏履约义务:

( 1)客户在本公司履约的同时即取得并消耗本公司履约所带来的经济利益;

( 2)客户能够控制本公司履约过程中在建的商品;

( 3)本公司履约过程中所产出的商品具有不可替代⽤途, 卫.本公司在整个合同期内有权

就累计⾄今已完成的履约部分收取款项。

如果履约义务是在某⼀时段内履⾏的, 则本公司按照履约进度确认收⼊。否则, 本公司于

客户取得相关商品控制权的某⼀时点确认收⼊。

2. 主要收⼊具体确认原则

公司的收⼊主要包括房地产销售收⼊, 其确认原则为:

房地产销售收⼊: 在房产完⼯并验收合格, 签订了销售合同, 取得了买⽅付款证明并交付

使⽤时确认销售收⼊的实现。买⽅接到书⾯交房通知, ⽆正当理由拒绝接收的, 于书⾯交房通

知确定的交付使⽤时限结束后即确认收⼊的实现。



3. 同类业务采⽤不同经营模式导致收⼊确认会计政策存在差异的情况

公司未存在同类业务采⽤不同经营模式导致收⼊确认会计政策存在差异的情况。

(⼆⼗七)合同成本

合同成本分为合同履约成本与合同取得成本。

本公司为履⾏合同⽽发⽣的成本, 不属于其他企业会计准则规范范围的, 在同时满⾜下列

条件时作为合同履约成本确认为⼀项资产:

( 1)该成本与⼀份当前或预期取得的合同直接相关;

( 2)该成本增加了本公司未来⽤于履⾏履约义务的资源 ;

( 3)该成本预期能够收回。

本公司为取得合同发⽣的增量成本预期能够收回的, 作为合同取得成本确认为⼀项资产。

与合同成本有关的资产采⽤与该资产相关的商品或服务收⼊确认相同的基础进⾏摊销; 但

是对于合同取得成本摊销期限未超过⼀年的, 本公司将其在发⽣时计⼊当期损益。与合同成本

有关的资产, 其账⾯价值⾼于下列两项的差额的, 本公司将对于超出部分计提减值准备, 并确

认为资产减值损失:

( 1)因转让与该资产相关的商品或服务预期能够取得的剩余对价;

( 2)为转让该相关商晶或服务估计将要发⽣的成本。

上述资产减值准备后续发⽣转回的, 转回后的资产账⾯价值不超过假定不计提减值准备情

况下该资产在转回⽇的账⾯价值。

(⼆⼗⼋)政府补助

1, 政府补助的分类

政府补助, 是本公司从政府⽆偿取得的货币性资产或⾮货币性资产。分为与资产相关的政

府补助和与收益相关的政府补助。

与资产相关的政府补助, 是指本公司取得的、⽤于购建或以其他⽅式形成⻓期资产的政府

补助。与收益相关的政府补助, 是指除与资产相关的政府补助之外的政府补助。

2, 确认时点

政府补助在同时满⾜下列条件的, 才能予以确认:

( 1)企业能够满⾜政府补助所附条件;

( 2)企业能够收到政府补助。



3, 会计处理

与资产相关的政府补助, 冲减相关资产账⾯价值或确认为递延收益。确认为递延收益的,

在相关资产使⽤寿命内按照合理、系统的⽅法分期计⼊当期损益 (与本公司⼝常活动相关的,

计⼊其他收益; 与本公司⽇常活动⽆关的, 计⼊营业外收⼊) ;

与收益相关的政府补助, ⽤于补偿本公司以后期问的相关成本费⽤或损失的, 确认为递延

收益, 并在确认相关成本费⽤或损失的期间, 计⼊当期损益 (与本公司⽇常活动相关的, 计⼊

其他收益; 与本公司⽇常活动⽆关的, 计⼊营业外收⼊)或冲减相关成本费⽤或损失; ⽤于补

偿本公司⼰发⽣的相关成本费⽤或损失的, 直接计⼊当期损益 (与本公司⽇常活动相关的, 计
⼊其他收益; 与本公司⽇常活动⽆关的, 计⼊营业外收⼊)或冲减相关成本费⽤或损失。

本公司取得的政策性优惠贷款贴息, 区分以下两种情况, 分别进⾏会计处理:

( 1)财政将贴息资⾦拨付给贷款银⾏, 由贷款银⾏以政策性优惠利率向本公司提供贷款

的, 本公司以实际收到的借款⾦额作为借款的⼊账价值, 按照借款本⾦和该政策性优惠利率计

算相关借款费⽤;

( 2)财政将贴息资⾦直接拨付给本公司的, 本公司将对应的贴息冲减相关借款费⽤。

(⼆⼗九)递延所得税资产和递延所得税负债

对于可抵扣暂时性差异确认递延所得税资产,以未来期间很可能取得的⽤来抵扣可抵扣暂

时性差异的应纳税所得额为限。对于能够结转以后年度的可抵扣亏损和税款抵减, 以很可能获

得⽤来抵扣可抵扣亏损和税款抵减的未来应纳税所得额为限, 确认相应的递延所得税资产。

对于应纳税暂时性差异, 除特殊情况外, 确认递延所得税负债。

不确认递延所得税资产或递延所得税负债的特殊情况包括: 商誉的初始确认; 除企业合并

以外的发⽣时既不影响会计利润也不影响应纳税所得额 (或可抵扣亏损)的其他交易或事项。

当拥有以净额结算的法定权利, 且意图以净额结算或取得资产、清偿负债同时进⾏时, 当

期所得税资产及当期所得税负债以抵销后的净额列报。

当拥有以净额结算当期所得税资产及当期所得税负债的法定权利,且递延所得税资产及递

延所得税负债是与同⼀税收征管部⻔对同⼀纳税主体征收的所得税相关或者是对不同的纳税

主体相关, 但在未来每⼀具有重要性的递延所得税资产及负债转回的期间内, 涉及的纳税主体

意图以净额结算当期所得税资产和负债或是同时取得资产、清偿负债时, 递延所得税资产及递

延所得税负债以抵销后的净额列报。

(三⼗)租赁

租赁, 是指在⼀定期间内, 出租⼈将资产的使⽤权让与承租⼈以获取对价的合同。在合同

开始⽇, 本公司评估合同是否为租赁或者包含租赁。如果合同中⼀⽅让渡了在⼀定期间内控制

⼀项或多项已识别资产使⽤的权利以换取对价, 则该合同为租赁或者包含租赁。



合同中同时包含多项单独租赁的, 本公司将合同予以分拆, 并分别各项单独租赁进⾏会计

处理。合同中同时包含租赁和⾮租赁部分的, 承租⼈和出租⼈将租赁和⾮租赁部分进⾏分拆。

1, 本 公司作为承租⼈

( 1) 使⽤权资产

在租赁期开始⽇, 本公司对除短期租赁和低价值资产租赁以外的租赁确认使⽤权资产。使

⽤权资产按照成本进⾏初始计量。该成本包括:

①租赁负债的初始计量⾦额 ;

②在租赁期开始⽇或之前⽀付的租赁付款额, 存在租赁激励的, 扣 除⼰享受的租赁激励相

关⾦额;

③公司发⽣的初始直接费⽤;

④公司为拆卸及移除租赁资产、复原租赁资产所在场地或将租赁资产恢复⾄租赁条款约定

状态预计将发⽣的成本, 但不包括属于为⽣产存货⽽发⽣的成本。

本公司参照本附注 “四、 ( ⼗六) 固定资产” 有关折旧政策, 对使⽤权资产计提折旧。对

能够合理确定租赁期届满时取得租赁资产所有权的, 本 公司在租赁资产剩余使⽤寿命内计提折

旧; 否则, 租赁资产在租赁期与租赁资产剩余使⽤寿命两者孰短的期间内计提折旧。

本公司按照本附注 “四、 ( ⼆⼗) ⻓期资产减值” 所述原则来确定使⽤权资产是否已发⽣

减值, 并对⼰识别的减值损失进⾏会计处理。

( 2) 租赁负债

在租赁期开始⽇, 本公司对除短期租赁和低价值资产租赁以外的租赁确认租赁负债。租赁

负债按照尚未⽀付的租赁付款额的现值进⾏初始计量。租赁付款额包括:

⊙ 固定付款额 ( 包括实质固定付款额) , 存 在租赁激励的, 扣除租赁激励相关⾦额;

②取决于指数或⽐率的可变租赁付款额:

③根据公司提供的担倮余值预计应⽀付的款项;

④购买选择权的⾏权价格, 前提是公司合理确定将⾏使该选择权;

⑤⾏使终⽌租赁选择权需⽀付的款项, 前提是租赁期反映出公司将⾏使终⽌租赁选择权。

本公司采⽤租赁内含利率作为折现率, 但如果⽆法合理确定租赁内含利率的, 则采⽤本公

司的增量借款利率作为折现率。

本公司按照圃定的周期性利率计算租赁负债在租赁期内各期间的利息费⽤, 并计⼊当期损

益或相关资产成本。

未纳⼊租赁负债计量的可变租赁付款额在实际发⽣时计⼊当期损益或相关资产成本。



产

益

在租赁期开始⽇后, 发⽣下列情形的, 本公司重新计量租赁负债, 并调整相应的使⽤杈资

若使⽤权资产的账⾯价值⼰调减⾄零, 但租赁负债仍需进⼀步调减的, 将差额计⼊当期损

①当购买选择权、续租选择杈或终⽌选择权的评估结果或实际⾏权情况发⽣变化,本公司

按变动后租赁付款额和修订后的折现率计算的现值重新计量租赁负债;

②当实质固定付款额发⽣变动、担保余值预计的应付⾦额发⽣变动或⽤于确定租赁付款额

的指数或⽐率发⽣变动,本公司按照变动后的租赁付款额和原折现率计算的现值重新计量租赁

负债。但是, 租赁付款额的变动源⾃浮动利率变动的, 使⽤修订后的折现率计算现值。

(3)短期租赁和低价值资产租赁

本公司选择对短期租赁和低价值资产租赁不确认使⽤权资产和租赁负债,并将相关的租赁

付款额在租赁期内各个期间按照直线法计⼊当期损益或相关资产成本。短期租赁, 是指在租赁

期开始⽇, 租赁期不超过 12个⽉且不包含购买选择杈的租赁。低价值资产租赁, 是指单项租

赁资产为全新资产时价值较低的租赁。公司转租或预期转租租赁资产的, 原租赁不属于低价值

资产租赁。

(4)租赁变更

租赁发⽣变更且同时符合下列条件的, 公司将该租赁变更作为⼀项单独租赁进⾏会计处

置EB:

①该租赁变更通过增加⼀项或多项租赁资产的使⽤杈⽽扩⼤了租赁范围;

②增加的对价与租赁范围扩⼤部分的单独价格按该合同情况调整后的⾦额相当。

租赁变更未作为⼀项单独租赁进⾏会汁处理的, 在租赁变更⽣效⽇, 公司重新分摊变更后

合同的对价, 重新确定租赁期, 并按照变更后租赁付款额和修订后的折现率计算的现值重新计

量租赁负债。

租赁变更导致租赁范围缩⼩或租赁期缩短的, 本公司相应调减使⽤权资产的账⾯价值, 并

将部分终⽌或完全终⽌租赁的相关利得或损失计⼊当期损益。其他租赁变更导致租赁负债重新

计量的, 本公司相应调整便⽤杈资产的账⾯价值。

2, 本公司作为出租⼈

在租赁开始⽇, 本公司将租赁分为融资租赁和经营租赁。融资租赁, 是指⽆论所有权最终

是否转移, 但实质上转移了与租赁资产所有权有关的⼏乎全部⻛险和报酬的租赁。经营租赁,

是指除融资租赁以外的其他租赁。本公司作为转租出租⼈时, 基于原租赁产⽣的使⽤权资产对

转租赁进⾏分类。

( 1)经营租赁会计处理

经营租赁的租赁收款额在租赁期内各个期间按照直线法确认为租⾦收⼊。本公司将发⽣的



与经营租赁有关的初始直接费⽤予以资本化, 在租赁期内按照与租⾦收⼊确认相同的基础分摊

计⼊当期损益。未计⼊租赁收款额的可变租赁付款额在实际发⽣时计⼊当期损益。

( 2) 融资租赁会计处理

在租赁开始⽇, 本公司对融资租赁确认应收融资租赁款, 并终⽌确认融资租赁资产。本公

司对应收融资租赁款进⾏初始计量时, 将租赁投资净额作为应收融资租赁款的⼊账价值。租赁

投资净额为未担保余值和租赁期开始⽇尚未收到的租赁收款额按照租赁内含利率折现的现值

之和。

本公司按照固定的周期性利率计算并确认租赁期内各个期间的利息收⼊。应收融资租赁款

的终⽌确认和减值按照本附注 “四、 ( 九 ) ⾦融⼯具” 进⾏会计处理。

未纳⼊租赁投资净额计量的可变租赁付款额在实际发⽣时计⼊当期损益。

融资租赁发⽣变更且同时符合下列条件的, 本公司将该变更作为⼀项单独租赁进⾏会计处

理 :

①该变更通过增加⼀项或多项租赁资产的使⽤杈⽽扩⼤了租赁范围;

②增加的对价与租赁范围扩⼤部分的单独价格按该合同情况调整后的⾦额相当。

融资租赁的变更未作为⼀项单独租赁进⾏会计处理的, 本公司分别下列情形对变更后的租

赁进⾏处理 :

①假如变更在租赁开始 ⽇⽣效, 该 租赁会被分类为经营租赁的, 本公司⾃租赁变更⽣效 ⽇

开始将其作为⼀项新租赁进⾏会计处理, 并 以租赁变更⽣效 ⽇前的租赁投资净额作为租赁资产

的账⾯价值 ;

②假如变更在租赁开始 ⽇⽣效, 该租赁会被分类为融资租赁的, 本公司按照本附注
“

四、

( 九 ) ⾦融⼯具
”

关于修改或重新议定合同的政策进⾏会计处理。

3, 售 后租回交易

公司按照本附注 “四、 ( ⼆ ⼗六) 收⼊ ” 所述原则评估确定售后租回交易中的资产转让是

否属于销售。

( 1) 作 为承租⼈

售后租回交易中的资产转让属于销售的, 公 司作为承租⼈按原资产账⾯价值中与租回获得

的使⽤权有关的部分, 计量售后租回所形成的使⽤权资产, 并仅就转让⾄出租⼈的权利确认相

关利得或损失; 售 后租回交易中的资产转让不属于销售的, 公 司作为承租⼈继续确认被转让资

产, 同 时确认⼀项与转让收⼊等额的⾦融负债。⾦融负债的会计处理详⻅本附注
“

四、 ( 九 )

⾦融⼯具
″ 。

( 2) 作 为出租⼈



售后租回交易中的资产转让属于销售的, 公 司作为出租⼈对资产购买进⾏会计处理, 并根

据前述
“2, 本 公司作为出租⼈

” 的政策对资产出租进⾏会计处理; 售后租回交易中的资产转让

不属于销售的, 公司作为出租⼈不确认被转让资产, 但确认⼀项与转让收⼊等额的⾦融资产。

⾦融资产的会计处理详⻅本附注
“四、 ( 九 ) ⾦融⼯具” 。

( 三 ⼗⼀) 终⽌经营

终⽌经营是满⾜下列条件之⼀的、能够单独区分的组成部分, 且该组成部分⼰被本公司处

置或被本公司划归为持有待售类别 :

( 1) 该 组成部分代表⼀项独⽴的主要业务或⼀个单独的主要经营地区;

( 2) 该 组成部分是拟对 ⼀项独⽴的主要业务或⼀个单独的主要经营地区进⾏处置的⼀项

相关联计划的⼀部分 :

( 3) 该 组成部分是专为转售⽽取得的⼦公司。

( 三⼗⼆ ) 公允价值计量

本公司以公允价值计量相关资产或负债时, 基于如下假设 :

( 1) 市 场参与者在计量 ⽇出售资产或者转移负债的交易, 是在当前市场条件下的有序交

易;

( 2) 出 售资产或者转移负债的有序交易在相关资产或负债的主要市场进⾏。不存在主要

市场的, 假定该交易在相关资产或负债的最有利市场进⾏ ;

( 3) 采⽤市场参与者在对该资产或负债定价时为实现其经济利益最⼤化所使⽤的假设。

本公司将根据交易性质和相关资产或负债的特征等, 以 其交易价格作为初始确认的公允价

值。

其他相关会计准则要求或者允许公司以公允价值对相关资产或负债进⾏初始计量, 且其交

易价格与公允价值不相等的, 公 司将相关利得或损失计⼊当期损益, 但其他相关会计准则另有

规定的除外。

以公允价值计量⾮⾦融资产时, 考虑市场参与者将该资产⽤于最佳⽤途产⽣经济利益的能

⼒, 或者将该资产出售给能够⽤于最佳⽤途的其他市场参与者产⽣经济利益的能⼒。

本公司采⽤估值技术时考虑 了在当前情况下适⽤并且有⾜够可利⽤数据和其他信息⽀持

的估值技术。估值技术的输⼊值优先使⽤相关可观察输⼊值, 只 有在相关可观察输⼊值⽆法取

得或取得不切实可⾏的情况下, 才可以使⽤不可观察输⼊值。

公允价值计量所使⽤的输⼊值划分为三个层次 :

( 1) 第 ⼀层次输⼊值是在计量 ⽇能够取得的相同资产或负债在活跃市场上未经调整的报

价 ;



( 2) 第 ⼆层次输⼊值是除第⼀层次输⼊值外相关资产或负债直接或间接可观察的输⼊值 ;

( 3) 第 三层次输⼊值是相关资产或负债的不可观察输⼊值。

公允价值计量结果所属的层次, 由 对公允价值计量整体⽽⾔具有重要意义的输⼊值所属的

最低层次决定。

( 三 ⼗⼆ ) 资产证券化业务核算

本公司将部分 [ 应 收款项] ( “ 信托财产″
) 证 券化, 将资产信托给特定 ⽬的实体, 由 该实体

向投资者发⾏优先级资产⽀持证券, 本 公司持有次级资产⽀持证券, 次级资产⽀持证券在优先

级资产⽀持证券本息偿付完毕前不得转让。本公司作为资产服务商, 提供资产维护和 ⽇常管理、

年度资产处置计划制定、制定和实施资产处置⽅案、签署相关资产处置协议和定期编制资产服

务报告等服务; 同 时本公司作为流动性⽀持机构, 在 优先级资产⽀持证券的本⾦未能得到⾜额

偿付时提供流动性⽀持, 以补⾜利息或本⾦的差额。信托财产在⽀付信托税负和相关费⽤之后 ,

优先⽤于偿付优先级资产⽀持证券的本息, 全部本息偿付之后剩余的信托财产作为次级资产⽀

持证券的收益, 归本公司所有。本公司实际上保留了信托财产⼏乎所有的⻛险和报酬, 故未对

信托财产终⽌确认; 同时, 本公司对特定 ⽬的实体具有实际控制权, ⼰ 经将其纳⼊合并财务报

表范围。

在运⽤证券化⾦融资产的会计政策时, 本 公司已考虑转移⾄其他实体的资产的⻛险和报酬

转移程度, 以及本公司对该实体⾏使控制权的程度 :

( 1) 当 本公司⼰转移 该⾦融资产所有权上⼏乎全部⻛险和报酬时, 本公司终⽌确认该⾦

融资产 ;

( 2) 当 本公司保留该⾦融资产所有权上⼏乎全部⻛险和报酬时, 本公司继续确认该⾦融

资产 ;

( 3) 如 本公司并未转移或保留该⾦融资产所有权 上⼏乎全部⻛险和报酬, 本公司考虑对

该⾦融资产是否存在控制。如果本公司并未保留控制杈, 本 公司终⽌确认该⾦融资产, 并把在

转移中产⽣或保留的权利及义务分别确认为资产或负债。如本公司保留控制权, 则 根据对⾦融

资产的继续涉⼊程度确认⾦融资产, 并相应确认有关负债。

五 、会 计 政 策 和会 计 估 计 变 更 以及 差 错 更 正 的 说 明

( ⼀ ) 会计政策变更情况

1, 执 ⾏ 《企业会计准则解释第 14号 》

本公司⾃ ⒛21年 1⽉ 1⽇ 采⽤ 《企业会计准则解释第 14号》 ( 财会 ( zO21) 1号 ) 相关

规定, 根据累积影响数, 调 整期初留存收益及财务报表其他相关项 ⽬⾦额, 对可⽐期间信息不

予调整。该会计政策变更对本公司财务报表未产⽣影响。

2, 执⾏ 《企业会计准则解释第 15号 》



本公司⾃⒛21年 1⽉ 1⽇ 采⽤ 《企业会计准则解释第 15号 》 ( 财会 ( ⒛21) 35号 ) “ 关

于资⾦集中管理相关列报
”

相关规定, 对可⽐期间的财务报表数据进⾏相应调整。该会计政策

变更对本公司财务报表未产⽣影响。

( ⼆ ) 会计估计变更情况

本报告期本公司主要会计估计未发⽣变更。

( 三 ) 前 期重⼤会计差错更正情况

本报告期未发⽣重要的前期会计差错更正事项。

六 、税项

( ⼀ ) 主要税种及税率

税 种 计 税 依 据 税 率 ( %)

增值税

城市维护建设税

教育费附加

企业所得税

⼟地增值税

按税法规 定计算的销 售货物和应税 劳务收⼊为基础计算销顼税

额, 在扣除 当期允许抵扣的进项税颁后, 差 额部分为应交增值税

按实际缴纳 的流转税计缴

按实际缴纳的流转税计缴

按应纳税所得额计缴

按转让房地产所取得的增值额和规定的税率计缴

3、  5、  6、  9、  l O、

13、 16等

1、  5、  7

3、 2、 1

15、  20、  25

按超 率累进税 3⒐ ∞

存在不同企业所得税税率纳税主体的, 披露情况说明如下:

纳税主体名称 所得税税率 ( %)

惠州保利物业管理有限公司

海南保利物业服务有限公司

⼴东保利物业酒店管理有限公司

德沽保利物业服务有限公司

上海保利笫⼀太平戟维斯物业管理有限公司

北京保利微芯科技有限公司

贵阳保利郦城房地产开发有限公司

保利贵州物业管理有限公司

⼴⻄保利物业服务有限公司

云南保利物业服务管理有限公司

20, 00

20, 00

20 00

20, 00

20 00

15 00

15 00

15 00

15 00

15, 00

注: 除 以上公司, 合并范围内其他公司企业所得税税率均为 25%。



( ⼆ ) 重要税收优惠政策及其依据

( 1) 根据 《关于实施⼩微企业普惠性税收减免政策的通知》 ( 财税 ( ⒛ 19) 13号 ) 的规
定, ⾃ ⒛19年 1⽉ 1⽇ ⾄ ⒛21年 12⽉ 31⽇ , 对⼩型微利企业的年应纳税所得额不超过 100

万元的部分, 减按 25%计⼊应纳税所得额, 按 ⒛%的税率缴纳企业所得税; 对年应纳税所得额
超过 100万 元但不超过 300万 元的部分, 减按 50%计⼊应纳税所得额, 按 ⒛%的 税率缴纳企业
所得税; 根据 《国家税务总局关于落实⽀持⼩型微利企业和个体⼯商户发展所得税优惠政策有
关事项的公告》 ( 国 家税务总局公告 ⒛21年第 8号 ) 的规定, ⾃ ⒛21年 1⽉ 1⽇ ⾄ ⒛22年
12⽉ 31⽇ , 对⼩型微利企业年应纳税所得额不超过 100万 元的部分, 减按 12, 5%计⼊应纳税
所得额, 按 ⒛%的 税率缴纳企业所得税。⼦公司惠州保利物业管理有限公司、海南保利物业服
务有限公司、⼴东保利物业酒店管理有限公司、德清保利物业服务有限公司及上海倮利第—太
平戴维斯物业管理有限公司符合 《中华⼈⺠共和 国企业所得税法》及其实施条例规定的⼩型微
利企业。

( 2) 根据国家税务总局公告 ⒛17年第 24号 《关于实施⾼新技术企业所得税优惠政策有
关问题的公告》规定; 企业获得⾼新技术企业资格后, ⾃ ⾼新技术企业证书注明的发证时间所
在年度起 申报享受税收优惠, 并按规定向主管税务机关办理备案⼿续。⒛⒛ 年 12⽉ 2⽇ , 北
京保利微芯科技有限公司于获取证书编号为 C1R⒛ ⒛J1008747的 ⾼新技术企业认证证书, 有效
期为三年, 享受⾼新技术企业企业所得税税率 15%的 优惠政策。

( 3) 根据 《财政部 税务总局 国家发展改⾰委关于延续⻄部⼤开发企业所得税政策的公
告》 ( 财政部公告 ⒛zO年第 23号 ) , ⼦ 公司贵阳保利郦城房地产开发有限公司、保利贵州物
业管理有限公司、⼴⻄保利物业服务有限公司、云南保利物业服务管理有限公司减按 15%的 税

率缴纳企业所得税。



0
0
.
0
0
0
^
0
H

0
0
.
0
0
0
.
⒄

Ν

0
0
.
0
∞

0
^
ˇ

∞
H
.
〓

冖
°

^
°

Φ
H

0
0
 
0
0
⒄

0
0
.
0
0
0
^
〓

0
0
 
0
0
0
.
H

0
0
.
0
0
0
^
〓

0
Φ

.
0
0
0
^
∞

∽

0
0
 
0
0
0
^
0
冖

°
0
.
0
0
0
^
0
㈧

0
0
.
0
0
°

.
0
∞

0
0
.
㈧

0
0
.
H

0
0
.
0
0
0
^
0
⺦

Φ
守

.
守

⼘
Φ

〓⼨

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
.
H
⒄

0
0
 
0
0
H

0
0
 
0
0
冖

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
°

.
°

0
H

0
0
.
0
°

⼀

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
冖

.
0
⒄

0
0
.
0
0
H

0
0
.
H
⒄

0
0
.
°

0
H

0
0
.
°

0
H

°
0
.
H
⒄

0
0
.
0
0
宀

0
0
.
0
0
冖

0
0
.
0
0
H

0
0
.
°

0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
冖

0
°

 
0
0
冖

0
0
.
0
0
冖

0
°

.
0
0
冖

0
冖

.
0
∽

0
0
.
0
0
H

0
0
.
冖

⒄

0
0
 
0
°

0
^
0
H

0
0
 
0
0
0
^
⒄

~

0
0
.
0
0
0
^
∞

0
0
.
0
0
0
.
0
0
冖

0
0
 
0
0
⒄

0
0
.
0
0
0
〓

∽

0
0
.
0
0
0
^
叫

0
0
 
0
0
0
〓

⒄

0
0
.
0
0
0
^
∞

⒄

0
0
.
0
0
0
.
0
H

0
0
.
0
0
0
^
0
㈧

0
0
.
0
0
0
.
0
∞

0
0
.
0
0
0
^
㈧

0
0
.
0
0
0
^
0
H

H
0
 
⒄

0
H
.
Φ

<
~

⼮
吹
牡
⽬
然

烈
东
扛
⽙
然

粼
饫
枉
司
赆

⼮
东
⼵
型
然

⼮
东
扛
裂
然

照
东
扛
犁
赆

熟
未
扛
裂
然

剖
加
⽙
⿐

⼮
东
怔
司
憾

烬
肽
讧
司
赆

⼮
未
讧
回
哒

烈
未
枉
司
然

熟
饫
怔
犁
赆

烈
东
扛
掣
憾

⼮
袄
扛
司
燃

系
簪

扣
担

枨
蚓

荩
抵

婕
叫

⼕
婕

建
叫

建
⽙

建
叫

累
怄

⾥
粼

虿
L

墩
叫

嘹
稻

抵
苄

葵
簪

扣
扯

伥
酬

虿
粮

黛
⽙

⼕
婕

建
叫

楚
⺦

建
⽙

愁
<

翌
恣

≡
⻌

建
叫

呸
稻

祗
苄

⼙
⼮
匿
妲
⼮
东
怔
⽙
然
⾉
哒
担
系
簪
 
 

∽⺦

⼙
⼮
璺
耙
困
⼮
⽙
酬
葵
咪
扭
⼵
 
 
〓

⼙
⼮
璺
妲
⽙
抹
嵘
(
展

嗒
巡
蚓
 
 
∞
H

⼝
⼮
璺
迦
⽙
唰
抵
刂
⻚
垡
 
 
㈧
冖

⼙
郁
璺
妲
讧
司
枣
揪
愈
建
叫
 
 

〓

⼙
⼮
璺
忙
⽙
削
晏
举
捏
婕

 
 
0
H

旧
⼮
醛
妲
割
驷
⽙
妲
巡
μ
⾉
懋
 
 

Φ

⼝
⼮
鳖
恕
国
⼮
剖
驷
趄
葵
⽙
察
⻚
睦
楚
叫
 
 

∞

⼙
⼮
璺
耙
粼
粼

⌒建
⺦
ˇ
国
罴
⽙
嗣
展
退
 
 

〓

F
⼮

璺
妲
弑
赵
苌
醛
⽙
爰
 
 
0

⼙
⼮
醛
涎
匝
骒
⽙
剐
荩
粼
丽
哒
 
 

⒄

⼙
⼮
璺
妲
⽙
酬
展
懋
⻓
⻌
 
 

ˇ

⼙
⼮
蟹
妲
⽙
嗣
墨
娟
晏
萎
楚
L
’

 
∞

矿
⼮
醛
妲
⽙
剐
⾉
懋
袈
累
 
 
~

⼙
⼮
璺
妲
酬
尿
匣
捋
抵
果
 
 

叫

⼮
柢
骅
淤

⌒凑
ˇ 议柙 

 
 
 
 
 
^
乐

ˇ

愁
燃
盅
妲
砷

 
枣
翌
毅
靼

ι
x
扌

'
'
r
t
泾

`
ˇ

冫 '
⼃

Γ

.
'
然

`
呵

叶⼝̀
~
ι

v
⼂

将
粼
督
粼

烬
靼
妹
⽙

司聚

⽻
恤
刚
路
⽻
 
 
⽻
紊
型

≤
谂

 
 
 
 
 
 
 

撬
砰
⽙
钥

 
 
 
 
 
 
 

⼱
烛

冬
避̀
π

⼮
卟

⌒⼁
ˇ

⌒
°氓
R
怪

吆
<
只

霜
忐
要
划
尿
霎
⺾
鳖

^
掣

腓
濠
娟
⿊
备
蟋
崽
⼮
群
氓
⼘
轷
⻓
ˇ

群
弪
浓
蕉
洙
姐
以
抹
姐
剖
钥

'
⼬



⒄
⼨

粼
未
扛
⽬
然

⼮
未
怔
⽙
赆

⼮
东
怔
晏
憾

勰
肽
怔
⽬
憾

粼
肽
怔
翟
然

⽙
谂
睽
⽙
粗

⽙
谂
孥
⽙
粗

烈
未
怔
⺕
赆

烈
`
怔

累
然

⽙
欺
睽
匪
崮
畏
L
掸

邶
苌

愁
邸

⼮
东
扛
囝
然

⼮
未
扛
司
然

熟
未
怔
⽙
然

⼮
东
扛
晏
赆

勰
肽
汉
窠
赆

⼮
肽
扛
晏
赆

⼮
未
扛
⽙
赆

⼮
未
讧
碧
然

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
⺦

0
0
.
0
0
H

0
Φ

.
0
0
冖

0
0
.
0
0
冖

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
0
^
⒄

0
0
.
0
0
0
^
0
H

0
0
.
0
0
0
^
冖

0
0
.
0
0
0
^
∽

0
0
.
㈧

0
H

0
0
.
0
Φ

⒄
^
0
H

0
⒄

.
Φ

Φ
㈧

^
0
㈧

0
0
.
0
0
0
^
ˇ

∞

0
0
.
0
0
0
^
⒄

冖

0
0
.
0
0
0
^
冖

冖

0
0
.
0
⒄

∞
^
∞

冖

0
0
.
0
0
0
^
∞

H

0
0
 
0
0
冖

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
°

.
0
0
冖

0
0
 
0
0
冖

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
冖

0
0
 
0
0
H

0
0
.
0
0
冖

0
0
.
0
0
冖

0
0
.
0
0
冖

0
0
.
H
⒄

0
0
.
0
∞

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
.
Φ

0
冖

0
0
.
0
0
冖

0
0
 
0
0
H

Φ
0
.
0
0
H

0
0
 
0
0
H

°
0
 
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
 
0
0
冖

0
0
 
0
0
冖

0
0
.
0
0
H

0
0
 
0
0
叫

0
0
.
0
0
冖

0
0
 
0
0
Η

0
0
 
0
0
H

0
0
 
0
0
冖

0
0
 
H
⒆

0
0
 
0
∞

0
0
 
0
0
⼀

0
0
 
0
0
H

0
0
 
0
0
冖

0
0
 
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
 
0
0
H

0
0
 
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
 
0
0
H

0
0
 
0
0
冖

0
0
 
0
0
冖

0
0
.
0
0
H

0
0
 
0
0
H

0
0
.
0
0
0
^
⒄

0
0
.
0
Φ

0
^
0
H

0
0
 
0
0
0
〓

冖

0
0
 
0
0
0
^
∽

0
0
 
0
0
㈧

0
0
.
0
0
0
.
0
H

0
⒄

.
0
Φ㈧

^
Φ

㈧

0
0
 
0
0
0
.
~
∞

0
0
 
0
0
0
^
⒄

出

0
0
 
0
0
0
.
冖

H

0
0
 
0
0
0
.
⒄

0
0
.
0
0
0
^
∞

冖

这
叫

遭
L
Ι

楚
⽙

嫩
⺦

抵
μ

抵
μ

逶
⽙

≡
抵

愁
弘

抿
羔

不
际

≡
⻌

虿
勘

崾
憩

捏
枣

不
塍

累
箱

烬
⻓
錾

留
衄

莲
叫

建
⽙

建
⽙

楚
⺦

抵
△

抵
埘

建
叫

素
抵

垤
扣

抵
袈

吞
际

⼀羔
‘`

荩
婵

迎
掸

捏
螓

春
逖

累

<

烬
⻓
壑

銮
咄

π
⼮
璺
妲
⽙
叫
兴
铝
逢
卫
’

⼙
⼮
璺
妲
⽙
刚
展
诨
莲
Ⅱ

丽
⼮
鳖
妲
⽙
剐
州
崔
建
叫

⼙
⼮
鳖
妲
⽙
嗣
庥
蕉
螋
⽙

⼙
⼮
璺
妲
螟
效
诛
粗
嘤
型
妇
⼮

⼙
⼮
璺
忙
熠
鼬
诛
涎
嘤
诩
钼

<

矿
⼮
璺
忙
⽙
剐
嘤
钼
这
亠

⼙
⼮
璺
⻌
⽙
剐
笈
搴
≡
抵

π
⼮
璺
妲
⽙
剐
军
醛
u
妾

⼝
⼮
璺
耙
邶
⾬
扫
轾
⻚
醛
抵
果

F
⼮

匿
妲
割
驷
杠
⼮
Ν
不
楚
拄
≡
塍

⼙
⼮
璺
妲
≡
剐
⺠
醛
≡

L

F
⼮

璺
掉
⼮
卡
社
掣
然
型
轼
⾉
迷
≡
勘

π
郁
璺
梗
⽙
酬
晏
举
契
靼

旷
⼮
璺
妲
困
⼮
⽙
吲
︽
⺕
⻚
醛

F
⼮

璺
扭
察
L
捏

以
⿀
醛
仁
春
逖

⼙
⼮
塞
妲
陛
H
嘏

剁
再
醛
袈
罕

⼙
⼮
璺
妊
迂
烈
群
叵
⼮
崇
浏
丽
逖

F
⼮

璺
k
≡

浏
裎
啪
展
瞠

旦 =⾿
2R⺠ ⽇ R芪 氐 ⺠

` 图
R8吊 钭 留 ⿀

⼮
柢
赙
淤

吊
弑
鞘

⌒乐
ˇ 汉恕 

 
 
 
 
 

⌒滨
ˇ

烬
照
宝
轷
砷

 
翠
苤
铋
靶

捻
弑
督
粼

烬
靼
妹
⽙

裂
枷
唰
邸
州

⽻
案
焖

⽙ 副
娟 粼

≤
恋

撬
郑
⽙
娟

⼱
烛



0
0
.
0
0
0
^
⒄

0
0
 
0
0
H

荩 虿 荩 虿 ≡ 邙 督 祭 巡 螋
抵 抵 抵 柢 抵 I h i b l h dh⽙

虿 虿 荩 票 ≡ 督 邯 怒 怒 螋
椒 抵 抵 抵 抵 th t ˉ fh l h⽙

Φ
υ

°犁
槭
⽢

^
洙

如
⽙
钥
⿊
⼘
幂
靶
︱
叵
⺾

.
∞

^
肽

如
⽙
娟
⿊
μ
军
靶
︱
叵

`
〓

⽙
郸
巡
郸

.
H
〓

⼮
权
鼷
睽

〓㈧
熳

°罩
腓
删
硼

6
^
逆

腓
⽙
雠
廿

^
⽙

创
№
惫
赆
“

^
⽙

创
〓
磴
碉
Κ
磐

`
.
⽙

创
〓
漶
碉
特
涩
邺
亠

〓副
粼
⽙
创

〓H
坩

°
0
.
0
0
冖

0
0
.
0
0
冖

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
冖

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
0
 
0
0
H

0
0
 
0
0
H

0
0
.
0
0
H

0
°
 
0
0
H

0
0
.
0
0
冖

0
0
 
0
0
⻔

0
0
.
0
0
冖

0
0
.
0
0
H

0
0
 
0
0
0
^
ι

o

⼮
肽
怔
型
憾

⽙
妹
睽
⺦
迢

⽙
姝
睽
≡
粗

≡
⼓欺
呕董
∽粗

⽙
欺
璺
⽙
桓

⽙
欺
睽
⽙
桓

⽙
欺
睽
⺦
枉

≡
睐
睽
〓
妲

⽙
棘
崇
⽙
粗

⼮
卡
汉
累
然

0
0
 
0
0
H

⼙
⼮
璺
耙
⽙
剐
靼
委
婕
叫

⼙
⼮
鳖
妲
屠
雉
珀
⼂胆
怔
⽙
然
墼
Ν
郯
⺾

F
⼮

璺
k
察

恕
哂
罂
社
囝
然
垮
⼮
郏
如

⼙
⼮
醛
恕
屠
铷
哂
坦
汉
罴
然
愚
⼮
邢
弘

F
⼮

璺
妲
辱
铷
颐
迎
怔
裂
赆
揆
揆
邾
弘

⼝
⼮
璺
抨
屠
靼
郡
驷
靼
⿀
烹
抵

盯
⼮
鳖
恕
屠
欺
割
驷
嗒
底
烹
抵

F
⼮

匿
妲
察
故
割
驷
u
展

京
态

F
⼮

酲
怛
螟
效
吲
扯
总
⽦
烹
抵

⼙
⼮
鳖
忙
⽙
蒯

R
娟

婕
叫

88、 圈 8窨 守 窨 窨 氵

⼮
柢
醵
睽
 
 
 

厣
粼
鞘

⌒芑

邱

⼮
郴
逭
轷
砷

⌒乐
ˇ

将
炽
壑
粼

翠
扭
毅
靼

瞑
靼
妹
⽙

⽻
枷
刚
脶
州
 
 
⽻
察
划

⽙ 副
【H 粼

≤
郦

揆
岬
⽙
剞

⼱
饺



( ⼆ ) ⺟公司拥有被投资单位表决杈不⾜半数但能对被投资单位形成控制的原因

序 号 企业名称 投资额

1  上海保利盛冠投资有限公司        50, 00 5o, oo 2, OO0. OO l , 00000 3级   实质控制

2  贵阳保利铁投房地产开发有限公司     5000 5o~oo 5, Ooo o0 2, ⒃o00 3级   实质控制

3  中交城投富春湾 ( 杭州〉置业丌发有限公司 5000 50, 00 2, 000, 00 1, o00, 00 3级   实质控制

( 三 ) ⺟公司直接或通过其他⼦公司间接拥有被投资单位半数以上的表决杈但未能对其形
成控制的原因

持股

⽐例

( %)

享有

的表

决权  
注册资本

( %)

纳⼊合并范围

原因

级

次

持股⽐例  享有的表决权
序号      企业名称                    注册资本  投资额

( %)          ( %)

未纳⼊合并范围

原因

1  深圳市保诚房地产开发有限公司   50。 00

2  上海隆威投资有限公司       50. 00
3  上海隆奕投资管理有限公司     50。 00

( 四 ) 重要⾮全资⼦企业情况

1. 少数股东

企业名称       
少数股东持股

⽐例 ( %〉

50 00  20, 000 00  90, 3座 8 25

50 00  10, 000 0o   5, o00, 00

50, 00  65, 000. 00  25, 000, 00

不构成实质控制

不构成实质控制

不构成实质控制

序 号
当期归属于少数股

东的损益

当期向少数股东⽀

付的股利

期末累计少数

股东杈益

⼴州保利置业有限公司

惠州保利⻰胜房地产开发有限公司

2, 主 要财务信息

项 ⽬
⼴州保利置业有限公司

49, 00

20, 00

惠州保利⻰胜房地产

开发有限公司
⼴州保利置业有限公司

患州保利⻰胜房地产开

发有限公司

489 03

261 87 2, 679. 06

上期数

1, 186 56

1, 855 00

本期数

流动资产

⾮流动资产

资产合计

流动负债

⾮流动负债

2, 750 98

0, 62

2, 751 60

330 05

I l , 058, 96

2, 12

11, 061~38

l , 746. 23

2, 174, 2座

2, 74

2, 176. 98

753, 45

25, 312. 80

⒋ 92

25, 317, 72

3, 916. 30

0 35



本期数 上期数

项 ⽬
⼴州保利置业有限公司

惠州倮利⻰胜房地产

开发有限公司
⼴州保利置业有限公司

惠州保利⻰胜房地产开

发有限公司

负债合计

营业收⼊

/豇 ⽲刂润

综合收益总额

经营活动现⾦流量

330. 05

1, 830. 41

998, 02

998, 02

802, θ 4

⊥, 746. 23

433 30

1, 309 36

1, 309 36

1, 107, 2/l

753。 /a5

2, 715. 48

318, 51

318, 51

987, 50

3, 916. 65

2, 535. 94

-1, 737 47

-1, 737. 47

-2, 662, 75
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( 六 ) 本年新纳⼊合并范围的主体

企业名称 形成控制权⽅式 期末净资产 本年诤利润

宁波宏茂房地产信息咨询有限公司

宁波宏鹏房地产信息咨询有限公司

宁波宏勤房地产佶息咨询有限公司

宁波宏振房地产信息咨询有限公司

宁波容茂房地产信息咨询有限公司

宁波杏勤房地产信息咨询有 限公司

宁波睿旭房地产信息咨询有限公司

宁波睿振房地产信息咨询有限公司

宁波鸿强房地产信息咨询有限公司

宁波鸿吴房地产信息咨询有 限公司

⼴州达顺置业有限公司

⼴州合⽣弘钫投资发展有限公司

⼴州合⽣天铭房地产有限公司

佛 ⼭市亨泰置业有限公司

武汉丰远商业管理有限公司

贲州⾦和城企业管理有限责任公司

贵州⾦和筑企业管理有限牡任公司

保利贵州房地产开发有限公司

贵阳保利房地产开发有限公司

保利贵州温泉经营管理有限公司

保利贵州酒店管理有限公司

济南利坤置业有限公司

上海热 ⼭置业有限公司

上海盛万置业有限公司

上海盛浦置业有限公司

上海盛泊置J⒓ 有限公司

上海盛莱置业有限公司

上海僻呈置业有限公司

上海盛真置业有限公司

上海盛嵘置业有限公司

上海盛赋置业有限公司

上海盛綦置业有限公 司

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

收购兼并

收购兼并

新设

新设

新设

新设

其他 ( 注 )

其他 ( 注 )

其他 ( 注 )

其他 ( 注 )

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

50

0, 01

0. 01

0. 01

o, 01

o, 68

0 21

o, 21

o, 23

1, 425, 15

5, 13

2, 570, 75

4, 999, 79

9, 718, 25

2, 669. 89

100. 56

4, 689. 40

91, 71

109, 075. 29

8, 239. 23

9, 298. 57

22, 386. 50

1, 96

101, 33

101, 33

101, 08

101。 04

101, 95

101 05

101, 05

101, 12

101. 12

101, 09

0, 01

0. 01

o, 01

o, 01

o, 68

o 21

o 21

o. 23

-3, 42

5, 13

-429, 25

2, 53

-281, 75

-330, 11

0. 56

-310. 60

-8. 29

37, 704, 28

2, 269, 73

-328. 19

-633. 13

1. 96

1. 33

1, 33

1. 08

1, 04

1, 95

1 05

1. 05

1. 12

1. 12

1, 09

序 号

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

2/l

25

26

27

28

29

30

31

32



序号 企业名称 形成控制杈⽅式 期末净资产 本年诤利润

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

4· l

45

46

/t7

/18

49

50

51

52

53

54

55

上海盛葆置业有限公司

昆⼭象利企业管理咨询有限公司

常州隆嘉实业投资有限公司

上海脯韫置业有限公司

苏州利德管理咨询有限公司

苏州德胜管理咨询有限公司

苏州利弘管理咨询有限公司

苏州弘义管理咨询有限公司

苏州利琛管理咨询有限公司

苏州蹑合管理咨询有限公司

苏州利仁管理咨询有限公司

苏州仁宇管理咨询有限公司

苏州京宏房地产开发有限公司

昆明保悦房地产开发有限公司

海南嘉悦置业有限公司

深圳市保捷房地产开发有限公司

深圳市保卓房地产开发有限公司

深圳市保发房地产开发有限公司

深圳市保悦商业运营有限公司

深圳市保达房地产开发有限公司

惠州市保乾房地产开发有限公司

昆明保鑫房地产开发有限公司

宁波保利物业服务管理有限公司

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

新设

资产收购

新设

收购兼并

新设

101, 12

71, 717 70

158, 466, 34

4, 979. 00

o 24

0, 19

0 24

o 21

0, 24

0 21

0, 24

0, 21

902, 23

0, 34

0 89

159, 999. 33

342, 033. 27

-1. 29

0 88

97, 242, 15

36, 888. 76

1, 12

-57 30

-l , 533 66

-21, 00

o 2/l

0,  19

0 24

o, 21

0 24

0 21

0 24

0, 21

-97 77

0 3zl

0, 89

-0. 67

-0. 73

-1. 29

0, 88

-1, 6砝 9. 01

-1, 茌 63 30

注: 保利贵州房地产开发有限公司于 ⒛⒛ 年 6⽉ 末因法院强制清算不再纳⼊合并范围,

本年进⼊破产清算程序最终转为破产和解程序, 截⾄本期末,  《和解协议草案》已执⾏完毕,

公司于本期末将其重新纳⼊合并范围。
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⼋ 、合井财务报表重要项 ⽬的说明

( 除另有注明外, 期末系 ⒛21年 12⽉ 31⽇ , 期初系 ⒛21年 01⽉ 01⽇ , 本期系 ⒛21

年度, 上期系 ⒛⒛ 年度。所有⾦额均以⼈⺠币元为货币单位)

( ⼀ ) 货 币资⾦

顼 ⽬ 期末余额 期初余额

库存现⾦

银⾏存款

其他货币资⾦

合计

其中: 存放境外的款项 总额

304, 722, 88

27, 533, 306, 289. 61

123, 493, 954 80

27, 657, 104, 967, 29

526, 338, 41

30, 282, 474, 045, 65

28, 787, 935, 00

30, 311, 788, 319 06

注 : 期末银⾏存款中 狃2, 324, 鸲 4. 61元 存⼊保利财务有限公司, 不存在抵押、质押、冻

结等使⽤限制。

受限制的货币资⾦明细如下 :

项 ⽬ 期末余额 期初余额

履约保证⾦

其他

合计

( ⼆ ) 交 易性 ⾦ 融 资产

项 ⽬

41, 450, 443. 30

310, 944, 732, 05

352, 395, 175. 35

期末公允价值

26, 305, 717. 66

181, 736, 872. 33

208, 042, 589 99

期初公允价值

分类 以公允价值计量且其变动计⼊ 当期损益的⾦融资产

其中: 债务⼯具投资

权益⼯具投资

其他

指定为 以公允价值计量且其变动计⼊当期损益的⾦融资产

其中: 偾 务⼯具投资

其他

合计

I 7, 357, 000。 00

17, 357, 000 00

17, 357, 000, 00

50, 000, 000, 00

50, 000, 000 00

50, 000, 000, 00



( 三 ) 应收账款

1, 按坏账准各计提⽅法分类披露应收账款

类别
账⾯余额

⽐例
⾦额

( %)

期末数

坏账准备

⾦额    
预期信⽤损失率

/计提⽐例铞)

账⾯价值

按单项计捉坏账谁备 的应收账款

按信 ⽤⻛险特 征 组合计 提坏账准

备的应收账款

其⼱: 账 龄分析法组合

⽆⻛险组合

合计

接上表 :

类别

145, 154, 315. 04    17. 56

155, 627, 827 83    50. 99

305, 221, 914 96   I 00 00

18, 243, 285. 14           12. 57

22, 683, 057 23             -̄ ˉˉ

’l , /139, 772 09     1 45    zl , 439, 772 09 100 00

300, 782, l 在2, 87    98, 55   18, 243, 285 14             6. 07   282, 538, 857, 73

126, 911, 029 90

155, 627, 827. 83

282, 538, 857 73

账⾯余额

⾦额    ⽐例 铞)

期初数

坏账准备

预期信⽤损失率
⾦额

/计提⽐例 ⑾

账⾯价值

按单项计提坏账准备的应收账款

按佶 ⽤⻛ 险特征组合计提坏账准

备的应收账款

其中; 账龄分析法组合

⽆⻛险组合

合计

5, 598, 554. 84      2. 56    5, 598, 55/1. 8z1           100. 00

212, 898, 275. 07    97, 4座    13, 58在 , 879. 86 6 38

122, 420, 364. 42     56。 03   13, 584, 879, 86            11 , 10

90, 477, 910 65    41‘ 41

218, 496, 8⒛ 。9I  100, 00 19, 183, 4M. 70      — —

199, 313, 395. 21

108, 835, 484 56

90, 477, 910 65

1∞, 313, 39521

按账龄披 露应收账款

账龄 期末数 期初数

1年 以内 ( 含 1年 )

1⾄ 2年

2⾄ 3年

3⾄ 4年

4⾄ 5年

5年 以~L

238, 517, 382, 21

亻5, 552, 881. 33

4, 425, 380 67

3, 849, 431. 38

6, 260, 834, 83

6, 616, 004 54

305, 221, 914 96

138, 857, 542 57

47, 988, 082 97

5, 134, 798 45

16, 003, 850 90

4, 675, 646 94

5, 836, 908. 08

218, l g6, 82991⼩ 计



账龄 期末数 期初数

减: 坏 账准备 22, 683, 057 23

282, 538, 857. 73

19, 183, 434 70

199, 313, 395. 21合计

2. 期 末单项计提坏账准备的应收账款

偾务⼈名称 账⾯余额 坏账准备  预期信⽤损失率 ( l s, 计提理由

哈尔滨颐和家园业主

浙江洋城⼤酒店

上海盛冠房地产开发有限公司

云南置业⼩业主

范茂⽟

保利⾼尔夫郡-⼆ 期-绿韵街 4号-1CO6

⼴州保利城-⼆期-海德中央公园-⺾ 2503

合计

账龄

l , 659, 409, 26

140, 000, 00

50, 000. 00

2, 567, 769, 93

13, 360 90

2, 504, 00

6, 728, 00

1, 139, 772 09

1, 659, 409 26

140, 000 00

50, 000, 00

2, 567, 769 93

13, 360 90

2, 504 00

6, 728, 00

4, 439, 772 09

100 00

100 00

100 00

100 00

100, 00

100 00

100 00

预计⽆法收回

预计⽆法收回

预计⽆法收回

预计⽆法收回

预计⽆法收回

预计⽆法收回

预计⽆法收回

3. 按 信⽤⻛险特征组合计提坏账准备的应收账款

( 1) 账 龄组合

期末数

账⾯余额

⾦额     ⽐例 铞)

坏账准备

期初数

账⾯余额

⾦额     ⽐例 ⑾
坏账准备

1年 以内 ( 含 1年 )

1⾄ 2年

2⾄ 3年

3⾄ 4年

4⾄ 5年

5年 以上

合计

109, 302, 917 54

25, 572, 226 52

1, 136, 334. 59

1, 347, 394, 21

5, 731, 728, 83

2, 063, 713 35

145, 154, 315 04

5, 465, 145. 93

5,  11/l , 衽 /15 31

3/l O, 900, 37

673, 697 12

4, 585, 383 06

2, 063, 713 35

18, 243, 285 14

101, 362, 755 19

9, 271, 766, 01

1, 328, 505 31

7, 760, 206 00

1, 566, 988 17

1, 130, 143 74

122, 420, 364 42

75 30

17 62

0, 78

0. 93

3 95

1 42

100~00

82 80

7 57

1. 09

6, 34

1 28

0 92

100. 00

5, 068, 137, 78

1, 854, 353. 20

398, 551, 60

3, 880, 103 00

1, 253, 590, 54

1, 130, 143. 74

13, 584, 8", 86



( 2) 其他组合

组合名称

期末数

计提⽐例
账⾯余额

( %)

期初数

坏账准备   账⾯余额   
计提⽐例

( %)
坏账准备

⽆⻛险组合     155, Gz7, ⽻ 7. 83

合计      155, ∞ 7, Bz7. 83

账 龄

期末数

账⾯余额
坏账准备

⾦额     ⽐例 α 〉

期初数

账⾯余额
坏账准备

⾦额     ⽐例 仳)

90, 477, 91o, 65

90, 4″ , 9L065

4, 按 ⽋款⽅归集的期末余额前五名的应收账款情况

本公司于 ⒛21年 12⽉ 31⽇ 应收账款前五名总额为⼈⺠币 107, 930, 474. 45元 , 占 应收账

款总额 ⽐例为 35. 36%。

( 四 ) 预付款项

1. 预付款项按账龄列示

1年 以内 ( 含 1年 )     358, "7, GO3. 锊    18, BB

1⾄ 2年         200, z/18, 068, 53    10, ss

2⾄ 3年           2, 321, sg823    0, 12
3年 以~⼘         1 , 336, zl z11, ∞4, M   70, 狙

合计      1 , 897, OB9, OG4. 77   100, Oo

2. 账 龄超 过 ⼀年 的⼤额 预付 款 项情 况

偾权单位 偾务单位

1, 371, 695, 600 05      48 45

15, 379, 382, 02       0 54

545, 807, 599, 92      19 28

898, 534, 323. 79      3I . 73

2, 831, 416, 900. 卫  100. 00

未结算的原
期末余额     账龄

    因

济南保利新城置业有限公司   济南市槐荫区l 0有 资产运营有限公司    1 , 299, 755, 900. 00 3-5年  未到结算期

合 计 l , 299, 755, 90Q: 00



3, 按 ⽋款 ⽅归集 的期末余额 前五名的预付款项惜况

偾务⼈名称            账⾯余额     
占预付款顼合计的⽐

例 ( %)
坏账准备

济南市槐荫区国有资产运营有限公司       1 , 们 1, GO5, 516. "        zs. Gs

济南市国⼟资源局                157, 000, 000。 00        8zg

惠州市景恒实业发展有限公司            3g, 553, 500, 00        2。 OB

贵阳泉丰城投⼟地开发有限公司           17, 712, 000, 00        093

重庆鼎豪建设⼯程有限公司             15, 251, 838. 63        0go

合计            1 , V1, 122, ss5。 GO       gO. 72

( 五 ) 其他应收款

项⽬ 期末余额 期初余额

应收利息

应收股利

其他应收款项

合计

7, 628, 706, 042. 64

116, 523, 746, 83

10, 198, 870, 504, 84

7, ∞8, 706, 0佗 , 6d     10, 315, 3g. l , 25167

期末余额 期初佘额

1. 应 收利 ` 忠

应收利息分类

项⽬

其他

合计

2. 其他应收款项

( 1) 按坏账准备计提⽅法分类披露其他应收款项

账⾯余额
类别

116, 523, 746 83

116, 523, 746, 83

期末余额

坏账准备

⽐例         预期信⽤损失率   账⾯价值
⾦额

     ⑴     
⾦额

    /计 提⽐例 α )

单项计提坏账准备的其他应收款

项

按信⽤⻛险特征组合计提坏账准

备的其他应收款项

12, 655, 323, 64    0. 16  12, 655, 323, 64           100, 00

7, 674, 192, 350. 37   99. 84  45, 486, 307. 73              0 59   7, 628, 706, 0查 2, 6钅



类 别
账⾯余额

⾦额

期末余额

坏账准备

⾦额   
预期信⽤损失率

/计提⽐例⑾

硎
⑾

账⾯价值

其中: 账龄分析法组合

⽆⻛险组合

合计

接上表 :

97, 777, 437 10     1 27  45, 486, 307 73

7, 576, 414, 913 27   98. 57

7, 686, 阢 7, 674, 01 100. 0058, 141, 63137

46, 52      52, 291, 129 37

7, 576, 41厶 , 913, 27

ˉˉˉˉ    7, 628, 706, 042, 64

账⾯价值
类别

账⾯余额

⾦额    ⽐例 ⑾

期初余额

坏账准各

预期信⽤损

⾦额    失率/计提

⽐例 铞)

单项计提坏账准备的其他应收

款项

按信⽤⻛险特征组合计提坏账

准备的其他应收款项

其中: 账 龄分析法组合

⽆⻛险组合

合计

1, 937, 381, 028, 44     17 72   694, 459, 622 67 35, 85

o 43

l , 242, 921, 405. 77

8, 955, 949, 099~078, 994, 278, 463. 02     82 28

90, 932, 925. 28      0. 83

8, 903, 345, 537, 74     81, 45

10, 931, 659, 惆 1。 d6 100, 00

38, 329, 363. 95

38, 329, 363, 95        42, 15       52, 603, 561, 33

8, 903, 345, 537, 74

732, 788, 986, 陇     — —  10, 198, 870, 50珏 , 8碴

按账龄披露其他应收款项

账龄 期末数 期初数

1年 以内 ( 含 1年 )

1⾄ 2年

2⾄ 3年

3⾄ 4年

钅⾄ 5年

5年 以上

⼩计

5, 006, 378j 759, 42

1, 187, 603, 611. 72

586, 359, 635 45

287, 127, 055。 t10

261, 990, 570, 50

357, 388, 0/I 1 , 52

7, 686, 847, 67‘ , 01

58, I 茌 l , 631 37

7, 628, 706, 042 64

4, 26rn, 409, o69. 61

3, 553, 138, 140. 09

283, 696, 367. 65

l ,  137, 593, 373, 74

494, 812, 518 99

1, 198, 010, 021. 38

10, 931, 6rag, 191. 46

732, 788, 986~62减: 坏 账准备

合 计



坏账准备

其他应收款坏账准备计提情况

第⼀阶段      第⼆阶段

未来 12个⽉预期信 整个存续期预期信⽤损

⽤损失    失( 未发⽣信⽤减值)

第三阶段

整个存续期预期信⽤损失

( 已发⽣信⽤减值)

合计

期初余额

期初余额在本期

ˉˉ转⼊第⼯阶段

ˉˉ转⼊第⼯阶段

⼀转回第⼆阶段

⼀转叵l 第 ⼀阶段

本期计提

本期转回

本期核销

其他变动

期末余额

38, 329, 363 95

6, 769, 182 13

387, 761 65

45, 486, 307. 73

( 2) 单项计提坏账准备的其他应收款项

偾务⼈名称

69姓, 459, 622, 67 732, 788, 986, 62

⼀
U
⼀

⼐ 104, 763, 32

-1厶 , 607, 30

-681, 894, 455, 05

12, 655, 323. 64

6, 873, 9疫5, /15

-14, 607 30

凡 81, 50G, 693们

58, 141, 631, 3z

账⾯余额 坏账准备 预期信⽤损失率 ( %)    计提理由

东⽅学院

哈尔滨市松北新区开发建设管理委员会

重庆鼎豪建设⼯程有限公司

贵州精卫通信技术有限公司

中国联合⽹络通信有限公司遵义市分公司

重诚诚达 电⼒开发有限责任公司

⼴⻄置业业主

中国移动通信集 团贵州有限公司遵义营业部

北京瑞拓电⼦技术发展有限公司

保利建设开发总公司云南分公司

外围施⼯单位

经营性质商户

惠州保利物业⼩业主

博罗县鑫罗汉泉⽔业商⾏

合计

10, 000, 000. 00

1, 477, 510, 32

487, 000. 00

158j O00 00

135, 000 00

113, 600, 00

90, 000, 00

84, 450, 00

5, 000 00

13, 800, 00

66, 729, 34

14, 158, 98

9, 775, 00

300. 00

12, 655, 323, ⒁

10, 000, 000 00

1, 座 77, 510. 32

487, 000 00

158, 000 00

135, 000. 00

113, 600, 00

90, 000 00

84, 450 00

5, 000 00

13, 800, 00

66, 729, 3刂

11, 158 98

9, 775 00

300 00

12, 655, 323. 64

预计⽆法收回

预 汁⽆法收回

预计⽆法收回

预计⽆法收回

预计⽆法收回

预计⽆法收回

预计⽆法收回

预计⽆法收回

预 汁⽆法收回

预 汁⽆法收回

顶计⽆法收回

预计⽆法收回

预计⽆法收回

顶计⽆法收同

100 00

100, 00

100 00

100 00

100. 00

100 00

100 00

100 00

100 00

100. 00

100, 00

100 00

100, 00

100 00

⼀
 
〓



账龄

( 3) 按 信⽤⻛险特征组合计提坏账准备的其他应收款项

账龄组合

账⾯余额

期末数

⽐例 α )

坏账准备
⾦额

期初数

账⾯佘额

⾦额     ⽐例 ⑾
坏账准备

1年 以内 ( 含 1年 )

1⾄ 2年

2⾄ 3年

3⾄ 4年

4⾄ 5年

5年 以上

合计

28, 355, 35o 32

14, 20/a, 57o, 39

茌, 366, 385. 83

18, 334, 748 93

8, 830, 228. 79

23, 686, 152 84

97, 777, 座 37, 10

账⾯余额

29. 00

1z1, 53

4, 47

18. 75

9. 03

24. 22

100. 00

期末数

计提⽐例铞)

l , 417, 767 /18

2, 8刂 0, 914, 1‘

l , 309, 915 74

9, 167, 374 48

7, 064, 183 04

23, 686, 152 85

45, /186, 307, 73

坏账准备

2/i , 83‘ , 778. 82

7, 956,  125 50

22, 287, 269 89

12, 303, 166 84

4, 464, 743 68

19, 086, 8碴 0. 55

90, 932, 925, 28

1, 241, 738, 95

1, 591, 225 08

6, 686, 180 99

6,  151, 583 在3

3, 571, 794 95

19, 086, 840 55

38, 329, 363, 95

27 31

8 75

24 51

13 53

4 91

20 99

100 00

其他组合

组合名称
期初数

账⾯余额   计提⽐例⑾   坏账准备

⽆⻛险组合

合计

偾务⼈名称

7, 576, 碴 14, 913 27

7, 576, 414, 913, 27

8, 903, 345, 537. 74

8, 903, 345, 537 74

( 4) 按⽋款⽅归集的期末余额前五名的其他应收款项情况

款项性质 账⾯余额 账龄
占其他应收款合

计的⽐例 ( %)
坏账准备

昆⼭市⾪淞房产开发有限公司

⼴州中建珑悦台置业有限公司

苏州融烨置业有限公司

苏州万澄保丰房地产有限公司

李运⽣

760, 250, 900 00

635, 651, 268, 29

575, 666, 592. 00

538, 594, 786. 07

350, 000, 000 00

2, 8∞ , 163, 54636

往来款

往⽶款

往来款

往来款

往来款

2年 以内

1午 以内

1年 以内

1年 以内

⼘2年

9, 89

8. 27

7. 49

7. 01

4, 55

3721⾫￥计



( 六 ) 存货

1. 存 货分类

项 ⽬
账⾯余额

期末数

存货跌价准备 账⾯价值

原材料

⾃制半成品及在产品

其中: 开发成本

库存商品 ( 产 成品)

其中: 开发产品

周转材料 ( 包装物、低值易耗品等)

消耗性⽣物资产

其他

其中: 尚 未开发的⼟地储备

合计

接上表:

顼 ⽬

99, 332, 09

67, 056, 173, 547 3砝

67, 056, 173, 547 34

17, 334, 815, 393 62

17, 331, 324, 317, 69

2r 11, 532, 79

53, 836, 973 ·17

24, 573, 352) 390 47

24, 573, 352, 390 47

109, 018, 519, 169, 78

2, 670, 254, 15

2, 670, 254 15

1, 255, 53L, 621 49

1, 255, 531, 621, /19

1, 258, ⒛ 1, 盯5∝

99, 332, 09

67, 053, 503, 293, 19

67, 053, 503, 293 19

16, 079, 283, 772 13

16, 075, 792, 696‘ 20

2吐 1, 532, 79

53, 836, 973, 47

24, 573, 352, 390 47

24, 573, 352, 390 47

107, 760, 317, 294, 14

账⾯余额

期初数

存货跌价准备 账⾯价值

原材料

⾃制半成品及在产品

其中: 开发成本

库存商品 ( 产成品)

其中: 开发产品

周转材料 ( 包装物 、低值易耗 品等 )

消耗性⽣物资产

其他

其中: 尚 未开发的⼟地储备

/188, 869 76

52, 925, 167, 768, 02

52, 925, 167, 768 02

14, 708, 821, 在 66 33

14, 706, 687, 758 00

123, 689. 55

52, 052, 693 57

14, 887, 535, 201. 11

14, 887, 535, 201 11

82, 574, 189, 688 34

期末余额

2, 670, 254 15

2, 670, 254. 15

9砝 6, 520氵 285 19

946, 520, 285, 19

岬

刂88, 869, 76

52, 922, 497, 513, 87

52, 922, 497, 513 87

13, 762, 301氵 181 14

13, 760, 167, 472, 81

123, 689 55

52, 052, 693. 57

14, 887, 535, 201 11

14, 887, 535, 201 11

81, 624, 999, 149~00合计

( 七 ) ⼀年 内到期的⾮流动资产

项⽬ 期初余额

其他

合计

4, 500, 000, 00

4, 500, 000 00

62



( ⼋ ) 其他流动资产

项 ⽬ 期末余额 期初余额

待抵扣进项税

预缴税⾦

合同取得成本

4, 568, 138, 526, 14

l , 016, 932, 771, 63

385, 0I 2, 147. 99

5, 970, 083, 445, 76

3, 659, 945, 970, 62

565, 431, 234 70

393, 019, 654. 17

/l , 618, 396, 859。 49合计

( 九 ) ⻓期应收款

期末余额               期初余颔       期末折现
项 ⽬

账⾯余额   坏账准备   账⾯价值  账⾯余额 坏账准备  账⾯价值  率区间

融资租赁款

其 中: 未实现融资收益

分期收款销售商品     zz, 000, 000. 00       22, 000, 000. 00

分期收款提供劳务

其他

合计      22, 000, 000, 00       zz, 000, 000, 00

( ⼗ ) ⻓期股杈投资

l 。 ⻓期股权投资分类

项⽬          期初余颌      本期增加      本期减少       期末余额

对孑公司投资

对合营企业投资

对联营企业投资

⼩计

减 : ⻓ 期股权投资减值准备      66, 500, 000. 00

66, 500, 000, 00 66, 500, 000 00

2, 910, 060, 36⻳ , 47    855, 629, 704, 88       1 , 336, 210, 740, 98     2, 429, 479, 328, 37

235, 036, 196. 01    681, 612, 091. 55       -101, 842, 577. 14     1 , 018, 490, 864, 70

3, 211, rDg6, 560. 娴  1, 537, ⒛ 1, 796. 43  1 , 300, 868, 1G384 3, 茌 47, 970, 19307

66, 500, 000, 00

合 计 3, 145, 096, 560. 4Q  1, 537, 241, 796. 13      1 , 23⒕ , J6遏 , 163 8△     3, 1r l 7, 970, 193 07
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5. 不 重要合营企业和联营企业的汇总信息

项⽬ 本期数 上年数

合营企业:

投资账⾯价值合计

下列各项按持股⽐例计算的合计数

冫争利润

其他综合收益

综合收益总额

联营企业:

投资账⾯价值合计

下列各项按持股⽐例计算的合计数

净不刂氵l 司

其他综合收益

综合收益总额

679, 401, 547 20

31, 264, 844. 51

31, 264, 8· l /1, 51

31, 264, 844 51

1, 036, 347, 443 67

-30, 694, 743 54

-30, 694, 7/l 3, 5刂

-30, 694, 743 54

354, 958, 561 01

-22, 023, 亻 12 1/l

-22, 023, /112, 上 /l

-22, 023, 412,  14

期末余额

235, 036, 196, 01

-37, 245, 267. 03

-37, 2· ·15, 267, 03

-37, 245, 267 03

( ⼗ ⼀) 其他权益⼯具投资

其他权益⼯具投资情况

项 ⽬ 期初余额

北京⾦利第⼀太平蛾维斯物业管理有限公司

中央企业贫困地区产业投资基⾦股份有限公司

合计

( ⼗ ⼆) 其他⾮流动⾦融资产

900, 000, 00

70, 000, 000, 00

70, 900, 000, 00

900, 000, 00

70, 000, 000 00

70, 900, 000 00

项 ⽬ 期末公允价值 期初公允价值

cmbs次 级份额

合计

( ⼗三) 投资性房地产

以成本计量

项⽬

100, 000, 000 00

100, 000, 000. 00

期初余额      本期增加 本期减少 期末余额

-、 账i 盯 原值合计

其中: 1房屋、建筑物

ε, 卿

5, 559, 287, 654 29  1 , 212, 835, 870 65

7∞, 177, 417, 546, 002, M6, 107们

769, 177, 417 54  6, 002, 946, 107 40



项 ⽬ 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额

2, ⼟地使⽤权

⼆、累计折旧和累计摊销合计

其中: 1, 房屋、建筑物

2. ⼟地使⽤权

三、投资性房地产账⾯狰值合计

其⼱: I . 房屋、建筑物

2. ⼟地使⽤权

四、投资性房地产减值准备累计佥额合

讠| -

其中: 1。 房屋、建筑物

2. ⼟地使⽤权

五、投资性房地产账⾯价值合计

其中: 1. 房屋、建筑物

2. ⼟地使⽤权

( ⼗ 四) 固 定资产

顼 ⽬

1, 002, 919, 304 41

1, 002, 919, 304, 41

4, 556, 368, 3在 9, 88

/l , 556, 368, 319, 88

119, 072, 540 72

119, 072, 540 72

4, 437, 295, 80g16

4, 437, 295, 809. ⊥ 6

256, 853, 506 50

256, 853, 506, 50

107, 331, 741. 饨  1, l 形 , 狃 1, OG9. 15

107, 331, 741 76  1 , 152, 441, 069, 15

ˉˉ-̄                  ˉˉ -̄   4, 850, 505, 038. 25

ˉˉ ˉˉ                 -̄ ˉˉ   zl , 850, 505, 038, 25

119, 072, 540. 72

119, 072, 540. 72

ˉˉˉ-                 ˉˉ-̄   4, 731, 432, 497, 53

ˉ——̄                  -̄ ˉˉ   4, 731, 432, 厶97. 53

期末账⾯价值 期初账⾯价值

固定资产

固定资产清理

1, 657, 096, 198. 75

⊥, 657, 096, 198. 75

1, 374, 758, 061 27

1, 374, 758, 061, 27

期末余额

合计

固定资产情况

顼 ⽬ 期初余额 本期增加 本期减少

⼀、账⾯原值合计

其 中: ⼟地资产

房屋及建筑物

机器设备

运输⼯具

电⼦设备

办公设备

酒店业家具

其他

⼆、累计折 旧合计

l , 808, 307, 833, 15

1, 616, 512, 8哇 3 75

3, 940, 415, 51

8攻 , 355, 134, 06

29, 677, 983. 96

33, 944〕 828, 37

23, 784, 486, 26

16, 092, 141 24

·133, 308̀ 825 ·18

595, 686, 980. 86

517, 849, 227 17

37, 600, 609, 52

4, 1⺨ 1, 07I , 85

21, 0亻 2, 152, 15

19, 518, 036, 52

898, 783, 43

-5, 362, 899 78

311, 573, 99I  86

70

683, 125, 60

10, 554, 297. 83

2, 086, 085. 78

4, 819, 513‘ 27

958, 264 07

17, 326, 。i 35 03

2, 134j 362, 070. 92

40, 857, 899 座3

77, 9z11, 908. 08

48, 634, 050. 33

48, 6砝3, 351. 62

24, 683, 269. 69

9, 770, 977, 39

727, 556, 382. 31

岬 293: 4, : g3) 527. 16



项 ⽬ 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额

共中: ⼟地资产

房屋及建筑物

机器设备

运输⼯具

电⼦设备

办公设备

酒店业家具

其他

三、圃定资产账⾯净值合计

其中: ⼟ 地资产

房屋及建筑物

机器设备

运输⼯具

电⼦设备

办公设备

酒店业家具

其他

四、固定资产减值准备合计

其中: ⼟地资产

房屋及建筑物

机器设备

运输⼯具

电⼦设备

办公设备

酒店业家具

其他

五。旦

其中: ⼟地资产

房屋及建筑物

机器设备

运输⼯具

电⼦设备

办公设备

酒店业家具

282, 096, 801, 往 8

1, 527, 859 o6

74, 550, 987, 58

21, 590, 976 18

26, 611, 605 98

16, 446, 599 75

10, 483, 995 45

l , 374, 999, 007 67

1, 33/l , 416, 042, 27

2, 412, 556, 45

9, 804, 146 48

8, 087, 007 78

7, 333, 222 39

7, 337, 886. 51

5, 608, 145, 79

240, 946, 40

210, 916 40

I , 37亻 , 758, OC, 127

1, 334, 416, 042, 27

2, 171, 610 05

9, 80刂 , 1忄 6, 48

8, 087, 007. 78

7, 333, 222 39

7, 337, 886. 51

255, 172, 541, 02

20, 509, 254 15

5, 274, 179, 71

11, 037, 993, 2/l

17, /I 91, 710 80

5, 692, 197 30

-3, 603, 884, 36

395, 159 93

10, 078, 779 12

1, 975, 927. 04

4, 477∶ 992, 36

398, 576, 58

537, 269, 342‘ 50

21, 641, 953 28

69, 746, 388 17

30, 653, 0亻 2 38

39, 625, 324, 42

22, 138, 797 05

6, 481, 534 51

l , 657, 337, 145 15

I , 597, 092, 728 42

19, 215, 9⺨ 6, 15

8, 195, 519 91

17, 981, 007 95

9, 018, 027, 20

2, 544, 刂 72, 64

3, 289, 442 88

240, 946 40

2· l O, 946 40

1, 657, ⒆ 6, 1⒅ 75

1, 597, 092, 728 42

18, 974, 999 75

8, 195, 519, 91

17, 981, 007 95

9, 018, 027, 20

2, 544, 472 64



项 ⽬ 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额

共他

( ⼗ 五 ) 在建⼯程

项⽬

5, 608, 1/15, 79

期末余额

账⾯余额  减值准备  账⾯价值 账⾯余额

期初余额

减值准备

3, 289, /t在 2‘ 88

账⾯价值

动⼒中⼼苴燃机及烟囱改造⼯程

7号 配电室更新改造I 程

合计

l , 576, 285 64

l , 280, 487 28

2, 856, 772, 92

1, 576, 285. 64

1, 280, 487. 28

2, 856, 772. 92

期末余额

( ⼗六 ) 使⽤权资产

顼⽬ 期初佘额 本期增加 本期减少

⼀、账⾯原值合计

其 中: ⼟地

房屋及建筑物

⼆、累计折旧合计

其中: ⼟地

房屋及建筑物

三、使⽤权资产账⾯净值合计

其 中: ⼟地

房屋及建筑物

四、减值准备合计

其 中: ⼟地

房屋及建筑物

五 、使⽤权资产账⾯价值合计

其 中: ⼟地

房屋及建筑物

4, 713, 528 69

4, 713, 528. 69

3, 428, 020 87

3, /l 28, 020, 87

1, 285, 507 82

1, 285, 507 82

1, 285, 507 82

1, 285, 507. 82

期初余额

33, 838, 225 50

33, 838, 225 50

6, 026, 492 28

6, 026, 在 92, 28

( ⼗七 ) ⽆形资产

⽆形资产分类

顼⽬ 本期增加额

4, 713, 528 69  33, 838, 225, 50

4, 713, 528, 69  33, 838, 225, 50

3, 428, 020 87   6, 026, 492 28

3, 128, 020, 87   6, 026, /192 28

ˉˉˉˉ                  ˉˉ—̄   27, 811, 733. 22

-̄ —-                 ˉˉˉˉ   27, 811, 733. 22

— —         — —  27, 811, 733. 22

冖̄ ˉˉ                  -̄ ˉˉ   27, 811, 733. 22

本期减少额    期末佘额

、 原价合计 47, 354, 660, 62 97j 528, 775, 03 47, 350, 001/+0, 836, Os5, 6⽎



项 ⽬ 期初余额 本期增加额 本期减少额 期末余颌

其中: 软件

⼟地 使⽤权

⾮专利技术

其中; 软 件

⼟地使⽤权

⾮专利技术

珈 产诚眢 ⾫名‘ ⾿额冶讣

其中: 软件

⼟地使⽤权

⾮专利技术

其中: 软 件

⼟地使⽤杈

⾮专利技术

( ⼗⼋ ) 商誉

1, 商誉账⾯原值

被投资单位名称或形成商誉的事项

8, 562, 001, 76

36, 402, 693 34

2, 389, 965 52

10, 070, 498, 52

5, 08zl , 5/t2, 厶 6

4, 727, 0亻 3 12

258, 912, 94

37, 28座 , 162, 10

3, 477, 459, 30

31, 675, 650 22

2,  131, 052. 58

期初余额

936, 778, 80

96, 591, 996 23

21, 801, 927, 68

1, 384, 813 33

20, 178, 117 79

238, 996. 56

47, 350, 00

47, 350, oo

亻7, 350 00

9, 451, r i 30. 56

132, 994, 689, 57

2, 389, 965 52

31, 825, 076. 20

6, r i 22, 005 79

24, 905, 160 91

497, 909, 50

113, 011, 009 45

3, 029, 424. 77

108, 089, 528 66

1, 892, 056 02

期末余额本期增加 本期减少

惠州保利⻰胜房地产开发有限公司

⼴州保利置业有限公司

武汉联业科技有限责任公司

上海保利佳房地产开发有限公司

保利 ( 苏 州) 置业有限公司

云南美城房地产开发有限公司

惠州市保利建业房地产开发有限公司

⼴州东灏房地产开发有限公司

保利贵州房地产⼶发有限公司

合计

12, 569, 850, 40

50, 311, 575, 17

3, 626, 783. 03

9, 024, 13

171) 750. 00

7, 418, 073, 41

1, 469, 495 6碴

1, 200, 977, 23

76, 780, 529, 01

430, 405, 010. 88

430, 105, 010 88

12, 569, 850. 40

50, 31/l , 575 17

3, 626, 783, 03

9, 024. 13

171, 750, 00

7, 418, 073. 41

1, 469, 495. 64

⊥, 200, 977 23

430, 405, 010. 88

507, 185, 539, 89



2, 商誉减值准各

被投资单位名称或形成商誉的事项 期初余额 本期增加 本期减少 期本余额

⼴州保利置业有限公司

云南美城房地产开发有限公司

保利贵州房地产开发有限公司

合计

50, 314, 575 17

50, 314, 575, 17

7, 418, 073 41

430, 405, 010, 88

137, 823】 08·
/l , 29

50, 314, 575 17

7, 418, 073 41

430, 405, 010 88

·188, 137, 659 /l 6

( ⼗ 九 ) ⻓ 期待摊 费⽤

项 ⽬ 期初余额    本期增加额 本期摊销额  其他减少额
其他减少 的

期末余额
原因

台北⻛情街商铺装修补贴

及部分⼯程改造

办公室装修款等

合计

项 ⽬

552, 910, 47

44, 983, 515 25    9, 657, 533. 47

45, 53G, 绲 5, ”  9, 657, 533. 47

552, 910. 47

14, 796, 441 68

15, 349, 352 15

39, 844, 607. 04

39, 844, 607. 04

( ⼆ ⼗) 递延所得税资产和递延所得税负债

递延所得税资产和递延所得税负债不以抵销后的净额列示

期末余额                    期初余额

递延所得税资产/负偾  可抵扣/应纳税暂时性差异  递延所得税资产/负债  可抵扣/应纳税暂时性差异

⼀、递延所得税资产

资产减值准备

信⽤减值损失

未实现 内部利润

⼆、递延所得税负债

未实现 内部损失

其他流动资产会计 ⽐

计税基础⾼

存货增值

其他资产评 估增值

其他

470, 782, 132 在5

1, 396, 443 98

10, 534, 829 34

刂58, 850, 859 13

183, 310, 236, 65

23, 102, 988, 21

63, 172, 098 92

79, 033, 199 48

17, 081, 438 32

920, 511 72

1, 883, 419, 505 01

5, 585, 775. 91

42, 430, 292 58

1, 835, 403, /136. 52

755, 砝 33, 400 07

92, 411, 952 84

274, 880, 849. 16

316, 132, 797, 89

68, 325, 753 29

3, 682, 0/I 6 89

岬

l , 664, 205 68

8, 948, 347, 39

423, 359, 308, 30

156, 657, 925=m

10, 383, 044 25

86, 157, 613 26

55, 297, 689 35

2, 881, 412 48

1, 938, 166 26

1, 736, 312, 915. ⒛

6, 656, 822. 77

36, 218, 859. 29

1, 693, 437, 233, 18

636, 845, 992, 70

41, 532, 177, 00

354, 844, ?43. 33

221, 190, 757. 40

11, 525, 649, 92

7, 752, 665. 05



( ⼆⼗⼀) 共他⾮流动资产

项 ⽬ 期末余额 期初余额

书画

合计

( ⼆ ⼗⼆) 短期借款

短期借款分类

项⽬

29, 277, 9oo oo

卿 ·⻔0

16, 茌90, 2oo, oo

鲫 2¤ aⅡη 0

期末余额 期初余额

质押借款

抵押借款

保证借款

信⽤借款

100, 000, 000 00

鳕

1, 617, 348, 207 76

100, 249, 999, 97

1, 717, 598, 207, ` 3鲑

( ⼆ ⼗三 ) 应 付账款

账龄 期末余额 期初余额

1年 以内 ( 含 1年 )

1” 年

2⻔ 年

3年 以上

鲑

( ⼆ ⼗四) 预收款项

账龄

I 0, 580, 029, 396 11

l , 563, 550, 087, 77

433, 709, 597 63

1, 625, 623, 68I , 96

期末余额

6, 038, 499, 199. 33

780, 065, 494 47

l , 528, 821, 741. 28

431, 75厶 , 331 I 3

β , 7zg, 1zl O, "621

期初余额

1年 以内 〈含 1年 )

1年 以上

合计

28, 047, 769 14

3, 577, 209, 58

31, 624, 978 72

25, 332, 900, 92

3, 228, 613 21

28, 561, 514 13



( ⼆ ⼗五 ) 合 同负债情况

项⽬ 期末余额 期初余额

预收房款及装修款

预收物业管理及相关费⽤

其他

合计

39, 174, 910, 734, 06

232, 663, 559 71

607, 308 34

39, z108, 181, 602, 11

本期增加

28, 571, 851, 277 33

202, 178, 360. 35

2I , 873, 998, 25

28, 795, 903, 635 93

期末余额

( ⼆ ⼗六 ) 应 付职⼯薪酬

1. 应 付职 ⼯薪酬列示

项⽬ 期初余额 本期减少

⼀、短期薪酬

⼆、离职后福利-设 定提存计划

三、辞退福利

四、⼀年内到期的其他福利

五、其他

合计

2. 短 期薪酬列示

项⽬

105, 205, 669. 88

3, 118, 368, 60

2, 500, 2/16 /l 衽

36, 031 34

110, 860, 31626

1, 264, 926, 648. 77

110, 170, 136. 51

9, 170, 511 60

22, 793, 273, 02

1, 407, 060, 569. 90

l , 242, 391, 923 11

109, 230, 654 92

9, 979, /a36, 8o

22, 629, 291 70

1~384, ∷ I "。 306 53

127, 740, 395. 54

4, 057, 850. 19

1, 691, 321, 24

200, 012. 66

133, 689, 579. 63

期初余额 本期增加额 本期减少额 期末余额

⼀、⼯资、奖⾦、津贴和补贴

⼆、职⼯福利费

三、社会保险费

其中: 1, 医疗保险费及⽣育保险费

2⼯伤保险费

3, 其他

四、住房公积⾦

五、⼯会经费和职⼯教育经费

六、短期带薪缺勤

七、短期利润分享计划

⼋、其他短期薪酬

合计

80, 308, 381. 79

17I , 779. 63

1, 848, 114, 35

l , 574, 636 79

11, 137 56

262, 3亻0, 00

1, 008, 531 29

14, 08/l , 986, 03

7, 483, 876 79

岬

1, 034, 169, 718 82

41, 446, 501. 97

49, 770, 457 19

47, 783, 760 64

1, 941, 697 32

zI 4, 999. 23

52, 219, 912, ⊥ 0

11, 9⊥ l , · t 61, 65

116, 928 23

75, 291, 665 81

1, 26/l , 926, 6/18 77

1, 010, 808, 680, 98

40, 532, 818. 64

49, 764, 605, Lo

47, 780, 857. 08

1, 916, 664. 69

67, 083. 33

51, 837, 937. 10

12, 522, 664. 09

116, 928. 23

76, 808, 288. 97

1, 242, ∷ 垤⼐L￡⒓担L⊥ ⊥

103, 669, 419 63

1, 385, d65. 96

1, 853, 966, 4在

1, 577, 540 35

36, 170 19

240, 255 90

1, 390, 506‘ 29

13, 亻 73, 783 59

5, 967, 253. 63

127, 7⺨ 0, 395. 51



3, 设定提存计划列示

项 ⽬ 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额

⼀、基本养⽼保险

I 、 失业保险费

三、企业年⾦缴费

合计

573, 256. 71

54, 220. 85

2, 490, 891. 04

3, 118, 368, 60

期初余额

80, 655, 931 90

2, 689, 528. 0o

26, 824, 676, 61

蜘 L5·

79, 115, 178 52

2, 649, 230 01

27, 466, 246 39

109, ⒛ 0, 65⺨ , 92

2, 114, 01o o9

94, 518 84

1, 849, 321. 26

4, 057, 85o 19

( ⼆⼗七 ) 应 交税 费

项⽬ 本期应交 本期已交 期末余额

增值税

资源税

企业所得税

城市维护建设税

房产税

⼟地使⽤税

个⼈所得税

教 育费附加 ( 含 地⽅教育

费附加 )

共他税费

合计

332, 578, 450. 67

-1, 230, 734, 182, 64

-29, 396, 286 06

10, 139, 868, 18

3, 865, 781. 01

55, 276, 874 79

-20, 758, 387 01

-1, 834, 783, 770 17

ψ , 713, 81I , Gs1. 23

1, 428, 227, 425 9o

19, 500 00

l , 392, 872, 329. 72

81, 082, 194, 00

82, 28o, 697, 52

34, 239, 571 28

98, 418, 263 89

59, 046, 903, 10

3, 131, 056, 052 69

6, 307, 242, 938,  10

1, 387, 883, 758, 50

19, 500, 00

l , 751, 548, 328. 14

101, 750, 751, 69

78, 510, 507 36

34, 447, 644, 71

96, 025, 773 42

72, 202, 282 92

1, 786, 287, 051, 09

5, 308, 675, 597. 83

372, 922, 118. 07

-1, 589, 410, 181. 06

-50, 064, 843, 75

13, 910, 058 34

3, 657, 707‘ 58

57, 669, 365, 26

-33, 913, 766, 83

-490, 014, 768, 57

r ! , 715, 244, 310. 96

( ⼆⼗⼋) 其他应付款

顼 ⽬ 期末余额 期初余额

应付利息

应付股利

其他应付款项

合计

1, 应付 股利 情况

8, 9茌0, 308. 15

27, 827, 915, 581 28

27, 836, 855, 889 43

期末余额

3, 493, 131, 98

30, 988, 831, 757 39

30, 992, 324, 889~37

期初余额项 ⽬

普通股股利

合 汁

8, 9碴 0, 308 15

8, 940, 308. 15

3, 493, 131, 98

3, 493, 131. 98



2, 其他应付款项

( 1) 按 款项性质列示其他应付款项

项 ⽬ 期末余额 期初余额

保证⾦

⼟地增值税清算准备⾦

预售房屋诫意⾦

往来款

其他

合计

585, 667, 849 80

4, 992, 610, 997, 31

86, 200, 156 18

21, 57r l , 636, 063 22

588, 800, 514 77

27, 827, 915, 581 28

502, 877, 710, 29

6, 095, 129, 762 18

l , 536, 419, 217, 26

21, 662, 986, 8/16 61

l , 191, 418, 221 05

30, 988, 831, 757, 39

未偿还原因

( 2) 账龄超过 1年的重要其他应付款项

偾权单位名称            期末余额

贵阳铁投置业有限公司

苏州隽翔房地产开发有限公司

⼭东钢铁集团房地产有限公司

上海隆钜房地产开发有限公司

含计

( ⼆⼗九) ⼀年内到期的⾮流动负债

367, 798, 462 67

301, 吐 79, 256, 56

385, 974, 144. 00

200, 000, 000. 00

I , 255, 251, 863. 23

期末余额

往来款

往⽶款

往来款

往来款

期初余额项 ⽬

1年 内到期的⻓期借款

1年 内到朋的应付债券

1年 内到期的其他⻓期负债

合计

( 三⼗ ) 其他流 动 负债

项 ⽬

17, 436, 刂 51, 672 78

6, 521, 876, 67

9, 095, 740. 83

17, 452, 069, 290, 28

期末余额

11, 285, 001, 433 33

714, 476, 000, 00

1, 420, 832 79

12, 000, 8gs, 266, 12

期初余额

待转销销项税额

特定资产收益权转让融资

合计

3, 506, 719, 985, 87

1, 535, 700, 000, 00

5, 042, 419, 985, 87

2, 5I 1 , 224, 782. 46

2, 511, 224, zB2. 40



( 三⼗⼀) ⻓期借款

项 ⽬ 期末余额      期初余额   期末利率区间 ( %)

质押借款

抵押借款

保证借款

信⽤借款

扯

( 三 ⼗⼆) 应付债券

1, 应 付债券

项⽬

8, 377, 003,  129, 70   12, 557, 124, 275, 18       4, o5oo-4 9875

28, 476, 644, 076, 71   27j 717, 396, I 65 53       3, 85oo-5 6905

1, 380, I 29, 166 67    1 , 9o7, 774, 619, 17       4. 6500-5, 4700

迎2⊥ ∠ ⅢⅡ373㈨8 42, 182, 2叠n麟~姣       ——

期末余额 期初余额

保利置业集团 6, ⒛ 亿元⼈ ⺠币 3年

期债券

合计

626, 000, 000 00

626, 000, 000. 00
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( 三⼗三) 租赁负债

顼 ⽬ 期末余额 期初余额

租赁付款额

减: 未确认的融资费⽤

重分类⾄⼀年内到期的⾮流动负债

租赁负债诤额

( 三⼗四) 实收资本

投资者名称
期初余额      本期

投资⾦额   所 占⽐例 ( ⑴  增加

本期       期末余额

减少   投资⾦额   所 占⽐例 ( %)

31, 498, 976 48

2, 420, o24 97

9, 095, 74o, 83

⋯

l , 447, 389 00

26, 556 21

1, 420, 832 79

保利 ( 番港 ) 房地产发展有限公司

保利 ( ⾹港 ) 房 地产开发有限公 司

合计

2, 118, 550, 000, 00

81, 450, 000, 00

2, 200, 000, 000, 00         L00. 00

2, 118, 550, 000 00

81, 450, 000 00

2, 200, 000, 000. 00

本期减少

96 30

3. 70

96 30

3. 70

100 00

( 三 ⼗五 ) 资本公积

项⽬ 期初余额 本期增加 期末余额

⼀、资本 ( 股 本) 溢价

⼆、其他资本公积

合计

其中: l  Ll 有 独享资本公积

-570, 527, 吐 62 98

947, 389, 522 I 7

376, 862, 059, 19

期初余额

( 三⼗六 ) 盈余公积

项⽬ 本期增加

-570, 527, 462. 98

271, 991, 150, 29     675, 398, 371. 88

⽍ 1, gg1, 150. ⒛   104, 870, 908. go

本期减少 期末余额

法定盈余公积⾦

合计

( 三⼗七) 未分配利润

项 ⽬

339, 985, 524. 70

339, 985, 524. 70

63, 907, 470, 68

63, 907, 470. 68

本期⾦额

砝03, 892, 995 38

403, 892, 995 38

上期⾦颌

上年年末余额

期初i 周 整⾦额

本期朋初佘额

本期增加额

9, 313, 030, 245 53

9, 313, 030, 245 53

2, 127, 784, 509~62

7, 617, 352, 039‘ 88

7, 617, 352, 039 88

1, 755, 525, 417 49



顼 ⽬ 本期⾦额 上期⾦额

共中: 本 期净利润转⼊

其他调整因素

本期减少额

其中: 本 期提取盈余公积数

本期提取⼀般⻛险准备

本期分配现⾦股利数

转增资本

其他减少

本期期末余额

项 ⽬

( 三⼗⼋) 营业收⼊、营业成本

2, 127, 78亻 , 509. 62

63, 907, 47o, 68

63, 907, 47o, 68

11, 376, 907, 284 衽7

l , 755, 525, /l 17 衽9

59, 847, 211 84

59, 847, 211, 84

9, 313, 030, 245 53

本期发⽣额 上期发⽣额

收⼊ 成本 收⼊ 成本

1. 主 营业务⼩ 计

房地产销售收⼊

租赁收⼊

⼯程施⼯收⼊

酒店经营收⼊

物业收⼊

⾼尔夫球场经营收⼊

销售代理收⼊

咨询服务收⼊

其他收⼊

2, 其他业务⼩ 汁

租赁收⼊

其他收⼊

合计

27, 755, 034, 710. 16

26, 274, 117, 620. 92

252, 233, 043, 45

21, 650̀ 307. 77

128, 558, 549. 93

1, 059, 892, 在 11. 17

5在4, 408. 48

2, 274, 043. 75

3, 374, 577. 44

12, 389, 747 25

233, 573, 551. 58

135, 256, 683. 28

98, 316, 868. 30

27, 988, 608, 261, 74

⼵β, 556, 457, 在sg, 28

17, 525, 966, 112. 73

43, 178, 533 71

18, 148j 248, 78

I 14, 689, 673, 37

843, 251, 933 57

1, 121, 831‘ 45

1, 865, 782 32

8, 235, 343 35

250, 886, 367. 82

162, 343, 365 28

88, 543, 002̂ 54

18, 807, 343, 827, 10

24, 465, 876, 383. 27

23, 176, 038, 028 35

250, 456, 604 48

37, 732, 300 31

110,  150, 515, 22

863, 112, 327. 60

2, 218, 236. 65

6, 180, 024, 63

7, 269, 393 79

12, 718, 952 21

303, 866, 019, 89

89, 885, 048, 76

213, 980, 971, 13

24, 769, 742, 403. 16

16, 174, 929, 2I 2, 21

15, 190, 452, 669 79

82, l 19, 078 13

31, 658, 861 22

148, 935, 981, 98

?03, 589, 522, 02

l , 453, 928, 19

10, 198, 308 30

1, 179, 102 60

5, 341, 759 68

225, 863, 271, 51

139, 814, 953 97

86, 048, 317 54

16, 400, 792, 4ss72



( 三 ⼗九) 销售费⽤

项 ⽬ 本期发⽣额 上期发⽣额

销售代理费

⼴告费

职I 薪酬

展览费

折旧费

修理费

保险费

包装费

运输费

业务经费

其他

460, 737, 449 o8

108, 846, 823, 28

100, 766, 714 70

1, 众 08, 4/I 8, 10

793, 447 13

639, 354 43

572, 753, 42

485, 278, 70

7, Z171 42

341, 664, 852 28

1, 018, 922, 622 54

本期发⽣额

302, 114, 354 09

92, 794, 269, 74

77, 913, 66衽 86

2, 773, 791 95

845, 423. 62

687, 055 61

590, 194 73

101, 282. 74

31, 659, 93

585, 953. 65

256, 010, 334 30

734, 447, 985 22

上期发⽣额

合计

( 四 ⼗ ) 管理费⽤

项 回

职⼯薪酬

咨询费

聘请⼱介机构费

办公费

业务招待费

折 旧费

差旅费

修理费

诉讼费

⽆形资产摊销

保险费

会议费

排污费

其他

599, 951, 969, 05

35, 565, 473, 35

25, 803, 砝 62, 62

20, 054, 370 59

I 7, 794, 721, 36

16, · t /16, 997, 23

10, 6t 17, 985 22

5, 732, 445 62

3, 370, 283, 84

2, 112, 898, 81

980, 913 40

663, 729, 41

1, 179, 92

109, 221, 350, 47

848, 3· l 7, 780 89

590, 564, 637, 8座

25, 052, 997, 62

25, 951, 189, 34

19, 051, 774 44

18, 310, 027 92

11, /I 76, 905, 56

9, 433, 296, 28

3, 979, 718 81

4, 171, 811 38

1, 800, 086 44

2, 069, 498 09

777, 695 00

719, 99

92, 093, 647, 72

807, 734, 006, 43合计



( 四 ⼗⼀) 研发费⽤

项 ⽬ 本期发⽣额 上期发⽣额

微流控技术等 5, 630, 316, 88

5, 630, 316 88

4, 136, 291 42

4, 136, 291 42合计

( 四 ⼗⼆ ) 财务 费⽤

项 ⽬ 本期发⽣额 上期发⽣额

利息⽀出

减 : 不刂息收⼊

汇兑诤损失 ( 净 收益以 “-” 号填列)

其他

合计

( 四 ⼗三) 其他收益

顼 ⽬

948, 331, /l 00 59

亻08, 533, 299 07

-23, 610, 78

41, 582, 077 98

581, 356, 568 72

9/15, 506, 205 7· l

372, ` 109, 000 66

13, 680, 483, 96

25, 632, 060 8I

612, 409, 749 85

本期发⽣额 上期发⽣额

个税⼿续费返还

政府扶持奖励款

进项税额加计抵减

嚣急岗补⻉占

增值税免税

债务重组收益

其他

2, 886, 899, 55

54, 607, 700. 00

5, 606, 983. 03

430, 201, 59

199, 799, 1zl

337, 854, 462, 5亻

192, 938. 56

402, 078, 984 41

2, 591, 463, 06

1, 694, 655 37

4, 232, 595 84

2, 011, 986 48

513, 937. 76

11, 044, 63B。 51合计

( 四 ⼗ 四 ) 投资收益

产⽣投资收益的来源 本期发⽣额 上期发⽣额

权益法核算的⻓期股权投资收益

处置⻓期股权投资产⽣的投资收益

交易性佥融资产持有J钥 间的投资收益

合计

16, 780, 638 83

刂98, ‘ 79, 505. 63

亻, 311j 556 38

519, 571, 700. 84

123, 291, 117 69

709, 522, 021 02

832, 813, 138 71



( 四 ⼗五) 信⽤减值损失

项 ⽬ 本期发⽣额 上期发⽣额

坏账损失

合计

( 四 ⼗六 ) 资产减值损失

项 ⽬

-9,  148, 416 68

-9, 148, 416. 68

-656, 167, 848 03

鲫 ”洳
"3

本期发⽣额 上期发⽣额

存货跌价损失

⻓期股权投资减值损失

投资性房地产减值损失

商誉减值损失

含计

( 四 ⼗七 ) 资产 处置 收益

项 ⽬         本期发⽣额 上期发⽣额   计⼊当年⾮经常性损益的⾦额

-204, 226, 135, I 2

-437, 823, 084 29

-642, 049, 219, 41

-34, 385, 949 71

-66, 500, 000, 00

-119, 072, 540 72

-219, 958, 490 43

固定 资产处置损失

其他

合计

( 四 ⼗⼋ ) 营业外收⼊

1, 营业外收⼊明细情况

项 ⽬

592, 874. 81

135, 324. 97

728, 199, 81

本期发⽣额

-2, 455. 53

-2, 455, 53

592, 874, 84

135, 324, 97

728, 199, 81

上期发⽣额
计⼊当期⾮经常性

损益的⾦额

⾮流动资产毁损报废利得

与企业 ⽇常活动⽆关的政府补助

盘盈利得

其他

合计

471, 758 14

2, 633, 717. 32

41 99

55, 153, 702. 28

58, 259, 219. 73

15, 893. 93

15, 239, 605, 70

0 40

I 87, 043, 088. 93

202, 298, 588, 96

471, 758, 14

2, 633, 717 32

41 99

55, L53, 702 28

58, 259, 219. 73



2. 与 企业⽇常活动⽆关的政府补助明细

项 ⽬ 本期发⽣额 上期发⽣领

财政扶持

稳 岗补贴

基层统计建设补助经费

锅炉提标改造补⻉l 1

退伍军⼈优惠减免

财政奖励

税费减免退税

社保返还

公共区域洗⼿ 台补助费

政府奖励

合计

351, 007 47

l , 709, 200 00

327, 750 00

100, 000 00

11, 856 31

16, 731 84

9, 000 00

108, 171, 70

2, 633, 717 32

13, 495, 545 22

3, 524 60

2, 000, 00

388, 500 00

215, 000 00

1, 135, 035 88

15, 239, 605. 70

计⼊当期⾮经常性损益的

⾦额

( 四 ⼗九 ) 营 业外⽀ 出

项⽬ 本期发⽣额 上期发⽣额

⾮流动资产毁损报废损失

对外捐赠

罚款⽀ 出

其他

合计

448, 215. 37

6, 952, 135 20

5, 916, 377 83

42, 171, 472 90

55, zl 88, 201, 30

本期发⽣额

162, 610, 41

22, 000, 128 70

562, 231 51

15, 327, 044 40

38, 052, 015 02

448, 215, 37

6, 952, 135 20

5, 916, 377 83

42, 171, 472 90

55, 488, 201, 30

( 五 ⼗ ) 所得税费⽤

所得税费⽤表

顼⽬ 上期发⽣额

当期所得税费⽤

递延所得税调笠

1, 470, 495, 496 97

-71,  166, 556 04

1, 399, 328, 9‘ 0 93

1, 313, 825, 662. 87

33, 436, 519. 23

1, 347, 262, 182. 10含 计



( 五⼗⼀ ) 债务重组

1. 债务⼈披露情况

偾务重组⽅式 偾务账⾯价值
偾务重组

利得⾦额
股本等所有者杈益增加⾦额

以低于债务账⾯价值的现⾦清偿偾务

以⾮现⾦资产清偿债务

债务转为资本

修改其它债务条件

混合重组⽅式

合计

债务重组⽅式 偾杈账⾯价值
    蛋夤晏惫    

⻓期

贯耋蒙

资增

72, 860, 385, 0o     -8, 192, 703. 57

72, 860, 385‘ 00     -8, I 92, 703, 57

注: 债务重组损益为⼦公司昆明保利房地产开发有限公司 ( 以 下简称 “ 昆明保利” ) 产 ⽣。

( 1) 昆 明保利与昆明⻄园耐⽕材料⼯贸有限公司 ( 以 下简称 “ 昆明⻄园” ) 就 以前年度

昆明保利向昆明⻄园借款所产⽣的应付利息 65, 615, 385, 00元 达成和解, 于本期签署 《债务清

偿和解协议》及 《购房协议》, 双⽅约定 昆明⻄园将向昆明保利购买
“
花开⾹郡”

项 ⽬部分物

业并由应付利息等额抵付, 昆 明保利将上述物业交付⾄昆明⻄园并办理交接⼿续, 产⽣债务重

组利得-7, 834, 015, ⒛ 元。

( 2) 云南翡⽯房地产经纪有限公司 ( 以 下简称
“云南翡⽯ ” ) 系 昆明保利保利星座项 ⽬

的销售代理⽅, 云南翡⽯拟向昆明保利购买保利星座项 ⽬部分物业, 双⽅于本期签署 《佣⾦款

抵扣房价款合同》, 以 截⾄ ⒛⒛ 年 12⽉ 31⽇ 昆明保利应付云南翡⽯销售佣⾦款 7, 245, 000. 00

元抵付云南翡⽯拟购买物业的购房款, 昆 明保利将上述物业交付⾄云南翡⽯并保利交接⼿续 ,

产⽣债务重组利得△58, GS8, 31元 。

2, 债权⼈披露情况

占偾务⼈股

杈的⽐例

低于债杈账⾯价值的现⾦收回偾权

以⾮现⾦资产收回债权

债杈转为股杈

修改其它债务条件

混合重组⽅式

合计

1, 237, 232, 910. 33

1, 237, 232, 91033

-346, 047,  166 11  1 , 573, 280, 076 44

闸 钅6, ⒄ 7, 166111, 573, ⒛ 0, 0zG d4

10000%

L00. 00%



注: 本年度, 保利贵州置业集团有限公司 ( 以 下简称
“
贵州置业” ) 与保利贵州房地产开

发有限公司及其⼦公司 ( 以 下简称 “
贵州房开

” ) 进⾏债务重组, 基准⽇为 ⒛21年 12⽉ 31

⽇。

贵 州 置 业 持 有 贵 州 房 开 债 权 账 ⾯ 原 值 为 1, 919, 127, 36538元 , 坏 账 准 各 为
681, 8阢 , 455, 05元 , 账⾯净值为 1, 237, 232, 910, 33元 。根据乌当区⼈⺠法院作出的裁定, 贵
州 房 开 按债 权 总额 ( 即 债 权 账 ⾯原 值 ) 的 82, sO%对 贵州 置 业进 ⾏ 清偿 , 清 偿 ⾦ 额 为
1, 583, 280, 076. 44元 。经 双 ⽅ 协 商 ⼀ 致 , 其 中 10, 000, 000, 00元 以现 ⾦ 清 偿 , 其 余

1, 573, 280, 076. 44元 以债权转为股权的形式进⾏清偿, 经上述债务重组后, 贵州置业持有贵州

房开 100. 00%股杈, 并 于 ⒛21年 12⽉ 31⽇ 将贵州房开纳⼊合并范围, 贵州置业实现债务重组

收益 346, OZ17, 166, 11元 。

( 五 ⼗⼆ ) 合并现⾦流量表

1, 采⽤间接法将净利润调节为经营活动现⾦流量

补充资料 本期发⽣额 上期发⽣额

1. 将 诤利润调节为经营活动现⾦流量:

净利润

加: 资产减值损失

信⽤资产减值损失

固定资产折旧、油⽓资产折耗、⽣产性⽣物资产折旧

使⽤权资产折旧

⽆形资产摊销

⻓期待摊费⽤摊销

处置固定资产、⽆形资产和其他⻓期资产的损失 ( 收益以 “-” 号

填列)

固定资产报废损失 ( 收 益以 “-” 号填列)

公允价值变动损失 ( 收益以 “-” 号填列)

财务费⽤ ( 收益以 “—” 号填列)

投资损失 ( 收 益以 “-” 号填列)

递延所得税资产减少 ( 增 加以 “-” 号填列)

递延所得税负债增加 ( 减少以 “-” 号填列)

存货的减少 ( 增 加以 “-″ 号蜞列)

经营性应收项⽬的减少 ( 增 加以 “—” 号填列〉

经营性应付项⽬的增加 ( 减少以 “-” 号填列〉

其他

经营活动产⽣的现⾦流量诤额

2, 237, 6在 5, 293. 54

642, 049, 219. 41

9, 148, 416, 68

215, 512, 226, 58

6, 026, 492. 28

2, 464, 826. 93

15, 349, 352. 15

-728, 199. 81

-23, 542, 77

9r t8, 307, 789. 81

-519, 571, 700. 84

-36, 721, 992. 3衽

-34, 444, 563. 69

-19, 856, 870, 733. 04

355, 011, 907. 35

12, 427, 616, 362. 54

346, 047, 166. 11

-3, 243, 181, 679 11

2, 1亻 1, 298, 139. 54

219, 958, 490, 43

656, 167, 848 03

253, 235, 227 24

1, 714, 010. 44

2, 495, 189, 72

16, 133, 551, 61

146, 716. 48

946, 190, 205, 7zl

-832, 813, 138, 71

I , 919, 750 23

31, 419, 695. 74

-13, 222, 648, 855 02

-7, 133, 512, 979 90

I 6, 103, 177, 86‘  63

-8I 5, 118, 283 80



补充资料 本期发⽣额     上期发⽣颌

2. 不涉及现⾦收⽀的重⼤投资和筹资活动:

债务转为资本

—年内到期的可转换公司债券

融资租⼊圃定资产

3, 现⾦及现⾦等价物诤变动情况 :

现⾦的期末余颔

减: 现⾦的期初余额

加: 现⾦等价物的期末余颁

减: 现 ⾦等价物的期初佘额

现⾦及现⾦等价物狰增加额

2, 本 年取得⼦公司和收到处置⼦公司的现⾦净额

27, 30/I , 7o9, 791. 94   30, 1o3, 745J729, 07

30, 103, 745, 729. 07   23, 780, 629, 541. 96

-2, 799, 035, 937 13    6, 323, 116,  187 11

项 ⽬

⼀、本J拥 发⽣的企业合并于本期⽀付的现⾦或现⾦等价物                           l , oo

减: 购 买⽇⼦公司持有的现⾦及现⾦等价物                           3, ss3, 169, GO0. 21

加: 以 前期问发⽣的企业合并于本期⽀付的现⾦或现⾦等价物

重分类⾄ “收到其他与投资活动有关的现⾦” 列示的⾦额                    3, 653, 169, 599, 21

取得⼦公司⽀付的现⾦挣额

⼆、本期处置⼦公司于本期收到的现⾦或现⾦等价物

V或 : 丧 失控制杈H⼦公司持有的现⾦及现⾦等价物                           139, 17s‘ 11

加: 以 前期间处置⼦公司于本期收到的现⾦或现⾦等价物

竟分类⾄ “⽀付其他与投资活动有关的现⾦” 列示的⾦额                        139, 175, 11

处置了公司收到的现⾦诤额

3现⾦和现⾦等价物的构成

项 ⽬ 期末余额       期初余额

—、现⾦

其中: 库存现⾦

可随时⽤于⽀付的锒⾏存款

可随时⽤于艾付的其他货币资⾦

可⽤于⽀付的存放中央银⾏款项

存放同业款项

2?, 30亻 , 709, 791. 94  30, 103, 7/15, 729, 07

304, 722, 88          526, 338. 41

27, 282, 195, 996 23  30, 074, 431, 455, 66

22氵 209氵 072. 83      28, 787, 935. 00

⾦额



项 ⽬ 期末余额       期初余额

拆放同业款项

⼆、现⾦等价物

其中: 三 个⽉内到期的债券投资

三、期本现⾦及现⾦等价物佘额                     四, 3o4, m9, Tg1. 阢  ⒛, 103, m5, 729, OT

其中: ⺟ 公司或集团内⼦公司使⽤受限制的现⾦及现⾦等价物

( 五 ⼗⼆) 外 币货币性项 ⽬

项⽬          期末外币余额       折算汇率      期末折算⼈⺠币余额

货币资⾦

其中: 美 元 25. 00                6, 3757 159, 39

( 五 ⼗ 四) 所有权和使⽤杈 受到限制 的资产

项⽬          期末账⾯价值

⾦
 
 
 

产

资
 
 
 

资

币

货

定

他

货

存

固

其

3Ⅱ, 395, 175. 35 详⻅⼋ ( -) 受限制 的货 币资⾦明细

14, 8∞ , 1", 3Gs。 99 抵押贷款

14, 20G, 4⽻ 。32 抵押贷款

2, 138, 701, 8娟 。⒛ 抵押贷款

合计                     17, 307, 476, 868. 92

⼀d
冫

·钐
:
红

 
`
Ⅸ

`

受限原因



0
0
 
0
Φ

Η
^
〓

Φ
H

0
0
.
°

0
⒄

^
Φ

∞

0
0
.
0
0
〓

^
∞

⼨

0
0
 

⼘
~
⒄

.
⒄

H

0
0
 

⼘
0
∞

^
Φ

〓
〓̂

冖

割
刽
刊
到
洲

0
0
 

Φ
Φ

0
.
∞

∞
冖

⒄
冖 

0
0
冖

^
Φ

⼘

0
0
 
0
0
冖

`
⼘

Φ
H

0
°
 
0
°

⒄
^
Φ

∞

0
0
 
0
0
∞

^
冖

⼨
㈧

0
0
 

⼘
0
冖

^
0
⒄

冖

〓
ˇ
 冖0
∞

^
⒄

㈧

0
0
 
0
0
⒄

^
Φ

ˇ

0
0
.
⼘

~̌
.
冖

∞

0
°
 
0
0
∞

^
Φ

〓

0
0
 

∞
㈧
⼬

^
㈧

0
0
 

⒄
∞
∽

^
0
冖

㈧
∞
 Φ
0
〓

^
~
ω

0
.
Φ

钏
到
喇
圳
涮

举
⽇
嘿

R

举
囝
嘿
腴

迷
犁
呕
状

举
犁
嘿

R

醛
犁
嘿
⽶

哒
思
嘿
氓

举
舆
嘿
炽

举
⽇
匹
※

举
甲
以
眠

嗒
烈
嘿
眠

举
霉
嘿
卡

逖
早
Ⅸ

R

举
早
≤
郜

举
早
≤
⼮

哒
烈
≤
⼮

略
筚
糕
召

垡
烈
糁
⼮

略
⽇
崧
⼮

举
⽇
≤
⼮

迷
早
≤
⼮

嗒
烈
糕
⼮

垡
烈
诵
⼮

垡
照
聪
各

举
⽇
粲
⼮

格
谱
四
专
濠
撇

拈
喽
四
⾛
濠

N

岩
举
芒
粼
紊
蝴

甲
懋
婪
卞
孛
珊

咝
思
紊
甏

胃
咝
室
⼮
芈
珊

迷
⽇
鹭
半

唔
举
世
炽
丰
蝴

甲
举
υ
$
靼

瑚

甲
醛
廿
尔
半
焖

睦
犁
嚣
索

〓
嗒
υ
烬
靼
煳

辜
婵
竖
$
把

旦

幂
钭
鉴
⼮
粑
旦

雾
触
医
铼
轷
互

≡
鹉
鉴
⼮
廿
叵

≡
鲳
鲎
粼
忙
匣

葶
绍
鉴
熬
妲
困

幂
犁
竖
`
耙

丑

幂
姆
鉴
钵
拇
困

幂
积
塍
燃
恕
回

≡
梨
鲞
⼮
拧
匦

罩
姆
堂
钵
k
叵

≡
坩
竖
诛
粑
亘

| 睁 邸 邸 粑 杷 杷 睁 邸 钮 您 迕 杷

旧
⼮
匿
妲
因
懋
⽙
引
帚
举

π
⼮
匿
恕
因
燃
哪
扭
趄
磬
⽙
⿐
灵
举
楚
⺦

尼
⼮
璺
轷
嘤
郯
迎
窜
热
R
培

建
⺦

旧
粼
璧
按
⽙
眩
瑭
铝
燎
⼐

F
⼮

莹
妒
粼
崧
⌒橐
⼐
.

国̌
※
⽙
刮
⾉
账

⼙
⼮
匿

k
粼

宓
⌒建
⽙
ˇ
因
蜾
⽙
嗣
屏
举

⼙
⼮
医
恕
熬
崇
扛
寅
杰
睫
馔
婕
⺦

π
⼮
匿
妲
⽙
刚
R
蕉

楚
⺦

F
⼮

匿
恕
⽙
刚
霉
寒
建
叫

丽
⼮
医
轷
粼̀
杖

寅
然
靼
展
塍
建
⽙

F
⼮

璧
怜
⼮
肽
扛
宗
憾
薰
墼
棠

L
ι

丽
⼮
匿
妲
粼
限
扛
累
然
墨
塑
螳
⺦

⼙
⼮
匿
妲
国
粼
⽬
⽥
⾉
举

磴
⼮
匿
靼
困
愁
⽙
吲
⾉
举

⼙
⼮
璧
恕

&
⼮

⽙
贼
需
答

旧
⼮
匿
拧
医
⼮
芸
酝
幂
圣

F
⼮

璧
炉
吲
靼
枉
粼
察
⼵
宸
醛
黛
⼐

π
⼮
匿
粑
困
⿊
⽙
引
需
垡

F
⼮

匿
耙
熟
羔
λ
碧
枣
旧
蕉
寝
叫

矿
⼮
匿
妲
粼
卑

⌒建
⺦
ˇ
困
嵌
⽙
刚
⺠
举

F
⼮

瞪
恕
粼
壑
^
肄

⺦
ˇ
⽟
器
⽙
⽬
展
嗒

⼙
⼮
璧
按
憨
鄣

⌒途
⺦
ˇ
匿
愁
⽙
叫
展
举

⽥
⼮
璺
k
粼

督
^
建

⼐̄
ˇ
困
恳
⽙
△
层
垡

⼙
⼮
匿
摁
粼
督

⌒婕
⺦
ˇ
困
⿊
⽙
蚓
⺠
喽

￡
因
恳
⼥

'
l

⼗
姐

ˉ ㈧ Ⅱ ⼬ Ⅱ  Φ  Ⅱ ∞ Φ ⽇烛 qu,

吊
碉
账

剩
钾
糕
廿
将

脎
碉

咔
剩
医
粼

⼮
柢
咔
烈

F
⼮

牾

⽙
炽
粑
嵘

⼮
柢
咪
烈
嘿

粼
瀑
睐
烈

巡
鞋
⽙
⼮

梅
熙

鄂
蚪
咪
烈

诋
⼥
哒
烈

⌒
氓
R
亡

以
<
〓

u
斟

释
碉
ˇ
冬
罂
垡
烈
逖
骒
u
腓

态
因
账

'
⽦

图
髁
丧

⌒{
ˇ

邱
拂
怦
嵛

'
≮



0
0
.
0
0
0
^
⒄

冖
冖

Φ
O
 
O
0
0
^
0
〓

0
0
.
0
0
⼘

.
〓

⒄

0
0
.
°

0
0
^
冖

⼨

Φ
0
.
°

0
0
.
0
〓

0
0
.
0
0
∞

〓Φ
∞

0
0
.
0
0
0
^
∽

⼘

0
0
 
0
0
0
^
⒄

冖
冖

0
0
.
0
0
0
^
Φ

〓

0
0
.
°

0
0
^
0
0

0
0
.
0
°

0
^
⒄

Φ

0
0
 

Φ
〓
⒄

^
0
Η

0
0
 
0
0
⼘

^
∞

⒄

0
0
 
0
0
∽

^
⼘

㈧

0
0
.
0
0
0
^
冖

⼨

0
0
.
0
0
Φ

^
0
∞

0
0
.
0
0
Φ

^
Φ

∞

0
0
 
0
°

0
、
⒄
⼘

0
0
.
0
0
0
^
〓

㈧
㈠

0
0
.
0
0
Φ

^
⒄

⼘

°0
.
0
0
〓

^
冖

⒄

0
0
.
°

O
0
^
〓

ˇ

0
0
.
0
0
0
^
∞

㈧

0
0
.
0
ˇ

⼘
〓⒄

∽

0
0
.
0
0
〓

^
〓

骅
烈
嘿
⽊

举
⾩
嘿

R

举
⽇
嘿
嘿

举
甲
嘿
限

举
璺
呕
帜

冖萆
烬
毕
弩
抵
⺟
舡

吞
≤
茎
壑
权
世
舡

嚣
烬
屦
舆
^
⺟

姐

髯
≤
崧
祭
抵
迂
姐

⾩
≤
枣
鄯
抵
半
如

亏
烬
綮
铿
抵
芈
如

嚣
烬
綮
弩
权
芈
妲

嚣
烬
綮
壑
权
芈
姬

露
≤
崧
粤
祆
⺟
妲

露
烬
於
擎
抵
半
姐

举
⽇
嘿
枳

举
璺
以
眠

哒
烈
嘿
氓

Ξ
蚺
鲞
妹
蛭
叵

昼
鲑
鲎
钵
挺
叵

晏
蚶
岱
⼮
烀
旦

宰
球
鉴
抹
恕
亘

幂
鞘
医
⼮
恕
巨

Ξ
槲
医
⼮
毖
叵

≡
埘
堕
熬
蚌
叵

霉
燃
鉴
林
炉
叵

罩
燃
篷
抹
舡
旦

⾰
冬
鉴
⼮
恕
亘

幂
憩
鉴
抹
轷
亘

幂
狃
蚩
铼
拧
叵

霉
犁
鲎
熬
k
匣

要
触
竖
枞
k
匣

≡
坩
竖
钵
扛
囝

霉
槲
竖
⼮
妲
匣

≡
槲
凶
⼮
恕
Ξ

萎
趔
医
忠
恕
匣

垡
早
崧
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

甲
举
靼
怒
憩
删

举
⽇
崧
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

甲
举
导
帜
椠
剁

愁
⽇
韬
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

岩
举
单
烙
芈
拙

举
国
箱
⼮

 
举
早
嚣
烬

'
举

国
⾩
潆

'
岩

举
u
糕

靼
珊

垡
烈
禚
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

甲
举
毕

$
轷

坩

垡
烈
韬
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

夸
垡
世
识
靼
坩

嗪
思
籁
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

甲
塍
世
怒
鼗
删

骅
瑭
糁
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

唔
嗒
懋
熬
芈
剿

举
早
粲
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

甲
举
芒
炽
芈
煳

嗒
⽇
揆
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

瑁
举
钽
帜
紊
坩

举
烈
韬
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

出
≡嗒
⼬
尔
格
坩

账
犁
槠
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

甲
塍
靼
枳
桨
蝴

垡
烈
糕
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
H
嗒

茔
糕
芈
剁

垡
慰
粲
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

⽬
塍
⼬
抿
⾮
坩

嗒
烈
≤
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

甲
举
⽇
炽
芈
珊

举
⽇
≤
各

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

审
举

g
格

靼
坩

举
烈
糕
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

⽥
〓嗒

u
识

桨
剁

垡
卑
槠
⼮

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
H
〓

醛
世
塔
芈
剁

铷 ￠ ⾉ ￠ 舡 煦 铷 您 迕 申 K⼝ 杷 钮 舡 您 迕 淮 睁

回
⼮
璧
妲
⽙
引
墼
垡
怒
⺾

⼙
“
匿
妲
⽙
剐
型
嗒
菸
扣

⼙
⼮
垩
梗
⽙
⽥
⾉
举
烬
扣

⼙
⼮
醛
耙
⽙
酬
杰
嗒
督
扣

⼙
⼮
匿
矩
⽙
圉
佟
κ
展
嗒
筻
诿

π
⼮
璧
炉
⽙
吲
斟
乓
建
谩

旧
⼮
璧
k
⽙

⽻
削
锬
楚
惫

π
⼮
璧
炽
⽙
刭
畏
︽
姐
罩

⼙
⼮
醛
忙
⽙
蚓
粤
铷
姬
重

⽥
⼮
匿
抨
⽙
刚
⿊
知
姐
璺

屉
⼮
璧
恕
⽙
叫
⼸
懋
担
奏

丽
⼮
喹
梗
⽙
哦
召
醛
控
鉴

⼙
⼮
璧
炉
⽙
刭
届
哒
捏
凑

τ
⼮
匿
烀
喾
浏
δ
垡
控
芯

T
⼮

鳖
靼
⽬
咧
⿀
垡
捶
桊

F
⼮

鳖
耙
⽙
叫
⾉
葵
搜
桊

⼙
⼮
璧
轷
骂
盯
⾉
⽦
捏
揍

π
⼮
匿
轷
⺦
剁
祭
粜
灵
哒
控
烬

⼝
⼮
璧
〖
匿
ψ吞
⽙
引
贾
垡

 
 
0
∞

⼙
⼮
匿
妲
因
⿊
⽙
荆
乓
举

 
ω㈧

T
⼮

匿
炉
国
⿊
⽙
吲
露
举

 
∞㈧

F
⼮

醛
妲
⽙
⽥
〓展
举
辎
⺾

 
〓㈧

F
⼮

鳖
恕
困
器
⽙
⽥
K
召

⾉
举

 
Φ
㈧

⼙
⼮
鳖
捋
匿
⽶
⽙
岿

K
g
晏

骅

 
∽㈧

⽥
⼮
匿
炉
因
⼮
喾
引
⼮
:
贾

懋

 
⼨
㈧

F
⼮

璧
忙
因
果
⽙
⽙
⻓
:
萆

垡

 
∞㈧

τ
⼮
匿
粑
因
四条
⽙
围
烹
檠

 
㈧㈧

⼙
⼮
匿
耙
困
恶
⽙
刚
R
举

 
冖㈧

⼙
⼮
鳖
炉
⾢
⿊
⽙
∈
⾉
举

 
0
㈧

π
⼮
嵯
轷
匣
⿊
⺦
叫
⾉
垡

 
Φ
冖

⼙
⼮
茎
悟
E
果

⽙
瑟
贾
檠

 
∞
〓

⼙
⼮
∈
猝
医
恣
⽙
引
烹
骅

 
⼘
冖

⼙
⼮
匿
妲
困
果
⽙
⽬
︽
△
雯
举

 
Φ
冖

F
⼮

鳖
恕
困
粼
⽙
削
碇
举

 
⒄
冖

⼙
⼮
璧
轷
匮
粼
≡
配
︽
⼀三
K
举

 
〓

F
⼮

璧
k
医

⿊
⽙
甙
寻
骅

 
∞
冖

屦
碉
哒
 
 
 

昂
硐

靶
郸
糕
廿
佟

 
略
烈
返
枞

⼮
权
咪
剩
嘿

⼮
柢
聪
烈

⼙
⼮
怛

叫
抿
邸
叫

瞑
靼
⽙
钥

砥
⼥
咪
烈

¤
肼
举
剩

烛 ⼱

撬
岬



0
0
 

Φ
0
0
`
Φ

~

0
0
 
0
Φ

〓
〓㈧

㈧

0
0
.
0
0
0
^
㈧

∞

Φ0
 
0
0
0
^
⒄

Ν

0
0
.
0
0
〓

^
㈧

0
0
.
0
0
0
^
〓

⒄

0
0
.
0
0
0
^
∞

∞

0
0
 
0
°

⼬
^
∞

ω

0
守
 
0
〓

~
^
〓

冖

0
0
 
0
0
∞

.
∞

㈧

°0
.
0
0
∽

^
Φ

0
0
 
0
㈧

⼀
.
Φ

⼀

0
0
 
0
0
0
^
∞

~

0
0
 
0
0
0
^
0
0
冖

0
0
 
0
0
⒄

^
㈧

㈧

0
0
 
0
0
〓

^
〓

㈧

0
0
 
0
0
0
^
∞

㈧

0
0
 
0
0
0
.
㈧

∞

0
0
 

⒄
ˇ
ˇ

`
Φ

N

0
0
 
0
0
Φ

^
0
<

0
0
.
0
0
0
^
∞

⻔

0
°

 
0
0
0
^
㈧

∞

举
早
Ⅸ
⽶

举
烈
嘿
限

举
烈
哒
限

酸
烈
嘿

R

逖
枭
哒
限

举
恩
嘿
※

哒
慰
嘿
限

举
烈
籁
⼮

举
烈
糕
⼮

举
烈
诵
⼮

哒
烈
揆
⼮

咔
具
赣
⼮

哒
慰
箔
⼮

嗒
国
粲
⼮

迷
⽇
嘿
末
 
 

举
早
崧
⼮

懋
钭
嘿
氓
 
 

嗒
⽇
≤
⼮

举
犁
呕
限
 
 

举
烈
禚
郜

嗒
烈
嘿
κ
 
 

垡
烈
禚
⼮

哒
⿊
哒
κ
 
 

睦
犁
诵
⼮

逖
⾩
嘿
κ
 
 

哒
早
≤
絮

举
梨
以
只
 
 

吝
慰
≤
⼮

举
⽙
Ⅸ
椒
 
 

举
早
≤
驭

举
烈
哒
岷
 
 

芒
犁
糕
⼮

哒
犁
嘿
氓
 
 

垡
犁
糕
各

甲
举
u
柢

靼
删

甲
举
刂
烬
靼
坩

甲
举
亡
识
靼
坩

醛
梨
⻣
孝

'
H
醛

刂
熬
⾀
瑚

甲
咔
世
怒
椠
瑚

甲
举
u
烬

靼
剁

甲
垡
靼
芯
靼
珊

唔
举
u
烬

靼
瑚

甲
举
世
帜
靼
珊

咝
烈
嚣
曾

'
⽇

举
⼬
轺
挎
朋

塍
烈
帚
巡

'
甲

醛
卑
杏
芈
坩

甲
塍
迪
枞
⾀
剁

H
逖

迪
柢
靼
坩

举
国
器
塔

'
△

垡
串
帜
推
删

举
⽇
蚤
昭

'
坩

举
⽻
识
靼
剁

举
璺
素
单

'
⽬

迷
导
⽔
靼
删

垡
烈
寻
曾

舀
冖逖
芒
塔
睾
剁

冥
郯
箜
粼
梗
⺕

雾
甜
鉴
钵
轷
亘

幂
槲
鲎
⼮
恕
叵

霉
靼
医
⼮
忠
匡

唇
靶
竖
⼮
k
匣

辜
坩
盎
⼮
恕
旦

孬
姆
鉴
冰
k
匣

≡
牟
返
钵
妊
⽇

霏
料
竖
钵
耙
亘

霏
槲
医
⼮
轷
巨

孱
慰
医
替
拧
叵

妄
槲
医
熬
k
匣

君
舡
鉴
枞
忙
叵

罩
甜
竖
冰
妲
⺕

幂
钼
迟
抹
粑
回

霉
烈
医
⼮
恕
巨

唇
槲
医
铼

k
匦

杷 睁 邸 您 《杷 迕 雉 睢 溆 睁 杷 钷 矩 邸 舡

丽
⼮
单
识
垩
耙
煞
六
扛
⽬
哒
囤
举
举
馅

⼙
⼮
醛
妲
熟
末
枉
累
然

R
零

巨
半
吖
馅

⼙
⼮
匿
妲
⽙
氓
⾉
举

x
翎

F
⼮

璧
恕
⽙
以
帚
哒

x
剖

F
⼮

⾿
忙
⼮
呋
扛
累
然
粼
郊
⽇
嗒
翌
轵

π
⼮
匿
轷
⼮
六
扛
富
烬
粼
郁
展
举
医
咯

⼙
⼮
匿
妲
勰
呋
杖
司
然
粼
督
帚
髅
垩
烬

⼙
⼮
匿
妲
懋
邱
趾
叫
郁
督
题
⻌

⼙
⼮
匿
耙
⽙
刚
贾
举
⿊
最

⼙
⼮
璧
〖
因
器
⺦
出
展
举
⽬
L

F
⼮

璧
按
因
恶
芸
围
⺠
垡
⾂
L

⼙
⼮
璺
炉
牡
累
赆
搴
畲
巨
⻌

⼙
⼮
璧
忠
⽙
圳
⾉
举
≡
最

⼙
⼮
舀
恕
粼
邱
世
叫
邯
督
思
L

F
粼

瞪
恕
λ
窨
然
搴
条
思
⻌

⼙
⼮
璺
恕
怅
⽬
然
睽
炽
⽬
ι

旧
⼮
璧
抒
嘤
⼮
甜
撰
⾹
奈
贾
逖
息
⻌

⼙
⼮
璧
翅
怒
郯
展
举
苄
爰

 
⼘守

⼙
⼮
璧
妲
粼
郫
⾉
举
书
帑

 
Φ“

丽
⼮
璧
恕
E
愁

〓
叫
屣
举

 
∽邸

F
⼮

匿
忤
匾
愁
⽙
叫
烹
垡

 
⼬
`

F
⼮

嵯
炉
匡
粼
⽙
醒
烹
粼
苌
垡

∞
⼬

'
⼙

⼮
茎
把
困
愁
⽙
蚓
葵
举

⼙
⼮
匿
妲
因
态
⽙
剡
票
垡
 
 
㈧守

⼙
⼮
匿
妲
医
替
⽙
⽻
烹
臻
烹
塍

⼸

'
丽

⼮
匿
恕
困
嫩
⽙
叫
袤
举

π
⼮
匿
妲
困
兴
⽙
蚓
⽇
举

 
0
<

π
⼮
匿
翅
国
愁
⽙
叫
葵
举

 
Φ∞

⼙
⼮
璺
轷
丞
态
⽙
甙
展
嗒
 
 
∞∞

丽
⼮
璧
靼
匿
恳
芸
以
葵
垡
 
 
⼘∞

π
⼮
璧
掊
匝
态
⽙
以
苌
垡
 
 
ω〓

π
⼮
匿
炉
匿
果
⽙
剐
买
举
 
 
⒄∞

F
⼮

匿
扯
困
愁
⽙
⽥
苌
嗒
拇

L
 
 

〓̌

⼙
⼮
璺
恕
困
媒
⽙
⽇
⽦
嗒
怒
⻌
 
 

〓〓

⼙
⼮
璧
t
匿

⿊
崇
町
贾
举
恝

L
 
~
〓

⼙
⼮
瞪
忙
因
※
骂
⽻
展
垡
⽬
⻌
 
 

冖∞

聒
娟
咪

剩
秤
蒎
廿
将

邸
碉

咔
烈
送
粼

⼙
⼮
怛

叫
抿
忽
蚁

烬
靼
⽙
剞

弼
柢
咪
烈
以

粼
靛
账
烈

⼮
柢
骅
剩

嘁
丧
咔
烈

辏
岬

⽻
瓣
咔
叫

饺 ⼱



0
0
 
0
0
〓

^
∞

⼨

Φ0
.
0
0
∞

^
∞

⒄

0
0
 
0
0
0
.
宁

〓

0
0
 

Φ0
0
^
ˇ

0
0
.
0
ˇ

0
^
°

⼘

0
0
 
0
0
〓

^
∞

⼨

0
0
 
0
∞

〓
^
⼀

⒄

Φ0
.
〓

∞
Φ

^
冖

∞

0
°

 ⒄
⼘
∞

^
〓

冖

Φ0
.
0
0
∽

^
0
㈧

0
Φ
 
0
ˇ

㈧
^
H
冖

0
0
 
0
0
⒄

^
〓

冖

0
0
.
0
0
〓

.
〓

~

0
0
.
0
0
0
^
〓

冖

Φ0
 
0
0
0
^
￠

Ν

0
0
 

Φ0
0
^
⒄

⻔

0
0
 
0
0
〓

^
⼘

㈧

0
0
 
0
0
ˇ

^
Φ

塍
烈
嘿
瞅
 
 

垡
恩
辎
⼮

哒
⽇
嘿
术
 
 

举
烈
≤
⼮

举
单
以
κ
 
 

举
早
糕
⼮

举
⾩
嘿
帜
 
 

举
单
督
驭

举
染
哒
眠
 
 

嗪
烈
崧
“

账
烈
嘿
煦
 
 

账
烈
槠
⼮

醛
轴
嘿
⽶
 
 

懋
早
崧
⼮

账
烈
嘿
瞅
 
 

举
梨
辎
⼮

迷
甲
嘿
椒
 
 

举
恩
≤
⼮

迷
烈
嘿
限
 
 

举
国
揆
⼮

送
烈
以
限
 
 

迷
烈
糕
⼮

举
烈
嘿
嘿
 
 

塍
甲
撅
⼮

塍
霉
嘿
瞅
 
 

塍
烈
槠
⼮

塍
思
嘿
卡
 
 

垡
⾩
矮
⼮

迭
烈
以
※
 
 

垡
烈
≤
⼮

举
到
嘿
眠
 
 

举
单
赣
⼮

举
烈
嘿
帜
 
 

举
烈
禚
⼮

巡
犁
嘿
限
 
 

账
烈
槠
⼮

甲
垡
珲
g
靼

删

岩
咝
u
帜

靼
划

喑
举
u
糕

芈
浏

岿
举
刂
咯
桨
剁

甲
举
亡
瘀
紊
剁

甲
哒
世
塔
⾀
坩

甲
醛
毕
怒
芈
坩

△
嗒
世
卡
靼
珊

唔
举
⼬
尔
⾀
剿

〓
举
思
粼
孥
煳

~
举

ψ
尔
辂
删

甲
垡
ψ
尔
紊
珊

甲
哒
芒
轵
⾀
坩

岩
咝
芒
熬
桨
坩

△
答
u
炽

⾀
煳

岩
举
适
识
夸
瑚

⽬
举
u
烬

控
坩

甲
篓
迄
塔
⾀
嘲

幂
舆
竖
钵

k
匣

摹
绍
竖
枞
烀
叵

票
绍
竖
铼
烀
固

霏
槲
鉴
⼮
耙
旦

幂
槲
鉴
⼮
恕
匣

幂
姆
鲎
憾
忤
叵

秦
姆
鉴
粼
忙
匝

覃
坩
鳌
粼

k
匣

辜
姆
蓬
枞
耙
困

辜
狃
鉴
⼮
恕
回

幂
槲
医
⼮
恕
匣

幂
狃
医
撼
婶
匦

嚣
鹉
医
冰
恕
叵

摹
鞘
鳖
铼
烀
匣

萎
燃
竖
枞
把
旦

幂
鞘
鉴
铼
恕
旦

幂
燃
医
⼮
轷
⾂

幂
#
医

粼
轷
叵

杷 您 忽 忤 申 锶 铷 昨 ⾉ Ka Kα 艇 邸 难 您 雉 降 睁

F
⼮

烀
熟
趺
饪
窠
哒
酬
果
空
聪
⻓
雪

F
⼮

⼬
帜
匿
轷
⼮
味
牡
累
烬
剐
嗒
冬
馅

⼝
⼮
单
帜
蛰
烀
⼮
太
扛
碧
然
囤
举
唪
铽

丽
⼮

u
格

隧
搀
粼
洙
扛
富
然
剐
举
葵
馅

F
⼮

u
粼

璺
婶
熟
崇
杖
宫
烬
氓
举
臻
柘

⼙
⼮
粤
识
璧
妲
⼮
肽
枉
宗
然
叫
酸
冬
弑

R
⼮

营
怒
医
忡
⼮
味
扛
絮
然
剁
怂
嘹
铽

旧
⼮
⼬
`
璧

k
⼮

味
技
碧
哒
剐
举
嘹
弑

⼝
⼮
匿
妲
烬
氐
扛
司
然

^
⿊

璺
梁
嘹
<

⼙
⼮
匿
耙
⼮
羔
扛
宫
然
R
⿊

圣
拴
唪
<

丽
⼮
璧
恕
粼
东
扛
宗
烬
R
⽿

⾥
⺾
愁
⼮

⼙
⼮
璺
轷
熟
卡
扛
碧
然

R
⿊

⾥
⺾
嗒
馅

丽
⼮
璧
枰
⽙
弦
娟
照
靼
⾉
举
苄
襄

⽥
⼮
妲
聪
洙
汉
司
赆
搴
退
垡
⻓
磐

τ
⼮
妲
⼮̀
扛

司
枣
搴
举
烬
︽
壑

⼙
⼮
靼
粼
未
⼵
碧
烬
癸
举
烬
⻓
您

⼙
⼮
恕
⼮
未
牡
碧
然
潘
举
垡
⻓
雪

迎
肆
⼮
贾
醛
羔
橐

τ
⼮
兰
婶
匮
恙
⽙
引
雯
醛

⼙
⼮
匿
扯
囡
以
⽙
到
买
嗒

T
⼮

匿
虹
困
⿊
⽙
圉
⾉
券

⼙
⼮
匿
耙
国
睽
⽙
叫
展
举

F
⼮

璺
轷
匣
恶
⽙
町
展
举

⼙
⼮
璧
〖
匡
惑
甓
以
乓
哒

盯
⼮
匿
忤
匝
甚
⽙
⽬
军
举

F
⼮

茎
轷
匡
唧夺⽙
引
买
嗒

π
⼮
匿
把
图
⿊
⽙
⽥
⾉
举

⼙
⼮
匿
搀
困
⿊
⽬
囤
展
嗒

⼙
⼮
鳖
轷
匾
⿊
芸
出
贾
举

⼙
⼮
嵯
靼
匮
器
⽙
氓
帚
睦

⼙
⼮
璧
炉
国
⽥春
⽙
⿏
冒
骅

π
⼮
匿
婶
引
絮
咩
匿
〓吞喾
蚓
帚
塍

⼙
⼮
璧
妲
婪
絮
爵
困
⿊
⽙
圉
买
嗒

⼝
⼮
璧
粑
⽢
仪
酿
困
⿊
⽙
囤
贾
垡

⼙
⼮
登
粑
△
絮
群
匮
柴
⽙
以
贾
举

F
⼮

壁
拧
巡
铋
烹
蟋
芸
⿉

饺 ⼱

邸
碉
咪
 
 
 

濠
碉

〓料
泖
癞
廿
⻓

 
咪
烈
医
粼

“
椒
嗒
剩
以
 
 

粼
瀑
咔
烈

⼮
枳
螳
烈

⼙
⼮
仁

⽙
抿
邸
蚁

烬
靼
⽙
铝

撬
熙

诋
靛
举
烈

⽻
腓
酹
烈



0
0
 
0
0
0
^
H
〓

°
0
 
0
0
冖

.
Φ

∞

0
°

 
0
0
0
^
0
Φ

O
0
 
0
㈧

⼘
^
Φ

∞

0
0
 
0
0
0
^
冖

∞

ω
∞
.
ω0冖

^
⼀

0

0
0
 
0
0
0
^
⒄

刂

0
0
 
0
0
Φ

^
∞

冖

0
0
 
0
0
0
.
㈧

㈧

0
°
 
0
0
冖

^
°

∞

0
0
 
0
0
0
^
⒄

√
冖

0
0
 
0
0
0
^
0
⒄

0
°

 
0
0
0
^
⼘

㈧

0
0
 
0
0
⼨

^
c
∞

0
0
 
0
0
0
^
0
⒄

0
0
 
0
0
0
^
0
∞

0
0
 
0
㈧

〓
^
0
∞

0
0
 
0
0
0
.
〓

㈧

0
0
 
0
0
Φ

^
∞

冖

琴
烬
登
翅
R
芈

姐

哥
督
綮
祭
祆
半
姐

嚣
烬
崧
檠
权
芈
姐

嚣
≤
綮
擎
权
⺟
姐

器
≤
綮
舆
权
⺟
姐

举
恩
嘿
帜

举
⽇
嘿
抿

举
烈
嘿
限

垡
烈
Ⅸ
限

黪
梨
Ⅸ
限

塍
早
嘿

R

嗒
慰
以
炽

垡
早
以
氓

举
烈
以
限

哒
烈
嘿

R

嗒
⽇
诵
⼮

哒
烈
凝
⼮

嗒
⽇
赣
⼮

迷
慰
≤
⼮

蟋
烈
粲
⼮

举
烈
揆
⼮

嗒
烈
揆
⼮

送
粤
槠
⼮

塔
璺
槠
⼮

账
犁
凝
絮

懋
思
粲
⼮

嗒
烈
揆
尔

举
烈
≤
⼮

举
烈
糕
⼮

垡
烈
槠
⼮

⽬
举
迢
粼
靼
明

甲
举
廿
怒
芈
剁

甲
举
学
烬
憩
删

甲
举
甲
糕
靼
拙

甲
账

u
书

芈
剁

岩
嗒
刂
帜
桨
剿

甲
举
迢
帜
桨
坩

⽬
举
审
烬
靼
珊

甲
嗒
⼬
秦
芈
⽤

甲
垡
⼬
尔
憩
瑕

甲
咔
世
糕
芈
明

△
举
恩
溜
靼
明

岩
嗒
⼬
氓
靼
焖

甲
垡
亡
烬
靼
剁

甲
塍
世
粼
桨
瑙

幂
狃
医
铼
耙
匣

霉
燃
鲎
粼
怔
匣

罩
绍
鉴
粼
摁
匣

辜
婵
竖
⼮
梗
圃

幂
姆
鲎
枞
怛
叵

辜
蛄
竖
枞
妲
亘

晏
神
坚
⼮
搀
旦

军
槲
岱
钵
k
匣

辜
舆
医
脒
炉
叵

幂
鹉
医
^
忙

叵

霆
燃
坚
⼮
炉
叵

辜
燃
鉴
钵
妲
旦

辜
槲
返
抹
恕
亘

幂
槲
鉴
⼮
轷
三

≡
燃
医
钵
轷
叵

邸邸睁邸 舡 您 迕 知 铷 邸 迕 您 忽 邸

⼙
⼮
鳖
摁
熟
未
扛
宗
趑
晏
⻓
素
L

屉
⼮
匿
妊
⼮
太
扛
碧
然
暹
︽
烹
⻌

F
⼮

璧
炉
照
味
扛
碧
赆
晏
⻓
素
L

π
⼮
匿
轷
烬
未
牡
犁
烬
晏
(
烹

L

⼙
⼮
匿
妲
勰
肽
扛
窠
然
羁
⻓
≡
⻌

π
⼮
蛋
妊
勰
太
社
碧
芯
簪
垡
苔
匝

F
⼮

匿
妲
熟
未
扛
累
然
曹
垡
吞
畎

⼙
郁
璧
恕
⼮
未
枉
⽬
烬
曹
举
璺
醚

⼙
⼮
璧
妲
烈
肽
枉
索
赆
窨
垡
昏
耐

⼙
⼮
璧
轷
⼮
肽
扛
累
憾
窨
垡
吾
d

⼙
⼮
匿

k
⼮

瞅
扛
碧
哒
窨
塍
⾹
匝

⼙
⼮
匿
怔
终
太
杠
絮
然
⽥
举
葶
咄

⼙
⼮
匿
杷
烈

`
技

宗
然
朋
举
昏
崆

矿
⼮
璺
拇
⽙
围
樊
举
埘
索
掣

F
⼮

轷
⼮
味
怔
司
赆
酬
氓
啻
聪
⻓
堑

⼙
⼮
璧
耙
熟
未
杖
窠
然
替
举
烹
k

、丽
⼮
璺
恕
匝
器
⽙
刚
⾉
举

⼙
⼮
匿
翅
粼̀
技

司
迭
膂
垡
累
L

'
π

⼮
茎
拧
因
器
⽙
躬
畏
逖

π
⼮
璧
烀
⽙
叫
昃
嗒
⻓
k

、屉
⼮
垩
恕
困
妹
⽙
刚
展
嗒

⽥
⼮
璧
炉
⽙
引
烹
垡
⼮
k

'
π

⼮
璧
恕
匿
器
⽙
围
展
举

⽥
⼮
匿

k
⽙

引
赓
举
⼮
ι

'
F
⼮

匿
妲
困
果
⽙
叫
苌
嗒

丽
⼮
匿
妒
因
罴
⺦
吲
冒
咪

⼙
⼮
舀
轷
因
器
⽙
吲
⾉
举

⼙
⼮
鳖
轷
匣
恶
⽙
⽬
碇
举

丽
⼮
鳖
⺾
匿
※
⽙
喵
⾉
垡

旧
⼮
睽
⼀炉
匿
恙
⽙
弑
畏
举

⼙
粼
匿
炉
医
⼮
芸
到
误
嗒

⼙
⼮
匿
粑
困
⼮
⽙
⽬
贾
举

⼙
⼮
鳖
耙
困
恶
⽙
圉
苌
举

⼙
⼮
璺
恕
医
粼
⽙
氓
⾉
举

⼙
⼮
匿
烀
国
器
钭
砜
烹
举

蛟 d,

壕
剞
垡

剩
哪
辐
廿
将

隳
娟

咔
烈
医
憾

弼
椒
咪
剩
嘿

粼
瀑
咪
烈

⼮
权
咔
烈

⼙
⼮
怛

⽙
炽
杷
蚁

烬
靼
⽙
矧

撬
郊

聪
⼥
垡
烈

g
肼

咔
烈



0
0
‘

0
0
0
^
0
㈧

0
0
 

Φ
0
0
^
0
ˇ

0
0
.
Φ

0
0
.
0
㈧

0
0
 
0
0
0
^
∞

∞

0
0
.
0
0
0
^
0
0

0
Φ

.
Φ0

0
^
0
⒄

0
0
 
0
0
0
^
∽

出

Φ0
.
0
°

0
^
0
㈧

0
0
 
0
0
0
^
0
ˇ

0
0
 
0
0
0
^
∞

㈧

0
0
.
0
0
0
^
㈧

冖

0
0
.
0
ψ

0
^
Φ

Φ

0
0
.
0
0
0
^
0
㈧

0
0
 

Φ
0
0
^
∞

∞

Φ0
.
0
0
0
^
0
0

0
0
 
0
0
0
^
〓

0
~

0
0
.
0
0
0
^
∞

㈧

0
Φ

.

0

0

°

.
0
〓

Φ0
 
0
0
0
^
〓

冖

0
0
 
0
0
0
.
0
ω

0
Φ
 
0
㈧

Φ
^
Φ

∞

举
梨
以
⽔

举
烈
Ⅸ
腴

举
早
嘿
术

嗒
⽇
以
瞅

垡
烈
嘿
愀

嗒
梨
嘿
瞅

逖
犁
嘿
限

垡
⽻
叹
限

举
甲
嘿
揪

举
甲
嘿
朱

嚣
≤
綮
翅
祆
半
翎

⾩
烬
綮
弩
祆
世
φ

亏
烬
登
督
权
芈
姬

⼀年
≤
崧
餐
祆
⺟
姐

举
甲
督
怒

举
剽
崧
郜

举
甲
稻
⼮

举
烈
朕
⼮

咏
犁
撅
絮

举
璺
糕
⼮

账
烈
桥
⼮

垡
烈
狐
⼮

举
烈
甾
⼮

咪
国
揆
g

券
烈
≤
⼮

举
秒
揆
⼮

嗪
烈
槠
⼮

略
烈
槠
⼮

甲
垡
串
帜
静
刺

翟
举
导
帜
靼
剁

甲
举
世
识
紊
坩

申
举
⼬
粼
桨
坩

尝
嗪
世
识
条
珊

甲
举
芒
尔
挎
⽻

甲
举
⼬
粼
⾀
珊

甲
哒
⼬
秦
靼
剁

甲
举
⼬
帜
⾀
拙

甲
送
υ
烬
桨
删

岿
举
u
粼

桨
坩

胃
举
单
轺
紊
⽻

甲
嗒
懋
粼
半
坩

甲
塍
靼
塔
靼
剁

晏
燃
鉴
⼮
轷
丑

宰
鹉
鉴
铼
恕
匣

冥
鹉
鉴
妹
耙
亘

宰
租
医
⼮
轷
丑

嚣
婵
茭
抹
轷
回

霏
槲
凶
⼮
恕
匠

嚣
坩
医
⼮
毖
匝

嚣
姆
竖
枞
烀
匣

⾰
鹉
坚
枞
挺
叵

≡
婵
竖
枞
粑
困

嘉
鹉
竖
⼮
耙
丑

幂
翎
鉴
枞
恕
圃

哀
燃
鲞
⼮
悴
匣

嚣
甜
鉴
粼
妊
匝

辽难邸杷 邸 您 夺 您 您 靼

旷
⼮
鳖
恕
⽙
围
鄯
举
累
⻌

⼙
⼮
鳖
轷
⽙
刚
荪
举
掊

:
巷

π
⼮
璧
杷
粼
末
扛
司
然
举
举
票
L

F
⼮

璧
⺾
熟
东
讧
宗
烬
崧
举
⿊
⻌

⼙
⼮
匿
博
絮
氐
技
宗
然
举
垡
萎
L

⼙
⼮
璧
恕
喾
时
鞋
举
烹
⻌

F
⼮

匿
k
喾

叫
鞋
举
羔
⻌

⼙
⼮
璧
烀
⽙
⽻
迅
垡
伫
⺕
奉

π
⼮
醛
粑
⽙
蚓
⾳
垡
掊
:
奉

τ
⼮
璺
烀
⽙
圉
⾳
举
怪
:
擦

⼙
⼮
匿
梗
粼
煮
λ
窠
烬
晏
⻓
熏
L

⼙
⼮
璧
烀
烈
六
扛
累
枣
綦
⻓
虿

L

⼙
⼮
璺
婵
熟
洙
扛
訇
然
晏
朕
烹
⼵

⼙
⼮
匿
怜
⼮
氐
枉
累
悠
綦
Κ
票
L

⼙
⼮
垩
耙
⽙
围
〓底
举
妖
⻌

⼙
⼮
璺
耙
钥
叫
猁
举
掊
:
拳

、旧
⼮
璧
拧
Ν’时
霖
答
朕
⻌

⼙
⼮
茎
轷
⽙
圉
票
举
⼮
L

'
⼙

⼮
璧
←
因
⾍
〓⽙
盯
⾉
嗒

⼙
⼮
茎
妊
冖α
⿊
芸
氓
贾
举

⼙
⼮
出岜捋
崇
围
罂
举
牾
⼀⾅菩
⼀

、⼙
⼮
璧
⺾
匡
⿊
⽙
叫
⽇
哒

⼙
⼮
璧
妲
≡
酝
⾉
举
朕
⻌

⼙
⼮
璺
恕
铋
六
汉
⾅
⼀恣
督
举
虿
L

、丽
⼮
匿
婷
因
⿊
⽙
⽬
雯
咝

⼙
⼮
璧
〖
医
叫吞
⽙
引
舀
哒

π
⼮
匿
粑
因
⿊
⽬
引
⼿
举

T
⼮

舀
炽
图
四吞
⽙
⽥
畏
举

⼙
⼮
匿
耙
国
⿊
司
圉
⽦
举

⼙
⼮
鳖
恕
困
⿊
⽙
圉
浞
举

甲
⼮
璧
按
匣
恧
⽙
噼
展
嗒

⼙
“
璺
轷
≡
吲
贾
举
K
L

'
⼙

⼮
匿
毖
图
果
⽙
例
葵
咝

饺 RL°

屦
剞
骅
 
 
 

癖
碉

烈
秤
辐
廿
将

 
咪
剩
竖
粼

⼮
柢
咪
烈
嘿

⼮
丧
举
烈

⼮
柢
咔
烈

丽
⼮
怛

⽙
抿
忽
蚁

瞑
靼
⽙
创

聪
⼥
举
烈

撬
蝉

U
肼

咪
烈



Φ0
 
0
0
0
^
㈧

冖

0
0
 
0
0
0
^
0
〓

0
0
 
0
0
0
^
0
〓

0
0
 
0
0
ˇ

^
0
Φ

冖

∽
冖

.
⼘

Φ
Φ

^
⼘

0
⒄

 ㈧
H
Φ

^
~
∞

⼀

0
0
.
0
0
0
^
0
冖

°
0
 
0
⼀

0
〓
⼘
㈧
冖

0
0
.
0
ι

o
°

^
o
Φ

0
0
 
0
0
0
^
0
冖

∞
∞
 ∞
∞
∞

^
∞

0
0
.
0
0
0
^
0
0
冖

0
0
 

°0
0
^
ι

o
⼘

0
0
 
0
0
〓

^
㈧

ˇ

0
0
 
0
0
0
^
0
∞

0
0
 
0
∞

°
^
⼂

°

0
°

 
0
O
0
^
㈧

冖

0
0
 
0
0
0
.
0
∞

0
0
 
0
0
0
.
0
∽

嗒
⽇
以
状

举
梨
Ⅸ
限

垡
回
琪
农

逖
烈
以

R

塍
⽇
Ⅸ
限

甲
举
适
粼
靼
坩

怂
⽇
以
状

唪
到
嘿
嘿

举
婴
嘿
限

咝
⽻
嘿
κ

举
烈
以
腴

迷
⽇
嘿
末

举
⽇
嘿
κ

愍
甲
以
术

送
裂
哒
限

账
烈
嘿
κ

举
⽇
郅
⼮

举
早
糕
⼮

嗒
犁
糕
⼮

醛
烈
蝾
⼮

嗒
早
≤
⼮

吝
烈
督
⼮

嗒
⽇
崧
各

答
烈
≤
⼮

略
烈
槠
⼮

哒
早
槠
⼮

哒
囝
督
烬

达
⽇
堵
⼮

送
烈
≤
⼮

举
早
崧
⼮

吝
犁
禚
⼮

哒
烈
槠
⼮

〓
举

u
格

⾀
刺

菅
举
毕
本
拴
明

H
送

望
尔
争
坩

甲
哒
⼬
卞
靼
删

甲
举
单
塔
⾀
珊

夸
举
u
粼

亡
剁

岩
芒
⽬
烬
芈
蝴

甲
举
串
烬
半
瑚

⼬
垡
⼬
粼
+
翎

申
逖
⼬
`
靼

珊

唔
嗒
⼬
粼
⾀
煳

审
送
u
烬

芈
瑚

⽬
举
⼬
粼
幸
⽻

〓
举
u
怒

靼
删

甲
≤
世
枞
奢
煳

甲
退
世
粼
芈
坩

宰
鞘
鉴
⼮
粑
⽬

幂
燃
⻮
体
婶
旦

≡
触
鉴
⼮
轷
叵

摹
鹉
鲎
⼮
婷
叵

唇
埝
鉴
郴
粑
丑

要
督
鉴
味
耙
囤

军
燃
竖
钵
轷
圃

幂
槲
医
⼮
恕
旦

辜
犁
鲞
铼
午
叵

≡
燃
莹
郴
婷
匣

≡
触
鲎
熬
k
亘

晏
牮
堕
枞
挺
旦

晏
鞘
鉴
枞
耙
亘

再
甜
竖
钵
粑
巨

幂
慰
§
⼮
恕
亘

孱
燃
凶
抹
轷
叵

0
0
 
0
0
°

^
0
冖

〓
Φ

钢  舡  您   夺 舡 ⾉ 睁 您 ￠ 邸 迕 舡 煦 睁 您 踅

⼙
⼮
匿
梗
型
κ
展
举

π
⼮
璺
轷
⼮
太
杖
累
然
刺
吝
掊
摹
懋

F
⼮

璧
毖
粼
肽
杖
司
烬
制
塍
扛
泰
菸

⼙
⼮
匿
忙
烬
ι
寒
以
展
账
怛
奏
桊

⼙
⼮
匿
怔
烬
⻌
雩

x
展

垡
掊
忝
鹱

丽
⼮
匿
耙
⼮
吹
扛
訇
然
群
懋
仁
摹
蟥

⼙
⼮
医
妲
艇
六
扛
⽬
迭
⽙
慰
灵
垡
仁
累
钟

F
⼮

璧
矩
煞
东
汉
⽬
然
⽙
慰
贾
举
仁
票
韵

F
⼮

匿
毖
粼
六
杖
囝
然
吲
举
拾
累
翔

π
⼮
璧
k
⼮

肽
k
⽻

哒
柽
綦
蕊

⼙
⼮
匿
把
⽙
到
搴
举
虿
L

丽
⼮
醛
妲
⽙
刚
搴
哒
虿
L

⼙
⼮
匿
妲
⽙
咧
搴
举
烹
⻌

F
⼮

璺
耙
⽙
囤
傺
举
虿
L

盯
⼮
璧
恕
⽙
盯
鄯
嗒
丢
L

π
⼮
匿
梗
⽙
剐
鄯
塍
虿
L

⼙
⼮
匿
翅
困
懋
⽙
⽥
⽦
举

⼙
⼮
璧
恕
粼
沫
讧
窠
烬
扛
⾹
巡

F
⼮

璧
轷
匮
⼮
舍
围
畏
睦

⼝
⼮
璧
毖
匡
罴
喾
⾅
展
醛

F
⼮

匿
k
困

恧
⽙
⽻
⾉
逑

F
⼮

鳘
耙
国
嫩
⽙
闼
雯
举

⽦
⼮
匿
妲
国
果
钥
圉
军
举

⼙
⼮
璺
恕
嚣
愁
⽙
圉
灵
举

⼙
⼮
璧
忡
E
惑

⽙
叫
贾
嗒

⼝
⼮
空
k
医

器
⺦
剁
票
骅

F
⼮

匿
粑
⽙
⽻
⾉
举
︽

L

T
⼮

璺
妲
⽬
圉
烹
懋
⼮
⻌

⼙
⼮
匿
k
喾

引
豢
咝
虿
L

'
⼙

⼮
璺
恕
⽙
圉
展
举
妖
⻌

⼙
⼮
璺
把
⽙
围
展
举
⻓
⼵

⼙
⼮
璧
按
⽙
叫
⽦
举
妖
k

⼙
⼮
璧
烀
喾
剁
帚
嗒
︽
L

g⒏  留  8⽬ ⾄ ⾢ 回 虽 琶 琶 空 骂 营 吕烛 qu,

脎
娟
咪

轴
秤
凇
廿
拊

厣
碉

咔
剩
送
铼

⼮
柢
咪
烈
以

粼
瀑
咪
烈

⼙
⼮
忙

瞑
驵
⽙
创

⽙
抿
陋
嘤

诋
靛
咪
烈

筲
柢
账
烈

撬
岬

U
腓

举
烈



0
0
.
0
∞

ˇ
.
冖

㈧

0
0
.
〓

0
0
.
∞

冖

0
O
‘

0
0
0
^
∞

冖

0
0
 

Φ
0
°

〓̀
Ν

0
0
.
〓

∞
0
^
⼘

〓

0
0
 

∽
⼘
∞

.
0
<

0
“

 ∞
ˇ
Φ

^
〓

ˇ
H

0
0
 
0
∞

〓
^
㈧

∞

0
0
.
∞

0
0
^
∞

冖

0
0
.
0
0
0
^
∞

冖

Φ0
 
0
0
Φ

^
ˇ

~

0
⼨

 冖0
〓

^
㈧

∞
㈧

举
⺕
嘿
揪

举
⾩
嘿
⼬

答
烈
哒
帜

咝
⽻
嘿

R

垡
⽇
咚

^

垡
⽇
嘿
⽶

举
⽇
赣
⼮

举
思
箱
⼮

举
犁
凝
⼮

哒
烈
稻
⼮

卟
早
督
⼮

举
⽇
弼
⼮

崇
举
室
糕
靼
硐

岿
举
导
粼
奢
荆

举
烈
亡
职
桨
剁

嗒
恩
⼬
糕
椠
坩

哈
塍
世
糕
芈
剁

△
垡
⾩
昭

'
岩

举
⼬
抿
⾀
瑚

| 杷 煎 杷 钷铷 您

| 昌 最最最 : i ∶⼁i i i i | 最

⼙
⼮
嵯
靼
⼮
煮
技
⺕
然
铂
κ
缶
虿
L

π
⼮
嵯
恕
⼮
未
扛
怠
然
祭
举
栓
春
聪

⼙
⼮
璧
妲
芸
酝
佟
凑
虿
态

丽
⼮
璧
悴
粼
吹
怅
碧
赆
菸
搴
娟
虿
态

F
⼮

匿
婵
烬
肽
杖
絮
赆
烛
麟
:
崆

⼙
⼮
匿
扛
⽙
蒯
⼮

<
°

κ

⼙
⼮
璺
翅
⽙
圉
〓烹
举
妖
⻌

⼙
⼮
匿
恕
⼀区
恶
⽙
围
雯
举

⼙
⼮
璧
恕
Νη岿
态
⽇
贾
举

F
⼮

璧
忙
⽙
吲
态
μ
展
哒

⼙
⼮
匿
婶
粼
郭

⌒建
⽙
ˇ
因
恧
⽙
引
烹
哒

⼙
⼮
醛
妲
弑
邸

⌒黛
⼐
ˇ
因
惑
钭
酬
展
举

惫
茵
粼
⼥

'
⼐

⿎  ⼱

屦
碉
嗒
 
 
 

邸
碉

冖槲
秤
糕
胩
⻓

 
咔
烈
送
粼

⼮
柢
举
⽻
嘿

粼
贡
嗪
刭

⼮
柢
咪
烈

旧
⼮
牾

叫
炽
邸
蚁

烬
趔
⽙
娟

楱
岬

诋
丧
咔
烈

g
腓

垡
烈



( ⼆ ) 银⾏按揭贷款担保

公司及下属⼦公司按房地产经营惯例为商品房承购⼈提供抵押贷款担保, 截⾄ ⒛21年 12

⽉31⽇ 累计担保余额为⼈⺠币2, ∞ 6, 50500万 元。担保类型分阶段性担保和全程担保, 阶段
性担保期限为⾃保证合同⽣效之⽇起⾄商品房抵押登记办妥并交银⾏执管之⽇⽌。截⾄ 2021

年 12⽉ 31⽇ , 本公司承担阶段性担保额为⼈⺠币2, 096, 505. 0O万 元。

⼗ 、资产负偾表 ⽇后事项

本公司⽆需要披露的资产负债表⽇后⾮调整事项。

⼗-、 关联⽅关系及其交易

( ⼀ ) 本公司的⺟公司的有关信息

⺟公司名称       注册地

⾦额 单 位 : 港 币元

业务性质  注册资本  
⺟公司对本公司  ⺟公司对本公司的表

持股⽐例 ( %)     决权⽐例 ( %〉

保利 ( ⾹ 港) 房地产发展有限公司   ⾹港

注: 本公司最终控制⽅为中国保利集团有限公司。

( ⼆ ) 本公司的⼦公司

详⻅本附注 “七、 ( ⼀ ) ⼦公司情况
” 。

( 三 ) 本公司的合营企业、联营企业有关信息

序 号 公司名称 业务性质   注册地 注册资本 ( 万元〉 本公司持股⽐例 ( %)

1

2

3

4

5

6

7

8

9

I 0

11

上海隆威投资有限公司

上海隆奕投资管理有限公司

上海⾦岚投资有限公司

昆⼭市菜淞房产开发有限公司

昆⼭象淳房地产开发有限公司

上海盛垣房地产开发有限公司

深圳市保诫房地产开发有限公 司

苏州宏景置业有限公司

苏州浒茂圊业有限公司

苏州⾦悦璨房地产开 发有限公司

h海融⽂置业有限公司

房地产开发   上海

投资管理    上海

投资管理    上海

房地产开发   苏州

房地产开发   苏州

房地产, F发   上海

房地产开发   深圳

房地产开发   苏州

房地产开发   苏州

房地产开发   苏州

房地产⼶发   上海

99

10, 000, 00

65, 000 00

3, 000 00

20, 000, 00

145, 000, 00

20, 000, 00

20, 000, 00

5, 100 00

5, 000, 00

2, 000 00

96, 000 00

50 00

50 00

50 00

49, 00

/19 50

50 00

50, 00

40 00

45 00

20 碴0

32, 00

房地产



公司名称 注册资本 ( 万元) 本公司持股⽐例 ( %)

I 2

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

苏州万澄保丰房地产有限公司

南宁市柳沙房地产开发有限公司

深圳市保利剧院演出经营有限公司

潍坊市中南锦悦房地产开发有限公司

济南万保盛辉房地产开发有限公司

济南世茂新纪元置业有限公司

威海国兴置业有限公司

保利智⽅股权投资基⾦管理 ( 汤t圳 ) 有

限公司

宁波市美庆房地产发展有限公司

⼴州市隽康房地产开发有限公司

⼴州中建珑悦台置业有限公司

房地产开发

房地产开发

剧院演出

房地产开发

房地产开发

房地产开发

房地产开发

货币⾦融服务

房地产开发

房地产开发

房地产开发

苏州

南宁

深圳

潍坊

济南

济南

威海

深圳

宁波

⼴州

⼴州

35, 000, 00

80, 000, 00

200, 00

5, 000, 00

1, 000, 00

10, 000, 00

5, 000 00

l , 000 00

73,  120 00

100 00

10, 000 00

与本公司的关系

49, 00

30 00

45, 00

30 00

33, 00

25, 00

30 00

34, 00

49 00

37 50

38 00

( 四 ) 本公司的其他关联⽅情况

其他关联⽅名称

保利财务有限公司

保利南⽅集团有限公司

保利融资租赁有限公司

保利商业保理有限公司

保利影业投资有限公司深圳保利影城

哈尔滨 保利科技⼤厦有限公司

上海泗泾倮利影城有限公司

上海 中艺抽纱有限公司

深圳市保利国际形城有限公司

苏州保利⼤刷院管理有限公司

苏州保利影城有限公司

云南保利实业有限公司

⼬国⼯艺集团有限公司

⼱国轻⼯业南宁设计⼯程有限公司

中国轻⼯业武汉 没计⼯程有限责任公司

中因丝绸服装⽂化集团有限公司

中丝帝锦⽂化 ( 北 京) 有 限公司

⼱丝
"顷

发进出⼌有限公司

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀⿎终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

⼌¨ 最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

序 号 业务性质 注册地



其他关联⽅名称 与本公司的关系

保利(北京)刖院建设⼯程咨询有限公司

保利斯特朗 (北京)囚际艺术传播有限公司

北京保利新舞台演出制作有限公司

北京新时代环球进出⼝有限公司

北京富成贸易有限公司

华越商业有限公司

保创投资发展有限公司

北京保利演出有限公司

深圳市保利国际影城有限公司⻰华分公司

⼴州市天惠房地产开发有限公司

宁波明湖置业有限公司

宁波天隆置业有限公司

L海惠岚房地产开发有限公司

上海隆矩房地产开发有限公司

上海盛冠房地产开发有限公司

上海兆承房地产开发有限公司

苏州融烨置业有限公司

百盛登投资有限公司

保利 (⾹港)控股有限公司

保利⼤厦有限公司

保利置桨集圜有限公司

北京保利剧院管理公司

北京保利星数据光盘有限公司

佛⼭市保信置业有限公司

佛⼭市保信置业有限公司顺德分公司

湖北保利⼤酒店有限公司

隆威有限公司

宁波保嘉置业有限公司

宁波保隽置业有限公司

宁波保坤贸易有限公司

宁波保利置业有限公司

宁波保信置业有限公司

宁波保盈置业有限公司

宁海保旭王业有限公司

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

联营企业⼦公司

联营企业⼦公司

联营企业⼦公司

联营企业⼦公司

联营企业⼦公司

合营企业⼦公司

联营企业⼦公司

联营企业⼦公司

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同-最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⋯最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同—最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀⿎终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅



其他关联⽅名称 与本公司的关系

上海浦利房地产发展有限公司

深圳市雅豪园投资有限公司

苏州保利隆茂置业有限公司

太仓砩涛科技发展有限公司

⼃j 宁 腾远发展有限公司

余姚保利置业有限公司

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同¨ 最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

同⼀最终控制⽅

( 五 ) 关联⽅交易

1, 购 销商品、提供和接受劳务的关联交易

( 1) 采购商品/接 受劳务情况表

关联⽅         关联交易内容   本期发⽣额     上期发⽣额

深圳市保利剧院演出经菅有限公司      接受劳务      6J⒃ 0, 000, 00    6, sO0, 00000

苏州保利⼤剧院管理有限公司        接受劳务        10, 398l l

保利商业保理有限公司

上海⼬艺抽纱有限公司

苏州保利肜城有 限公司

云南保利实业有限公司

⼬团⼯艺集团有限公司

接受劳务      16, ∞ 3, 036, 87

接受劳务       ” 2, /a38. 娴

接受劳务        7, zO2, 32

接受劳务

采购商品        1 , ⽻ 7, 们

142, 800. 00

中国轻⼯业南宁设计⼯程有限公司      接受劳务      3, 夕 7, z38, ⽥

中国轻⼯业武汊设计⼯程有限责任公司    接受劳务      2, 夕 0, zB7. ⽍     4, "4, 731. ⒛

中国丝绸服装⽂化集团有限公司       采购商品      2, 钔 1, s34. gO     379, 181, ∞

中丝顺发进出⼝有限公司          采购商品        3g, 120. 00

保利影业投资有限公司深圳保利影城     接受劳务       701, 439, 硐      阢1, 733. Ⅱ

( 2) 出 售 商 晶/提供 劳务 情 况 表

关联⽅         关联交易内容    本期发⽣额     上期发⽣额

上海隆矩房地产开发有限公司     代理佣⾦         2, n4, ∝ 375

昆⼭市蓑淞房产⼶发有限公司     代理佣⾦          Ⅱ1, 5o9胡

济南世茂新纪元置业有限公司     咨询服务         3, 873, 867呢     5, 368, 四 058

济南万保镄辉房地产开发有限公司   咨询服务         2, m3, oI 888    2, 783, 01888

潍坊市中南锦悦房地产开发有限公司  咨询服务          gz19, 056sO    3, 113, ⒛ 7, 56

威海 国兴置业有限公司        咨丫U服务         6, 18o, 12061    5, 471, Gg812



关联⽅ 关联交易内容 本期发⽣额 上期发⽣额

宁波保利置业有限公司

佛⼭市保信置业有限公司

宁波保信置业有限公司

宁波保信置业有限公司

余姚保利置业有限公司

南宁市柳沙房地产开发有限公司

万宁腾远发展有限公司

苏州保利隆茂置业有限公司

宁波保信置业有限公司

宁波保嘉置业有限公司

佛⼭市保信置业有限公司

宁波保利置业有限公司

余姚保利置业有限公司

宁波保利置业有限公司

佛⼭市保信置业有限公司

宁波保信置业有限公司

提供劳务

提供劳务

提供劳务

⼯程施⼯

I 程施I

物业管理费

物业管理费

物业管理费

物业管理费

物业管理费

物业管理费

物业管理费

物业管理费

担保

担保

担保

2, 251, 572. 33

7, 165, 818. 25

1, 54在 , 81⊥ . 32

15, 862, 7o0, 97

5, 734, 325 24

2, 367, 556, 47

3, I 23, 500, 57

17, 468, 87

369, 666 34

890, 383 50

2, 251, 572. 33

5, 832, 734 56

1, 5/14, 811 32

37, 732, 299, 97

11, 184) 641, 18

13, 188, 10

513, 052 93

1, 005, 014 02

5, 387, 385, 24

2, 034, 005 09

6, 364, 272. 29

上期发⽣额

2, 关 联⽅资⾦占⽤利息收⽀情况

关联⽅ 关联交易内容 本期发⽣额

保利财务有限公司

上海惠岚房地产开发有限公司

潍坊市中南锦悦房地产开发有限公司

⼴州 中建珑悦 台置业有限公司

宁波保嘉置业有限公司

湖北保利⼤酒店有限公司

保利财务有限公司

威海 国兴置业有限公司

深圳市保诚房地产开发有限公司

宁波保利置业有限公司

保利⼤厦有限公司

上海浦利房地产发展有限公司

万宁腾远发展有限公司

利息收⼊

利息收⼊

利息收⼊

利息收⼊

利息收⼊

利息收⼊

利息⽀ 出

利息⽀出

利息⽀ 出

利息⽀出

利忌、艾出

利息⽀出

利息⽀出

141, 155. 55

24, 660, 617. 61

29, 975, 586 36

1, 809, 813, 94

221, 001. 69

49, · I 01, 793 05

21, 743, 801 79

58, 061, 197 91

95, 771, 555 21

74, 380, 821, 92

651, 463 11

380, 342. 89

15, 955, 254. 02

14, 800, 674. 08

13, 204, 656, 96

2, 953, 033 39

l I , 171, 561. 25

15, 48I , 466, 56



3, 关 联租赁情况

本公司作为出租⽅ :

公司出租情况表

承租⽅名称   出租⽅名称
租

雾夷

产
租赁起始⽇ 租赁终⽌⽇

 ￡丫Ⅴ⼵

本期确认  上期确认的

的租赁费   租赁费

保利形业投资有限公 深 圳 市保 利⽂化

司深圳保利影城  ⼴场有限公司  
经营场所  ⒛OB/1/1 ⒛

' /12/31 
合同定价 2, 331, 72717 560, 066⒇

保利彤业投资有限公 深圳 市保利 ⽂化

司深圳保利影城   ⼴场有限公司  
经营场所  ⒛21/B/1 2o22/1沟 l  合同定价   14, 28571

深 圳 市保利 置地
深圳市保利 国际彤城

房地产 开 发有 限 经营场所  ⒛18/1/1 ⒛22/1〃 31 合 同定价  620, /l O5GO 284, 895zg
有限公司⻰华分公司

公司

4. 关 联担保情况

担保⽅ 被担保⽅
担保⾦额

( 万元)

担保起始⽇  担保到期⽇
担保是否已

经履⾏完毕

保利置业集 团 ( 上 海 ) 投

资有限公司

保利置业集 团 ( 上海 ) 投

资有限公司

保利江苏置业有限公司

保利汪苏置业有限公司

保利置业集团有限公司

⼴东保利置业有限公司

太仓众发置业有限公司

昆⼭象淳房地产开发有限公司

苏州⾦悦璨房地产开发有限公司

苏州浒茂置业有限公司

深圳市保诚房地产开发有限公司

⼴州市天惠房地产开发有限公司

24, 600 00    2021/9/1

13, 000, 00   2021/12/24

18, 003. 00    2021/6/28

32, 580 00    2021/5/7

147, 643. 40    2016/2/29

46, 875. 00   2020/1/20

2024/8/1

2024/12/24

2024/12/20

2025/3/20

2024/6/27

2023/1/19

期初⾦额

账⾯余额    坏账准备

否

否

否

否

项 ⽬名称

( 六 ) 关联⽅应收应付款项

1, 应 收项 ⽬

关联⽅
期末⾦额

账⾯余额   坏账准备

应收利息

应收利息

应收⻉K款

应收账款

应收账款

南宁市柳沙房地产开发有限公司

上海惠岚房地产开发有限公司

济南世茂新纪元置业有限公司

昆⼭市蓑淞房产开发有限公司

上海隆矩房地产开发有限 公司

1, 584, 300 00

857, 619~01

6, 666, 880~50

104

82, 279, 333 33

2/l , 660j 617 61

914, 919 46



项⽬名称 关联⽅
期⽊⾦颓

账⾯余额   坏账准备

期初⾦额

账⾯余额 坏账准备

应收账款

应收账款

应收账款

应收账款

预付账款

预付账款

预付账款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

共他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

Jt他应刂⺙款

其他应收款

其他应收款

其他应收款

上海盛冠房地产开发有限公司

上海泗泾保利影城有限公司

苏州宏景置业有限公司

太仓众发置业有限公司

哈尔滨保利科技⼤厦有限公司

中国丝绸服装⽂化集团有限公司

⼱丝顺发进 出⼝有限公司

保利南⽅集团有限公司

保利融资租赁有限公司

保利智⽅股权投资基⾦管理 ( 深圳 )

有限公司

⼴州市隽康房地产开发有限公司

⼴州 市天惠房地产开发有 限公司

⼴州 中建珑悦 台置业有限公司

济南世茂新纪元置业有限公司

济南万保盛辉房地产开发有限公司

昆⼭市蒙淞房产开发有限公司

昆⼭象淳房地产开发有限公司

宁波市美庆房地产发展有 限公司

上海隆矩房地产开发有限公司

上海隆威投资有限公司

上海隆奕投资管理有限公司

上海盛冠房地产开发有限公司

深圳市保诫房地产开发有限公司

苏州宏景置业有限公司

苏州浒茂置业有限公司

苏州⾦悦璨房地产开发有限公司

苏州融烨置业有限公司

苏州万澄保丰房地产有限公司

威海 国兴置业有限公司

中国丝绸服装⽂化集 团有限公司

佛⼭市倮信置业有限公司顺德 分公

司

50, 00o, oo

255, 000 00

143, 054 5o

264, 988, 89

395, 865 96

479, 171, o6

27, 000. 00

1, 450, 000, 00

77, 705, 50

64, 800, 000 00

98, 684, 707 81

635, 651, 268, 29

90, 000, 000 00

45, 519, 672 10

760, 250, 900, 00

133, 867, 265 00

2/l O, 706, 792, 00

66, 707, 362 50

20, 000, 000, 00

44, 9z16, 55

32, 597, 656. 79

171, 263, 858 53

575, 666, 592 00

538, 594, 786. 07

1, 450, 000。 00

124, 509. 70

1, 382, 606, 83

105

50, 000, 00 50, 000, 00

762, 897 85

l , 450, 000 00

2, 000, 000, 00

67, 380, 50

128, 550, 000~00

I 03, 985, 312 38

110, 000, 000. 00

310, 435, 513, 20

818, 560, 900 00

611, 853, 396, 00

166, 707, 362, 50

2, 675, /107. 15

119, 100, 013. 12

198, 360, 784 26

150, 543, 015, 68

1, 450, 000, 00

50, 000, 00

6, 225, 砝 9



项 ⽬名称 关联⽅
期⽊⾦额           期初⾦额

账⾯余额   坏账准备    账⾯余额    坏账准各

其他应收款  湖北保利⼤酒店有限公司      13, 000, 000, 00

其他应收款  南宁市柳沙房地产开发有限公司  zg8, gz8, sO000         186, ooo, 000, 00

其他应收款  宁波保坤贸易有限公司        100, 000. 00

其他应收款  余姚保利置业有限公司      gO6, 000, 000。 00         ⒛0, 000, 000. 00

其他应收款  保利 ( ⾹港) 控股有限公司      23j 406, 0oo, 83         23, 硐 6, 660, 83

其他应收款  宁海保旭置业有限公司      315, 000, 000, oo

其他应收款  宁波保利置业有限公司      136, 000, 000, 00

其他应收款  保利⼤厦有限公司         1s, 626, 124, 娟

其他应收款  宁波保隽置业有限公司      ⒛2, 000, 00000

其他应收款  宁波保盈置业有限公司      655, 000, 00000

其他应收款  宁波保嘉置业有限公司         37, GO0. 0o         673, ∞ 0, 000, 00

其他应收款  万宁腾远发展有限公司       15, 512, 146. 79         15, 512, 146, ∞

其他应收款  上海浦利房地产发展有限公司     129, 716. 56        2, 000, “ 2, 126zB

2应付项 ⽬

项⽬名称 关联⽅ 期末⾦额     期初⾦额

应付账款      深圳市保利剧院演出经营有限公司      1 , 700, 00000

应付账款      云南保利实业有限公司

应付账款       中国轻⼯业武汊设计⼯程有限责任公司     592, r , /l 659

应l · l 账款       中国丝绸服装⽂化集团有限公司

应付账款      中丝顺发进出⼝有限公司

应付账款      北京保利星数据光盘有限公司

应付账款      保利R̂ n资 租赁有限公司

应付账款      保利商业保理有限公司

应fNl 账 款      哈尔滨保利科技⼤厦有限公司

应l · l 账 款      上海隆矩房地产⼶发有限公司

应付账款      上海中艺抽纱有限公司

523, 873, 415 93

衽7, 727, 632. 58

4, 158, z157, 84        /l , 141, 393. 84

336, 877. 35          336, 8?7. 35

39, 780. 00

151, 368, 00

1, 064, 392. 96         318, 833. 61

2, 115。 00            6, 035. 39

619, 605. 50

1, 300, 650 00

200, 000. 00

8, 032, 689. 36

51, 656 34

保利 智⽅ 股权投 资基 ⾦管理 ( 深 圳 〉有 限
其他 应 付款 4, 605, 729 22        6, 141, 609 74

公司

其他应付款     保利发展控股集团股份有限公司

其他应付款     保利影业投资有限公司

其他应付款     中回保利集团有限公司

其他应付款     中国轻I 集团有限公司



项⽬名称 ⼤联⽅ 期末⾦额 期初⾦额

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

共他应付款

共他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

其他应l xl 款

其他应付款

其他应付款

其他应付款

⼀年 内到期 的⾮流动

负债

上海隆矩房地产开发有限公司

上海铺冠房地产开发有限公司

上海盛垣房地产开发有限公司

上海兆承房地产开发有限公司

深圳市保诚房地产开发有限公司

深圳市保利⽥际影城有限公司

深圳市保利剧院演出经营有限公司

苏州宏景置业有限公司

太仓众发置业有限公司

威海 国兴置业有限公司

潍坊市中南锦悦房地产开发有限公司

中⽥轻⼯业南宁设计⼯程有限公司

⼬囤轻I 业武汉设计⼯程有限责任公司

百盛登投资有限公司

保利 ( 吞港 ) 房地产发展有限公司

保利 ( ⾹港) 控 股有限公司

保利⼤厦有限公司

保利置桨集囹有限公司

北京保利剧院管理公司

北京保利星数据光盘有限公司

佛 ⼭市保信置业有限公司

隆威有限公司

宁波保嘉置业有限公司

宁波保信置业有限公司

上海浦利房地产发展有限公司

深圳市雅豪园投资有限公司

苏州保利隆茂置业有限公司

太仓盛涛科技发展有限公司

万宁腾远 发展有限公司

余姚保利置业有限公司

中国保利集团有限公司

宁波保利置业有限公司

保利财务有限公司

200, 549, 1o8, 86

60, 000, 00o, 00

21, 743, 8o1, 79

500, 000. 00

1, 205, 000, 00

20, 399, 986. 88

67, 166, 748 ?5

134, 953, 033 39

24, 000, 000, 00

213, 000, 00

132, 313, 74

504, 608. 15

62, 000, 000. 00

10, 216, 700, 00

2, 057, 142, 997 79

6, 769, 692, 777, /I 6

30, 000, 000, 00

1, 008, 001, 910 00

55, 484, 204 40

2, 216, 580, 003 00

328, 560, 000. 00

2, 269, 828, 049, 49

627, 692, 315. 13

1, 046, 391, 735. 00

74, 200, 000 00

230, 000, 000, 00

2, 400 00

72, 760, 747 91

l , 250, 000, 000 00

200, 053, 630 00

?00, ooo, oo0. 00

150, 000, 000 00

34, 424 00

500, 000, 00

120, 000, 000 00

132, 313, 74

62, 000, 000 00

6, 091, 700, 00

2, 09zl , 000, 000 00

6, 73/l , 381, 亻 78, 29

35, 955, 58

30, 000, 000. 00

l , 491, 354, 910, 00

55, 484, 204 40

L, /138, 750, 000, 00

2, 650, 213, 804 19

628, 756, 564, 49

l , 077, 693, 736. 00

229, 45/l ) 951. 4/l

8, 523, 937 86

l , 510, 000, 000 00



顼⽬名称 关联⽅

⻓期借款 保利财务有限公司 920, 000, 000, 00      275, 000, 000. 00

⼗⼆、有助于财务报表使⽤者评价企业管理资本的⽬标、政策及程序的信息

本公司资本管理的主要 ⽬标是确保本公司持续经营的能⼒, 并保持健康的资本 ⽐率, 以⽀

持业务发展并使股东价值最⼤化。

本公司管理资本结构并根据经济形势以及相关资产的⻛险特征的变化对其进⾏调整。为维

持或调整资本结构, 本 公司可以调整对股东的利润分配、向股东归还资本或发⾏新股。本公司

不受外部强制性资本要求约束。

⒛21年度和 ⒛⒛ 年度, 资 本管理 ⽬标、政策或程序未发⽣变化。⒛21年 12⽉ 31⽇ 和 ⒛⒛

年 12⽉ 31⽇ 本公司的合并资产负债率分别为 8741%和 8926%。

⼗三、按照有关财务会计制庋应披露的其他内容

本公司本报告期⽆需要披露的有关财务会计制度的其他内容。

⼗四、财务报表的批准

本年度财务报表经公司董事会批准。
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熬ḡf潋Ⅱ丫‘
潞鹏劲苫嚣吝勘uhvr苹u涕°

鹦讠y,狰邳谫吖丫睥l暂彤彤丫了llg谮~`氵苎嚣蚤当举⽿W。h铆锚聋

:a串姘
‘
⼻谫淝孬孕′r⒈蚴了扬叵xv/苹

‘2‘}怫骈昆斟半姘pˇ卑凿U诿°
ll+:妥幸聋U1L显罾型瑗l珏篁孬z哆、

职挈絮L。xv/`江
‘
⼮短扯0纟翱※雌孬JL1r△冫华~H/蚓ζ亻匆⾘涮孬衫弘⽉⺒̄gl狰锹汹、

'话

⼔hv/国

'¤

涕(ε)

:召:∶:;:I

璎尊絷Ⅵ铆羁夥L xv/Ψ‘
柙腌漤喈翻W解⼸⼠lr习谮茸驺⼻嫉溜孬黧弱娣隍ˇΨ铩(z)

:⺨娣璎

孬孕丫嬲lT扬叵Av/Ψ
‘和lW跚瞰硎ˇ腮⼸壬lrT碑单拊亻眵理眵孕势锚⼝江ˇ宰诔(I)

:鼐梨啪谫呻骈黝勘聃举咨榔叵·、:i9’∶.{}.fYi∫1∶
{‘胃斟毋勃腕

悱瞍翻W明亻蟓朗聃举勖￥⾂黎锚鄯宰⼝隍Nv/ψ‘靼黟砷⾽明亻蟓溜珲⒛鬃娶⽥⽬矽

°
圉耻挈蛰暂猁拼号Y嘭￥劫钐⼝

‘谮i弈翮蚓苓单⾸聃滔咧⽬军韩似⾂氵ˇ
‘搠囵°丫蚴π扬J拗抖斟鞑半泖‘胴斟陛割X喇

单·yJ挂lr召硎钭黟ェ蹈茴Π纠嚣⼔ˇ聋
°
⾩拊隍ˇ苹EF‘巽狲绑鬃⽫翕蕈⼻麴獬滋吖J/,⺨硎

gf斟明黟llg彗7抖影弩苹腮⼸‘弩蚱明娣⽫擀军亻蟓彩竿⒁Jtl影壬⽥丫吼
‘当7⽥薛￥髀略

丫髀△l勃抖军⺟。̄J拗锌影
b獬

军明孬絮狰召陛召⼬、(l‘龉蕈狲咋:⽢酋I氵n‘⒈蒈驷抖影:￡仁乡召n噩⺦营⽽冫聃半

孪牢明鬃⽫甜荜亻蟓移平鹇孕
‘
叨僻貉军Tl雒嘤鲜s/l冲hv/Ψ猢⼐

:⾽鄱渤吊斟⾽甜亻瑗睥黟

弼犁畋浜噼茁劭⼻啄￥髀翥勒
′
凿⼡蕃硒亻彤郦滔瞰军陴

′骂llm隐⺾夏骈⺨姿剪由
′避

昌耸

⽇瞰胺勒⼻絷泐斟
‘
裂⾽甜烈尊吖勃⼔xv/聋

°
平熟澎Ψ骐紊珲冉影弩Ψ鬃⽫斜军扌矮眵毕妙

矽娣⽫1;:i⼁军亻谫移汝
‘繇亚袋蕈亻砀溽V单抖狸彩难

‘
姘⽫骈⽿:zti~砀溽彤够抄了肆蟓骈I~单|聃

举孕甲
‘
劬滔明⽬郅麴夥骈斟≮蟓僻

‘劢
鬃⽫(‘‘亻叼医廿竺耖,,)[丘濮狲珂]f//曜镦隍hvrΨ

葛鹬暂不种嫌憩⼻鞔(⼀+∶)



9￡
·
εsε

‘
0εI

εε
·
Ogε

‘
s6V tzO6‘91

ε0·081`‘Vgg‘6z:‘Ⅰ

E0‘08V‘,99‘6zz I⼺

犋彤

孬娣坐⾽励群

濮掣Ⅱ凶

眵恤⺟刭

酶半rnr峰鹜半半鲜⽬洳

孬磁坐⾽

哥潴萍
‘
煎⻦0z0⼄钭潴T‘⼐Iε Er z1鸾IzOz鼾￥睽

‘⼐IgI坞IzO⼄舞碘潴

(ˉ)

°
潮岛IZOZ

:晌li}{{f{{∶

珈煦叫⽬亚适⼝许谐钅弱
、⺾

°:l-

錾酗￥舀髯狃君m狲恐董蕈(=)

o0·09-00·Oe

聊耶潼素郦骈

00·gz

00、⼄

o0·ε

00·占

00·O【 
′
00·9

溺吊哮贽喇

犁獬硭鳃鄢骼唧形猢骝W耵暂平韩罱

狒+醌斟驸銎眵则阐

弱⺾黎描叨驯够影蚓举氍

蹈犋骼韩叩明够膨咧丫滔

蹈⺾骅锚嘤明眵彬蚓湎谮

髀尉氓虾2丘⻄⽇⻦(《f

snH鹚鬃
‘璺

踢艘迎照明u+弼妊γ啷京

洌Ⅱ|#‘酸髀⒕鹇篱靼m⼠紊竿Y狲钅孬

箪鸺邳瞰幼涕黏鹩泖筋书郅弭和稷骈

晔郅勋耵T

亏孳栏诺氪彦·J~W⽻
ts△

/r

⼝ζf·lf氵;☆⾆罩谗1::/Ⅰl【∫

uζ甜J韬皂涕

聊裨蓼酹彰单獬

黜影黏

⑾毖睁肆姊哗⺾推毖

素恐ˇ楷黜藁丰(-)

亚雎
、
￥

°
迎簿Ⅲ笠勃寨⺾号潴嫂叨重蕈⽯群￥lbq早群Ψ

哑黜Ⅲ蚤勘鬓⽻⼸￥重獗理(Ⅰ)

°
蔓苹丐群半犋黔⺾⾽鋈T怛ˇˇliq导群Ψ

m鹗甬碰妊轴⺾号(∶)



⼄￡

86·丫t6‘s68‘611‘z1     69·冫C1‘,gε
‘
氵zO‘Oz

zV·99g‘80g‘‘⼄6‘1I                69·Vεt‘Vgε
‘
zzO‘Oz

9g·9gg‘∠8ε
‘
z,I

⺾氵

豇潴狲邸耻群

l出ⅢXll邳

氵i奖狲剩

璐半缓酹蝌螂⽬蚯

)￠菪劲z⼙Ⅰ助氵≡F(bJ)

丽    咖      ⾬

o0·00I       占C·艺Cθ
‘g￡z   妫国埘V瓣硎俐佘囝伟￥酊⽺绍可

⺟耿⺨典
蜊婚1抚甲 唧罚瞰岁丫钐⽥

⺟敢谢奖

皙鹑医璀抖迎叨⾽I骐酸当半潴明:膏悔9Fll吖埠⺦澍
·z

¨               00ηO1  咖    ⾬

o0VO1  ⒒ε△εg℃εz  (奔I吊)叩泊⻄I

(9‘
)ln⼸【1   璐罕         郇)ltn⽻   噼令

⺟耿涌典
瓣泽匹骊               蚪￥型罚         碑帮

聪哗吖                嗓半鲜

当1夕镙堋
:;`;{∶Yur潴砷酸

·1

垩琚舯Yql(△)

峒  咖丽

缈￥

矮醉ˇI暂鹨
;中群

.甲J诩η1蛰⽇息氵朋冯⽇舀酹缔养Y⺦⼘⒈⾃侉≡∶⽇⽴氵⾅fU菩妊在景IJF,γsv/泊“⼬ζ郅:⒊:

o0·0θ0‘000‘0g      θ0 000‘占gε‘
厶【

耻诃

⾽骈瞥△骡X+

黪辟Y△暂鄄
:中

肖

o0·000(000‘Og   Oo·ooo‘zgg‘艺I      亻诼涮孬缃
l;lI∶∶-⼁{|lj{⽢f悚Y⺾⾫亚群百喜妊:::∶⼁妫Ⅰl、∫∶刂(l9〉

泊:;冫专|影

鄂够吖hvr啤峰   ⽈奶γ△v/半潴

⼻砀理孬1同`留:饣2(Ⅰ)

°垭
卦丘璀叨翻W泐回

Π冫桌淤γ′q亻
娶豇1冫⺨竿哇冫垩′llu酬礓靼⽥戽纱⺾×铝秦昂⾽坞豺凶⻥⼭垂蟹

′
簖|呼囤夥⾽刂J智呖⺕f⺦‘m{丝钐|k:⽇弘

⽬丘



吮⻜孑σ
g‘

厶8ε
‘
zVI

9g·sgg‘沾8c‘zvT

⼀拶
 孵⽬亚

菇影臂叱狲珂

舀
′Π垩⺨

"∶

了ζ·【

蝌略



ˇ
料
亩
囝
爵
蝉
烁

0
ˇ

麟
当
杲
秭
咖
丰
祸
讨
济
滓
淋
麟
翮
凇
溥
闯
爵
辨
蚰

盗
泔
汾
曲

涿
国
沦
⻧ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

坍
课
裔
分

崧
迪 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

蝴
浇
瑜
韶
铈

盼
曲 

 
 
 
 

汗
迪

e
 
 
 

鼢
崮
 
 

壮
铒
`
半

耦

汗
囱

s

鼢
崮

谐
茁
︾
出 龆

泺
昏
分

啪
泔
两
诩
由

舀n
n
ˇ

 
 

〓护
⾅
 
 
沽
⼬
`
半

和

聂

c

拈
蚓
丰
瞄
吝
羿
群
酗

Β
狲
宓
⼝
莳
辫
蚓

漭
肃
闺
×
浑
丰
窜
啦

呤
半
釉
封
课
浠
咖
Β

№0
ˇ

°
〓~
·

∞Φ̀
·

⼙∞
宀
·0

Φ

枞
宓
⼝
潜
辨
汹

⌒骜

⾯
〓霜
沮
芯
舔
扭
ˇ

⽔吖
中⼨ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

№0
ˇ
0
№
`
·

∞㈤
个̌
冖∞
个·

0
°

冖
°0

 
0
°

№
°

〓0
〓

~
ˇ

∞
Φ
灬

·
⼀∞
宀

·
°0

 
 
 

冖
冖

ˇ
Φ~
㈧

ˇ
Φ0
∞

·
ω
Φ
Φ

·
公
∞ 

 
 
 
 

冖0
0
·

0
0

l
I
 
 
 

№0
ˇ
0
№

㈧
ˇ
∞
Φ̂
·

冖ω
宀

·
°
Φ 
 
 

⾅
冖ˇ
￡
〓l

`
ˉ

ˇ
η0
〓

·
∞
⑶
Φ

·
宀
〓

ω
Φ

冖
冖

·
ω
~
㈧

ˇ
m
°
∞

ˇ
∞
o
ω

 ⼘
№

ˉ̄
 
 
 

贮μ
⼬№h

h
μ

h
⒗
铴沪
№哂
油r
⼘
㈧



oV

Vs·8占

6V·g

6z·z

61·V【

96·ez

Ig·∠z

叩Ⅺ由1

B0洎幽1

叩泊由【

M恤勃1

⻦ε∶:∶:∶z‘勤

z芰1(l∶I‘I⼻匆I

I艺
·
9zz‘190‘660‘I

ε9·9zε
〈
6sO:0θ,‘1

o0’000‘000‘I,8‘z

O0·66ε
‘
691(66厶

‘
V

o0‘000‘0ε1‘6zg‘s

丽

⾅、Ξ衤姒±弦囤⽬⾽丌F霭雷半l,llW世痧

但氵削丝下盈昭⒒n出斟

f~。hv/召⽇丝邪I莒翟路取昼缧玎

u

Nv/舀刂座卖氵孓妊亻琊暂忑昏澍~杜犯、F翟

洹衫钏聋⽥⽇肜邪孱W桴l出斟

孬Ψ黔坼黟尊

羿苹影蛴黔尊

孬酵黔蛴孬嫉

孬Ψ尉蝌夥尊

孬宰黔爝孬尊

馏
拙

〈%)晒

吊“妊导吊

确邳砷丫孑

谘骊

-̄

zv`9gε
(80s‘

z厶6‘11

殴浮⾥骊     ⽥钿⽫珲       咿⾽Υ彤珥

9亻1虐訇
,±
￡r)霪竽×

/llZ孓
了9l9￥明哮Ⅰ‘￠⽢鹞⼷钅钅9扌-:伶f喇渲黉⽍Ll.囱-鼙ˇ涣(ε)

~         币丐

69.Vεr,gε
‘zzO‘θz ⼷弘殂诼再刚Ⅵ⒊

【ql

号敢罚蜂
 瞬⽻蒈    

璐半⽫那
⺾

嫩鲜

(9⼔
)

~0l,彤⽫荆 姗义
 ⽥叩蒈⺾

瑶半潴

跟⾽导⼸

夥彩缈埒

⾬

甥翮涮监:鹦

丽

T泊由g

坞g孩V

由V虿ε

⻦ε更z

奶z≡1

〈为【主⼸|)u、⼻1妇【

酊濮狲邳聃￥-Ⅱ;讠:彦戬珈蜘器妊号形劭斟翻、亡1E⒈于斟谮(Z)

zV⒚gε℃Og℃奶
(II

9厶 090‘ε0厶
:⼄

8【
fI

oI 
·
,80‘910‘OI

艺8·800‘6zz‘】gz‘1

69·zOz‘z】9‘8zs‘6

吞9·,ε1‘冫gε
:⼄

zO‘Oz

ε8·1zs‘ε98‘eFs

0I·,80‘91

o6·ε8艺
‘
191‘66z

00·Ot9‘∠8g‘V8z‘I

98·Vzz‘zz6‘606‘∠1

洱婢酹瑶半饼钾骊

渔潴狲邳缈潆掣湎铘骊斟



嗣

8z.60,‘OCO‘C%‘V O0000℃0Q℃09

8z·60V‘OEO:8g6‘V  QO 000‘000‘◇09

鼬

∞η00℃00‘Isz8z·60⒈℃ε0‘zOε
‘g

o0·000‘00O‘1gz  8z·60V‘OCO‘zO￡
‘g

丽

⺟致l肓酋)狸絷l总::氵‘;}硎lnf讲:狃

丽

肜骈怛hv/⼠轷

⽬亚

谦+r/⾽骈谮鄱潴⺦△

娣氵孓[9ζ轻;乡盯雠⺦(Ι)



麟
渖
净
裾
⽇

~
汴

鎏
滓
⽩
薄
冷
岛
鉴

姊 薄
讲 麟

甚蔷

麝鳘

豢罨

蔗
熬
瑶
⺦

惑
岿
旨
涔

渖
⿎
黯

讲
滏
撼
岛
榜
斟

※
宙
挤
盼

溽
鼢
岿
由

汝
球
濉
碎

鹞
呤
静
遗

兜
涎
齑

牢
釉
蹈

戽
潇
申

逋截攀

亩 壮

萏蜀

惑
戽
漭

伞
茁
讪

沦
盏

蛉
卒

'̄
咪

’
⼆

汝
浏
击
函
遭
镪
窍
窳
畛
亠

痢
挫
泗
旨
溏
匣

⌒⼘
紊
ˇ
钴
冷
姘
⼑
盼
⼆

τ
荷
串
渣
洫
莶
⼂
沛
泗
卦
⽬
’
⾢

⼘
嚣
啼
澍
潮
滏
⼂
卦
胃
’
画

F
韩

瘌
蹩
盼
藩
扭
莳
卦
圊
灬
由

珈
笆
吲
酚
瑟
寺
衤
靼
峦
君
”
亠

茄
⾿

^
吝

呈
ˇ
泗
睁
峦
围
盼
三

噙
酪
寂
萤
泌
旨
硷
硐
殄
⼯

凳
些
⽩
痢
蛰
汛
溘
△
半
濉
斟
匍
诤
剁

洱
这
痴
渣
№
猝
潮
凑
⼂
谛
滞
钭
围
盼
汕

蓊
耐
痢
挫
醐
寿
卦
固
”
剔

凳
些
⾆
峁
挫
狩
菸
⼂
诼
峦
⽤
畛
凸

⼂
主
窈
逆
⽥
旨
兮
琊
’
凸

△
泔
寤
挫
陬
睁
斟
囝
盼
且

橹

 ξ

售

晷

 
ξ
〓量

眩
怪
惮

幢
涵

u
⼙

膊

扈
匪

灬
ο

〓
㈥
冷
岭

⼂
Φ0
o
·

〓
∞

m
∞
0
ˇ
0
0
Φ

ˇ0
~
⼀

·
冖
∞

冖
∞

ˇ
〓
0
0
·

0
0
0
·

°
0

宀
ˇ
〓
°
°

·
0
°
°

·
o
0

冖0
ˇ

o
〓

Φ
·0

0
0
·

0
0

〓0
0
ˇ

0
0
0
·

0
Φ
0
·
°
0

∝0
0
〓

'
~
冖

”
`
∽
0
·

0
0

№
Φ
№

·
Φ
Φ
∽

ˇ0
0
0
·

0
0

冖
°
0
·
0
0
0
”

0
0
0
·

0
O

冖
Φ
o
ˇ

⼀
°
0
·
0
0
°

 
0
Φ

o
0
ˇ

Φ0
0
ˇ

o
°
0
·
0
0

冖
∽
°

ˇ0
0
°

ˇ
0
°

°
·

o
0

Φ
'
Φ

冖
⼙

0
⼀
°
∷

6

∞0
0
ˇ

0
0
0
·

0
0
○

·
O
0

忸
幔
悟
艟
幅

耆

僵

⼭
ω

ˇ
~
今

今
ˇ
Φ
∞
⾅
 〓
J

∞
∞0
ˇ
0
0
∽

·
°
〓
⼼

·
冖
∞

‘
ˇ
〓
Φ
0
ˇ
⼀
°
0
 °
0

冖
0
 φ
〓
0
·

0
0
0
·

0
0

o
0
0
·

0
0
°

·
Φ
0
°

·
0
°

冖
⼂
Φ
°0
ˇ

冖
灬
冖

ˇ
㈥
o
Φ

·
0
0

〓
Φ
〓

·
Φ
°
o
·0
0
0
·

⼀
°

冖0
0
ˇ

0
0
0
ˇ

0
0
0
 
0
0

冖
∞
Φ

ˇ0
0
0
·

0
0
0
 
0
0

〓
0
ˇ
0
0
Φ

~
0
0
0
 
0
0

冖
∞
°

ˇ0
0
0
·

0
0
0
 
0
°

⼬`
0
~
0
ˇ

0
0
○

 
0
0

0
0
0
ˇ

°
Φ
0
ˇ
0
Φ

Φ
 
0
O

蟋
呕
悍
渥
怕

咭
ξ
⼙
悒
馇

ι
宀
〓
°

“
0
°
0
·
0
0
0
·

°
0

陉
旧
隐
炫
悟
慨

汀
匣
陉

F
溽

挽

玲
Φ

·
㈧̂
宀

·
Φ
ω
〓

·
冖Φ

o
￠
0
ˇ
0
0
∞

·0
汕

今
·
冖∞

^
ˇ

∞0
0
ˇ

°o
0
·

°
0

冖0
ˇ
0
〓

°
·0

0
0
·

0
0

〓0
·
0
°

0
ˇ
Φ0

0
·

0
0

冖
·
Φ0

0
ˇ

冖~
⼙

·~
∞

°
·
Φ
0

〓
Φ
〓

ˇ
∞
Φ
〓

·0
°
0
·
0
°

冖O
0
〓

0
0
0
·

o
0
0
·

0
0

冖
Φ0
·

〓0
0
ˇ

ΦO
0
·

0
0

〓0
〓

Φ0
0
·

0
0
0
·

°
O

冖
∞0
ˇ
0
0
°

·
⼀
°0

 
0
°

冖
·
°
〓0
ˇ

°0
0
‘

0
0

∞0
◇

·0
0
0
ˇ

0
0
0
·

0
°

宀
№



畔
螨
邓
姻
寅

”
路
饼
⺦

恩
⺾
瑟
路

⽥
⿎
钭

瞽

瑟

鎏
冢
群

污
酗
壶
淅

睡
跻
”
浒

龄
盼
弼
鲨

蛉
汹
益

卒
常
璐

⽥
昏
申

翳鹭

鼗蕙

蔡譬

潜 羲
漆 、

登酴喾

寅 泅

酱萆

群
溶
漭

分
盎
辨

沛
骟

整
六
案
赴
瀚
斟
H
韶

斟
⿀
”
到

螽
扦
痴
之
贿
痨
斟
⻣
盼
凸

鸶
抟
霜
兰
醐
晤
姘
囝
烩
助

⼂
剧
痢
垫
闽
羔
溶
囱
兮
围
氵
也

痢
渣
⼂
⻄
鹧
姜
卦
厨
’
丛

痴
赴
冲
逞

m
旨

擒
匣
泌
围
盼
凸

泗
拜
瘌
⺾c
分

沩
躁
活
耐
霜
盼
凸

痂
蛰
岬
晤
〓辩
囤
泅
沣
宀
卦
蹋
’
Ⅱ

貊
蛰
E
讨

泅
常
掖
⺕
斟
圉
’
¤

⺕
〓
弃
萤
泅
专
兮
闱
’
逆

⼘
赣
痴
赴
啻
旨
锱
弗
嘈
洒
擒
岛
斟
瓣
盼
赳

钳
苎
⾿
⒋痢
甾
汀
踏
△
磅
泅
耐
静
盼
旦

汁
斟
痢
遣
肄
讲
卒
热
姘
围
氵
剁

∷
韩
鹃
麟
⽥
睁
斟
涠
盼
汹

>
φ

鹃
⾅雠
硪
沭
嘹
查
卦
⽤
呤
凸

>
φ

稞
瞒
斟
淤
嵴
愈
卦
嗣
灬
助

骛
咱
瑭
蛰
谰
旨
斟
窟
氵

a

冖0
0
ˇ

0
0
0
ˇ

0
0
Φ

·0
0
 
 
 

冖
冖0
ˇ

0
0
0
·

0
0
0
·

Φ
0

冖
〓
0
ˇ
0
0
Φ

ˇ0
0
0
·

0
0

~
0
6
ˇ

°
空
Ρ
0
°
0
0
°

⼀0
0
ˇ

0
°

°
ˇ0

0
0
·

°
0

〓
∞
0
ˇ
0
0
0
·

0
0
0
’

0
0

冖
∞
0
·

0
0
0
ˇ

0
0
0
 
0
0

〓0
0
ˇ

0
0
0
ˇ

0
0
0
 
0
0

⺾
O
·

∞
°
0
·

0
0
0
`
0
◇

o
0
ˇ

0
0
0
·

°0
0
 
0
0

∞
宀
0
ˇ
0
0
0
·

0
○

°
 
0
0

∽
0
ˇ
0
0
0
·

0
0
0
·

0
0

〓
0
ˇ
0
0
0
·

0
0
0
 
0
◇

⺾
ˇ0

Φ

0
ˇ

Φ
0
0
·

Φ
0

冖0
·

0
°

0
·

0
0
0
 
0
0

冖
ˇ0

0
0
·

0
0
0
 
0
0

⼀
ˇ
Φ
Φ
0
ˇ

0
0
0
 
0
0

冖
ˇ0

0
0
ˇ

0
0
0
 
0
0

⼀0
0
⼂

Φ
°
0
ˇ
0
Φ
Φ

·
0
0

冖
〓
Φ

ˇ0
0
0
~
°

0
0
 
0
0

冖
0
°

ˇ0
0
0
ˇ

0
0
0
·

0
0

冖0
0
·

0
0
Φ

·0
0
0
 
0
0

〓
〓
0
·

°
0
0
·

0
0
0
 
0
0

〓
∞
0
“
Φ0

0
`
0
0
0
 

°
0

`
0
0
ˇ

0
∞
0
ˇ

0
Φ
0
·
°
0

△
°

·
∞
0
0
·

0
0
°

·
0
0

冖
∞
〓

ˇ
o
.
°

0
·
0
0
Φ

 °
0

∞
△
0
ˇ
°
0
0
ˇ

Φ
0
0
 
0
0

∞
0
ˇ

Φ
0
°

·
Φ
Φ
0
 
0
0

灬
ˇ

0
0
0
ˇ

0
0
0
·

0
0

〓
0
ˇ
0
°
0
ˇ

0
0
0
 
0
0

”
ˇ

φ
0
0
·

0
0
0
·

°

0

⼀
ˇ0

0
0
ˇ

Φ
0
Φ

·
°
°

冖
·
Φ
Φ
Φ

ˇ
0
Φ
0
 
0
0

宀
Φ

ˇ0
0
0
·

0
0
0
·

0
0

冖
冖
°

·
0
0
°

ˇ
0
0
0
·

0
0

冖0
0
ˇ

0
0
°

ˇ
0
Φ
0
·

°

0

⼀
0
0
·

0
0
⼀

·
Φ
0
0
·

0
0

〓
〓
0
ˇ

°
°
°

ˇ
Φ
0
°

 Φ
°

冖
∞
°

∽
0
0
°

ˇ
0
0
0
·

°
0

№
0
0
·

0
0
0
·

0
Φ
°
 
0
0

亠
0
·

∞
0
0
·

0
0
0
·

0
0

冖
∞
∞

ˇ
Φ
0
0
ˇ

0
0
0
’

0
0

∞
⺾
0
ˇ

Φ
0
Φ

·
0
0
0
·

0
Φ

Φ
0
·
0
0
0
ˇ

Φ
°
Φ

·
0
0

∞
0
ˇ
0
°

°
ˇ

0
°

0
·
0
°

冖
Φ

ˇ
0
0
0
ˇ

0
0
0
 

°
0

冖
·

0
0
°

·
0
°

°
 
0
0

⼀
·

0
0
0
ˇ

0
0
0
 
0
0

冖
ˇ

0
Φ
0
“

0
Φ
0
 
0
0

冖
°
°

ˇ0
0
0
ˇ

0
0
0
·

0
0

⼀0
c
 

●
⼀0
·
0
0
0
·

0
Φ



畔
钵
磉
扭
窈

诂
默
瑶
⺦

畲
岁
吕
钳

渖
芦
卧

⺦
裙
淳
群
凇
斟

涞
亩
裘
呤

霈
卧
茹
济

瓣
酚
浒
涔

漕
抄
污
垫

蛐
渣
嚣

黎娣

鼗鲎

蕃璧

粹 踽
漆 ◆

逋瀑譬

暴 髫

亩 料

菡荠

铒
冉
静

分
峦
沽

沦
蚰

⼘
薷
帛
汕
蛉
睁
耐
冠
︾
凸

〓
蔚
藜
凇
呻
总
斟
嗣
’
出

⼘
萧
嚓
登
呻
睁
割
围
呤
⽩

F
⾰

醌
阽
泅
姜
兮
弱
”
出

"
紊

醌
⺦
阏
总
峦
霾
汾
⼰

冖
ˇ0

0
0
ˇ

°0
0
·

0
°

冖
“0

0
0
·

0
0
0
`
0
Φ

〓
8
P
0
8
8

冖
·0

0
0
·

0
0
0
 
0
0

⼐
ˇ0

0
0
·

0
0
0
 
0
0

冖
·
°
°0
ˇ

0
0
0
·

0
0

⼀
·
⼀
◆
●

·
o
⼀
0
·

0
0

冖
·0

0
°

⼂
°
Q
°

·
Φ
°

冖
·0

0
0
·

0
o
Φ

·
0
0

冖
ˇ

⼀0
0
ˇ

0
0
0
·

0
0

⼼
洽

冖
ˇ0

0
o
·

°0
0
·

0
0

∷

8
⻖

8
ρ

8

⼀
ˇ
Φ
0
⼀

·0
0
0
·

0
0

冖
ˇ

O
Φ
0
“
0
0
O
 

Φ
0

μ
ˇ0

0
0
ˇ

0
°

°
·
°
0



6z·990‘gz

z9̄0∠6‘⼄εI‘1

1F 艺￡6‘εz1

zO·,10‘⼄8z‘【

z9·VV8〈⼄6g

o1·g6ε‘
8艺V‘C

60·gzg‘g69‘z

咖

96·O16tzz9

z∠
·g9g‘119‘ε

0ε
·
zOs‘618‘z

88′8∠∠
‘
εg0‘z

湃夥半咩

咖

εV·061‘厶60‘I

占9 ,V8‘∠6g

z8 16g‘68z-

s8 zgz‘80g

96·016‘Zz9

zg·,ε8‘6zI-

VV·9zO‘ε69

弭浒畔平

zO·9IO‘z8z‘1

zO·V10‘z8z‘1

⼸ε
'ε

Iz‘t∠6

II·厶厶6‘εzI

ε予 06T‘艺60‘1

86·986′艺9厶
‘
z

60·gzs{g69‘z

咖

9z·00z‘T,艺
‘
ε

oz·zOs‘618‘z

萨两z⽽⾬

酗半啤酹

⺾◇⺟翮劲猁亻诿吖国
′
国

琵薜,v/ψ

曷裨乒耶

皙丁瞄要:中
群

⺾号劲礅型涮o/矮了国
′∷

晏裨sv/ψ

⺟裨刂即

肖△鳞客
:中

肖

妊号Hl蛰⺾罱′丁

毋裨,v/钐

⺟换⼠昏

瞥⼯夥宴:中
※

平⼸⽈舀囤鄱==

⽬垂

汝gl,⺨尊郓国

⾬

斑裂亻娣犁囝

W黟犁国

驴狃睁华

哥奶旦谢瞰降⽬奶⻥罚半弼⽬亚

~r娣郅国(Y)

柒号

蹈影移滋回￥姘⽫sqⅡo

獬影移ˇ囡Υ降诤
"mo

o0·000jO00‘001

00 000‘000‘0g

00·000‘000‘Os

鹘R⽍hv/t绎留忏

嗣

o0·000‘000‘0↓

⽬拐吖ˇ半吖

o0·000‘000‘Oz

o0·000‘000‘0∠

回迄

亻娣理孬唯数⾮励话(⺾)

⺾号

但,v/酬挚影潲罟者锑湃不亻因耶囤瑶邪彤￥中

睇￥碑酐噼半半吖⽬洫

皆剿蕻骈晋△羿谮耻群

碜确瞀△翠Ⅻ励话(′w∠)



oO z9e‘c

90 冫εε
1I

o0·C98‘εg

90·⼄6T‘gg

z

1‘1s9‘6εI‘ε

zε
·
Iz∠

‘
z⼗

zg gVz‘8￡z‘z

68·V96‘08z‘:

艺8·ε8z‘0I∠

6V·608‘C【0‘C9

80·889tz9

占9·989‘∠g0‘z

g∠·
c∠c(080‘亏

⼄8·g8z‘OIz

ε

z sg予
‘
∠C8‘I,9

9V

00.910‘Iεz

oε ⼄9ε
‘

I

o6·Oz,‘Vgz

o:,88厶
‘ggz

8ε
·gO0‘9Ⅰ9‘I

z6·0V6‘9Z了
(ε

    o6·98了
‘
866‘:孬邀了昭⻄

′
hd

劭丫
·
ε

祥唰Wl·驸rz

杉鄂氵±f冫掣:11°/獾例游斩舀
·1:ψ丫

龋
:号
⾘l黝￡景;÷∶I;氵

、∷

悌f拦翳△洫
、∷

驷嗽瞰辎串
‘
孬淅

′
旃丁′

鸵
·gzz VO它、 ⑾叼8,℃z】℃z

o6·∠68‘【Iz

69℃00℃饣z℃L 咖

o6·z68‘11z

酵串半潴酵币姒酹申  噼珥郎唏Ψ璐夥啤酹⽬迎

些隘顺;∶{!}l∶∶略膨
‘
z

妊⼸

劭￥

脞斟酗丫喇弼i￡M曲—

n茁戳Il丫JlJ

llW⺾⺟爵军裨
-ll出砷芒γ洫橄

嬲罂潴邳′

Ι
 
M
 

·∷
 ̌

·
TO·1C‘

‘
1V-

og·900‘99g‘⒈

0Z C,厶V‘VOs(9

9∠
·gOT‘60I‘0z

1s·V99‘z8g‘9

8z·IV予
‘
ε99‘1占

89 ε80‘g厶

86·0∠9‘III‘￡

噼半半嫌币敬姘半u亻浒吖华酵串fg·姘

00·000‘006‘6

o0·000‘OQ6‘6

咖

00·000‘00s‘6

⽬亚

Ψi￡胴蠼△洫抖邳△

峒继△海抖邳(⺦)

~u号

囤⽢

璐诤瞰鲜酹诤半酹⽬亚

亻裰碓嘤‖狲￥(γ)

彬薜ψψ

⺟蔡⼃即

丫丁呦要
:中

丫

簿碑sv/ψ

琵弹进冲

瞥△啭要
:中

丫

⽬亚

6z 990‘g⼄

z9 0∠6‘zg1‘1

1I 
·
厶厶6‘εzI

zO·冫lO‘z8z‘I

zg·CIz‘g艺6

11·∠z6‘Czl

εV·06【
‘
艺60‘I

璐半半鲜￠⼙峰苹哪浒酹申鹭半啤照

⼀
 
_

⼀
 
⼀



∠9·zIz‘60ε
‘gε0‘9z

g9·869:,86‘艺T,￡

(gz

zO′9IO‘gzε‘
￡8z

T·6·V9I‘rεg‘,gz‘61

,6 乃9I‘【εg‘Vgz‘61

⻖社

酊溜ftl珂助丫

l叟郛‖邳

⼸陛lll邳

ε9·⼄⺨9‘s1厶
‘
E1

sE 9εg‘18

占V’99⺨
‘
Iε￡

‘
01

VO·szO‘96

∠∠
,ε

OcJ‘90z‘C

9s′96z‘szε
1ε

ε

os·zz6‘∠6

gg·g18‘8z0氵】

96 gg8‘181‘OI

9占
·
TV￡

‘
0VV‘【

8z·0tε
‘
9∠g‘Oz

酗半僻潴蚪夥半鲜

z

6·09z‘066‘9:

os·z∠6‘∠6

6∠
·
s∠8‘Vθ0‘1

g

z·V9z‘8占0‘zI

6z·9V9‘z9ε
‘

1

1

I·VO0‘9VV‘z1

9z·亏】i、Oso(oz

11·9∠z‘90】

oz·θs8‘Vε9‘8

1g·0厶z‘ε占1

9V·018‘9εε
‘
【I

⽬蚯

潴助邳聃￥(L+)

丽

嫌聃缈丫

(⼐kr

例逆罩湃~rr聃⼸)唧lll龋】⾔1潞

雅斟JFJΥ◇

缈裨串酹膨靼鹦

晔尉鼬

酗黟半降

【0 及εz‘1V-

9ε ,ε占
‘
9-

1艺
,z艺

t‘0T-

g6‘ez8‘vz¨

oz·6么々
‘
⒈09‘9

z∠
·
ε96‘ε艺1‘z

0∠
·
9V8‘⼄￡l

8∠
,8⺨

9‘↓6I‘9

19~θ9℃8ε
‘
9

8cJ·ε6z‘ε90‘z

g【 
·
z10t1C1

8厶 8sε
‘
ε6I‘l·

89·ε80℃占

6艺
·gz6‘ε0【

91·8εε
‘
8-

96·￡09fOz-

⽬恤

檠馓辽取(⼀⺦)

妊号

婵影孬勃不◇

龉剁渊不￥

列斟羿誓苹鹭

荜2惭平弹珂吖华酗半陲吖

·⼀̌
 
⼀
⼀
 
⼀

酵串半潴币泗咩华ur弘潴中⽬⽫

垩llF路⺾⺟群砰换
·ε

⺾⼸

顺驾蚤⺒⾽翟⾽⽿”孝⼦
′
、r

ll⺦l吏1《9HIl扌Ⅲ咩怛￥
′
η

瘵溜檠柴弼驽
′
￥

椠荡⿐谮△洫陪薛荡号△′互

璐半噼咩

o

-   9z·

g01‘60,‘0占
g·900‘9Vε

(冫

g

咖
86·0∠9πi‘E

8ε
·
96z‘zV8    6g·90I‘8⼄【

‘
T    1s·IVO(z10‘1   0V·Iθ8‘800‘1

娣半半略   鹜币谀咩Ψ  哆哪弘咩中翳诤rn/酹⽬亟



⺨V·s-V【
·g

00·000‘000‘008‘l

00·0θ0‘000IO8C‘I

o0·000饣000‘08z‘I

⺾⼸

璀科出影

(%冫倒Ⅺ2币r陛半瞰酵黟啤弼

oC「t灭叉T1σ乃ⅠΓ⻜ⅠT『
tT

00 000‘00艺
‘
sεg‘1

⽬⽫

琚影潴⺦(Ⅱ+)

犋号

鹦⾽狃嘤邪盱影

酵猁雠

o0 000‘000‘088

00,000‘000‘00艺

00·000‘000‘081

咖

￡9·θ∠8‘1zg‘9

68·8E1‘,98‘9zε

⽬亚

鹨⽥唯髀狲￥(M+)

⾬

娣坍lxl邸钥lp.fl兹⻖̌」曲I

璀勃鲜谫明潴l重M由1

璐群啤弼酗半半喟

瓣半啤吖

⾬咖

1g·ε90‘ε9占
‘
ε

,I·sC9‘0⼄6‘g8∠‘gz

o0·000‘⼵gz‘8

鹜移半酹⽬迤

鹞涕唯蛰⾮叨潴滋M⻦冖 (⒎+)

96·,01‘Iε9‘氵死⽯        ⾬

cg·θ厶1‘890‘z

o∠
·
ε8z‘ε9z‘1

8【
·
99z‘∠69‘∠1z

Cg,8ε,‘109’VzO‘61

o0·000‘】00‘6

酗菇

留鹾斟静洫

胃rlg夥蝉

孬Ψ影姘

璀※劲竿渔￥

孬垩斟

鹦半fR·酹璐半半潴            ⽬蚯

l‘r)启营ftl/Z9FηR冫:Efˇ1F∶f了骈亚璀茗吕⼁〈1)
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LǓ谢⾩rzli:∶||;i;∶
9l⼁

i⼁

;∶

⽯陛|;|!;i⼁'

肛彩溺J:扌∠⽥藓
^lltlξ

启「i出·ul

L。sv/酬孽⽥鬻孙茁i垩勘

lu Ψ谘d单1f|△Ⅱ⼘‰Ιn扌溯

lnxv/谢⺟tE浒郗葚隧凿

lrl xv/dll单⽈眵邪盈陛辫

r。⼦谢身国影不黯陛尚

丝xv/酬单Ezl静∏F孱降勘

⼝衫刨挚囫谘ΠF鎏n纟涮

阻Ψ’dj⺟囤谘下落隧渊

湟xv/碴扌挚Π⼘忑蚕l妊狲当

~J′阻衫酬身⽥群刁⼌t翦n垩Ȳ,
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+二、按Ⅲ有夫财岛哙计制皮应鼓田的其他内容
本公司本报告期无霈娶救露的有关财务会计制度的其他内容。

十三、财务姐表的批准

本年度财务报表经公司董事会批准衤,

z2年 o3月 2o日
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