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上 海证 券交 易所     

上证公函上证公函上证公函上证公函【【【【2022202220222022】】】】0332033203320332 号号号号    

    

关于重庆市迪马实业股份有限公司 2021 年年

度报告的信息披露监管问询函 

 

重庆市迪马实业股份有限公司： 

依据《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准则第 2 号－

年度报告的内容与格式（2021 年修订）》（以下简称《格式准则第 2

号》）、上海证券交易所行业信息披露指引等规则的要求，经对你公

司 2021 年年度报告的事后审核，为便于投资者理解，根据本所《股

票上市规则》第 13.1.1 条的规定，请你公司进一步补充披露下述信

息。 

一一一一、、、、关于业绩预告更正事项关于业绩预告更正事项关于业绩预告更正事项关于业绩预告更正事项    

1、前期，公司发布业绩预告称，预计 2021 年归母净利润 9015

万元左右，同比减少 95%左右，业绩下滑主要系交房项目规模和毛利

率下降所致。2022 年 4月 28 日，公司同步披露业绩预告更正公告和

2021 年年报，2021 年归母净利润为-20.54 亿元。更正原因为受新一

轮疫情以及一季度公司房地产项目销售不及预期影响，公司对存货

和应收款项分别计提 19.32 亿元、1.8 亿元的资产及信用减值损失。

公司实际业绩与前期业绩预告相比发生盈亏方向变化，且金额差异

巨大。请公司补充披露：（1）本次业绩预告更正的决策情况，并对
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照《企业会计准则第 29 号——资产负债表日后事项》相关规定，说

明公司将疫情和一季度销售情况作为资产负债表日后调整事项的具

体依据，相关会计处理是否合规；（2）结合主要项目的所在区域、

完工时间、前期投入和销售去化、周边可比楼盘售价变化情况等，

说明主要项目减值迹象出现的具体时点，自查本次和前期资产减值

计提的审慎性和充分性；（3）本次计提应收款信用减值的欠款方情

况，包括但不限于欠款方名称，与公司是否存在关联关系，款项性

质及账龄，欠款方偿债能力等，说明本次计提减值对象的信用风险

较前期业绩预告时变化情况和发生变化的具体时点，前期减值计提

是否充分。请年审会计师发表明确意见。 

二二二二、、、、经营与流动性风险经营与流动性风险经营与流动性风险经营与流动性风险    

2、年报显示，2021 年，公司营业收入 204.63 亿元，同比下滑

3.80%，销售费用 12.34 亿元，同比上升 28.34%。公司房地产业务以

二三线城市发展为主，2019-2021 年，销售毛利率分别为 28.65%、

20.39%，16.28%，呈持续下行趋势，也是公司盈利大幅下滑的因素

之一。请公司补充披露：（1）营业收入下降但销售费用大幅增长的

原因及合理性；（2）结合主要项目的成本结构、所在地区的房价变

化和项目售价情况等，说明毛利率下行的具体原因，并分析未来是

否面临进一步下滑的风险，以及公司拟采取的应对措施。 

3、年报显示，公司报告期内融资总额 180.56 亿元，融资成本

8.97%，其中短期借款及一年内到期的非流动负债 64.95 亿元，非受

限货币资金 44.97 亿元，现金短债比从年初的 1.33 下降至年末的

0.76。请公司结合负债规模与结构、货币资金情况、项目储备、销
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售及回款情况、融资能力等，分析公司的债务风险，及拟采取的应

对措施，并进行充分的风险提示。 

三三三三、、、、关于合作开发模式关于合作开发模式关于合作开发模式关于合作开发模式    

4、年报显示，公司较多项目采用合作开发模式，2019-2021 年，

公司少数股东权益从 59.14 亿元增长至 87.89 亿元，同期归母净资

产从 91.36 亿元下降至 86.18 亿元。2021 年，公司归母净利润大幅

亏损 20.54 亿元，但少数股东损益实现盈利 1.36 亿元。请公司补充

披露：（1）主要合作项目的股权结构、合作方出资情况及其与公司

的关联关系、各方的利益安排等，并在此基础上分析说明少数股东

权益增长、归母净资产下降、归母净利润和少数股东损益存在差异

的具体原因；（2）公司本次计提减值主要项目的开发模式及公司的

权益占比，说明存货减值计提是否主要集中于自主开发或公司权益

占比较高的项目，如是，请说明原因及合理性；（3）自查公司对少

数股东是否存在保底回购、强制/优先分红、对赌等情形，并明确公

司对相关项目的收入和成本结算、计量是否充分考虑了相关影响。

请年审会计师发表意见。 

5、年报显示，公司其他应收款期末余额 104.82 亿元，占总资

产比重达 12.21%，其中关联单位往来 19.79 亿元，少数股东往来

78.88 亿元。请公司结合关联单位往来和少数股东往来款项的性质、

往来时点和 12 个月内累计发生金额等，补充披露是否按照《上海证

券交易所股票上市规则》相关规定履行审议程序和信息披露义务。 

 

针对前述问题，公司依据《格式准则第 2号》、上海证券交易所



 

行业信息披露指引等规定要求

披露的，应当说明无法披露的原因

请你公司收到本问询函后立即对外披露

书面形式回复我部，并履行信息披露义务

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                    

 

行业信息披露指引等规定要求，认为不适用或因特殊原因确实

应当说明无法披露的原因。 

请你公司收到本问询函后立即对外披露，并于五个交易日内以

并履行信息披露义务。 

                                    上海证券交易所上市公司

二〇二二年五月六日
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认为不适用或因特殊原因确实不便

并于五个交易日内以

上市公司管理一部 

二二年五月六日 


