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AT 20214E12A431H WAL ARG
Mye | 20214E12H31H 20211 H1H 20205E12H31H
hmas oo 75+ 1 1,085,796,916.91 | 1,069,175,119.48 | 1,069,175,119.48
THHEEREE |
M ERER
R R
IV 75 2 4,578,823.60 19,702,195.96 19,327,961.46
ISZ WAk T it
T KI5 75, 3 100,000,000.00 104,947,254.73 112,711,468.20
HoAh Rk 7. 1,667,243,31523 | 1,652,337,176.81 | 1,652,354,941.41
He: PR E
VA diveil]
e 75+ 5 | 14,833,128,983.32 | 13,916,062,623.73 | 13,916,062,623.73
AR
HEREHEM
—E N B HAR IR BN B
HAthvmzh 55 = 75+ 6 20,746,121.70 1,463,694.56 1,463,694.56
RNBE=EH 17,711,494,160.76 | 16,763,688,065.27 | 16,771,095,808.84
BN BEF=:
AT
Al ik S 75+ 7 7,100,000.00
HAAE®E
K H R R
KIABAIR 7% 75 8 15,245,438.05 13,513,139.71 13,513,139.71
HAh S T AR &E
HAbIEmah & mh et~ 75 9 22,500,000.00 7,100,000.00
B B 75 10 | 3,524,793,661.00 | 3,357,006,223.00 | 3,357,006,223.00
] € BE = 7N~ 11 187,684,238.99 197,178,023.49 197,178,023.49
rEILRE 75, 12 16,726,577.51 3,416,634.71 3,416,634.71
LR
MR EF=
R~ 75~ 13 601,460,782.04 331,076,236.96
TREF=
FrRZH
I
K HARERE 3R
EIEPTR RS 75 14 12,731,066.20 16,066,567.60 16,155,685.08
HAhJEmah 5= 7N~ 15 148,720,000.00
RSB = A 4,529,861,763.79 | 3,925,356,825.47 | 3,594,369,705.99
BB 22,241,355,924.55 | 20,689,044,890.74 | 20,365,465,514.83
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4 SR FUR W 3301040
VAR EE
LA KK 75, 16 4,218.472.40 31,176,289.58 31,176,289.58
TR I 7. 17 24,125,558.30 13,750,381.26 39,935,496.26
A RAR 75, 18 6,924,499.23 24,938.204.76
i BR T H7 B 7S, 19 82,281.60 3,073.23 3,073.23
NI AZ 75y 20 81,559,410.72 70,780,743.98 70,780,743.98
HARRLATER 7. 21 240,419,604.51 289.917,630.28 323,920,169.40
He. NARIE 34,002,539.12
BLAT BRI
HEREN R
—ERN BB IER B f R 75, 22 156,979,942.93 67,172,518.47
H Az R 75, 23 1,246,910.24
Rehfmatt 514,309,769.69 498,985,751.80 465,815,772.45
E |/ k- ik i)
KHERK 75, 24| 2,392,449,178.80 |  3,857,183,398.67 3,857,183,398.67
RAT SR 7. 25 3,620,276,020.03 1,841,889,752.22 1,841,889,752.22
Hr. R
K &R
FE AR 75 26 531,149,781.21 290,142,044.14
KHARATER 7S, 27 6,510,849,440.91 6,016,193,906.80 6,016,193,906.80
A N A BR T
itk
JBIEW RS
1 FE AT S MR 5. 14 469,941,461.73 464,198,942 .42 464,198,942.42
HAh IRz A st 75, 28 315,000,000.00 315,000,000.00 315,000,000.00
R HARET 13,839,665,882.68 | 12,784,608,044.25 | 12,494,466,000.11
wili ey 14,353,975,652.37 | 13,283,593,796.05 | 12,960,281,772.56
P
g N 75, 29| 2,010,000,000.00 1,810,000,000.00 1,810,000,000.00
Hihiam T A
Hr: fesem
TR EEfR
BARANR 75+ 30 3,960,899,218.89 3,961,021,553.73 3,961,021,553.73
W ETEIT
Hih&FZE W 75 31 1,191,282,869.45 1,190,835,956.97 1,190,835,956.97
EIfER
B&EAH 75 32 56,121,341.40 34,988.426.21 34,988,426.21
Ao BT 75+ 33 625,569,271.06 366,827,994.23 366,560,641.81
HETBATREENEET 7,843,872,700.80 |  7,363,673,931.14 |  7,363,406,578.72
DR R 2R 43.507,571.38 41,777,163.55 41,777,163.55
R b aan 7,887,380,272.18 |  7,405,451,094.69 |  7,405,183,742.27
ARPTEE RS At 22.241,355,924.55 | 20.689,044.890.74 | 20,365,465,514.83
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864,848,230.40 557,590,847.67
864,848,230.40 557,590,847.67
571,567,084.02 312,553,968.67
. B N 465,626,722.49 245.,978,425.90
g Kbt S e 30,552,752.46 9,030,507.98
HEHH 75+ 36 9,684,312.23 6,538,499.11
EEHH 75~ 37 31,077,325.22 24.624,948.70
WRHEH
W %% A 5. 38 34,625,971.62 26,381,586.98
He: FAEHA 38,395,406.34 33,610,221.46
F 2 3,830,351.06 7,287,489.69
hns HAhikEE 75- 39 9,653,477.66 1,661,462.14
BEWE (HRERbe—5EF]) 75, 40 5,018,490.79 746,235.66
Hear: WEESIFEE SRR ERSE 411,954.52 246,235.66
PLES AT E NS = &L s
FROERREE @RE—"SEHF)D
ARMEZESE REL—"SIEF) 75, 41 54,345,433.00 29,144,722.00
FRBER R FRKLU—"SHEF]) 75 42 2,219,849.55
BrEmERK (FRE—"SIE]) 75, 43 -51,296.11
B BEWE (RRLc—"SEF])
=, BUANE (FHUe—5EF) 364,518,397.38 276,538,002.69
m: EMAMEA 7. 44 1,298,508.56 1,105,726.87
M ENANTH 75 45 58,876.52 1,158,472.60
g, FAEALM (THREBFLL«—SEHFD 365,758,029.42 276,485,256.96
W FTSRigE A 75, 46 84,153,429.57 70,512,849.89
F. #FE BTHRU—"5EF)D 281,604,599.85 205,972,407.07
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2. KIEEEEHFE QE5HU—"FET)D
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2. DETEERZ (FTHRU—SEF))
5~ FABLEA B B
(—) HERAFIEHENELhZEES WM E 1R
1. REEE DR F M EME AW
(D EFHEREZHITEHNG
(2) BERETAERENEMEE RS
(3) HAME T EREARMEES)
(4) kB HERAREARNEES)
(5) Hf
2. BESIHMIB M EME AW
(1) PR T Al iR & ik ss
(2) HALGRUILE A RMETS)
(3) &R E I AHME SR L5
(4) HAWGRUL S FRE %
(5) DEREEHMEE
(6) MM ZIR_RITEER
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EHhFE
() BB TAFE AN MEE W NELE 1
. AW BB
(=) HETEARFREENEESWE B
() FBRTFLHEFTEHEREEWRE B
JANE:: Y e
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281,604,599.85

279,874,192.02
1,730,407.83
446,912.48
446,912.48

446,912.48

446,912.48

282,051,512.33
280,321,104.50
1,730,407.83

205,972,407.07

205,480,085.60
492,321.47
25,027,288.95
25,027,288.95

25,027,288.95

25,027,288.95

230,999,696.02
230,507,374.55
492,321.47
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VAR EZEH AT E
XATER T UR AR LA &
SCATH & TR 22
XM HEMEREEE RN AE
SEWESPEW H /DT
SEEST LRI SRR
=, BRENFENASHE:
e [ B W B B
SRR EWE M
KB E B To B = A B B8 = Wi [E] A 3 415 A0
AbE T AT R AR E L AR B4 5 AT
Y Z HeAth SR ETENA K&
BBESIIERAN /DT
T E R TR A E A E
BRI H L€
B8 104 8 R HAE W B AL ST R B 4 1 A
XA EMEERREHTRNAE
BBESII SR M/t
BBE N4 I S TR P
= FRENTAENAERE-
R R EI L&
Hep: FARRKDHERAEFREINE
PSR 2 &
W EI R 5 ZFRIENF RN E
BEIESNIERAN/NF
IR 5 AT RIS
DECRF. FIESEA R ATMELE
He: FARSA RS BIARRIA . FliE
XA HMEZRIENG RN E
SBESIBL SR /N
FRIER RN SR RS
0. LB RIASEMWIIR
A, BERBEFNIFHEMB
m: B ERINEEN YR

135,290,420.60
1,589,350,855.13
1,229,716,056.67
23,056,370.75
120,059,440.16
203,773,930.14
1,576,605,797.72
12,745,057.41

4,763,857.61

4,763,857.61
162,256,483.60
17,000,000.00

179,256,483.60
-174,492,625.99

200,000,000.00
1,929,070,000.00

2,129,070,000.00
1,613,804,219.87
256,454,307.85

80,442,106.27
1,950,700,633.99
178,369,366.01

16,621,797.43
1,069,175,119.48
1,085,796,916.91

20214E i :
20214E7% 20204E 7
1,454,060,434.53 3,414,679,529.05

1,214,886,551.80
4,629,566,080.85
3,448,126,278.56
20,091,690.35
10,159,681.58
310,341,252.34
3,788,718,902.83
840,847,178.02

500,000.00
7,511,402.34

8,011,402.34
5,388,613.14
2,000,000.00

7,388,613.14
622,789.20

132,450,000.00
2,023,395,028.46

2,155,845,028.46
2,567,000,000.00
292,538,990.16

8,110,247.78
2,867,649,237.94
-711,804,209.48

129,665,757.74
939,509,361.74
1,069,175,119.48
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	2021年度财务报表附注
	一、公司基本情况
	二、本年度合并财务报表范围
	三、财务报表编制基础 
	（一）编制基础
	（二）持续经营

	四、重要会计政策及会计估计
	（一）遵循企业会计准则的声明
	（二）会计期间
	（三）营业周期
	（四）记账本位币
	（五）同一控制下和非同一控制下企业合并的会计处理方法
	（六）合并财务报表的编制方法
	（七）合营安排的分类及共同经营的会计处理方法
	（八）现金及现金等价物的确定标准
	（九）金融工具
	（十）金融工具减值
	作为本公司信用风险管理的一部分，本公司利用其他应收款账龄为基础来评估各类其他应收款的预期信用损失。 
	（十一）存货
	（十二）合同资产 
	（十三）长期股权投资
	（十四）投资性房地产
	（十五）固定资产
	（十六）在建工程
	（十七）借款费用
	（十八）使用权资产
	（十九）合同负债 
	（二十）职工薪酬
	（二十一）租赁负债
	（二十二）预计负债
	（二十三）收入
	1．收入确认的一般原则
	2．可变对价
	3．重大融资成分
	4．应付客户对价
	5．交易价格分配至各单项履约义务
	6．主要责任人/代理人
	7．合同变更
	8．收入确认的具体方法
	（1）销售商品合同
	（2）房地产开发业务的收入


	（二十四）合同成本
	（二十五）政府补助
	（二十六）递延所得税资产和递延所得税负债
	（二十七）租赁
	（二十八）终止经营
	（二十九）重要会计政策和会计估计的变更
	1、重要会计政策变更
	本公司于2021 年度执行了财政部颁布的以下企业会计准则修订，对会计政策相关内容进行调整： 
	- 《企业会计准则第14号——收入(修订)》(“新收入准则”)： 
	- 《企业会计准则第22 号 —— 金融工具确认和计量 (修订)》、《企业会计准则第23 号 ——
	- 《企业会计准则第21 号——租赁(修订) 》(“新租赁准则”)
	采用上述企业会计准则修订的主要影响如下：
	（1）新收入准则
	新收入准则取代了财政部于 2006 年颁布的《企业会计准则第 14 号 —— 收入》及《企业会计准则
	在原收入准则下，本公司以风险报酬转移作为收入确认时点的判断标准。本公司销售商品收入在同时满足下列条件
	在新收入准则下，本公司以控制权转移作为收入确认时点的判断标准： 
	- 本公司在履行了合同中的履约义务，即在客户取得相关商品或服务的控制权时，确认收入。在满足一定条件时
	本公司确认的交易价格不超过在相关不确定性消除时累计已确认收入极可能不会发生重大转回的金额。合同中存在
	本公司依据新收入准则有关特定事项或交易的具体规定调整了合同成本等相关会计政策。
	本公司依据新收入准则的规定，根据履行履约义务与客户付款之间的关系在资产负债表中列示合同资产或合同负债
	本公司根据首次执行新收入准则的累积影响数，调整本公司2021年年初留存收益及财务报表其他相关项目金额
	(2) 新金融工具准则
	新金融工具准则修订了财政部于 2006 年颁布的《企业会计准则第 22 号 —— 金融工具确认和计量
	新金融工具准则将金融资产划分为三个基本分类：(1)以摊余成本计量的金融资产；(2)以公允价值计量且其
	新金融工具准则以“预期信用损失”模型替代了原金融工具准则中的“已发生损失”模型。“预期信用损失”模型
	本公司根据原金融工具准则计量的2020年年末损失准备与根据新金融工具准则确定的2021 年年初损失准
	本公司按照新金融工具准则的衔接规定，对新金融工具准则施行日 (即 2021 年 1 月 1日) 未终
	2021 年 1 月 1 日，本公司没有将任何金融资产或金融负债指定为以公允价值计量且其变动计入当期
	（3）新租赁准则
	   新租赁准则修订了财政部于2006 年颁布的《企业会计准则第21 号——租赁》 (简称“原租赁准
	新租赁准则完善了租赁的定义，本公司在新租赁准则下根据租赁的定义评估合同是否为租赁或者包含租赁。对于首
	（a）本公司作为承租人 
	原租赁准则下，本公司根据租赁是否实质上将与资产所有权有关的全部风险和报酬转移给本公司，将租赁分为融资
	新租赁准则下，本公司不再区分融资租赁与经营租赁。本公司对所有租赁(选择简化处理方法的短期租赁和低价值
	在分拆合同包含的租赁和非租赁部分时，本公司按照各租赁部分单独价格及非租赁部分的单独价格之和的相对比例
	本公司选择根据首次执行新租赁准则的累积影响数，调整首次执行新租赁准则当年年初留存收益及财务报表其他相
	对于首次执行日前的经营租赁，本公司在首次执行日根据剩余租赁付款额按首次执行日本公司增量借款利率折现的
	-  与租赁负债相等的金额，并根据预付租金进行必要调整。本公司对所有其他租赁采用此方法。
	对于首次执行日前的经营租赁，本公司在应用上述方法时同时采用了如                   
	-  对将于首次执行日后12个月内完成的租赁作为短期租赁处理； 
	-  计量租赁负债时，对具有相似特征的租赁采用同一折现率； 
	-  使用权资产的计量不包含初始直接费用； 
	-  存在续租选择权或终止租赁选择权的，根据首次执行日前选择权的实际行使及其他最新情况确定租赁期； 
	-  作为使用权资产减值测试的替代，根据首次执行日前按照《企业会计准则第 13 号——或有事项》计入
	 -  对首次执行新租赁准则当年年初之前发生的租赁变更，不进行追溯调整，根据租赁变更的最终安排，按照
	对于首次执行日前的融资租赁，本公司在首次执行日按照融资租入资产和应付融资租赁款的原账面价值，分别计量
	（b）本公司作为出租人 
	 在新租赁准则下，本公司作为转租出租人应基于原租赁产生的使用权资产，而不是原租赁的标的资产，对转租赁
	除转租赁外，本公司无需对其作为出租人的租赁调整首次执行新租赁准则当年年初留存收益及财务报表其他相关项
	在新租赁准则下，本公司根据新收入准则关于交易价格分摊的规定将合同对价在每个租赁组成部分和非租赁组成部
	2、本报告期本公司其他会计政策未发生变更。
	3、本报告期本公司主要会计估计未发生变更。


	五、税项
	（一）主要税种及税率

	注：根据《国家税务总局关于实施小型微利企业普惠性所得税减免政策有关问题的公告》(国家税务总局公告20
	六、合并财务报表主要项目注释
	（一）货币资金
	（二）应收账款
	（三）预付款项
	（四）其他应收款
	1、其他应收款

	（五）存货
	1、存货分类
	2、存货期末余额含有借款费用资本化的金额
	3、权属受限存货

	（六）其他流动资产
	（七）可供出售金融资产
	（八）长期股权投资
	（九）其他非流动金融资产
	（十）投资性房地产
	（十一）固定资产
	（十二）在建工程

	729,413.96
	（十三）使用权资产
	（十四）递延所得税资产/递延所得税负债
	（十五）其他非流动资产
	（十六）应付账款
	（十七）预收款项
	（十八）合同负债
	（十九）应付职工薪酬
	（二十）应交税费
	（二十一）其他应付款
	（二十二）一年内到期的非流动负债
	（二十三）其他流动负债
	（二十四）长期借款
	（二十五）应付债券
	（二十六）租赁负债
	（二十七）长期应付款
	（二十八）其他非流动负债
	（二十九）实收资本（单位：万元）
	（三十）资本公积
	（三十一）其他综合收益
	（三十二）盈余公积
	（三十三）未分配利润
	366,560,641.81
	  192,652,302.40 
	267,352.42
	366,827,994.23
	192,652,302.40 
	279,874,192.02
	205,480,085.60 
	21,132,915.19
	31,571,746.19 
	625,569,271.06
	366,560,641.81
	（三十四）营业收入和营业成本
	（三十五）税金及附加
	（三十六）销售费用
	（三十七）管理费用
	（三十八）财务费用
	（三十九）其他收益
	（四十）投资收益
	（四十一）公允价值变动收益
	（四十二）信用减值损失
	（四十三）资产减值损失
	（四十四）营业外收入
	（四十五）营业外支出
	（四十六）所得税费用
	（四十七）现金流量表补充资料
	（四十八）所有权或使用权受到限制的资产

	注：除以上抵押以及本公司用项目未来收益权质押合计借款1,510,000,000.00元外，本公司无其
	七、合并范围的变更
	（一）非同一控制下企业合并：无
	（二）同一控制下企业合并：无
	（三）反向购买：无
	（四）处置子公司：无
	（五）其他原因的合并范围变动
	1、合并范围内增加

	八、在其他主体中的权益
	（一）在子公司中的权益
	（二）在子公司的所有者权益份额发生变化且仍控制子公司的交易：无
	（三）在合营安排或联营企业中的权益

	九、关联方及关联交易
	（一）本企业的母公司情况
	（二）本企业的子公司情况
	（三）本企业合营和联营企业情况
	（四）其他关联方情况
	（五）关联交易情况
	（六）关联方应收应付款项

	十、承诺及或有事项
	（一）重要承诺事项
	（二）或有事项

	十一、资产负债表日后事项
	截至报告日，本公司无需要披露重要的资产负债表日后事项。
	十二、其他重要事项
	1、本公司2021年非公开发行的第一期定向债务融资工具募集资金6.8亿元，债券期限2021年8月16日至
	2、2015年8月，根据本公司与祐康食品集团有限公司签订合作开发创新型产业用地协议，将启动资金5,000
	3、2017年6月2日，本公司与中国农业银行股份有限公司杭州城东支行签署了编号为“33010420170
	2017年6月2日，本公司与中国农业银行股份有限公司杭州城东支行签署了编号为“33010420170
	2017年7月27日，本公司与中国农业银行股份有限公司杭州城东支行签署了编号为“3301042017
	截至2021年12月31日，上述与中国农业银行股份有限公司杭州城东支行的质押借款的期末余额为 360
	4、2017年5月31日，本公司与中国工商银行股份有限公司杭州江城支行签署了编号为“2017私银理财直投
	2017年5月31日，本公司与中国工商银行股份有限公司杭州江城支行签署了编号为“2017私银理财直投
	2017年6月13日，本公司与中国工商银行股份有限公司杭州江城支行签署了编号为“2017（江城）字0
	2018年2月28日，本公司与中国工商银行股份有限公司杭州江城支行签署了编号为“2018（江城）字0
	截至2021年12月31日，上述与中国工商银行股份有限公司杭州江城支行的质押借款的期末余额为 1,1
	5、杭州九鑫投资有限公司与杭州银行股份有限公司江城支行、上海银行股份有限公司杭州分行、北京银行股份有限公
	6、杭州九鑫投资有限公司与杭州银行江城支行于2019年6月19日签署了编号为“010C217201900
	7、杭州九鑫投资有限公司与杭州银行江城支行于2019年7月31日签署了编号为“010C217201900
	十三、母公司财务报表主要项目注释
	（一）应收账款
	（二）其他应收款
	1、其他应收款

	（三）长期股权投资
	（四）营业收入和营业成本
	2、主营业务明细
	（五）投资收益




